TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 210/2017/DS — PT
Ngay: 08/9/2017
V/v “Pai lai quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua

Céac Tham phan: Ong BUi Thé Xuong
Ong Huynh Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba V6 Thi Hoa — Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2017 tai tru s Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xiur
phtc tham céng khai vu &n thyu 1y s6 164/2017/TLPT - DS ngay 07 thang 8 nam
2017 vé viéc “Poi lai quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 26/2017/DS — ST ngay 07 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham s6 176/2017/QD — PT ngay
11 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Ai T1, sinh ndm 1984;

Dia chi cu tra: 11/2B dudng C, phuong A, quan T, thanh phé H.

2. Ba Tran Kim T2, sinh nam 1987;

Pia chi cu tri: 86A3 khu phd A, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba T1, ba T2: Ong Nguyén Van T3, sinh nim
1971; bia chi cu tra: 44B4 khu phd 4, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. (Van
ban uy quyén ngay 13/6/2015) (c6 mat)



- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955;
Dia chi cu tra: 85A1 khu phé 2, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba B: Ong Pao Viét B1, sinh nim 1944; (Vian
ban uy quyén ngay 28/8/2017) (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bao Viét B1, sinh ndm 1944; (c6 mat)

Pia chi: s6 16/11, dudong B, phuong K, quan A, Thanh phd H.

Pia chi tam trd: 85A1 khu phé 2, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Pao Viét B1: Ong Nguyén
Anh T4- Luat su Vin phong luat su Nguyén Anh T4 thuoc Poan Luat su tinh T,

2. Ong Pao Duy Minh T5, sinh nim 1983;
3. Ong Pao Duy Minh T6, sinh nam 1992;
Cung dia chi cu tri: 85A1 khu phé 2, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ong Pao Duy Minh T5 mat ning luc hanh vi dan su theo Quyét dinh sb
03/2015/VDS-ST ngay 20/3/2015 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B. Nguoi dai
dién hop phap cua 6ng T5: Ong Pao Viét B1 (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T6: Ong Pao Viét B1, sinh nim 1944;
(Van ban uy quyén ngay 28/8/2017) (c6 mat).

4.Ba Vo Thi T7, sinh nam 1929;
Dia chi cu trii: 86A3 khu phd 2, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ctua ba T7: Ong Nguyén Vin T3. (Van ban ay quyén
ngay 13/6/2015)

5. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi: S6 07 Pai 16 B, phudng 4, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh H — Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Québc K — Pho Trudng phong tai
nguyén va Mai truong thanh phd B, tinh Bén Tre. (co vin ban xin xét xtr vang
mat)

- Nguoi lam chang:

1. Ba Nguyén Vin N, sinh nim: 1945;

Pia chi: s6 253A3, khu phé 3, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
2. Ba Lé Thi Xuan M, sinh nam: 1952;
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Dia chi: s6 85A, khu phé 2, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Nguroi khang cao: bi don 1a ba Nguyén Thi B.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Tran Thi Ai T1 va Tran Kim T2 cuing trinh bay:

Pit tranh chap thudc thtra s6 04, to ban dd sb 22, dién tich 1.334,6 m? toa lac
tai phuong P, thanh phd B 1a cua ba V6 Thi C, 1a me caa ba V6 Thi T7 da cho ba
T7 str dung tir ndm 1980. Nam 1990, ba T7 c6 cho ba Nguyén Thi B thué mét phan
dat c6 dién tich 168 m?, thuoc mot phan thira dat sb 04 to ban dd s6 22 dé ba B cit
nha ¢ vai gia thué 1a 35.000 dong. Hai bén c6 l1am giay cam két cho mudn dat lam
nén nha vao ngay 18/3/1990. Noi dung giay cam két 1a ba B thué mot miéng dat
lam nén nha dé &, néu ba B khdng 1am nén nha nita thi ba B tra lai cho ba T7 ma
khong dugc sang nhugng cho ai, ba B ky tén 1a ngudi mudn dat.

Nam 2001, ba T7 yéu cau ba B tra lai dat nhung ba B khong ddng y nén ba T7
lam don yéu cau Uy ban nhan dan phuong P1 giai quyét. Ngay 22/5/2001, Uy ban
nhan dan phuong P1 hoa giai va ba B xin ba T7 cho ¢ tiép dén cudi nam 2007 s&
do nha di tra lai dat cho ba T7, ba T7 dong y.

Pén nam 2008, ba B khong di doi nha tra dat nén ba T7 gui don yéu cau Uy
ban nhan dan phuong P1 giai quyét. Ngay 30/9/2008, Uy ban nhan dan phuong P1
tién hanh hoa giai nhung ba B khong dong y di doi nha tra lai dat ma yéu cau tiép
tuc thuc hién theo gidy thué dat.

Ngay 13/11/2013, Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy chang nhan quyén
st dung dat cho ba T7. Ngay 07/12/2013, ba T7 lap hop ddng ting cho quyén sir
dung dat thira dat nay cho chau noi 1a Tran Thi Ai T1 va Tran Kim T2. Ngay
03/01/2014, ba T1 va ba T2 duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra do ba B c6 mdt ngudi con trai bi bénh tdm than, nhiéu lan cam dao
tan cong cac thanh vién trong gia dinh ba T7 va dap pha tai san nha ba T7. Su viéc
nay gia dinh ba c6 bao chinh quyén dia phuwong nhung khong khic phuc duoc va
cling khong c6 bién phap ngin chan nao. Vi vay, ba T1 va ba T2 yéu cau gia dinh
ba B di doi nha tra lai dat vai dién tich 168 m? thudc thira sb 04, t& ban dd sb 22,
toa lac tai phuong P1 (nay la P) thanh phé B, ba dong y hd tro tién di doi cho gia
dinh ba B 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Tuy nhién qua do dac dién
tich phan dét gia dinh ba B quan ly, str dung 1a 194,1 m? thudc thira s6 4b to ban do
sb 22, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Do gia dinh ba B khdng con chd & nao khac nén ngay 13/4/2016, ba T1 dong
y hd trg cho gia dinh ba B mot phan dat khac dé di doi nha dén ¢. Phan dét qua do
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dac dién tich 116,5m’ 1a thira dat s6 1079A, to ban do sb 25, toa lac tai 4p H, x4
PH, thanh phé B, do ba Tran Thi Ai T1 dung tén trong gidy ching nhan quyén si
dung dat ngay 06/4/2016. Di véi phan boi thuong gia tri cay trong trén phan dat
6ng B1 va ba B ¢, cong stc ton tao thi tinh can trir qua gia tri phan dat 116.5m?,
gi4 dat 12 500.000 déng/m?.

Déi véi yéu ciu caa 6ng Pao Viét B1 va ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau
Toa an huy hop dong thué dat ngay 18/3/1990 thi nguyén don ddng y. Riéng céc
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T7, huy hop dong
ting cho quyén str dung dat tir ba T7 cho ba T1, ba T2, hay gidy chang nhan quyén
st dung dat cap cho ba T1, ba T2 va y&u cau céng nhan quyén st dung dat déi Voi
phan thira dat sé 4c to ban db sé 22 dién tich 203,6 m? toa lac tai phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre cho 6ng B1 va ba B thi nguyén don khong dong y. Déi véi
phan duong di 1a thira 4f dién tich 67,5m? va thira 4e dién tich 45,9m? 6ng B1 cho
1a duong di cong cong chung, phia nguyén don khong dong y. Nguyén don dong y
véi két qua do dac, dinh gia va khong cd y kién gi.

Trong qué trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ngudn gbc can nha 1a cua ba T7, cudi nam 1976 ba B thué cia ba T7 phan dat
c6 dién tich 168 m?, thudc thira dat s6 04, to ban d6 sb 22, toa lac tai phuong P1
(nay 1a phuong P), thanh phé B dé cat nha ¢. Nam 1981, ba T7 yéu cau vg chdng
ba tra 35.000 ddng néu mudn tiép tuc sir dung coi nhu sang nhuong dat, do thoi
gian lau nén to bién nhan that lac. Bén nam 1990, con ba T7 viét gidy cam két
muén dat gitra ba T7 véi ba B chi ba T7 khong co viét. Nam 2001, ba T7 doi lai
dat va khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong P1. Do &p luc nén vo chong ba dong
y di doi tra dat nhung véi diéu kién c6 mot nén nha khac dé di doi vi thuc té vo
chong ba khong co dat nao khac.

Ba khang dinh phan dat nay 1a dat ba T7 cho thué cha khéng phai cho vo
chdng ba ¢ nhd nhung phan dat cho thué nay Ia thudc dién chinh sach quan Iy cai
tao x& hoi chil nghia, khong duoc doi lai dat do nguoi khac quan Iy s dung. Theo
Diéu 1 Nghi quyét 23/2003/QH.11 ngay 26/11/2003 cia Qudc Hoi quy dinh: Nha
nudc khdng thira nhan viée doi lai nha dét trong qué trinh thuc hién chinh sach cai
tao xa hoi chu nghia lién quan dén nha dat. Khoan 2 Diéu 2 Luat dat dai nam 2003,
Nha nudc khdng thira nhan viée doi lai dat di giao cho ngudi khac sir dung trong
qué trinh thuc hién chinh sach dat dai ctia Nha nuéc.

Nam 2013, ba T7 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho ba T1, ba T2
ca phan dat dang tranh chip gitra vo chong ba véi ba T7. Vi vay vo chdng ba
khéng ddng y yéu cau caa nguyén don, khong dong y di doi nha vé phan dat o xa
PH theo d¢ nghi hd trg cua phia nguyén don. Néu di doi nha tra lai phan dat cho ba



T1, ba T2 thi vo chong ba yéu cau bén phia ba T1 va ba T2 bdi thuong gia tri
quyén sir dung dit theo gia cua nha nudc ddi véi phan dét cé dién tich 1a 168 m?
ddng thoi yéu cau ba T1, ba T2 phai bdi thuong gid tri cay trai hoa mau trén phan
dat nay tong cong 1a 17.400.000 dong.

Ngoai ra ba B c6 don yéu cau phan té vé viéc huy hop dong thué dat ngay
18/2/1990 vi gidy cam két cho mudn dat 13 viét nam 1990, trong khi vo chong ba
c6 ho khau trén phan dat 1a vao nam 1983, trong gidy mudn dat chir ky va chir viét
tén 1a cua ba B, con bén phia ba T7 thi khong phai ba T7 ky; Yéu cau huy giay
ching nhan quyén st dung dat cdp cho ba T7 vi dét c6 tranh chdp nam 2001 ma
nam 2013 lai duoc cp gidy. Dong thoi yéu cau hay hop dong ting cho gitra ba T7
véi ba T1, ba T2 va yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ba
T1, ba T2 vi ba va ba T7 dang tranh chip dat nén ba T7 khong c6 quyén cho con
chau cua ba T7. Ba B khong ddng y di doi tra lai thira dat s6 4b dién tich 194,1 m?
theo yéu cau nguyén don.

Ngay 22/02/2017, ba B 1am don phan t bd sung yéu cau cdng nhan phan
thira dat s6 4c dién tich 203,6 m* to ban d6 sb 22 1a thudc sé hitu cua vo chong ba.
Ba dong v véi két qua do dac va dinh gia doi véi phan dat va tai san trén dat va
khong co6 v kién gi. Riéng phan do dac va dinh gia phan thia dat ba T1, ba T2 hd
tro cho gia dinh di doi ¢ x& PH, thanh phd B, vo chdong ba khong déng y nén
khdng ching kién viéc do dac va dinh gia.

Trong qué trinh té tung, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Pado
Viét B1 ciing ¢ y8u cau va dong Y véi loi trinh bay cia ba B.

Vao ngay 23/10/2015, 6ng B1 c6 don yéu cau ma 16i di tir nha vo chong 6ng
ra duong cong cong tuy nhién sau d6 6ng B1 lam don xin rat yéu cau mé 16i di
nay. Ong khong yéu cau céng nhan phan dudng di 1a thira 4f dién tich 67,5 m? va
thira 4e dién tich 45,9 m? Ia dién tich thuoc quyén sé hitu cua gia dinh 6ng ma 6ng
cho rang day 1a duong di cong cong chung, dng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qué trinh t6 tung, Uy ban nhan dan thanh phé B trinh bay:

Ngudn gdc thura dat sé 04, to ban dd sb 22 dién tich 1.334,6 m? toa lac tai
phuong P, thanh phd B 1a caa ba V6 Thi C, 1a me caa ba V6 Thi T7 st dung tir
nam 1980. Ngay 02/8/2013, ba T7 c6 don dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Ho so xét duyét
dang ky cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dugc niém yét cong khai theo
quy dinh tir ngay 01/8/2013 dén ngay 17/8/2013. Trong quéa trinh niém yét céng
khai, Uy ban nhan dan phuong P khéng ¢ nhan duoc bat ky tranh chap hay khiéu
nai ndo. Ngay 04/10/2013, ba V& Thi T7 nop hd so cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat tai Bo phan nhan va tra két qua cia Uy ban nhan dan thanh phé B. Vin



phong dang ky quyén st dung dat thanh phb B tham tra hd so va xac nhan nguoi
sir dung dat co du diéu kién dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, dat sir
dung khong cd tranh chip, dugc Hoi dong ding ky dat dai phuong P xét duyét va
niém yét cong khai theo dung quy dinh. Ngay 13/11/2013, Phong tai nguyén va
Moi trudong thanh phd B da trinh Uy ban nhan dan thanh phé B cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho ba T7 1a dang quy dinh phép luat.

Ngay 07/12/2013, ba T7 lap hop dong tang cho quyén sir dung dat thua dat
nay cho Tran Thi Ai T1 va Tran Kim T2 va dugc cong chang, ching thuc. Vian
phong ding ky quyén sur dung dat da tham tra hd so, dat khong tranh chéap, khéng
bi ké bién dé dam bao viéc thi hanh an, ngudi st dung dét c6 da cac diéu kién dé
thuc hién cac quyén st dung dat. Ngay 03/01/2014, ba T1 va ba T2 duoc UBND
thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat nay 1a ding
quy dinh phép luat.

Vi vay, Uy ban nhan dan thanh phé B khéng chip nhan y&u cau huy giy
chting nhan quyén st dung dat caa ba T7 dong thoi khong chap nhan yéu cau hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho ba T1 va ba T2.

Toa &n nhan dan thanh phd B dua vy an ra xét xir, tai Ban an s6 26/2017/DS —
ST ngay 07 thang 6 nim 2017 c6 quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 vé
viéc doi lai quyén sir dung dat doi voi ba Nguyén Thi B va nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Dao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6, 6ng Pao Duy Minh
T5.

Chép nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi B va yéu cau doc l1ap cua ong
Pao Viét B1 vé viéc huy hop dong thué dat gitra ba V& Thi T7 véi ba Nguyén Thi
B.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi B va yéu cau doc lap
cua ong Pao Viét B1 vé viéc hay gidy chang nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phb B cap cho ba V& Thi T7; Khéng chap nhan yéu cau phan té
cua ba Nguyén Thi B va yéu cau doc 1ap cia 6ng Dao Viét B1 vé viéc hay hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat giira ba V& Thi T7 véi ba Tran Thi Ai T1 va ba
Tran Kim T2; Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi B va yéu cau
doc 1ap cua 6ng Pao Viét B1 vé viéc hay gidy chung nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan thanh phé B cip cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2;
Khoéng chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi B vé viéc cong nhan thira dat
s6 4c to ban do sb 22 dién tich 203,6 m® toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh
Bén Tre l1a thuoc so hitu caa dng B1 va ba B;

Cu thé:



1. Buoc ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6, 6ng Pao
Duy Minh T5 phai giao tra phan dét cé dién tich 194,1 m® thudc thira dét sb 4b, to
ban db s6 22, toa lac phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi Ai T1
va ba Tran Kim T2, do ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 dtng tén trong gidy
chting nhan quyén st dung dat, ¢6 ti can nhu sau:

Béc giap Nguyén Thi Lé N (thira 214);

Nam giap thera dat VS Van T (174) va Tran Khoan N (thia 232):;
Pong giap thira dat Trinh Van K (thtra 150) va Tran Thi X (thira 21);
Tay giap thira dat Tran Kim T2 (thira 22) va V& Van T (thia 31);
(C6 hoa d6 kém theo).

Buoc ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6; 6ng Pao
Duy Minh T5 c0 trach nhiém thao dé can nha chinh cé dién tich 5,6 x 13,5 m, co
két cau nha ¢ khung cot gd, mai tole thiéc, nén xi mang, vach van tole va thao d&
cin nha kho c6 dién tich 145 x 7,5 m, c6 két cau khung cot gd, mai tole thiéc, vach
van, nén dit dé giao tra phan dat trén cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2.

2. Ba Tran Thi Ai T1, ba Nguyén Thi B va 6ng Pao Viét B1 ¢ trach nhiém
lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé thyuc hién viéc dang ky cap giay
chttng nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 1079A, to ban do sé 25, dién
tich 116,5 m? toa lac x& PH, thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi B va
ong Pao Viét B1.

Ba Nguyén Thi B va 6ng Pao Viét B1 duoc tron quyén sir dung thira dét s6
1079A, to ban d6 sb 25, dién tich 116,5 m?, toa lac x& PH, thanh phd B, tinh Bén
Tre, ¢6 hoa do kém theo.

3. Ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 c6 trach nhiém hd tro tién di doi nha
cho ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, 6ng Pao Duy Minh T6, dng Pao Duy
Minh T5 la 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

4. Ba Nguyén Thi B, ong DPao Viét B1, 6ng Pao Duy Minh T6, dng Pao Duy
Minh T5 duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Chi phi do dac, dinh gié tai san ddi vai thira dat s6 04, to ban d6 s6 22 voéi
s6 tién 1a 2.866.000 dong (hai triéu tam tram sau muoi sau nghin dong) ba Nguyén
Thi B va 6ng Pao Viét B1 phai chiu. Ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1 cd trach
nhiém hoan lai s6 tién do dac, dinh gia néu trén cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran
Kim T2.



Ghi nhan chi phi do dac, dinh gié tai san ddi véi thira dat s6 1079A, to ban do
s6 25, dién tich 116,5 m® vai s6 tién 1a 1.482.000 ddng (mét triéu bén tram tdm
muoi hai nghin ddng), ba Tran Thi Ai T1 tu nguyén chiu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi hanh &n cham tra tién
thi phai tra 13i d6i véi s tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra cho dén
khi thi hanh xong ban &n. L&i suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/6/2017 ba Nguyén Thi B c6 don khang cao
véi noi dung yéu cau Toa cap phlc tham xét xir hay ban an so tham vi Toa cép so
tham vi pham té tung, xac dinh quan hé tranh chap khong ding, don khai kién ghi
khong dung dia chi cta bi don, nam sinh va dia chi ciia ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan ma Toa &n thy 1y 1a sai. Dat tranh chap 1a dat cho thué thuoc dién
chinh sach quan ly cai tao x& hoi chu nghia, nén nguyén don khong dugc doi lai
dat. Thoa thuan cho bi don phan dat tai x& PH, thanh phé B khong duoc bi don
dong y ma Toa so tham cong nhan thoa thuan nay 1a sai.

Tai phién toa phic tham:
Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don van giir nguyén khang céo.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don trinh bay: cap so tham
xé4c dinh sai dia chi cia bi don. Toa so tham hoa giai cho bi don dién tich 116,5m?
dat ¢ vi tri khac nhung bi don khong dong y ma Toa &n chap nhan yéu cau cua
nguyén don cho bi don 1a vi pham nguyén tac hoa giai. Dién tich dat da phat sinh
tranh chap tir nam 2001- 2008 chua giai quyét xong nhung UBND thanh phd B cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba T7 vao nam 2013. Tiép theo ba T7 lam
hop dong tang cho dat cho nguyén don. Ba T1, ba T2 dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao nam 2014 1a khong dung phap luat. Dat bi don sir dung 1a bi
don thué ctia ba T7 tir nam 1976. Pat thuoc dién cai tao xa hoi chu nghia nén
ngudi cho thué khong co quyén doi lai quyén sir dung dat nén to thué dat ghi nim
1990 1a khong dung. Bé nghi hay hop dong thué dat, hay gidy chang nhan quyén
st dung dat cia ba T7, hity hop dong tiang cho dét gitra ba T7 va ba T1, ba T2.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Khong dong y khang
c4o cua bi don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi 1am ching do bi don triéu tdp trinh bay: 6ng B1 va ba B sir dung dat tur
nam 1976 con diéu kién nao duoc sir dung thi khéng rd.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang: trong
qué trinh té tung, Toa &n va nhiing ngudi tham gia td tung da thuc hién dung cac
quy dinh cua phap luat té tung; dong thoi, dé& nghi gitt nguyén ban an so tham s
26/2017/DS-ST ngay 07/6/2017 cua Tda an nhan dan thanh phd B.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn gdc dat: Nguyén don va bi don déu théng nhat phan dat tranh
chap dién tich 194,1m? thuoc mot phan thura sé 04 to ban dd sé 22 toa lac tai
phuong P, thanh phd B ¢6 ngudn goc 1a caa ba V6 Thi Co, me ba V6 Thi T7, sau
d6 ba T7 l1am hop dong tang cho toan bo thira s6 04 cho ba Tran Thi Ai T1 va ba
Tran Kim T2.

[2] Vé qué trinh st dung: Theo nguyén don, nim 1990, ba T7 cho ba Nguyén
Thi B thué mot phan dat c6 dién tich 168 m? thuoc mot phan thia sé 04 to ban d6
sb 22 @ ba B cat nha ¢ véi gia thué 35.000 ddng. Tuy nhién theo ba B, ba di thué
phan dat nay tir ndm 1976. Nam 1981, ba T7 yéu cau vo chong ba B tra 35.000
do6ng néu mudn tiép tuc st dung coi nhu sang nhuong dat va 6ng B1, ba B da tra
cho ba T7 s6 tién trén nhung do thoi gian lau nén to bién nhan ba B di 1am that lac
va khéng c6 chang ctr nao khac dé chang minh. Pén nam 1990, ba B co ky giy
cam két muén dat giira ba T7 va ba B. Theo d6, ba B khong cd chiing ctr dé ching
minh viéc ba B sir dung tir nam 1976. Nhung ba B cing chong déu thira nhan 1a c6
thué dat cua ba T7 va thira nhan cd ky tén vao to cam két mudn dat ngay
18/3/1990. Tir d6 c6 co s& xac dinh viéc thué dat gitta ba T7 va ba B dién ra tu
nam 1990. Theo Luat dat dai nim 1987 nghiém cam viéc thué mudn dat, nén giay
cam két mudn dat gitra ba T7 va ba B 12 vo hiéu.

[3] Xét loi trinh bay cua dng B1, ba B cho rang phan dat dién tich 194,1m?
hién cac nguyén don tranh chap 1a do cia 6ng B1 mua cia ba T7 vao nam 1981 1a
khéng c6 can ctr dé chap nhan bai 1& trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham
va tai phién Toa so tham 6ng ba cho rang vao nim 1991 khi mua dat gia
35.000d6ng hai bén c6 1am bién nhan va thoi gian 1au da 1am that lac con tai phién
Toa phtc tham 6ng B1 cho rang khi mua ban hai bén khéng cé lam gidy to va éng
B1, ba B khong con chiing cir nao khac dé chung minh cho viéc 6ng ba mua dét
nhu ba B trinh bay. Mit khéc, chiing ctr phia nguyén don cung cap dé ching minh
ba T7 chi cho 6ng B1, ba B ba thué dat 1a to cam két mudn dat duoc 1ap 18/3/1990
thi 6ng ba thira nhan 1a c6 ky tén nén khong chap nhan 15i trinh bay cua 6ng B1, ba
B Ia phu hop.



[4] Vé cép gidy chang nhan quyén st dung dat: Uy ban nhan dan thanh phé B
xac dinh: Ngay 02/8/2013, ba V& Thi T7 c6 don dé nghi cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. HO so xét
duyét diang ky cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc niém yét cong khai
theo quy dinh tir ngay 01/8/2013 dén ngay 17/8/2013. Trong quéa trinh niém yét
cong khai, Uy ban nhan dan phuong P khéng c6 nhan duoc bat ky tranh chap hay
khiéu nai ndo. Ngay 04/10/2013, ba V& Thi T7 nop hd so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai Bo phan nhan va tra két qua caa Uy ban nhan dan thanh phd
B. Vin phong ding ky quyén str dung dat thanh phd B tham tra hd so va xac nhan
ngudi sir dung dat co du didu kién dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
dat str dung khéng cé tranh chap, duoc Hoi dong dang ky dat dai phuong P xét
duyét va niém yét cong khai theo ding quy dinh. Ngay 13/11/2013, Phong tai
nguyén va Mai trudng thanh phd B da trinh Uy ban nhan dan thanh phé B cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ba T7 1a dung quy dinh phap luat. Ngay
07/12/2013, ba T7 lap hop dong tang cho quyén st dung dét thira dat ndy cho Tran
Thi Ai T1 va Tran Kim T2 va duoc cong chiing, ching thuc. Van phong ding ky
quyén sir dung dat da tham tra ho so, dat khdng tranh chap, khong bi ké bién dé
dam bao viéc thi hanh &n, nguoi st dung dat co du cac diéu kién dé thuc hién cac
quyén sir dung dat. Ngay 03/01/2014, ba T1 va ba T2 dugc Uy ban nhan dan thanh
phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat nay 1a dung quy
dinh phap luat. Nén tir d6 khong co co so chap nhan yéu cau cua ba B va 6ng B1
vé haty Giay chitng nhan quyén sir dung dat caa ba T1 va ba T2.

[5] Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau caa nguyén don 1a ding quy
dinh phép luat. Nén khang céo cia ba Nguyén Thi B khong dugc chap nhan, giir
nguyén ban an so tham. Tuy nhién Toa &n cip so tham khau trir phan gia tri cay
trong qua gié tri phan dat ma nguyén don ty nguyén giao cho bi don trong khi phia
bi don chua ddng ¥ nhan phan dét nay 1a khdng phd hop. Vi vay budc ba Tran Thi
Ai T1 va ba Tran Thi Kim T2 c6 trach nhiém hd trg tién di doi nha va tién cong cai
tao dat cho phia bi don 1a 20.000.000d6ng, boi hoan tién cay trong trén dat cho
phia bi don 17.400.000d6ng.

[6] Bé dam bao chd & cho bi don, nguyén don da tu nguyén giao cho bi don
mot phan dat thuoc thira 1079A, to ban dd sé 25, dién tich 116,5 m? toa lac tai 4p
H, x& PH, thanh phd B, hién do ba Tran Thi Ai T1 dung tén gidy chang nhan
quyén st dung dat nén ghi nhan.

[7] An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Dao Viét B1 thuoc dién hoan canh gia dinh kho
khin c6 xac nhan cia UBND phuong P1 dong thoi dng ba 12 nguoi cao tudi nén
dugc mién nop tién an phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va
I&€ phi Toa an.

Do ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 phai c6 nghia vu hd trg tién di doi
nha va tién cong stc tai tao, boi dap dat cho ba Nguyén Thi B, ong Pao Viét B1,
6ng Pao Duy Minh T6, dng Pao Duy Minh T5 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu
d6ng), hoan tra tién gia tri cay trong trén dat cho ba Nguyén Thi B va ong Pao
Viét B1 1a 17.400.000d6ng nén phai lién d6i chiu &n phi dan sy so thim c6 gia
ngach sé tién (20.000.000d6ng + 17.400.000d0ng)x 5% = 1.870.000ddng (Mot
triéu tam trim bay muoi ngan dong).

Do chap nhan yéu cau cua ba B, 6ng B1 vé viéc hity hop dong thué dat nén ba
Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 phai lién d6i chiu 4n phi dan su so tham khong
c6 gia ngach sd tién 200.000d0ng (hai tram ngan dong).

[8] An phi dan sy phlc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi B phai chiu tién an phi dan sy phic thim nhung ba B thudc truong
hop dugc mién nop tién an phi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy; Diéu 5 Luat dat dai nim
1987; Luat dat dai nim 1993; khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai
2003; cac Diéu 128, 256, 688 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 357 Bo luat dan sy 2015;
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu vé huéng dan Thi
hanh Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi B.

Giit nguyén ban &n dan su so tham s6 26/2017/DS — ST ngay 07 thang 6 nim
2017 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé B.

Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 vé
viéc doi lai quyén sir dung dat doi voi ba Nguyén Thi B va nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Pao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6, 6ng Pao Duy Minh
T5.

Chap nhan yéu cau phan té cta ba Nguyén Thi B va yéu cau doc lap caa 6ng
Pao Viét B1 vé viéc huy hop dong thué dat gitra ba V& Thi T7 véi ba Nguyén Thi
B.
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Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi B va yéu cau doc lap
cua 6ng Pao Viét B1 vé viéc hay gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap cho ba V& Thi T7; Khdng chap nhan yéu cau phan té
cua ba Nguyén Thi B va yéu cau doc lap cia 6ng Dao Viét B1 vé viéc hay hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat giira ba V& Thi T7 véi ba Tran Thi Ai T1 va ba
Tran Kim T2; Khong chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi B va yéu cau
doc 1ap cua 6ng Pao Viét B1 vé viéc hay gidy chang nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan thanh phé B c4p cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2;
Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi B vé viéc ¢ong nhan thira dat
s6 4c to ban db sb 22 dién tich 203,6 m? toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre la thuoc so hitu caa 6ng B1 va ba B;

Cu thé:

1. Buoc ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6, 6ng Pao
Duy Minh T5 phai giao tra phan déat c6 dién tich 194,1 m* thugc thira dat sb 4b, to
ban db s6 22, toa lac phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi Ai T1
va ba Tran Kim T2, do ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 dtng tén trong giay
chung nhan quyén sir dung dat, ¢6 t can nhu sau:

Bac giap Nguyén Thi Lé N (thira 214);

Nam giap thira dat VS Van T (174) va Tran Khoan N (thia 232):;

Pong giap thira dat Trinh Van K (thtra 150) va Tran Thi X (thira 21);

Tay giap thira dat Tran Kim T2 (thtra 22) va V6 Van T (thira 31);

(C6 hoa d6 kém theo).

Buoc ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, ong Pao Duy Minh T6; 6ng Pao
Duy Minh T5 c0 trach nhiém thao do can nha chinh cé dién tich 5,6 x 13,5 m, co
két cau nha ¢ khung cot gd, mai tole thiéc, nén xi mang, vach van tole va thao do
can nha kho c6 dién tich 145 x 7,5 m, c¢d két ciu khung cot gd, mai tole thiéc, vach
vén, nén dat dé giao tra phan dat trén cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2.

2. Ghi nhan ba Tran Thi Ai T1 tu nguyén giao cho ba Nguyén Thi B va 6ng
Dao Viét B1 thira dét dién tich 116,5 m? thudc thira s6 1079A, to ban d6 s6 25, toa
lac x& PH, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo). Ba Nguyén Thi B va
ong Pao Viét B1 dugc tron quyén sir dung va co quyén lién hé véi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé thuc hién viéc dang ky cap gidy chung nhan quyén si dung
dat khi ty nguyén nhan.

3. Buoc ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 c6 nghia vu hd trg tién di doi
nha va tién cdng stc tai tao, boi dap dat cho ba Nguyén Thi B, 6ng Dao Viét B,
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6ng Pao Duy Minh T6, ong Pao Duy Minh T5 la 20.000.000 d6ng (hai muoi triéu
dong).

Budc ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 hoan tra tién gia trj cay trong trén
dat cho ba Nguyén Thi B va éng Pao Viét B1 1a 17.400.000d6ng (mudi bay triéu
bén tram ngan dong)

4. Ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1, 6ng Pao Duy Minh T6, 6ng Pao Duy
Minh T5 duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Chi phi do dac, dinh gia tai san ddi véi thira dat s6 04, to ban d6 s6 22 véi
s6 tien 1a 2.866.000 dong (hai triéu tam tram sau muoi sau nghin dong) ba Nguyén
Thi B va 6ng Pao Viét B1 phai chiu. Ba Nguyén Thi B, 6ng Pao Viét B1 ¢ trach
nhiém hoan lai sé tién do dac, dinh gia néu trén cho ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran
Kim T2.

Ghi nhan chi phi do dac, dinh gié tai san ddi véi thira dat s6 1079A, to ban do
s6 25, dién tich 116,5 m® vai s6 tién 1a 1.482.000 ddng (mét triéu bon trim tam
muoi hai nghin dong), ba Tran Thi Ai T1 tu nguyén chiu.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (doi véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nim
2015.

6. An phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach ba Nguyén Thi B phai chiu la
400.000dong (bén tram ngan dong) va an phi dan su so thim cd gia ngach ba
Nguyén Thi B phai chiu 1a 14.252.000d0ng (mudi bon triéu hai trim nim muoi hai
ngan déng) nhung ba B thudc truong hop duoc mién nop tién an phi nén dugc
hoan lai tam tng an phi s tién 7.126.000d6ng (bay triéu mot traim hai muoi sau
ngan dong) theo bién lai thu s6 0010280 ngay 24/02/2017 va 200.000d6ng (hai
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0011765 ngay 26/11/2015 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh phé B.

An phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach ong Pao Viét B1 phai chiu la
200.000d4ng (hai trim ngan ddng) nhung 6ng B1 thudc truong hop duge mién nop
tién an phi nén dugc hoan lai tam ang &n phi sé tién 200.000d6ng (hai trim ngan
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ddng) theo bién lai thu sé 0011766 ngay 26/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su Thanh phé B.

An phi dan sy so tham ba Tran Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 c6 trach nhiém
lién d6i chiu 200.000d6ng (hai trim ngan ddng) an phi dan su khéng c6 gia ngach
va 1.870.000d6ng (mot triéu T7 traim bay muoi ngan dong) an phi dan su c6 gia
ngach nhung duoc khau trir vao tam tng an phi da nop s6 tién 966.000dong (chin
trim sdu muoi sau ngan dong) theo bién lai thu sé 0011500 ngay 13/10/2014 va
913.500d6ng (chin trim mudi ba ngan nim tram dong) theo bién lai thu sé
0000208 ngay 14/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phé B. Ba Tran
Thi Ai T1 va ba Tran Kim T2 phai tiép tuc nop 190.500d6ng (Mot tram chin muoi
ngan nam tram dong).

7. An phi dan sy phtc tham:

An phi dan sy phic tham ba Nguyén Thi B phai chiu 1a 300.000dng (ba trim
ngan dong) nhung ba B thudc truong hop dugc mién nop tién an phi nén duoc
hoan lai tam (ng &n phi s6 tién 300.000d6ng (ba traim ngan dong) theo bién lai thu
s6 0010961 ngay 21/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , i X ) . ) )
- VKSND tinh Bén Tre; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho B; = < > ~ R

- Chi cuc THADS thanh phé B: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so, van phong.

Pham Kim Cua
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