TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 52/2021/DS-PT
Ngay: 05 - 11 - 2021

V/V Tranh chip

quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang
Ba Ninh Thi Kiéu Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Ninh Thugn: Ong Ngé Vin Nghi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 11 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mo phién
toa xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 22/2021/TLPT-DS ngay 26
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2021 cta
Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 53/2021/QDPT-DS ngay
15 thang 9 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 32/2021/QD-PT ngay
24/9/2021; Théng béo vé viéc thay doi thoi gian md phién toa sd 47/TB-TA ngay
19/10/2021 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi L, sinh nam 1972; C6 mit.

Pia chi: Khu phé H, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

2. Bi don : Ba Cao Thi L1, sinh nim 1972;Vang mit.

Pia chi: Khu phé N, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Cao Ngoc T, sinh nam 1988.

Dia chi: Khu phd 9, phuong P, thanh pho P, tinh Ninh Thuan. Vang mét. C6
don xin xét x1r vang mat ngay 21/9/2021.



3. Ngueoi khdng c4o: Ba Ho Thi L - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hé Thi L trinh bay:

Cha ba tén HO B, me ba tén Tran Thi L ¢6 tao lap dugc mot thira dét toa lac
tai duong N, phuong T vé6i dién tich 272m? tir ndm 1971 va xay nha sir dung 6n dinh.
Niam 1997, cha ba H chét khong dé lai di chuc. Nam 2003, gia dinh ba bi thu hoi
28,7m? dé mo rong dudng N theo quyét dinh s6 224/QD ngay 10/01/2003 cta Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuan. Ngay 11/6/2012, gia dinh ba 1ap van ban phan chia
tai san tai Van phong cong chimg Lé Vi, cu thé phan chia thtra dat néi trén thanh 5
phan cu thé nhu sau: Thira dat sé 100 (d3 chinh 1y) dién tich 48,7m? t& ban do dia
chinh s6 3-(10), phuong T, thanh phd P giao cho ba Tran Thi L st dung. Thira dt
302 (tach tir thira 100) dién tich 43,7m?, to ban d6 dia chinh s6 3-(10), phudng Thanh
Son, thanh phé P giao cho ba H6 Thi Kim L3 str dung. Thura dat 303 (tach tir thira
100) dién tich 44,7m?, t& ban d6 dia chinh s6 3-(10), phuong T, thanh phd P giao
cho ong HO Minh P sir dung. Thira dat 304 (tach tir thira 100) dién tich 45,8m?, to
ban d6 dia chinh s6 3-(10), phuong T, thanh phé P giao cho ba Ho Thi L st dung.
Thira dat 305 (tach tir thira 100) dién tich 46,8m?, to ban d6 dia chinh s 3-(10),
phuong T, thanh phé P giao cho éng H6 Minh S st dung. Cin ctt ban phan chia tai
san nay, anh chi em trong gia dinh d4 duoc cip Gidy chirmg nhan quyén str dung dat.

Con phﬁn dién tich 13,6m? van chua duoc phan chia, ngay 20/4/2010 me ba
Tran Thi L lam gidy tay cho ba phan dién tich ndy: “mét phan dién tich dat con dw
ra 13,6m? sé dién tich dw trén duwoc nam & sat vach thira dat sé 304 va 305 la hai
thira dat me ba cho dé lam kho giit d6”. Phan dién tich 13,6m? hién nay van chua
dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat.

Quaé trinh sir dung dt me ba 1a Tran Thi L cho ba thira dat s6 100 dé ba ban
tra no. Con anh ba H6 Minh B ¢6 1ap hop dong ngay 19/3/2013 ting cho ba thira dat
s6 305. Ngay 20/6/2017, ba va me ba ra Phong cong chimg sd 1 - tinh Ninh Thuén
1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 305 dién tich 46,8m? va thira dat sb 100
dién tich 48,7m? cho ba Cao Thij L1. Qua trinh sir dung ba L1 nhap 02 dat s6 100 va
305 thanh 01 thira 1a thira s6 121. Trong quéa trinh ba L1 xay dung nha, ba L1 da lan
chiém phﬁn dat 13,6m? ma me ba da tang cho ba, cu thé 1a phﬁn kho ba st dung dé
chira d6 nam giira thira dat s6 304 ba dang str dung va thira s6 121 ba L1 dang s
dung.

Nay ba lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ba Cao Thi L1 tra lai cho ba phan dién tich 13,6m?c6 chiéu ngang
0,30m, dai khoang 10 m nim giira thira dat s6 304 va thira dat s6 121 cho ba.



2. Yéu cau ba Cao Thi L1 bdi thuong thiét hai do qu4 trinh xay nha da lam
hong mai hién nha va mai ton, bang hiéu, gay 6 nhiém moéi trudng anh huong dén
gia dinh ba theo ndi dung don trinh bao ngay 03/5/2019.

Bi don ba Cao Thi L1 do 6ng Cao Ngoc T dai dién theo ity quyén tham
gia t6 tung trinh bay:

Ngay 20/6/2017, ba Cao Thi L1 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi L,
ba H6 Thi L 02 thira 14 thira dat s6 305 dién tich 46,8m? va thira dat s6 100 dién tich
48,7m?, hai bén c6 1ap hop déng duoc chung thuc tai Phong cong ching s6 1, tinh
Ninh Thuan. Qua4 trinh str dung dat ba Cao Thi L1 da nhap thira s6 305 va thira sb
100 thanh thira 121, dién tich 95,5m2 Nam 2019, ba L1 d3 di lam tha tuc xin gidy
phép xay dung nha gan lién trén thira dat s6 121, sau d6 x4y nha st dung On dinh tir
nam 2019. Trong qué trinh xay dyng nha thi gia dinh ba L da nhiéu lan gay kho
khian, can trd viéc xay dung cho rang ba L1 1an chiém dat ctia ba L. Do ba L c6 don
tranh chap gui 1én Uy ban nhan dan phuong T nén ngay 11/12/2019 Uy ban nhan
dan phuong T ¢6 1ap bién ban tu thoa thuan viéc hoa giai tai Pon dé nghi hoa giai
ctia ba Ho Thi L- khu phd H, phuong T cu thé tai Bién ban nay cac bén da théng
nhat: Gia dinh ba H6 Thi L (c6 ba Tran Thi L2, ong H6 Minh S) dong y nhan sd tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) va gia dinh ba L cam két khong thac mac,
khiéu nai ddi voi phan dién tich da chuyén nhuong cho ba Cao Thi L1 tai thia dat
s6 121, to ban d6 sb 23, khu phd H, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan. Tai
budi hoa giai c6 mit ddy da ba H6 Thi L, ba Tran Thi L2 va 6ng H6 Minh S. Ong
d3 thay ba L1 giao du sb tién 100.000.000 dong cho nha ba L. Dién tich dat nay hién
tai ba L1 giao cho ong sir dung nhung chua 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sang cho 6ng.

Theo két qua do dac thuc té: Phan dién tich thuc té 6ng dang st dung la
101,3m? tang theo gidy chirng nhéan 1 5,8m?1a do qua trinh xdy nha ong c6 lan qua
phan con dudng hém bén canh huéng Pong chtr khong 1an qua dat ciia ba L.

Cin nha gan lién thira dat s6 121 hién nay do 6ng truc tiép st dung, ong khang
dinh khong 1an chiém phan dat nao ctia nha ba L. Phan dién tich c6 chiéu ngang
0,30m va dai khoang 10m nay 1a nam trong phan dién tich ba L di chuyén nhuong
cho ba L1, do d6 yéu cau khoi kién cua ba L 6ng khong dong .

Tai ban an so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2021 cia Téa
an nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Cén cir vao: khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1 Picu
39, biéu 147, biéu 157, biéu 165, bicu 271, Diéu 273 cua Bo Luat t6 tung dan su
nam 2015; DBiéu 4, Diéu 100, Bieu 203 Luat dat dai nam 2013; Bieu 26 Nghi quyét



56 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/6/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nép, quan ly va st dung an phi, I¢€ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘ ‘ ,

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Ho Thi L doi vai bi
don ba Cao Thi L1.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh 4n va quyén khang céo.

Ngay 19/4/2021, ba Hb Thi L lam don khang cdo ddi v4i ban an dan su so
tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban
an so thAm theo hudng chép nhén toan bo yéu cau khéi kién cta ba, budc ba Cao Thi
L1 phai tra lai dién tich dat 13,6m? ba L1 d3 l4n chiém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét
vu an.

Tham phén - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu Ky tham gia phién toa
d3 chip hanh dung cac quy dinh ctua B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu chimg ctr co6 trong hd so vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308, giit nguyén Ban 4n so thim s 09/2021/DS-
ST ngay 07 thang 4 nam 2021 cia Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap
Cham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo dé ngay 19/4/2021 va giri dén Toa an nhan dan thanh
phé Phan Rang - Thap Cham vao ngay 22/4/2021 ctia ba Ho Thi L 1am trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Can ctr cac tai liu ching ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr phuc
tham xét thdy: Toa an cap so thadm xac dinh quan hé phéap luat can giai quyét ciia vu
an “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a phu hop phap luat.

[1.3] Pai dién theo Gy quyén cta Bi don 1a 6ng Cao Ngoc T ¢ don xin xét xtr
vang mit va vang mat tai phién tda phuc thAm. Can ctr Didu 227 ctia Bo luat t6 tung
dan su, Ho1 déng x¢&t xr xét Xur vu an Véng mat bi don 1a c6 can ctr.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don: yéu cau Toa an cdp phic thAm
chap nhan yéu cau khoi kién, budc bi don ba Cao Thi L1 phai tra lai dién tich dat
13,6m? ba L1 da 1an chiém, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vé ngudn gdc dat tranh chép Piat do 6ng Ho B, ba Tran Thi L tao lap,
qua trinh st dung c6 dang ky ké khai tong dién tich 12 268m? theo Pon ding ky nha

g va dat & ngay 27/10/1995 cua 6ng H6 B (BL 104); Pon xin xac nhan quyén sur
dung dat thd cu ngay 05/4/1994 (BL 103) nhung chua duoc cap gidy ching nhan
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quyén st dung dat. Nam 2003, gia dinh 6ng B, ba L2 bi thu hdi 28,7m? dat dé mo
rong dudng N theo Quyét dinh s6 224/QD ngay 10/01/2003 cua Cha tich Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan. Ong H6 B chét nim 1997 khong d¢é lai di chiic. Pén ngay
11/6/2012 gia dinh ba L2 d3 l4p Van ban phan chia tai san theo tong dién tich phan
chia 1a 229.7m? tach thanh 05 thira dit bao gdm thira 100, thira 302, thtra 303, thira
304 va thira 305. Do d6 khong 6 cin ¢ nao dé xac dinh dién tich dat 1a 272m nhu
ba L trinh bay. Qua trinh sir dung dat ctia ho ba L2 da st dyng ranh gioi 6n dinh, da
lam thu tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat theo dung trinh tu quy
dinh cta phap luat, gia dinh ba L2 ciing khong ai khiéu nai vé viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[3.2]Tai phién tda nguyén don trinh bay: yéu cau bi don 1a ba L1 tra lai dién
tich dat 14n chiém 1a 13,6m?nam giira thira s6 304 va thtra s6 121. Xét thiy: Qua do
dac thuc té theo mdc giéi do nguyén don xac dinh va theo Trich luc ban dd dia chinh
ngay 07/9/2021 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan thi dién tich tranh chap
duoc xac dinh boi cac diém 7, 8, 13, 14 13 4,5m?, phan dién tich 4,5m? ndy nam trong
dién tich 95,5 m? thudc thira s6 121 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Cao Thi L1.

[3.3] Ba L trinh bay ngay 20/4/2012 me ba Tran Thi L2 da lam gidy ting cho
ba L “Phan dién tich ddt con dw ra 13,6m?, sé dién tich dw trén dwoc nam & sat vach
thira ddt me t6i cho t6i dé lam kho gii do. Téi cam két phan dién tich trén khéng c6
ai tranh chdp, phan dién tich ddt nay sé thudéc quyén so hitu ciia con gdi téi la Ho
Thi L” (BL 42) nhung ba L khéng dua ra dugc ching cir cho yéu cau khai kién.

[3.4] Qua kiém tra do dac thuc té dién tich dét tai cac thira: 302, 303, 304 nay
1a cac thira 1an luot 14 124, 123, 122 to ban dd sb 23 phuong T theo trich luc ban dd
dia chinh ngay 07/9/2021 cta Van phong dang ky dat dai Ninh Thuén, thi cac ho ba
L3, ong D, ba L st dung du dién tich ghi trong glay chimg nhén va ding theo ranh
gioi da duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat. Sau khi duoc cap glay ching
nhan quyen sir dung dat ba L3, 6ng D, ba L khong co khiéu nai vé viéc cap giay.
Trén Ban d6 dia chinh khéng thé hién c6 dat trong nam giita thira 304 va thira dat s6
305 nay la c4c thira s6 121 va 122 (BL 112, 86, 87, 47). Phan dat ba L khai kién cho
rang phia bi don lan chiém 13,6m? nhung qua do dac thuc té theo sy xac dinh cua
nguyén don c6 dién tich 1a 4,5m? va thudc phan dét cua thira 305 da chuyén nhuong
cho ba Cao Thi L1. Ba L1 da nhan chuyén nhuong thira 305 dién tich 46, 8m? va thira
100 dién tich 48 ,7m? turba HO6 Thi L va ba Tran Thi L2 ding dién tich ghi trong
glay ching nhén quyén st dung dét theo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat s6 7600/HDCN/PCC ngay 20/6/2017 (BL 180, 181) va da dugc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Cao Thi L1. Ba L1 str dung dat dung theo ranh gioi
d3 nhan chuyén nhuong tur ba L, ba L2. Phan dién tich ting thém 5,8m? so véi gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ba L1 1a do qua trinh xay dung ba L1 14n qua con
dudng bé tong phia canh huéng dong cua thira s6 121.

[3.5] Trong qué trinh ba L1 xay nha ba H6 Thi L ¢6 1am don giii 1én Uy ban
nhan dan phuong T. Tai bién ban lam viéc ngay 11/12/2019 ghi nhén ndi dung nhu
sau: “Bén ba Cao Thi L1 dong y théa thudn va thong nhdt ho tro s6 tién cho h ba
Tran Thi L2 (ba Ho6 Thi L dai dién dung tén trong don) voi s6 tien 02 bén théa thudn
la 100.000.000 do”‘ng (Mot tram triéu dé‘ng chcfn) Vi sw cam két ciia hé ba Tran Thi
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L2 (ba Ho6 Thi L dai dién dung tén trong don) khong thic mdc, khiéu naiphdn dién
tich dat da chuyén nhwong cho ba Cao Thi L1 tai thira dat sé6 121, to ban do s6 23,
khu phé 5, phwong Thanh Son, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh
Thudn”. Tai bién ban ciing ghi nhan ¥ kién cta nguyén don ba HO Thi L: “T6i khong
¢ L quan doi voi viéc tranh chap khzeu nai doi véi thira dat ciia ba Cao Thi L1 va
16i khong théic mdc, khiéu nai vé sau” (BL 35).

[3.6] Trong giai doan phuc thim, nguyén don ba HO Thi L khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cr m6i ching minh cho yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao
ctia nguyén don 13 ¢ cin c. Toa an cip so thadm bac toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop.

[4] Tu nhitng phan tich, danh gia chimg ctr nhu trén, Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan toan bo dé nghi ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa; Bac yéu
cau khang céo ctia ba HO Thi L vé viéc yéu cau ba Cao Thi L1 phai tra lai dién tich
dat 13,6m? thudc thira dat s6 121, to ban dd sb 23, khu phd H, phuong T, thanh phé
P, tinh Ninh Thuén.

[5] Vé chi phi dinh gid, &n phi:

Vé chi phi do dac, dinh gia, trich luc ban dd dia chinh: Tong chi phi tai Toa 4n
cap so tham 1a 2.912.000 ddng. Tai cdp phuc tham 13 2.920.000 déng. Tong cong:
5.832.000 dong. Ba HO Thi L phai chiu toan bo chi phi dinh gia do yéu cau khéi kién
khong dugc chap nhan. Ba L di nop du.

Vé én phi dan s so tham:

Do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhin nén ba Ho Thi L phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

V& an phi dan sy phuc tham: ’ ‘

‘ Do yéu cau khang cég khong dugc chap nhan, ba H6 Thi L phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 1 Biéu 308 B9 luét td tung dan su

Tuyén bé:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Ho Thi L.

Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nim
2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén

Cin cir vao: khoan 9 Bieu 26, diem ¢ khoan 1 Dieu 39, cac dieu: 147, 157,
165 Bo Luat to tung dan su; Cac diéeu 4, 100, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 26
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta ba HO Thi L.
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Vé chi phi do dac, dinh gi4, trich luc ban do dia chinh: Ba H6 Thi L phai chiu
5.832.000 ddéng (Nam triéu tam tram ba muwoi hai ngan dong). Ba L di noép du chi
phi do dac, dinh gid, trich luc ban dd dia chinh.

Vé an phi dan su so tham: Ba H6 Thi L phai chiu 300.000 (Ba tram ngan)
d6ng tién an phi dan su so thAm nhung dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0020801 ngay 13/5/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ba HO Thi L
d3 ndp du an phi dan sy so tham.

V& an phi dan sy phiic thAm: Ba HO Thi L phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan)
ddng an phi dan sy phiic tham nhung dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0025661 ngay 23/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy Thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ba H6 Thi L da
ndp du an phi dan sy phiic thAm.

An xtr phitic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

(Kém theo ban an 14 Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 07/9/2021 ciia Vian phong
dang ky dat dai Ninh Thuén).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- TAND TP.Phan Rang - Thap Cham;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Rang - Thap .

Cham; (Pa ky va dong dau)

- Phong KTNV&THA,

- Luu ho so, 4n van, HC-TP;

Ng6 Thi Trang









