TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 — AN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 113/2026/DS-ST
Ngay: 16 - 07 - 2026. _
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSD dét va tai san gin
lién voi dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm, gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TG Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Diing

Ba Pham Hong Gai

Thu ky phién toa: Ong Duong Minh Khoa — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 — An Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vue 4 — An Giang: Ong B Vin Hai
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 — An Giang
mo phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy thy 1y s6 62/2021/TLST-DS ngay 23
thang 03 nim 2021 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s6
153/2026/QDXXST- DS ngay 19/6/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — An
Giang, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi D6 Thi H, sinh nim: 1985 (c6 mdt)

bia chi: ép S, xa S, tinh An Giang.

Bi don: Anh Nguyén Hling V, sinh nim: 1983 (c6 mdt)

Chi BPinh Thi L, sinh ndm: 1975 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap T, xa S, tinh An Giang.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pinh Hong T, sinh ndm: 1986 (cé mat).



2. Anh Tran Vian P, sinh nam: 1983 (c6 don xin xét xir ving mdt)

Cung dia chi: Ap X, xi S, tinh An Giang.

3. Ong Pinh Cong T1, sinh nim: 1983 (chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 6ng Pinh Céng T1I:

3.1. Anh Dinh Phutc L1, sinh nam: 2005.

Pja chi: 4p S, xa S, tinh An Giang.

3.2. Chi DPinh Thi Huong U, sinh nam: 2012.

3.3. Chi Dinh Thi Uyén N, sinh nam: 2017.

Nguoi dai dién hgp phap cia chi Binh Thi Heong U va Binh Thi Uyén N:
Chi Pb Thi H, sinh nam: 1985 (dong thoi la nguyén don — cé mdt).

Cung dja chi: 4p S, xa S, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don chi Pé Thi H trinh bay:

Thang 11/2014, chi ¢6 1ap hop dong mua ban nha, dat v4i chi Binh Thi L,
sinh ndm: 1975 va anh Nguyén Hung V, sinh nam: 1983, nha va dat tai 4p T, x4
S, tinh An Giang v&i s6 tién 1a 450.000.000 déng, chi da dua cho chi L, anh V,
tong s6 tién 335.000.000 dong, cu thé chi dwa 04 lan:

Lan 1: Chi dua s tién 28.000.000 dong.

Lan 2: Chi dua s6 tién 142.000.000 dong.

Lan 3: S6 tién 60.000.000 dong.

Lan 4: S6 tién 105.000.000 dong.

Nhu vy, chi di dua tong sb tién 335.000.000 dong. Tuy nhién, gidy ching
nhan QSD dét chi L, anh V da thé chép tai Ngan hang nén yéu cau chi dua tién
dé thyc hién tra Ngan hang dé 1am thi tuc chuyén tén cho chi nhung sau d6 nha
— dat vo chong chi L ban cho chi di bi Co quan thi hanh 4n thi hanh phat mai thi
hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 681/QD-CCTHADS ngay 25/02/2015 dé
thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cua Ngan hang thuong mai c¢b phan
P1 véi anh V — chi L dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Nay nha — dét cua vo chéng chi L da bi Co quan thi hanh an ban cho vo

chong chi T mua trang d4u gia va Co quan Thi hanh 4n d4 giao nha — dat cho vo



chdng chi T quan 1y, str dung. Nay chi khoi kién yéu cau vo chong chi Pinh Thi
L va anh Nguyén Hung V phai tra lai cho chi s6 tién mua nha — dat ma chi d tra
cho vo chdng anh V véi sb tién 13 335.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong cb yéu
cau gi thém.

2. Chi Dinh Thi L trinh bay:

Chi L thira nhan chi c6 nhan cta chi H nhiéu 1an véi sé tiénla 335.000.000
ddng, muc dich chi nhan tién cua chi H 1a dé ban nha - dat cho chi H. Tuy nhién,
do chi H khong thanh toan dii cho chi nén chi khong 1ay gidy to dat dang thé chap
Ngén hang ra dugc. Hién nay, nha dat dang tranh chap di duoc Ngan hang phat
mai va Thi hanh ban d4u gia giao cho chi Pinh Hong T truc tiép st dung.

Bi don anh Nguyén Hung V khong c6 10i trinh bay.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Chi Dinh Hong T va anh Tran Vin P thong nhdt trinh bay:

Nha - dat dang tranh chép gitta chi D6 Thi H voi chi Pinh Thi L va anh
Nguyén Hung V tai ap T, xa S, tinh An Giang hién nay do vo chong anh, chi dang
tryc tiép quan 1y, str dung. Ly do, nha - dat nay vo chong chi d3 mua trang du
gia cia Co quan thi hanh an phat mai va da dugc danh bién dong gidy chting nhan
QSD dt dtng tén Pinh Hong T. Do d6, dbi véi tranh chip gitra chi H voi anh V
— chi L chi khong lién quan nén khéng c6 yéu cau gi trong vu kién.

3.2. Anh Binh Phiic L1, Pinh Thi Hwong U, Dinh Thi Uyén N thong nhit
trinh bay:

Anh, chi 1a con chung cua anh Pinh Céng T1 va chi b4 Thi H. Hién nay,
cha Dinh Cong T1 di chét va me 1a DS Thi H khoi kién ba Dinh Thi L va dng
Nguyén Hung V. Day la tai san chung ciia cha me, nay cha chét anh, chi dong y
dé me toan quyén quyét dinh lién quan dén tai san khoi kién. Néu sau nay co
tranh chép lién quan dén tai san thi khoi kién thanh vy kién khac.

* Tinh tiét dwong sw di thong nhdt: Cac duong su thong nhét khong yéu
cau dinh gia ddi véi tai san dang tranh chip va nguyén don chi yéu cau tra lai s6
tién bi don da nhan va khong yéu cau xir Iy hau qua ctia hop dong dan sy vo hiéu.

* Tai phién toa so tham :



- Nguyén don chi S Thi H ¢6 y kién: Chi H giir nguyén yéu cau khai kién
yéu cau vg chong chi Dinh Thi L va anh Nguyén Hung V tra so tién 335.000.000
d6ng; Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khéc.

- Bi don chi Pinh Thi L trinh bay y kién: Chi thira nhan chi ¢6 nhén tién mua
ban nha cuia chi B3 Thi H 1a 335.000.000 dong va chi dong y tra sb tién nay cho
chi H. Tuy nhién, chi yéu cau chi H phai tra cho chi sd tién thué nha la
660.000.000 dong. Vi trong thoi gian chi H dua tién cho chi 335.000.000 ddng
chi da giao nha — dat cho chi H sir dung nén chi H phai tra tién thué nha cho chi.

- Bi don anh Nguyén Hung V ¢6 y kién: Anh thong nhét véi ¥ kién va trinh
bay cua vo anh 1a chi Dinh Thi L. Anh khong ¢6 ¥ kién gi khéc.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Pinh Hong T khéng cé yéu
cau gi trong vu 4n.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 — An Giang co y kién phat biéu:
Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir so tham va cuia céc
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét
xtr 1a ding quy dinh phép luat t6 tung dan sy. Viéc cip téng dat cho ngudi tham
gia t6 tung nhin chung d4 thyc hién ding quy dinh. Nguyén don da thyc hién day
du cac quyén va nghia vu cia minh nhu cung cép tai liéu, ching cir dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh, chap hanh cac van ban té tung cua Toa an
theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 caa Bo luét td tung dan su. Déng thoi,
nguyén don, bi don, ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan da thuc hién déy du
quyén va nghia vu theo dung quy dinh tai Diéu 72 cia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don chi D6 Thi H véi bi don chi Binh Thi L, anh Nguyén Hung V. Budc
ba L va 6ng V phai tra cho ba H tién chuyén nhuong QSD dat 1a 335.000.000
dong. Khong xem xét yéu cau ciia ba Dinh Thi L va dng Nguyén Hung V yéu cau
ba H tra tién thué nha 1a 660.000.000 dong. Pong thoi, tuyén budc ba L va 6ng
V chiu 4n phi 12 16.750.000 dong. Hoan tra tién tam ¢mg an phi 8.675.000 dong
cho chi Pd Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN :



[1]. Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran
Vin P c¢6 don xin xét xir vang mit nén cin ctt Dicu 227, Dicu 228 cua Bo luat t6
tung dan su nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mat anh Tran Vin P.

[2]. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Can clr yéu cau khoi
kién va yéu cau thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi B Thi H thi quan
hé phap luat duoc xac dinh 13: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat to tung dan sy.

Do bi don chi DBinh Thi L va anh Nguyén Hung V ¢6 noi cu tri tai xa S, tinh
An Giang nén can cu diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cta Bo
luat t6 tung dan su nam 2015, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan khu vuc 4 — An Giang.

[3]. Vé néi dung:

[3.1]. P6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat, Hoi dong xét xtr thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac
duong sy chi H véi chi L, anh V déu théng nhat thira nhan: Thang 11/2014, chi
H c6 hop déng mua ban nha, dat véi chi Pinh Thi L, sinh nim: 1975 va anh
Nguyén Hung V, sinh nam: 1983, nha va dét tai ap T, x4 S, tinh An Giang v&i sd
tién 450.000.000 dong, chi H di dua cho chi L, anh V tng sé tién 335.000.000
ddng. Chi L, anh V di giao nha, dat cho chi H quan 1y, sir dung.

Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta chi H véi chi L — anh V da dam bao cac diéu kién c6 hi¢u lyc cua
giao dich dén sy, d6 1a: Nguoi tham gia giao dich dan sy déu c6 nang lyc hanh vi
dan su; muc dich va ndi dung cua giao dich khong trai dao dirc xa hdi, nguoi
tham gia giao dich déu hoan toan ty nguyén, theo quy dinh tai cac diém a, b khoan
1 DBicu 117 cuia Bo luat dan sy ndm 2015.

Tuy nhién, tai khoan 2 Piéu 117 ctia B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh:
Hinh thtrc giao dich dan sy 1a diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich trong truong
hop phap luat c6 quy dinh. Pdi chiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cta Bo luat
dan sy nim 2015 quy dinh: Hop dong chuyén quyén st dung dat phai duoc lap



thanh van ban, theo hinh thtrc pht hop v6i quy dinh cua Bo luat nay, phap luat vé
dat dai va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan.

Tai Diéu 167 ctia Luét dat dai ndm 2013 quy dinh: Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat phai 1ap thanh vin ban, phai c6 cong chimg, ching thyc. Pong
thoi, can ¢t Piéu 503 cia B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Vi¢c chuyén quyén
st dung dét co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Cho nén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat gitra chi H véi anh V, chi L chua diing quy dinh vé hinh thirc.

Xét vé ndi dung ciia hop dong, tai thoi diém cac bén thoa thuan va 1ap gidy
tay mua ban quyén str dung dat dé thang 11/2014 thi nha - dat dang duogc thé chap
tai Ngan hang Thuwong mai c6 phan P1 va di duoc diang ky giao dich bao dam.
Cho nén, ndi dung cua hop déng da vo hiéu tai thoi diém xac lap giao dich theo
quy dinh tai Diéu 122 ctia B luat dan sy nam 2015.

[3.2]. Theo khoan 2 va khoan 4 cua Diéu 134 cta B6 luat dan sy nam 2015
quy dinh: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn... bén cé 16i gdy thiét hai phai boi
thuong”.

Tai phién toa so tham, cac duong su chi H, chi L —anh V théng nhat xac
dinh: Chi H d4 thanh toan cho chi L, anh V s6 tién 335.000.000 dong va nha, dat
dang tranh chap chi H khong quan 1y, sir dung. Ly do, nha - dat dang tranh chap
d3 bi Co quan Thi hanh 4n huyén H (cii) thu hdi, phat mai thi hanh an theo Quyét
dinh ctia Toa 4n dé thu hdi no chi L, anh V ng Ngan hang. Xét thay, chi L —anh
V thira nhan ¢6 nhan cia chi H s tién 335.000.000 déng nén budc chi L, anh V
tra lai s6 tién nay cho chi H 1a ¢6 cin ctr, dang quy dinh phap lut.

Mit khac, cac bén khong yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai do hop
ddng vo hidu. Xét thay, ddy 13 su tu nguyén cia cac duong sy, khong vi pham
phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén Hoi déng x€t xur ghi nhan sy ty nguyén
nay.

[3.3]. Xét yéu cau phat sinh tai phién tda cua bi don chi L — anh V vé viéc

yéu cau chi H phai tra tién thué nha trong thoi gian chi H sir dung nha - dat dang



tranh chip véi sb tién 660.000.000 dong. Xét thay, chi L —anh V yéu cau chj H
tra tién thué nha nhung yéu ciu ndy mdi phat sinh tai phién toa so thim va bi don
anh V — chi L khong dua ra 1y do khach quan dbi vé6i yéu cau phat sinh nay. Do
d6, can ct Diéu 200 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén HO1 déng xét xur
khong xem xét.

[4]. Vé én phi: Can ctt Didu 147 ctia Bo luat té tung dan sy naim 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — An Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr cac diéu 26, 35, 37, 39, 147, 157, 165, 200, 227, 228, 235, 273 cia
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 95, 166, 167, 168, 170, 179 ctia Luat dat dai nim 2013;

Ap dung céc diéu 117, 122, 357, 468, 502, 503 ctia BO luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 27, 37 cta Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don chi P Thi H vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat voi
bi don chi Pinh Thi L va anh Nguyén Hung V.

2. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
11/12/2014 (am lich) giita nguyén don chi Db Thi H véi bi don anh Nguyén Hung
V va chi Pinh Thi L 1a v6 hiéu.

3. Budc chi Pinh Thi L va anh Nguyén Hung V phai c6 nghia vu tra cho chi
P4 Thi H sé tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 335.000.000 d (bang

chit: Ba tram ba mwoi ldm nghin dong).



4. Ghi nhan sy tu nguyén cta chi D6 Thi H, anh Nguyén Hlng V va chi
Pinh Thi L vé viéc khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong
chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién vi dat 1a vo hiéu.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
bi thi hanh 4n khong tra hodc tra khong du s tién néu trén, thi nguoi bi thi hanh
an con phai tra 13i d6i vdi sb tién cham tra theo muc 13i sut quy dinh duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

5. Vé an phi so tham: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chi B3 Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho chi B
Thi H s6 tién tam Gmg an phi ma chi H da nop 1a 8.675.000 dong (bang chir: Tam
triéu sau tram bay muoi ldm nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002604 ngay
15/3/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hon D4t, tinh Kién Giang (nay
Thi hanh an dan sy tinh An Giang)

- Budc chi Pinh Thi L va anh Nguyén Hung V phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach voi sb tién 13 335.000.000 dong x 5% = 16.750.000 dong.

6. Quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién tod nén duoc quyén
khang cao ban 4n so tham trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén
an, riéng duong sy vang mit dugc quyén khang cao ban an so tham 13 15 (muoi
1am) ngay tinh tir ngay nhan ban an hoic niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang. Tham phan - Chu tga phién toa



- VKS ciing cép;

- T.H.A DS tinh; DA Kk
a

- Duong su; ( ky)

- Luu.

Nguyén Thi T Quynh



