TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 208/2023/DS-GDT

Ngay: 13/9/2023

V/iv: Tranh chap hop dong ting cho
quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Thanh Tung.

Ong Hoang Thanh Diing.

Thu ky phién toa: Qng Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién Toa 4n nhin
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Ngat — Kiém sat vién.

Ngay 13/9/2023, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh d& m¢ phién toa giam doc tham xet xu vu an dan sy v€ “Tranh chap hop
dong tang cho quyén su dung dat”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi B, sinh ndam 1967.

Dia chi: S6 11, dudng sé 4, phudng LC, thanh phd TP, Thanh phdé Hb Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Nhat T, sinh nim 1989.

Dia chi: S6 11, dudng s6 4, t0 47A, khu phd 4, phuong LC, thanh pho TB,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap TL, xa KL, huyén CD, tinh B Ria - Viing Tau.

3.2. Van phong cong ching TVC.

Dia chi: Ap BT 2, xa PHH, huyén BH, tinh Long An.

3.3. Ba Vo Thi Q, sinh nam 1966.

Dia chi: Ap BL, x4 TM, huyén DH, tinh Long An.
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NOI DUNG VU AN

Nguyén a"on ba Ngé Thi B trinh bay: Do vo chong ba (ba va Ong Nguyen
Thanh L) muén ra nuoc ngoai dé tham hai nguoi con gai dong thoi mudn thé
chéap, bao lanh quyén st dung dat cho Ngan hang dé vay vén nén ba va ong
Nguyén Thanh L thoa thuan dé ong Nguyén Nhat T dung tén gitm cac thira dét
50 204, 695 t ban d6 s 22 va cac thira dat sb 964, 792, t ban d6 sb 30, toa lac
tai xa TM, huy¢n DH, tinh Long An. Sau do6 ba phat hi¢n thu tuc vo chéng ba ky
dé ong Nguyén Nhat T dung tén lai 1a thu tuc ting cho khong c6 diéu kién quyén
str dung cac thira dét trén, nén ba khoi kién ngay dén Toa 4n dé doi lai quyén sir
dung dat.

Ba xac dinh hop ddng ting cho quyén st dung dat giita vo chong ba voi
ong Nguyén Nhat T 13 trai dao duc xa hoi, bi nham lan, lira déi. Nay, ba yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba, 6ng Nguyén Thanh
L voi 6ng Nguyén Nhat T do Vin phong coéng ching TVC chimg nhan dbi véi
phan dat thudc cac thira dat s6 204, 695 to ban d6 sb 22 va cac thira dat s6 964,
792, to ban do s6 30, toa lac tai x3 TM, huyén PH, tinh Long An, so cong chung
8357, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khéc.

Bi don éng Nguyén Nhdt T c6 ngwoi dai dién theo vy quyén éng Phan
Thanh H trinh bay: Ngay 02/7/2020, ong Nguyén Nhat T dugc cha me 1a dng
Nguyén Thanh L va ba Ngo Thi B ting cho quyén sir dung dat cac thira dat sd
204, 695, t& ban d6 s6 22 va céc thira dat s 964, 792, to ban d6 s6 30, toa lac tai
xa TM, huyén PH, tinh Long An va hop dong tang cho quyen str dung dat dugc
Van phong cong ching TVC cong chimg d01 v6i phan dat thudc cac thira dat sb
204, 695, t& ban d6 sd 22 va cac thira dit sb 964, 792, t& ban dd s6 30, toa lac tai
xa TM, huyén DH, tinh Long An, s6 cong chimg 8357, quyén sb 07TP/CC-
SCC/HDGD. Viéc dong Nguyen Thanh L va ba Ngo6 Thi B tdng cho 6ng Nguyen
Nhat T 1a ty nguyén, tai Didu 1 cua Hop dong ting cho ciing ghi & diéu kién
tang cho 1a “Cha me tang riéng cho con rudt khong diéu kién”. Nay ba Ngo6 Thi
B cho rang hop déng ting cho quyén sir dung dit trén trai dao duc xa hoi, bi
nham 14n, ltra d6i nén yéu cau tuyén vo hiéu, ong dai dién cho 6ng T khong
dong ¥, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Sau
khi ky hop dbng tang cho, ong T da nop ho so dang ky dé dung tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cac thira dét trén nhung do ba Ngo Thi B gui don
ngan chin nén hién tai 6ng T van chua dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh L trinh bay:
Ong 1a cha rudt cua ong Nguyén Nhat T, 13 chong cua ba Ngo Thi B. Ngay
02/7/2020, 6ng va ba B ¢6 1ap hop dong ting cho quyén str dung dét cac thira dat
56 204, 695 t& ban d6 sb 22 va céc thira dat s 964, 792, to ban d6 sb 30, toa lac
tai xd TM, huyén DH, tinh Long An cho 6ng Nguyén Nhat T tai Vin phong
cong chimg TVC. Viéc ong va ba B tidng cho ong Nguyén Nhat T la tu nguyén
va khong co diéu kién nén 6ng dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua
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ba B. Do ban cong viéc nén ong dé nghi ving mit trong qua trinh giai quyét vu
an.

Cin clr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/8/2020 thi phan
dét tranh chép thudc cac thira dat s6 204, 695 to ban do sd 22 va cac thia dit sd
964, 792, to ban dd sd 30, toa lac tai xa TM, huyén DH, tinh Long An c6 hién
trang nhu sau: Thira dat s6 964, 792, t& ban d6 sb 30: hién trang dit tréng, du’oc
xdy hang rao luoi xung quanh dat, ngoai ra trén dat khong con tai san, cdy trong
nao khac. Thira dat s 204. 695 td ban dd sb 22: hién trang dit dang canh tac dau
que; ngoai ra trén dat khong con tai san, ciy trong nao khéc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Q trinh bay: Hién nay ba
dang canh tac trén thira dat s6 204, 695 td ban do sb 22, toa lac tai xa TM, huyén
PH, tinh Long An. Nay ba B va 6ng T tranh chip lién quan dén thira dat s6 204,
695 t& ban dd sb 22, toa lac tai xa TM, huyén DH, tinh Long An; ba khong co
tranh chip va yéu ciu gi trong vu 4n. Ba yéu cau duoc vang mit trong subt qua
trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé 146/2020/DS-ST ngay 22/9/2020, Toa an
nhan dan huyén PH, tinh Long An, quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia ba Ngé Thi B doi voi ong Nguyen
Nhdt T vé viéc yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong tang cho quyén s dung dat
gitta ba Ngé Thi B, 6ng Nguyén Thanh L véi ong Nguyén Nhét T do Van phong
cong chieng TVC céng chimng doi véi phan dat thude cdc thira dat sé 204, 695,
10 béan do s6 22 va cdc thira dat sé 964, 792, to ban do so6 30, toa lac tai xa TM,
huyén PH, tinh Long An, sé cong chitng 8357, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai ra, Toa an cép so' thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd,
an phi va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 02/10/2020, ba Ng6 Thi B khang céo toan by ban an, nhung trong
thot han chuan bi xét xtr phuc tham, ba Ngo6 Thi B da rtt toan bo khang c4o. Do
do, Toa an nhan dan tinh Long An da ban hanh Quyét dinh dinh chi xét xur phuc
tham vu an dan sy s6 01/2023/QD-PT ngay 06/01/2023, Ban &n dan sy so tham
s0 146/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén PH, tinh Long
An c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 22/3/2023, ba Ngd Thi B ¢6 don dé nghi giam ddc tham d6i v6i Ban
an dan sy so tham va Quyét dinh dinh chi xét xur phtic tham.

Ngay 27/3/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n CD, tinh Ba Ria -
Viing Tau c6 van ban kién nghi gidm déc thdm do1 véi Ban an dan sy so tham
va Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham.

Tai Quyét dinh s6 68/2023/KN-DS ngay 02/8/2023, Chanh an Tda an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi d6i v&i Quyét dinh dinh chi
x€t xtr phuc tham vu an dan sy s6 01/2023/QD-PT ngay 06/01/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Long An va Ban an dan sy so tham s6 146/2020/DS-ST ngay
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22/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén DH, tinh Long An, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc
tham huy toan bd Quyét dinh dinh chi xét xur phuc tham vu 4n dan su )
01/2023/QD-PT ngay 06/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An va Ban an
dan sy so tham s6 146/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ctia Toéa an nhan dan huyén
PH, tinh Long An. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhin dan huyén PH, tinh Long
An giai quyét so tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phd H Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xuét phat tir viéc can von cho hoat dong kinh doanh va vo ché)ng ba B
mudn ra nudc ngoai thaim hai ngudi con gai, nén ba B nhd con trai ba 13 ong
Nguyén Nhat T ding tén gium d6i v6i cac thura dat trén dé co du diéu kién thé
chap nham vay vén ctia Ngan hang Do ba khong hiéu biét vé thu tuc phap 1y,
nén moi thi tuc hd so va viéc sip xép coéng chimg hd so hop dong do ong
Nguyén Nhat T thuc hién.

Tuy nhién, sau khi phat hién thu tuc ma ba B va ong L ky dé cho 6ng T
ding tém gium lai thanh thu tuc tang cho khong co diéu ki€n nén ngay
08/7/2020 (sau 06 ngay ké tir ngay ky hop dong tang cho quyen st dung dt), ba
B d3 khdi kién xin hity hop dong tang cho quyén sir dung dat. Nhu vay, loi khai
ctia ba B bi lira ddi khi ky hop dong ting cho quyén st dung dat can phai duoc
xem xét, danh gia cho dung ban chat giao dich.

[2]. Hon nita, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 459, Piéu 503 B0 luat Dan su;
khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai, thi viéc chuyén quyén st dung dat phai duoc
dang ky tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao
s0 dia chinh. Nhung Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba B, 6ng L véi
ong T mdi dugce cong ching, chung thuc.

[3]. Ngay 24/11/2022, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén CD, tinh Ba Ria-
Viing Tau dd ban hanh Quyét dinh s 07/QD-CCTHADS vé viéc tam ding ding
ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang tai san dbi v6i toan bo tai
san (quyén st dung dat) dang tranh chip giita ba Ngo Thi B va ong Nguyén
Nhat T dé dam bao thi hanh 4n cho 6ng Vil Van N. Pén ngay 24/12/2022, Chi
cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén CP di ban hanh Cong vin s6 59/CCTHADS-XM
giri cho Toa 4n nhan déan tinh Long An, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An
cung cép thong tin vé diéu kién thi hanh 4n va xac minh diéu kién thi hanh an
cia ba B vi: ba B dang phai thi hanh 4n tra cho ong Vi Vin N sé tién
15.000.000.000 ddng.

[4]. Mt khac, trong don dé nghi xem xét theo thi tuc giam dbc tham, ba B
thtra nhan con ng 6ng Vi Van N s6 tien 15.000.000.000 dong va dong y dé Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CD, tinh Ba Ria - Viing Tau ké bién phat mai
nhirng tai san 13 quyén st dung dat cac thua dat s6 204, 695, to ban d6 sb 22 va
thira dat s6 964, 792, thudc t& ban d6 sb 30 tai x3 TM, huyén PH, tinh Long An
dé tra no cho 6ng Vil Van N. Nhung do ba B chua hiéu rd vé cac quy dinh cia
phap lut nén ba B mai rat don khang céo. Sau khi nhan thiy viéc rat don khang
c40 1a nham 1an, ba B d3 lam don dé nghi giam dbc tham d6i voi Ban an dan sy
so tham va Quyét dinh dinh chi xét x&r phuc tham.

[5]. Pbi v6i Quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham sé 01/2023/QD-PT ngay
06/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Long An, thi thdy: Do ba B rat khang céo,
Tda 4an cip phiic thim ban hanh Quyét dinh dinh chi 1a dung quy dinh cta phap
luat, nhung do Ban 4n so tham bi sai sot can phai khang nghi giam déc tham,
nén phai khang nghi va huy Quyét dinh phtic thAm. Trong truong hop nay, Toa
an cap phuc tham khong c6 15i.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 337, Diéu 343 va Diéu 349 B6 luat T tung dan su.
1. Chap nhan Khang nghi s6 68/2023/KN-DS ngay 02/8/2023 ciia Chénh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phoé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Quyét dinh dinh chi xét xir phuc thim vy 4n dan sy sé
01/2023/QD-PT ngay 06/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An va Ban an
dan sy so tham s6 146/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
DH, tinh Long An giita nguyén don 1a ba Ngo Thi B véi bi don 1a 6ng Nguyén
Nhat T va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan huyén PH, tinh Long An giai quyét so tham lai theo diing
quy dinh cua phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: v ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- D/c Chénh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan ly khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Dtrc Hoa, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Vo Van Cuong



