TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s: 333/2025/DS-ST

Ngay: 17— 10 — 2025
V/v: “Tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dét va vay tai san”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Nhu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Hué.

Ba Tran Thi Hoai Yén.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Tu la Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 3
— Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan Khu viee 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau

tham gia phién toa: Ong Poan Chi Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sb: 80/2025/TLST-DS
ngay 29 thang 7 nim 2025, vé viéc “Tranh chip hop dong cdm cb quyén st dung
dat va vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 330/2025/QDXXST-
DS ngay 04 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1980 (c6 mat).

2. Ba Tran Thu B, sinh nim 1987 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Pao Ut M (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi N (vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 21/7/2025 va tai phién toa nguyén don ba Tran Thu
B trinh bay: Vio ngay 11/01/2021 am lich 6ng Nguyén Trung H xac lap hop dong
c¢b quyén st dung dat voi ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N phan dit dién tich
19.000m? toa lac ép T, xi P, tinh Ca Mau, thoi han cdm cb 03 nam, gia cd
200.000.000 ddéng. Hop dong cam cb c6 6ng H va ong M, ba N ky tén. Ngay sau
khi nhan cAm cd, ong H cho 6ng M va ba N thué lai toan bo phan dat cam cb gia
30.000.000 dong/nim. Ong M, ba N di tra tién thué nim 2021 con no tién thué dat
nam 2022, 2023, 2024 va 2025. Hién nay phan dat do 6ng M va N tryc tiép quan
ly, st dung. Ngoai ra, ngay 11/01/2021 4m lich vo chong M va ba N vay cta vo
chdng ba s tién von 13.000.000 dong, khong thoa thuan thoi han thanh toan, tién
131 780.000 dong/thang. Tur khi vay dén nay 6ng M va ba N khong tra vén va lai.

Nay yéu cau tuyén bd hop déng cam cb quyén st dung dat ngay 11/01/2021
am lich giira 6ng H v6i ong M, ba N 1a vo hiéu; yéu cau 6ng M va ba N tra tién 14i
d6i v6i sb tién cam cd theo quy dinh phap ludt tir ngay cam cd dén ngay xét xtr so
tham. Va yéu cau ong M va ba N tra sd tién vay 13.000.000 dong, tién 14i theo quy
dinh phap luat tir ngay 11/01/2021 am lich dén ngay xét xir so tham. Pdi v6i khoan
tién thué dat tir nam 2022 dén nam 2025 véi sb tién 120.000.000 dong nay rat lai
khong yéu cau xir Iy dbi véi tién thué dat, dong ¥ ddi trir tién thué dat d3 nhan nam
2021 véi s6 tién 30.000.000 dong.

Ong Nguyén Trung H trinh bay: Thong nhat véi 10 trinh bay cua ba Tran
Thu Ba K b6 sung gi thém.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don 6ng Pao Ut M va ba Nguyén Thi N
da duoc Toa an triéu tap hop 1& tham gia to tung nhiéu lan nhung vin vang mait
khéng 1y do va khéng cung cap tai liéu, chimg ct hay ¥ kién ddi véi noi dung khoi
kién ctia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé tuan theo phéap luat cia
Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa; viéc chép hanh phap luat cua
nguoi tham gia t tung dan sy dugc thuc hién ding quy dinh cta phap luat. V& noi
dung dé nghi Hoi dong xét xtr can clr cac Pidu 166, Piéu 167 Luat Dat dai nam
2014; Diéu 116, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468
Bo luat Dan su; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi Quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Pé nghi chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trung H va
ba Tran Thu B. Tuyén bb hop dong cAm cd quyén st dung dét giira 6ng Nguyén
Trung H vé&i ong Dao Ut M va ba Nguyén Thi N xéc 1ap ngay 11/01/2021 am lich
vo hiéu. Budc ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N tra cho ong Nguyén Trung H va
ba Tran Thu B s6 tién cam ¢ 200.000.000 ddng va tién 14i phat sinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tir ngay 11/01/2021 am lich dén ngay xét xu
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so thdm va ddi trir tién thué dit ndm 2021 véi sb tién 30.000.000 dong. Budc éng
Pao Ut M va ba Nguyén Thi N tra cho ong Nguyén Trung H va ba Tran Thu B s6
tién vay 13.000.000 ddng, tién 14i theo quy dinh phap luét tir ngay 11/01/2021 am
lich d&én ngay xét xtr so tham. Dinh chi dbi v6i yéu cau thanh toan tién thué dat s6
tién 120.000.000 ddng. An phi dan sy so tham 6ng Pao Ut M va ba Nguyén Thi N
phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Nguyén Trung H va ba Tran Thu B khoi kién
ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N 1 tranh chip hop déng cdm c¢b quyén st dung
dat va hop dong vay tai san nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an. Bi don
ong Dao Ut M va ba Nguyén Thi N cu tra tai 4p T, xa P, tinh Ca Mau nén vu an
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca
Mau theo quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 cua B luat TH tung dan
su.

Ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N di dugc Toa an triéu tdp hop 1¢ dén lan
thr hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong vi sy kién bat kha khang hozc
tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo
luat T tung dan sy xét x(r vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét hop ddng cam cd quyén st dung dat: Hop dong cAm cb quyén st
dung dat ngay 11/01/2021 am lich duoc xac 1ap giita ong H v6i 6ng M, ba N 1a trai
v6i quy dinh cta phép luat, bdi vi theo quy dinh tai Piéu 309 cta Bo luat Dan sy
thi ngudi cdm cd chi duoc dung tai san thudc quyén sé hitu cia minh dé dem cam
cd, con quyén sur dung dit khong phai 13 so hitu ctia c4 nhan ma 1a sé hitu caa toan
dan do Nha nudc théng nhat quan 1y. Mat khac, tai Diéu 167 Luat dit dai nam
2014 quy dinh vé quyén cua nguoi st dung dat thi nguoi st dung dat khong co
quyén cam c6 quyén sir dung dat. Do d6, hop dong cam ¢ quyén sir dung dat giira
ong H vo1 ong M, ba N da vi pham diéu cdm cua phap luat nén bi v6 hiéu ké tir
thoi diém giao két hop dong. Do sau khi x4c 1ap hop dong cam cb cac bén cho thué
lai quyén str dung dat nén ong Ut M va ba N dang quan 1y dat nén khong budc ong
H giao tra dat cho 6ng Ut M va ba N 13 phu hop.

Vé hau qua phép 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131 Bo
luat Dan sy quy dinh: “Khi giao dich dan su bi vo hiéu thi cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn...”. Hop dong cam cd
gitta ong H va ong M va ba N dugc hai bén thoa thuin voi sd tién 200.000.000
d6ng. Do cac bén xac 1ap hop dong cAm ¢ bang tién nén khi tuyén bb hop dong vo
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hiéu ngudi nhan tai san cAm cd phai hoan tra cho nguoi cb tai san da nhan va tién
1ai phat sinh tir ngay nhan c6 dén ngay xét xtr so tham theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su cu thé: Ngay 11/01/2021 am lich (ngay 22/02/2021 dwong lich) dén
ngay 17/10/2025 x 10%/nim x 4 nam 07 thang 25 ngay = 93.036.530 doéng. Vén
va 1ai 200.000.000 dong + 93.036.530 dong = 293.036.530 ddng. Nam 2021 ong
H, ba Thu B d3 nhéan caa ong Ut M, ba N s6 tién 30.000.000 dong duoc dbi trir vao
tién vén va 1di. Nhu vy, dugce xac dinh nhu sau 293.036.530 ddng - 30.000.000
dong = 263.036.530 dong. Ong M va ba N khéng ¢ ¥ kién phan ddi voi yéu cau
khai kién va chimg ctr do nguyén don cung cap. Do d6, yéu cau huy hop dong cam
cd va hoan tra sb tién cAm ¢ ctia ong H va ba Thu B 1a ¢6 can ct.

Tai phién toa nguyén don rit yéu cau vé viéc thanh toan tién thué dat con no
v6i s6 tién 120.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau cta duong sy 13 tu
nguyén khéng vuot qua ndi dung khéi kién nén duoc chip nhan.

[2.2] Xét hop dong vay tai san: Ong H va ba T Ba yéu cau 6ng M va ba N
tra tién von vay 13.000.000 dong, dé chimg minh cho yéu cau khoi kién nguyén
don cung cap “Hop dong vay von ngay 11/01/2021” ¢6 chit ky ctiia 6ng M thé hién
6ng M vay ctia 6ng H va ba T Ba sd tién 13.000.000 dong. Qua trinh Toa an giai
quyét vu an ong M va ba N khong co ¥ kién phan d6i v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don. Do d6, x4c dinh viéc ong M vay sb tién 13.000.000 dong cta 6ng H
va ba T Ba la thyc té c6 xay ra. Mic du, hop dong vay do éng M xéac 1ap nhung
ong M va ba N 1a vo chong, hién con chung séng véi nhau va chua co bat ky tai
lidu, chimg cir ndo bang van ban dugc co quan c6 thim quyén xac dinh 6ng M va
ba N ty chiu trach nhiém ca nhan d6i véi giao dich do mot ngudi thuc hién nén doi
chiéu quy dinh tai Piéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh, ba N ¢6 trach nhiém
lién doi cung voi ong M tra so tién vay cho 6ng H va ba T Ba la phu hop.

Ong H va ba T Ba yéu cau tinh 1ii theo quy dinh phap luat tir ngay
11/01/2021 am lich dén ngay xét xir so tham 1a: Ngay 11/01/2021 am lich (ngay
22/02/2021 dwong lich) dén ngay 17/10/2025 x 20%/nam x 4 nim 07 thang 25
ngay = 12.094.749 dong. Nhu vy, von va 13i 13.000.000 dong + 12.094.749 dong
= 25.094.749 ddng. Vi vdy, viéc 6ng H va ba T Ba khoi kién yéu cau ong M va ba
N tra s tién von vay va i con ng 1a ¢6 can cr.

[2.3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ong H va ba T Ba hop dong cam c6 quyén st dung dat gitta ong H
vo1 ong M va ba N vao ngay 11/01/2021 v6 hi€u; budc 6ng M va ba N tra cho ong
H va ba T Ba s tién cam cb, tién vay va cac khoan 13i phat sinh 263.036.530 dong
+25.094.749 dong = 288.131.279 ddng.

[3] Y kién phat bi€u ctuia Ki€m sat vién 1a c6 co s& nén dugc chap nhan.
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[4] V& an phi: Do toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc Toa an
chap nhéan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 217, biéu 218, Piéu 273, Piéu 280 cua B luat T tung dan su.

Ap dung Diéu 166, Diéu 167 cta Luat Dit dai nim 2014; Diéu 116, Diéu
122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 ciia Bo luat Dan su;
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Trung H va ba Tran
Thu B.

Tuyén bd: Hop dong cam cb quyén st dung dat giita ong Nguyén Trung H
v6i ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N 1ap ngay 11/01/2021 v hiéu.

Budc ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N thanh toan cho 6ng Nguyén Trung
H va ba Tran Thu B tong sb tién 288.131.279 dong (Hai trim tdm muoi tam triéu,
mot trim ba muoi médt nghin, hai trim bay muoi chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an déi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 13i cua sé tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Pinh chi yéu cau ctia 6ng Nguyén Trung H va ba Tran Thu B vé viéc yéu
cau 6ng Pao Ut M va ba Nguyén Thi N tra tién thué quyén sir dung dat s tién
120.000.000 dong.

V& an phi:

- An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Ong Pao Ut M va ba Nguyén
Thi N phai chiu 300.000 dong.

- An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong Pao Ut M va ba Nguyén Thi N
phai chiu 14.406.000 dong (1am tron sd).

- Ong Nguyén Trung H va ba Tran Thu B di ndp tam Gng an phi véi sb tién
8.585.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0011393 ngay



21 thang 7 nam 2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau, 6ng H va ba Thu B
duoc nhan lai toan bo.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Puong su ¢6 mit duge quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND Khu vuc 3 — Ca Mau;
- Phong THADS Khu vyuc 3 — Ca Mau;
- Luu ho so.

Phan Thi Nhu



