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Vv “Tranh chdp hop dong dan sir
cam cé quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Minh Trang.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh T4n
Ong V& Minh Triéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién

Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Kién Giang: Ong Cao Phuong Binh

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sd: 40/2018/TLPT-DS ngay
19/3/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong déan sw cam cé quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sb: 07/2018/DS-ST ngay 07 thang 02 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 71/2018/QDPT-DS ngay 19 thang 4
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viin L, sinh nim 1965;

Ba Trwong Thi H, sinh ndm 1964.
Cung dia chi: T6 4, 4p D, xa H, huyén M, Kién Giang.
- Bi don: Ong Nguyén Viin T, sin nam 1954;
Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1956.
Cung dia chi: T6 9, ap B, xa N, huyén M, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian T — Bi don.
(Céc dwong s déu ¢ mat)
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- Nguyén don éng Nguyén Vain L trinh bay va yéu cau nhw sau:

Vao ngay 21/01/2014 al 6ng T ¢ cho 6ng mdt miéng dét co dién tich 24.712
m? tai 4p B, x& N, gid 70 chi vang 24k (9999), thoi han 01 niam, 6ng T giao cho
6ng mot gidy chimg nhan quyén sir dung (QSD) dét tén ong Lé Vian B. Gidy cb dat
do 6ng viét, ong T ky va ghi ho tén Nguyén Vin T. Pong thoi ong T thué lai
20.000.000d/nam. Nam 2015 al 6ng dén 1ay tién thué dat thi ba H1 (vo 6ng T) cho
rang khong hay biét viéc nay va kéu 6ng di thua, tir 46 6ng yéu cau 4p B giai
quyét, tai budi hoa giai cta ap B thi dng T cho rang gidy chimg nhan QSD dat nay
(gidy 6ng B dung tén) do dng T nhit duoc. Tir khi ¢b dét, cho thué dat dén nay 6ng
chua nhan tién thué dat. Nay ong yéu cau hay hop dong cam c¢d QSD dat 1ap ngay
21/01/2014 al, yéu cau ong T, ba H1 tra lai 70 chi vang 24k (9999), 6ng tra lai cho
6ng T mot gidy chung nhan QSD dat do 6ng Lé Vin B dtng tén, dién tich 24.712
m2.

- Ba Trwong Thi H trinh bay va yéu cdu: Ba thong nhét theo 10i trinh bay
va yéu cau ctia ong L, ba yéu cau huy hop dong co QSD dat lap ngay 21/01/2014
al, yéu cau 6ng T, ba H1 tra lai cho vo chong ba 70 chi vang 24k (9999), vo chong
ba tra lai cho 6ng T mot gidy ching nhan QSD dét do ong Lé Vin B dung tén, dién
tich 24.712 m?,

- Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao nim 2014 al 6ng tham gia danh dé& véi 6ng Tran Vin L1, dén ngay
thang nao 6ng khong nhg, nam 2014 al 6ng c¢6 cam cd cho ong L dién tich dat
24.712 m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng Lé Vin B dung tén, gia
20 chi vang 24k (gia vang 3.300.000 d/chi), 6ng khong c6 nhan vang, tién ma trir
hét vao sd tién 6ng no dng L1, vai thang sau (khdng nhé ngay thang) nam 2014 al
6ng tra cho ong L da 20 chi vang qui ra thanh tién, nhung khéng nhé bao nhiéu
tién.

Ong tiép tuc tham gia danh dé v6i 6ng Tran Van L1, khi 6ng trang so thi
6ng L1 khong giao du tién cho dng ma gitr lai mot phan dé ghi dé trir dan, khi hét
tién, 6ng ghi no va khi ng 6ng L1 dén 150 chi vang 24k (9999) thi 6ng L1 kéu dng
qua thanh toan no, tai nha 6ng L 6ng viét gidy cd dién tich dat 24.712 m?do dng L&
Vin B dimg tén cho ong L bang 70 chi vang 24k (9999), dong thoi viét gidy cd
dién tich dat néu trén cho 6ng Tu S (khong biét ho, & 4p D, x& H) véi sb vang 1a 80
chi (6ng khong giitr gidy ¢6). Thuc té 6ng khong c¢6 nhan 150 chi vang tir ong L,
6ng S ma dé trir no cia dng L1.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich dat 24.712 m? do dng Lé Vin
B dung tén 1a do 6ng nhat dugc, 6ng khong nhd nam nao nhung cach nay khoan 20
nam.



Ong théng nhat huy hop dong cd dat (gidy cd dat) lap ngay 21/01/2014 al,
khong théng nhét tra 70 chi vang cho vo chéng 6ng L vi v chong 6ng L khdng
giao 70 chi vang cho 6ng va éng L c6 giao cho dng L1 70 chi vang hay khong thi
6ng khong biét. Trudng hop vo chong 6ng L ¢6 giao 70 chi vang cho 6ng L1 thi
6ng ciing khong tra 70 chi vang cho vo chong dng L.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim H1 trinh bay: Viéc 6ng T nhit dugc gidy
chtng nhin quyén st dung dat; tham gia danh dé; no ong L1, viét gidy ¢ dit cho
6ng L, 6ng S ba déu khong hay biét. Theo yéu cau cua vo chong ong L, ba H, ba
théng nhat huy hop dong cb dat (gidy cb dat) 1ap ngay 21/01/2014 al giita éng T
v6i ong L; ba khong thdng nhat tra 70 chi vang cho vo chong 6ng L.

- Tai bin dn din sw so thim sé 07/2018/DSST ngay 07/02/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu ciu ciia nguyén don 6ng Nguyén Van L, ba
Truong Thi H.

Tuyén bd: Hop dong cdm cb quyén s dung dat “gidy cd dat” gitta ong
Nguyén Vin L va ong Nguyén Van T 1ap ngay 21/01/2014 al 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin T hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi H
70 chi vang 24k (9999). Ong L khong quan 1y sir dung dién tich 24.712m2 dat ¢,
nén ong L khong co nghia vu hoan tra lai cho ong T.

Ghi nhan sy tu nguyén ctua ong L, ba H tra lai cho 6ng T mot giéy chiing
nhan quyén st dung dat do 6ng Lé Vin B dimg tén, dién tich 24.712 m?.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo
luét dinh.

- Ngay 21 thang 02 nam 2018, bi don 6ng Nguyén Vian T c6 don khang céo
v6i noi dung: 6ng khong dong ¥ tra cho vo chong ong Nguyén Van L va ba
Truong Thi H 70 chi vang 24K, vi 6ng khong c¢6 nhan vang tir 6ng L va 6ng Tu
Son.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van L giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
giit nguyén ban 4n so tham.

- Bi don 1a ong T giit nguyén yéu cau khang cdo khong dong y tra 70 chi
vang cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién:

- Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xir, thu ky va duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6
tung dan sy.



Dbi voi Toa an cip so thim khong 1am 13 tai dia phuwong c6 dng Lé Vin B
hay khong dé dua 6ng B vao tham gia t6 tung do ong T cho rang nhit dugc gidy
chtng nhan quyén str dung dit do 6ng B dung tén. Tuy nhién, ong L khoi kién yéu
cau huy hop ddng cam cd, 6ng T tra vang cho 6ng, 6ng tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dit nén khong can thiét hiy 4n dé dua 6ng B vao tham gia tb tung.

- V& noi dung: viéc cam cd quyén sir dung dat duoc cac bén duong sy thong
nhat nén Toda an cip so tham thu 1y giai quyét 1a phu hop voi quy dinh cia phap
luat. Thoi diém lap hop ddng cAm cb ngay 21/01/2014 al, 6ng T cho ring gidy
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ong Lé Van B 1a do 6ng nhit duoc khoang
20 nam, cac bén thuc chat khong cb dat vi ong T, 6ng L khong xac dinh vi tri dat ¢
dau. Hop dong cam cb quyén sir dung dat giita ong T va 6ng L 1a vi pham diéu
cdm cta phéap luat. Do d6, hop dong cam cd quyén st dung dat xac lap ngay
21/01/2014al 1a v6 hi€u, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhitg gi da nhan. Ong T d4 viét bién nhan nhan du cta ong L 70 chi vang
24k (9999) nén ong T phai tra cho ong L. Con 6ng L khong nhan dat nén khong
phai tra dat cho 6ng T.

Pbi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Lé Van B, qua
x4c minh thi toan bo dién tich dét trén gidy ching nhan quyén st dung dat ong B
da tang cho ba Thi Huong, ba Thi Huong da tang cho anh Danh Tra va anh Danh
Pep. Hién tai, anh Pep va anh Tra di dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
moi. Gia dinh 6ng B da di khoi dia phuong khoang 20 nam khong biét & ddu. Do
d6, kién nghi UBND huyén M thu hoi va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén L& Van B.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim ap dung khoan 2 Diéu 308 B
luat t6 tung dan su stra ban an so tham sd 07/2018/DSST ngay 07/02/2018 cia
TAND huyén M theo huéng khong chdp nhan khang c4o, ghi nhan thoa thuan cta
cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, y kién tranh ludn cua cac duong sy vay kién cua dai dién Vién kiém sat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang céo ctia 6ng Nguyen Vin T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa so tham va phuic thim ong Nguyen Vin T déu xac nhan chit ky
tén va ghi ho tén Nguyén Van T trong hop dong cam cb quyén sir dung dat “td cd
d4at”, bién nhan nhan 70 chi vang cing ngay 21/01/2014 al 1a do éng T ky va viét
ra. Tuy nhién, 6ng T cho rang do ong thiéu no tién mua sé dé ciia 6ng Luan tinh
thanh 70 chi vang 24K (9999) nén 6ng méi ky két hop dong cam cb quyén sir dung



dat “t& ¢ dat” va bién nhan nhan 70 chi vang d6i v6i 6ng L cht that sy khong
nhén vang cua ong L.

Ong T thira nhan néu c6 no thi 6ng ng éng L1 70 chi vang 24K chir khong
ng 6ng L. Tuy nhién 1oi trinh bay cua 6ng T khong dugc ong L thira nhan, dong
thoi 6ng T ciing khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh cho 101
trinh bay ctia 6ng 1a c¢6 can ctr, nén Hoi ddng xét xir khong c6 co so chap nhén.

[2]. Xét viéc xac lap gidy cb dat giita dong L va 6ng T 1a vi pham diéu cdm
ctia phap luét theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai 2013. Hon nita, khi x4c lap
gidy cb dat thi ong T c6 giao dng L gidy ching nhan quyén st dung dat tén Lé Vin
B do &ng T nhit duoc, dng T khong giao dat cho éng L. Do d6, Toa an cip so thim
tuyén bd giao dich cam cd 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai 2013
va budc ong Nguyén Vin T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L, ba
Truong Thi H s6 vang da nhan 1a 70 chi vang 24k (9999) theo DPiéu 131 B luat
dan su 1a ¢6 can ctr.

[3]. Vé gidy chting nhan quyén st dung dat do Lé Van B dtng tén dién tich
24.712 m? thudc thira 38, to ban d6 s6 02 tai ap B- x& N- huyén M- Kién Giang do
UBND huyén M cap ngay 30/10/2003 1a do ong T nhit dugc dem cam c6 cho dng
L. Toa an cdp so tham tra lai cho ong T 13 khéng dung theo quy dinh ctia phap luat
do dng T khong phai 1a nguoi quan 1y, st dung. Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tda 4n cap so tham chua xac minh dia chi ciia 6ng Lé Vian B va khong dua ong Lé
Vin B vao tham gia t6 tung 14 c¢6 thiéu sot.

[4]. Tuy nhién, cap phuc thAm xac minh 10i khai ctia anh Danh Tra va anh
Danh DPep vao ngay 17/5/2018 thiy rang gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong Lé Van B dtmng tén sir dung ma ong T ¢ cho ong L khong con gia tri str dung
do: theo trinh bay ctia anh Tra va anh Pep thi ong B 14 anh ré cua hai anh, 6ng B
da chét vao nam 2015. Phan dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat do 6ng B
ding tén da dugc 6ng B tang cho me cua hai 6ng 1a ba Thi Huong, ba Huong da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nim 2007 ba Thi Huong ting
cho lai c4c con cta ba 1a anh Danh Tra dién tich 16.728m? va tang cho anh Danh
Pep khoang 6.000m?, hién cic phan dat nay anh Tra va anh Pep da thuc hién tach
thira va da duoc cap gidy chiung nhan quyén str dung dat. Anh Tra, anh Pep khong
c6 y kién vé gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén 6ng B va khong yéu cau
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, cic duong su khong tranh chip quyén
str dung dat nén khong can thiét phai dua vao tham gia t6 tung.

[5]. Tai phién toa, ong T, 6ng L va ba H thong nhat giao ndp gidy chung
nhan quyén str dung dat cho co quan c6 thim quyén quan 1y va ong L dd ndp lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat sb W350423 dimg tén 6ng Lé Van B cho Uy
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ban nhan dan x4 N, huyén M ngay 28/5/2018. Hoi dong xét xir xét thay can kién
nghi UBND huyén M thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W350423
dung tén 6ng Lé Vian B dé giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an, Hoi
dong xét xir théng nhét chap nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang; khong chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Vin T, sira mot
phan ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

[4]. V& an phi phtc tham: Do Toa 4n cp phuic thim stra ban 4n so tham bi
khéang céo nén 6ng Nguyén Vian T khdng phai chiu an phi dan su phic thim
300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1é trén;

‘ QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 123, Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013;

- Khong chap nhan khang céo ciia bi don ong Nguyén Vin T,

- Sira mot phan ban an dan su so tham s6 07/2018/DSST ngay 07/02/2018
ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

Tuyén xir: ‘ ‘ N

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Van L, ba
Truong Thi H.

Tuyén bd: Hop dong cam cb quyén s dung dat “gidy cb dat” gitta ong
Nguyén Vin L va ong Nguyén Van T 1ap ngay 21/01/2014 al 1 vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin T hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi H
70 chi vang 24k (9999). Ong L khong quan 1y st dung dién tich 24.712m? dét ¢
nén ong L khdng c6 nghia vu tra lai cho 6ng T.

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng L, 6ng T, ba H giao nop lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 W350423 do Uy ban nhan dan huyén M tinh Kién Giang cap
ngay 30/10/2003 dimg tén 6ng Lé Vian B cho UBND huyén M. Hién Uy ban nhan
dan xa N, huyén M, tinh Kién Giang dang gitr gidy chtng nhin quyén sir dung dét
s6 W350423 theo bién ban ngay 28/5/2018.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M, tinh Kién Giang thu héi lai gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 W350423 cap ngay 30/10/2003 ding tén ong Lé Vin B
dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi:



- Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thdm, &n
phi phic tham ong T khong phai chju. Nhu vay, s6 tién an phi so tham ong T phai
chiu 300.000 dong duoc khau trir vao sb tién tam Gng 4n phi phuc thim éng T da
ndép 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0008626 ngay 21/02/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh
Kién Giang.

- Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi H 300.000
d6ng tién tam (mg 4n phi dan su so tham theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa &n s6 0000294 ngay 24/4/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh
Kién Giang.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Ta va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- VKSND tinh Kién Giang; Bda ky)
- TAND huyén M;
- Chi cuc THADS huyén M,;
- Cac duong su;

- Luu hd so. Ng6 Thi Minh Trang



