TOA AN NHAN DAN KHU VU'C3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 191/2026/DS - ST
Ngay: 18-8-2026 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Bay.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thj Luu Ly

2. Ba Phan Thi Mai Khanh

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Nguyén— Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién ~kié?m sat nhan dan Khﬁu vue 3 - Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 3, Thanh phb HO
Chi Minh xét xur y tham cong khairvu an dgin su so tham thy 1y so6: ,887/2025/DSST
ngay 01/10/2025, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 331/2026/QDXXST-DS ngay 07/7/2026 va Quyét dinh hoan phién toa so
239/2026/QBST-DS ngay 27/7/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quan Poi.

Dia chi tru sé: 18 Lé Vin Luong, phuong Yén Hoa, Thanh phd Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo iy quyén khai kién: Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac
tai san — Ngan hang TMCP Quan b6i (MBAMC)

Dia chi: 03 Lidu Giai, phuong Ngoc Ha, Thanh phd Ha Noi

Ngudi dia dién theo phap luat: Ong Ha Anh Diing (HPUQ s6 129/UQ-MBAMC ngay
21/12/2023)

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Tran Xuan Pat

(Theo vin ban oty quyén s6 12941.5/UQ-MBAMC ngay 21/12/2023)

Ngudi duge iy quyén tham gia t6 tung va nhan vin ban tong dat: Ong Tran Duy Anh

Dia chi: Lau 5, s6 538 Cach Mang Thang Tam, phuong Nhiéu Loc, Thanh phé Hb
Chi Minh

- Bi don:

1. Ong Bui Quéc Diing, sinh nim 1976.

Dia chi: 65 Puong 281, Ly Thuong Kiét, Phudng Phii Tho, Thanh phd HO Chi Minh,

2. Ba Pham Thuy Tién, sinh nam 1983.

Dia chi: 57 Nguyén Du, phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san
MV Viét Nam.

Dia chi: Tang 4, Trung tim thuong mai Vincom Megamall Thao Dién, 161 Xa 16 Ha
Noi1, phuong An Khanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Kazami Naosuke

_ bia chi: Sedona Suites Ho Chi Minh City, 67 L& Loi, phuong Sai Gon, Thanh phé
H6 Chi Minh
(Céc duong sy vang mit)
NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 29/4/2025 cung cac tai li¢u, ching clt co6 trong Pé 50 VU
an va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP Quéan D61 do 6ng Nguyén Hong
Quang Minh la dai dién theo iy quyén trinh bay:

~ Ngén hang TMCP Quén Doi va ong Bui Quéc Diing, ba Pham Thuy Tién da ky
két cac Hop dong tin dung sau day:
1.Hop ddng cho vay (san pham: Nha ’ dat, nha du 4n) so:
43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 cung cac khé wdc nhén ng ¢6 ndi dung cu
thé nhu sau:

- S6 tién vay: 10.783.674.750 dong (Bang chir: Mudi ty, bay tram tdm muoi ba
triéu, sdu trim bay muoi bon ngan, bay trim nim muoi dong);

- Muc dich vay: Thanh toan mot phan tién mua cin S7.0301.S11 thudc Du an
Vinhomes Grand Park, TP Tha Puc, TP.HCM;

- Thoi han vay: 288 thang;

- L4i suét vay: Theo quy dinh tai van ban nhan no giita MB va Khach hang;

- Lai sut qua han: L3i sudt qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han;

- ‘Tién lai cham tra: Truong hop khach hang cham tra 1ai, khach hang phai thanh
toan tién 1ai bang 10%/ndm tinh trén s6 no 1ai cham trad twong trng va4i thot gian cham
tra.

Pé bao dam nghia vu tra ng Hop d@)qg cho vay néu trén, ong Bui Quéc Diing, ba
Pham Thuy Tién da k}"/ két véi MB Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir Hop
dong mua ban nha & so: 53413.22.701.17319596.BD ngay 19/10/2022 va dang ky bién

phép bao dam, Hop ddng tai Trung Tam bang ky giao dich tai san tai Thanh Phé H6
Chi Minh theo quy dinh phap luat. Tai san thé chap cuy thé la:

-Quyén tii san phat sinh tr Hop déng mua ban cta hang sb:
S7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022 va cac phy lyc, van ban stra d6i bod
sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau day goi 1a “Hop d6éng mua ban”) duoc
ky két gitra Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Bit Pong San
MV Viét Nam vé viéc mua ban/chuyén nhuong Cira hang sb: 1.S11, tdanha S7.03, Tong
dién tich str dung 1a 57,8 m2, Téng dién tich xay dung: 61,7 m2 thuoc Dy 4n Khu nha &
cao tang thudc cac 16 dit sb A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu cong vién Phuéc
Thién (Vinhomes Grand Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ciia Chu Pau Tu hoic
Co quan c6 tham quyén ting thoi diém) tai Phuong Long Binh, thanh phé Thu Puec,
thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam (sau ddy goi 12 “Nha ¢”).

-Gidy to tai san thé chip: Hop dong mua ban cia hang sé:
$7.0301.S11/VHGP/HPMBCH ngay 04/10/2022 va cac phu luc, vin ban sira d6i bd



sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau day got la “Hop d6ng mua ban”) duoc
ky két giita Ong/ba Pham Thuy Tién va Coéng Ty C6 Phan Kinh Doanh Bit Pong San
MYV Viét Nam.

2. Hop dong cho vay (Nha dat, nha du 4n) sb: 43331.23.701.17319596.TD ngay
28/04/2023 cung cac khé udc nhan ng c6 ndi dung cu thé nhu sau:

-S4 tién vay: 3.500.000.000 dong (Bang chit: Ba ty, ndm tram triéu dong);

- Muc dich vay: Thanh todn chi phi stra nha, mua sdm trang bi ndi that tai s6 66A
Vanh dai trong, phuong Binh Tri Pong B, Quan Binh Tan, TP.HCM,;

- Thoi han vay: 180 thang;

- Lai suat vay: Theo quy dinh tai van ban nhan ng giita MB va Khach hang;

- Lai suat qua han: Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han;

- Tién 13i cham tra: Truong hop khach hang cham tra 13i, khach hang phai thanh
toan tién 1ai bang 10%/ndm tinh trén s6 no 1ai cham tra tuong tmg voi thot gian cham
tra.

Pé bao dam nghia vu tra ng Hop dén‘g cho vay néu trén, ong Bui Quéc Diing, ba
Pham Thuy ’Tién da ky két voi MB Hop dong thé chap (Ap dung do1 voi tai san 1a bat
dong san) s6:142493.23.701.17319596.BD ngay 28/04/2023. Hop dong thé chap dugc
cong chung tai Van phong coéng ching Pham Lan Anh, tinh Lam Pong va dang ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dét tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Puc Trong, tinh Lam Pong clng ngay 28/04/2023. Tai sanqthe chap 1a Quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat cia Bén thé chap c6 cac dac diém cu thé nhu sau:

- Dia chi: Thira dat sb: 08 Td ban d6 sb: 32Thon Ta Hine, xa Ta Hine, huyén Duc
Trong, tinh Lam Dong;Dién tich: 10400 m2 (Bang chii: Mudi ngan bon tram mét
vuong); Hinh thire st dung: Str dung riéng; Muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam;
Tho1 han sur dung: bén ngéy 15/03/2043;Ngu§)n goc su d’ung: Nha nudc céng nhan
quyén st dung dat; theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AL 113663, Quyét dinh
cap GCNQSDD: H.00347-Q 001/SCGCN vao s6 dia chinh: Trang 127 — quyén 01 do
UBND huyén Buc Trong, tinh Lam Dong cap ngay 06/11/2007, cap nhat chuyén
nhuong ngay 31/05/2022.

Ngén hang TMCP Quén D6i dé giai ngan va 6ng Bui Quodc Diing, ba Pham Thuy
Tién da nhan no theo D& nghi gidi ngan kiém khé wdc nhan no da ky keét.

Viéc vi pham nghia vu ciia bén vay

Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién da
khong thyc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, cac Khé udc nhén
ng. Tam tinh dén ngay 25/04/2025, tong s6 tién ong Bui Quoc Dung, ba Pham Thuy
Tién con ng Ngan hang TMCP Quén Ddi la 16.730.428.389 dong (Bang chir: Muoi sau
ty bay tram ba muoi tri€u bon tram hai muoi tam nghin ba tram tam muoi chin
dong),trong d6 bao gom:

- No gbc: 13.654.866.501 dong.

- No 13i qua han 1a: 3.075.561.888 dong.

Ké tir thoi diém Bén vay khong thue hién tra no gbc va 13i theo han, Ngan hang da
nhiéu lan théng bao, dén doc, yéu cau dng Bui Quoc Diing, ba Pham Thuy Tién phai tra
no nhung bén vay thudng xuyén tri hoan, kéo dai thoi gian tra ng. Dén nay, bén vay van
khong thu xép tai chinh dé trd ng, khong chu dong lam viéc véi Ngan hang dé xu 1y
khoan no.



Nhu vy, bén vay di vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan voi Ngan hang
TMCP Quén Ddi theo cac Hop ddng tin dung va cac vin ban,

Do d6, nay Ngan hang TMCP Quan Doi yéu cau Toa an nhan din khu vye 3, Thanh
phd Hd Chi Minh giai quyét nhu sau:

1. Bugc 6ng Bui Quoc Diing, ba Pham Thuy Tién phai thanh toan ng cho Ngan
hang TMCP Quan Doi téng s tién tinh dén ngay 18/08/2026 1a: 16.730.428.389 dong
(Bang chir: Muoi sau ty bay trim ba muoi triéu bon trim hai muoi tdm nghin ba trim
tam muoi chin déng),. Bao gém: No gbc 1a: 13.654.866.501 dong; No¢ 14i qua han 1a:
3.075.561.888 ddng. Thanh toan mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Budc 6ng Bui Quéc Diing, ba Pham Thuy Tién tiép tuc thanh toan phan ng lai
phat sinh theo 13i suat qua han quy dinh tai no Hop ddng cho vay (san pham: Nha dit,
nha du an) s6: 43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 ; Hop ddng cho vay (san
pham: Nha dat, nha du an) sé: 43331.23.701.17319596.TD ngay 28/04/2023 cung céc
khé udc nhan no; ké tir ngay 19/08/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang TMCP Quan Dai.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Bui Qubc Diing, ba Pham
Thuy Tién khong thanh toan toan bo khoan n¢ thi Ngan hang TMCP Quén Béi co quyen
yéu cau Co quan c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé
thu hoi no cho Ngan hang theo Hop dong thé chip (Ap dung ddi véi tai san 13 bat dong
san) $6:142493.23.701.17319596.BP ngay 28/04/2023; Hop ddong thé chap quyén tai
san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha & sb: 53413.22.701.17319596.BP ngay
19/10/2022. Tai san thé chap 1a:

Tai sin 1: Quyén tai san phat sinh tr Hop ddng mua ban ctra hang sb:
S7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022 va cac phu lyc, van ban sta d6i bd
sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau day goi 1a “Hop d6ng mua ban”) duoc
ky két giira Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Bat Pong San
MV Viét Nam vé viéc mua ban/chuyén nhuong Cira hang sb: 1.S11, toanha S7.03, Tong
dién tich str dung 1a 57,8 m2, Téng dién tich xay dung: 61,7 m2 thuéc Du an Khu nha &
cao tang thudc cac 16 dat s Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu cong vién Phuéc
Thién (Vinhomes Grand Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ciia Chu Pau Tu hoic
Co quan c6 thdm quyén timg thdi diém) tai Phuong Long Binh, thanh phé Thu Puc,
thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam (sau day goi 1a “Nha ¢”) theo Gidy to tai san thé
chip: Hop d6ng mua ban ctra hang sb: $7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022
va cac phu luc, van ban stra d6i bd sung Hop dong mua ban kém theo (néu c6) (sau day
goi 1a “Hop dong mua ban”) duoc ky két giira Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty Co
Phan Kinh Doanh Bat bong San MV Viét Nam.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa Bén thé chap c6 cac
dic diém cu thé nhu sau:

- Pia chi: Thura dit sb: 08 To ban dd sb: 32, thon Ta Hine, xa Ta Hine, huyén Duc
Trong, tinh Lam D@)ng; Dién tich: 10400 m2 (Béng chir: Muoi ngan bon tram mét
vudng) theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AL 113663, Quyét dinh cip
GCNQSDD: H.00347-Q 001/SCGCN vao s6 dia chinh: Trang 127 — quyén 01 do
UBND huyén Dtrc Trong, tinh Lam Dong cap ngay 06/11/2007, cap nhat chuyén
nhuong ngay 31/05/2022.

4. Toan b s6 tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cua 6ng Bui Qubc Diing, ba Pham Thuy Tién dbi v6i Ngan hang



TMCP Quan Poi. Néu s tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuty Tién van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngin hang Quén Doi.

Bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thay Tién do ba Pham Thuy Tién ving
mat khong c6 1y do

Dbi v6i bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thuy Tién: Toa 4n da tong dat,
niém yét hop 1€ cac van ban: Thong bao thu 1y vu an; Giéy tri¢u tap dén toa dé lam Ban
tu khai, Thong bao phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién toa nhung ba Pham
Thuy Tién déu vang mit khong co 1y do nén Toa an khong lay duoc 101 khai cling nhu
tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
duoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san
MYV Viét nam do 6ng Kazami Naosuke dai di¢n c6 don xin Véng mat

Tai phién toa hom nay: Bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thuy Tién véng
mit. Ngan hang TMCP Quén Doi ¢6 6ng Tran Duy Anh gitt nguyén yéu cau nhu di néu
trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa
phét biéu y kién:

- V@ trinh tu, thu tuc t6 tung dan su: Tham phan - Chu toa phién toa da thuc hién
dung quy dinh cua phap ludt ké tir khi thy Iy vu an dén trudce khi xét xir; Hoi dong xét
xUr d4 thyc hién dung quy dinh ctia phap luat tai phién toa so tham, dam bao nguyén tic
xét xir; nguyén don di thuc hién dung cac quy dinh cta phép luat t tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an d& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don:

1. Budc 6ng Bui Quoc Diing, ba Pham Thuy Tién phai thanh toan n¢g cho Ngén
hang TMCP Quén Doi tong sd tién tam tinh dén ngay 18/08/2026 1a: 16.730.428.389
dong. Bao gom: No gdc 1a: 13.654.866.501 dong; No 14i qua han la: 3.075.561.888
d6ng. Thanh todn mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Budc 6ng Bui Qubc Diing, ba Pham Thuay Tién tiép tuc thanh toan phan no lai
phat sinh theo 13i suit qua han quy dinh tai ng Hop dong cho vay (san pham: Nha dit,
nha du 4n) so: 43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 va Hop ddng cho vay (san
pham: Nha dat, nha dy an) sd: 43331.23.701.17319596.TD ngay 28/04/2023 cling céac
khé wéc nhan no; ké tur ngay 19/08/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
Ngan hang TMCP Quéan Dgi.

3. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP Quan Doi néu 6ng Buii Qudc Diing,
ba Pham Thuy Tién khong thanh toan toan by khoan no thi Ngan hang TMCP Quéan
Doi co quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai
san bao dam dé thu h6i ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap (Ap dung dbi véi tai
san 13 bat dong san) $6:142493.23.701.17319596.BP ngay 28/04/2023 va Hop dong thé
chdp quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & sb:
53413.22.701.17319596.BD ngay 19/10/2022.

4. Toan b sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng cua 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién dbi véi Ngan hang
Quan Doi. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét



khoan ng thi ong Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién van phai c6 nghia vy tra hét
khoan ng cho Ngéan hang Quén Doi.
V¢ an phi, chi phi t6 tung: bi don chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Xet don khoi kién cua Ngan hang TMCP Quan Dai thi day la tranh chap Hop
dong vay tai san do bi don 6ng Bui Quoc Ding cu tra tai Phuong Pha Tho, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, nén theo qui dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cia B luat t6 tung dan
su nim 2015 (dugc stra d6i bo sung nim 2025), vu an thudce thAm quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Xét bi don 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién da duoc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ dén 1an tht hai ma van ving mit tai phién toa; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san MV Viét Nam c6 nguoi dai dién theo
phap luét la 6ng Kazami Naosuke c¢6 don xin xét xur vang mat, nén can ct vao diém b
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cua B luét to tung dan sy nam 2015 (duogc stra d6i bd sung
nam 2025), Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit ho.

2. Vé cac yéu cau cia duong sy:

Yéu cau khoi kién cia nguyén don:

1. Budc ong Bui Quoc Diing, ba Pham Thuy Tién phai thanh toan ng cho Ngan
hang TMCP Quan Doi tong sO tién 1a: 16.730.428.389 dong (Bang chit: Muoi sau ty
bay traim ba muoi triéu bon trim hai muoi tim nghin ba trim tdm muoi chin déng). Bao
gém: No gbc 1a: 13.654.866.501 dong; No 14i qua han 1a: 3.075.561.888 dong (Du no
tam tinh dén ngay 18/08/2026). Thanh toan mot lan ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

2. Budc 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thity Tién tiép tuc thanh toan phan no 13i
phat sinh theo 13i suat qua han quy dinh tai no Hop ddng cho vay (san pham: Nha dit,
nha du an) s6: 43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 ; Hop ddng cho vay (san
pham: Nha dét, nha dy an) sd: 43331.23.701.17319596.TD ngay 28/04/2023 cling céac
khé udc nhan no; ké tir ngay 19/08/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang TMCP Quan Déi.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Bui Quéc Diing, ba Pham
Thuy Tién khong thanh toan toan bo khoan ng thi Ngan hang TMCP Quéan Déi co quyen
yéu cau Co quan c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai toan b¢ tai san bao dam dé
thu hoi ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap (Ap dung dbi véi tai san 1a bat dong
san) s0:142493.23.701.17319596.BD ngay 28/04/2023; Hop ddng thé chip quyén tai
san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha & sb: 53413.22.701.17319596.BD ngay
19/10/2022.

4. Toan b s6 tién thu dugc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cua 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién d6i voi Ngan hang
Quan Doi. Néu s tién thu duge tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham Thuy Tién van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang Quan Doi.



Xét: Hop dong cho vay s6: 43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 va Hop
ddng cho vay sb: 43331.23.701.17319596.TD ngay 28/04/2023 giita Ngan hang TMCP
Quan Doi voi ong Bui Qudc Diing va ba Pham Thuy Tién, cuy thé:

- Tong sb tién cho vay 1a: 14.283.674.750 dong, Tong s6 tién giai ngan la:
14.283.674.750 dong; Muc dich vay: Thanh toan mot phan tién mua cin S7.0301.S11
thudc Dy an Vinhomes Grand Park, TP Thu Duc, TP.HCM; Thanh toan chi phi stra nha,
mua sim trang bi noi that tai 66A Vanh Dai Trong, phuong Binh Tri Pong B, Quin
Binh Téan, TP.HCM.

Ké tir ngay giai ngan dén ngay 25/4/2025, ong Bui Quéc Diing va ba Pham Thuy
Tién da vi pham nghia vu trd ng goc va no lai cho Ngan hang TMCP Quan D01, Ngan
hang d3 nhiéu 1an d6n ddc, yéu ciu tra ng vay ngan hang nhung 6ng Bui Quoc Diing va
ba Pham Thuy Tién khong thyc hién theo yéu cau ctiia Ngan hang, c6 biéu hién trén
tranh nghia vu tra ng.

Tinh dén ngay 18/8/2026, 6ng Bui Quéc Diing va ba Pham Thuy Tién con no
Ngén hang TMCP Quan Doi tong so6 tién no hién tai: 16.730.428.389 dong, bao gom:
No gbc 1a: 13.654.866.501 dong; No 13i qua han 1a: 3.075.561.888 dong

Cac tinh tiét trén ddy da dugc Toa an thong bao dén bi don ong Bui Qudc Diing
va ba Pham Thay Tién nhung duong sy khong c6 y kién phan hdi nén cin ctr Diéu 92
ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh céc tinh tiét trén 13 sy that.

Vé 13i suét cho vay: Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: Theo
quy dinh tai van ban nhan no giita Ngan hang TMCP Quén D6i va Khach hang; Lai suat
tai ngay giai ngan (28/10/2022) dén 27/01/2023: 11,6%/nam; Lai suat cac ky tiép theo:
diéu chinh dinh ky 3 thang/lan (vao cac ngay 28/01, 28/04, 28/07, 28/10 hang nim) =
Lai suat tham chiéu VND ky han trén 12 thang d6i v6i Khach hang ¢4 nhan do MB cong
bo/thong bao, c6 hiu luc tai ngay diéu chinh, cong bién d6 4,0%/nam, cach tinh lai: Du
ng gbc thuc té x S ngay vay thuc té x Lai suat cho vay (%o/nam) / 365; Lai suat no goc
qua han: bang 150% 13i sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai
suat cham tra: 10%/nam

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Lut cac t6 chirc tin dung nim 2010 quy dinh:
“T6 chire tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 13i suét. . .theo quy dinh cua
phép luat”. Theo hop dong Lai suét cho vay trong han: 11,6%/ndm cd dinh trong thoi
gian giai ngan. Lai sudt qua han: 150% 13i sut cho vay trong han tinh trén s6 du no gbce
tuong ung voi thoi gian cham tra; Lai cham tra: Bang 13i suat cho vay trong han nhung
t6i da 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

Trong subt - qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén, Ngan hang TMCP Quan
Doi da tinh lai suat cho vay ddi v6i bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thily Tién
141 sudt qua han, 14i cham tra theo thoa thun 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitg nhéan dinh trén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén
don Ngan hang TMCP Quan D61 bugc bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thuy
Tién thanh toan s6 tién ng tam tinh dén ngay 18/8/2026 la: 16.730.428. 389 ddng; Trong
d6: No gbc: 13.654.866.501 dong, Lii qua han: 3.075.561.888 dong va tién 13i, 13i cham
tra phat sinh sau ngay 18/8/2026 theo 1di suat qua han tai Hop dong thé chap (Ap dung
ddi voi tai san 1a bat dong san) s6:142493.23.701.17319596.BD ngay 28/04/2023 va
Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & so:
53413.22.701.17319596.BP ngay 19/10/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan
no.



- Theo ndi dung an 1& s6 08/2016 ngay 17/10/2016 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao thi “Dbi véi cac khoan vay cua to chire tin dung, ngoai khoan tién
ng gdc, 13i vay trong han, 14i vay qua han, ph1 ma khach hang vay phai thanh toan cho
bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét XU SO tham, thi ké tir ngay tiép
theo cua ngay xet xur so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cta s6 tién gdc chwa thanh toan, theo muirc lai suat ma cac bén thoa thuén trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay...

Can ctr Biéu 12, Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao, hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1i, 1ai suat, phat vi pham.

- Trong vu an nay, nguyén don yéu cau bi don phai tlep tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sb tién no gdc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong ke tor ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc ndy. Yéu cau tinh 13i cham thanh toan phat sinh sau khi xet xur cua
nguyén don la phu hop quy dinh cua phap luét theo An 1¢ s6 08 ngay 17/10/2016 nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau niy cua nguyén don, bugc bi don 6ng Bui Quéc Diing
va ba Pham Thuy Tién tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién goc chua thanh toan,
theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

Xét: cac Hop dong thé chap:

(1) Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cira hang so:
S7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022 va cac phu luc, van ban sira d6i bd
sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau day goi la “Hop d6ng mua ban”) duoc
ky két giira Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Bat Pong San
MV Viét Nam vé viéc mua ban/chuyén nhuong Cira hang sb: 1.S11, tda nha $7.03, Tong
dién tich st dung 1a 57,8 m2, Tdng dién tich xay dung: 61,7 m2 thudéc Dy an Khu nha &
cao tang thudc cac 16 dat so Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu cong vién Phudc
Thién (Vinhomes Grand Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia Chu Pau Tu hoic
Co quan c6 tham quyén timg thoi diém) tai Phuong Long Binh, thanh phd Thu Duc,
thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam (sau day goi 12 “Nha ¢”).

Hop dong mua ban cira hang s6: $7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022
va cac phu luc, van ban sira doi bd sung Hop dong mua ban kém theo (néu cd) (sau day
goi la “Hop d6ng mua ban”) dugc ky két gitta Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6
Phan Kinh Doanh Bét bPong San MV Viét Nam.

(2) Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ctia Bén thé chéap c6 cac dic diém
cu thé nhu sau:

- Dia chi: Thira dt s6: 08 Td ban d6 s6: 32, thén Ta Hine, xi Ta Hine, huyén Duc
Trong, tinh Lam Dong

- Dién tich: 10400 m2 (Bang chir: Mudi ngan bon trim mét vudng)

- Nguédn goc st dung: Nha nude cong nhan quyén st dung dat;

Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 113663, Quyét dinh cap GCNQSDD:
H.00347-Q 001/SCGCN vao s6 dia chinh: Trang 127 — quyén 01 do UBND huyén DPuc
Trong, tinh Lam Pong cap ngay 06/11/2007, cap nhat chuyén nhuong ngay 31/05/2022.

Chu tai san 14 6ng Bui Qubc Diing va ba Pham Thuy Tién duoc ky két gitta Ngan
hang TMCP Quéan Déi (bén nhan thé chip), ong Bui Quédc Diing va ba Pham Thuy Tién



(bén thé chap) thi cac bén da thyc hién dung va day di trinh ty thi tuc vé viéc thé chap
tai san. Tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phép cua bén thé chap.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba
Pham Thuty Tién khong thue hién viée thanh toan hodc thuc hién khong day di nghia vu
thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang TMCP Quén Dai thi Ngén hang TMCP Quén
boi co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai toan bo cac
tai san thé chap nhu trén dé thu héi no

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép s tién ban phat mai tai san néu trén,
1am thu tuc dé thu hdi ng. Sau khi trir di cac khoan chi phi phat mai tai san theo ‘quy dinh
ctia phap luat duoc dung dé thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Quén Doi, néu con du
thi phai hoan tra lai cho 6ng Bui Qubc Diing va ba Pham Thay Tién (bén thé chap), néu
khong du thi bi don ong Bui Qudc Diing va ba Pham Thity Tién c6 trach nhiém tiép tuc
thanh to4n so tién con thiéu cho Ngan hang TMCP Quén Doi.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Quén Di di tam tng chi phi xem xét, thim
dinh tai chd ddi véi tai san thé chap véi sb tién 13 25.000.000 dong (Hai muoi lam trigu
dong). Viéc xem xét, tham dinh tai chd 14 can thiét cho viéc giai quyét vu an va Ngan
hang TMCP Quan Doi khong tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do do,
can cit khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat T tung dan su, ong Bui Qudc Diing
va ba Pham Thuy Tién c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng nay.

Vé an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Bui Quéc Diing va ba Pham Thiy Tién
phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phéap luit; Ngan hang TMCP Quan
Doi khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 40, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Dicu 158, Diéu 227, Diéu 266 va khodn 1 Diéu
273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Cac diéu 275, 298, 317, 320, 327, 463, 465, 466, 468 Bo
luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 (dwoc
sira d6i, bo sung nam 2017);

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao, hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 13i suit,
phat vi pham.

Luat phi, 1¢ phi; Luat thi hanh an dan sy.

An 18 s6 08/2016/AL ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Quén
boi.

1/ Bugc 6ng Bui Quoc Ding, ba Pham Thuy Tién phai thanh toan ng cho Ngan
hang TMCP Quan Doi téng sb tién tinh dén ngay 18/8/2026 la: 16.730.428.389 dong
(Bang chir: Muoi sau ty bdy tram ba muwoi triéu bon tram hai mwoi tdm nghin ba tram
tdm muwoi chin dong). Trong d6: No gdc 1a: 13.654.866.501 dong; No 13i qua han la:
3.075.561.888 dong.



- Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat

2/ Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham (19/ 8/2026) cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng Bui Quéc Diing, ba Pham Thuy Tién con phai tiép tuc thanh todn tién 14i
qua han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suit ma cac bén thoa thuan tai
Hop ddng cho vay sb: 43330.22.701.17319596.TD ngay 19/10/2022 ; Hop dong cho vay
80: 43331.23.701.17319596.TD ngay 28/04/2023 cung cac khé udc nhan ng cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thudn vé viéc diéu chinh l4i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop vé6i sy diu chinh 13i suit coa Ngan
hang cho vay.

Ngay sau khi 6ng Bui Qubc Diing, ba Pham Thuy Tién hoan thanh nghia vu tra
ng cho Ngan hang TMCP Quan DBéi thi Ngan hang TMCP Quan Doi c6 trach nhi¢m tra
lai cho ba Pham Thuy Tién céc gidy td sau:

Hop dong mua ban ctra hang sb: S7.0301.S11/VHGP/HPMBCH ngay
04/10/2022 va cac phy luc, vin ban sira doi bd sung Hop ddng mua ban kém theo (néu
c6) duoc ky két gitta Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Bat
Pong San MV Viét Nam

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AL 113663, Quyét dinh cip GCNQSDD:
H.00347-Q 001/SCGCN vao sO dia chinh: Trang 127 — quyén 01 do UBND huyén Dt
Trong, tinh Lam Pdng cp ngay 06/11/2007, cap nhat chuyen nhuong ngay 31/05/2022

3/ Truong hop ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Bui Qudc Diing, ba Pham
Thuy Tién khong thanh toan toan b khoan ng thi Ngan hang TMCP Quan B6i ¢6 quyen
yéu cau Co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan b tai san bao dam dé
thu hoi no cho Ngan hang theo Hop dong thé chap (Ap dung ddi véi tai san 1a bat dong
san) $6:142493.23.701.17319596.BD ngay 28/04/2023; Hop dong thé chip quyén tai
san phat sinh tir Hop dong mua ban nha ¢ sb: 53413.22.701.17319596.BP ngay
19/10/2022. Tai san thé chép la:

Tai san 1: Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban ctra hang so:
$7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022 va cac phu luc, van ban sira doi bo

sung Hop dong mua ban kém theo (néu co) (sau ddy goi 1a “Hop d6ng mua ban”) duoc

ky két gitra Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Bat Pong San
MV Viét Nam vé viéc mua ban/chuyén nhugng Cira hang sd: 1.S11, tdoa nha $7.03, Tong
dién tich st dung 1a 57,8 m2, Téng dién tich xay dung: 61,7 m2 thudéc Dy an Khu nha &
cao tang thudc cac 16 dat sé Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu déan cu cong vién Phudc
Thién (Vinhomes Grand Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia Chi Pau Tu hoic
Co quan c6 tham quyén ting thoi diém) tai Phuong Long Binh, thanh phé Thu Puec,
thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam (sau day goi la “Nha ¢7) theo Gidy to tai san thé
chap: Hop ddng mua ban cira hang sb: $7.0301.S11/VHGP/HDMBCH ngay 04/10/2022
va cac phu luc, van ban sira d6i bd sung Hop dong mua ban kém theo (néu c6) (sau day
goi 14 “Hop ddng mua ban”) dugc ky két gitta Ong/ba Pham Thuy Tién va Cong Ty C6
Phéan Kinh Doanh Bat Bong San MV Viét Nam.

Tai san 2: Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat cua Bén thé chip c6 cac
dic diém cu thé nhu sau:
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- Pia chi: Thira dt s6: 08 T ban do sd: 32 -Thon Ta Hine, x3 Ta Hine, huyén
Dtic Trong, tinh LAm Dong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 113663,
Quyét dinh cdp GCNQSDD: H.00347-Q 001/SCGCN vao s6 dia chinh: Trang 127 —
quyén 01 do UBND huyén Pirc Trong, tinh Lam Pong cap ngay 06/11/2007, cap nhat
chuyén nhugng ngay 31/05/2022

4/ Néu sau khi phat mai tai san thé chap sd tién ban phat mai tai san néu trén, 1am
thu tuc dé thu hoi ng. Sau khi trir di cac khoan chi phi phat mai tai san theo quy dinh cta
phap luat dugc dung dé thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Quén D6i, néu con du thi
phai hoan tra lai cho 6ng Bui Quoc Diing va ba Pham Thuy Tién (bén thé chap) néu
khong du thi bi don 6ng Bui Quéc Diing va ba Pham Thuy Tién c6 trach nhiém tiép tuc
thanh to4n s6 tién con thiéu cho Ngan hang TMCP Quén Doi.

5/ Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Bui Qudc Diing va ba Pham Thuy Tién phai
hoan tra Ngan hang TMCP Quén Doi sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong).

6/ V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP Quan D61 khong phai chiu an phi nén dugc hoan
lai s6 tién tam wng an phi 13 61.196.522 d6ng (Sau muoi mét tridu mot trdm chin muoi
sau nghin nim trim hai muoi hai dong) da nop theo bién lai thu tién tam ung 4n phi
BLTU/25E s6 0021801 ngay 01/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh

- An phi dan su so tham 13 124.730.428 dong (béng chit: Mét tram hai mieoi bon
triéu bay tram ba muwoi nghin bon tram hai muwoi tdm dong) bi don ong Bui Qudc Diing
va ba Pham Thuy Tién phéi chiu, ndp tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén

7/ Quyen khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP Quan Doi c6 mat tai phién
toa duoc quyén khéng cao trong thoi han 15 (muoi lﬁm) ngay ké tir ngay tuyén an, bi
don 0 ong Bui Quoc Diing va ba Pham Thuy Tién c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc niém yet theo quy dinh
cua phap luat.

8/ Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 34, Piéu 36
va Piéu 71 cua Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2025; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhgn: . N , ,

- TAND TP. Hb Chi Minh: TM.HQI DONG XET XU SO THAM
- VKSNDKV3-TPHCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- THADSTPHCM (KV3);

- Cac duong su;

- Luu hd so.

TAMD KHU WG 3

Pham Thi Bé Bay

HZ'HBI:IHE- TL.QDEIA
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