TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY N Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 92/2020/DS-PT
Ngay: 02-6-2020

VIV Tranh chip

quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY N

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Thdam phan: Ong Tran Qudc Vil

Ba Nguyén Thi Thity Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay N.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tday N tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thdng 6 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay N xét xur
phlc tham cong khai vu an thy 1y sé: 31/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim
2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 122/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2019 cta Toa &n nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 118/2020/QD-PT ngay
05 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi P, sinh nam 1933; dja chi: T6 5, ap Tan L, x&
Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyeén ciia ba P: Anh H Thanh H, sinh nam 1958;
dia chi: Ap Tan L, x4 Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N (glay iy quyén ngiy
19/4/2018); c6 mat.

- Bi don:

1. Anh V8 Thanh D, sinh nam 1978; c6 mat.

2. Chi Pham Thi Hoang O, sinh nam 1981; c6 mat.

Cung dia chi: T6 5, 4p Tan L, x4 Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N.

- Nguroi c6 quyén L, nghia vu lién quan: Quy tin dung nhan dan Tan H; dia
chi: Puong 785, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N.

Nguwoi dai dién hop phap cia Quy tin dyng nhan dan Tan H: Ong Tran
Qudc D — Chtrc vu: Giam ddc; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot ki¢n ngay 20 thang 3 nam 2018 cua ba Dinh Thi P, cdc loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba P 1a
anh H Thanh H trinh bay:

Ba P khai pha duoc khoang 03 ha dit (dat di dugc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat ba P dtmg tén). Nam 1994 ba P 1am thu tyc ting cho con 1a H
Thi Ngoc T dién tich dat 2.500 m? H Thi H V di¢n tich 3.000m?; chi T va chj V
dugc cap gidy chimg nhén quyen su dung dat dung véi dién tich dat duoc ting
cho. Pén nam 2008 chi T va chi V chuyén nhuong dat duoc ting cho cho vo cH
anh D, chi O; chi V chuyén nhuong 2.100m? (trong dién tich 3.000 m?), chi T
chuyén nhuong hét dién tich 2. 500m% vg cH anh D duoc cap 02 gidy ching
nhén quyén sir dung dat véi tong dién tich 1a 4.700 m2. Dén nam 2015 anh D, chi
O dugc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 5.136,8m? thira
dat s6 131, to ban d6 s6 30, dat toa lac tai 4p Tan L, x& Tan H, huyén Tan C, tinh
Tay N.

Niam 2016, ba P tang cho chau ngoai 1a D6 H Quan dat tai thira sé 241, cho
chau ngoai Pham Kim C dat tai thira s6 237. Dat cua anh Quén va chi C dugc ba
P cho giap véi dat anh D, chi O vé huéng dong.

Vo c¢H anh D nhan chuyén nhuong 4.600m? dat nH ké khai thém dugc cap
dién tich dat nhiéu hon dién tich chuyén nhugng (chénh léch 536,8 m?) nén ba P
va anh H yéu cau anh D, chi O tra cho ba P dién tich dat 536,8m? c6 tir can:
Pong giap dat cua anh Quén, chi C; Tay giap dat anh D; Nam giap dat chi V;
Bic giap con sudi.

Sau khi thim dinh, do dac thi dién tich dat thuc té anh D sir dung la
5.413m?. Tai phién toa so tham anh H yéu ciu vo ¢H anh D, chij O tra lai cho ba
P dién tich dat (5.413 m? — 4.600 m?) = 813m2

Bi don anh V6 Thanh D trinh bay:

Pat vo cH anh dang st dung ma ba P tranh chap c6 ngudn gbc 1a do vo cH
nhan chuyén nhuong tir chi T va chi V. Cu thé, nam 2008 nhan chuyén nhuong
cia chi V 2.100 m?, nhan chuyén nhuong cta chi T 2.500 m2. Khi chuyén
nhuong chi T, chi V ¢6 chi ranh dat, cAm tru xi mang lam ranh, vo ¢H anh duoc
cap 02 gidy ching nhén quyén str dung dat tong dién tich 4.700m?, vo cH cb
trong cdy mang cau, khong c6 ai tranh chap Pén nam 2013, sau khi Nha nude
tién hanh do dac chinh quy vo cH dugc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat véi dién tich 5.136,8m? dt toa lac tai 4p Tan L, xa Tan H, huyén Tan C, tinh
Tay N. Ly do, c6 su chénh 1éch dién tich dat tir gidy cii sang gidy moi 1a do vo
cH anh c6 14n bo sudi Ta Hop nén dién tich dat ting 1én. Anh xéc dinh sir dung
dung ranh dat nén khong dong v tra dién tich 813m? dét theo yéu cu cua ba P,
anh H. Hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat vo cH anh dang thé chap
vay von tai Quy tin dung nhan dan Tan H; hién trang dat caa vo cH 1a dat tréng,
khéng con trong cay gi trén dat.

Bi don chi Pham Thi Hoang O trinh bay:

Chi thdng nhat theo ¥ kién cua cH chi la anh D, khong trinh bay b sung gi
thém.



Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan Quy tin dung nhdn dan Tan H do 6ng
Trdan Quéc D — dai dién trinh bay:

Anh V6 Thanh D va chi Pham Thi Hoang O c6 vay von tai Quy tin dung
nhan dan Tan H sb tlen 100.000.000 dong, khi vay co thé chap glay chirng nhan
quyen str dung dit s CB 677342 (sb vao s6 CS 04886), thura dat s6 131, to ban
d6 sb 30, dién tich 5.136,8m? do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh Tay N cip
ngay 31/12/2015 anh D, chi O dung tén. Quy tin dung nhan nhan Tan H khong
yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay ndi trén trong vu 4n nay ma dé hai bén
tu giai quyet

Ban 4an s6: 122/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Tan C, tinh Tay N, quyét dinh:

Cin ctr vao Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 166 Bo luat Dan su; cac Dleu 144,
147, 165, 228 Bo luat TS tung dan sw; Piéu 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
murc T, mién, giam, T, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi P d6i v6i anh V5
Thanh D, chi Pham Thi Hoang O vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich
813m? co tir can: Pong giap dat cua anh Quan, chi C; Tay giap dat anh D, chij O;
Nam giap dat chi V va con duong dat; Bic giap sudi Ta Hop.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé C phi to tung khac; an phi; quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 19/11/2019 anh H Thanh H dai dién cho ba P ¢6 don khang céo, yéu
cau Toa an cép phiic thim xét xir lai vu an dé khong anh hudng dén quyén va L
ich hop phap cua ba P.

Tai phién toa phuc tham:

Anh H Thanh H giit nguyén yéu cau khang cdo ctia ba P, yéu ciu anh D, chi
O tra cho ba P dién tich dat chénh 1éch 5.413m? — 4.600m? = 813 m? nH khdng
xac dinh dugc phan dat yéu cau tra lai tai vi tri ndo, Céu ngang, Céu dai 1a bao
nhiéu mét.

Anh D, chi O khong dong y tra cho ba P dién tich dat nhu anh H yéu cau vi
khi nhan chuyén nhugng bén ban dat co chi ranh, hai bén da thong nhat cAm tru
xi mang 1am ranh, vo cH sir dung dung ranh dat, tir khi nhan chuyén nhuong vao
2008 dén trudc khi khoi kién khong co ai tranh chap.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay N:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa thuc hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang céo
ctia ba Binh Thi P, giit nguyén ban an so tham sd: 122/2019/DS-ST ngay 13-11-
2019 ctua Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Cdn cit vao CAC tai liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn da dwegc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
Hoi dong xét X xét thdy:

[1] Vé t6 tung: Ba Dinh Thi P vang mit nH c¢6 nguoi dai dién tham gia
phién toa; Ong Tran Quéc D 1 ngudi dai dién hop phap cua Quy tin dung nhan
dan Tan H vang mat tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xet xur vang mat. Can ctr
vao khoan 1, khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy Toa an xét xir vang
mat ba P, anh D.

[2] Xét yeu cau khang cao cta ba Dinh Thi P do anh H Thanh H dai dién
yéu cau anh D va chi O tra cho ba P dién tich dat 813m?, thay rang:

Tai bién ban 1ay 10i khai chi H Thi H V (but luc sb 88) chi V xac dinh khi
chuyén nhuong dit cho anh D, chi O thi chi c6 chi ranh cho anh D do du dién
tich 2.100m?, anh D ¢6 cAm try xi ming 1am ranh sir dung dat dén ngay hom nay;
tai bién ban 1ay 10i khai chi H Thi Ngoc T (but luc s6 89) chi T ciing xac dinh khi
chuyén nhuong dat cho anh D, chi O chi ¢6 chi ranh cho anh D, chi O biét. HO so
lam thu tuc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh D, chi O nim
2013 tir 4.700m? tang 1én 5.136,8m?, thira dat s6 131 ba P ¢6 ky tén tir can giap
ranh dat.

Niam 2016 ba P ting cho chau la anh B H Quén dat tai thira s6 241, ting
cho chau la chi H Pham Kim C dat thira s6 237. Anh Quan, chi C da dugc cap
glay ching nhan quyen sir dung dat, theo so do thira dat trong gidy ching nhan
quyén sir dung dét cta anh Quan, chi C thé hién thira dat sb 237, 241 giap dat
anh D, chi O (thtra 131) vé hudng dong. Ba P khéng cd phan dét nao giap voi dat
anh D, chi O.

Anh D, chi O xac dinh st dung dat ding ranh, ranh dat da théng nhét c6
cdm try xi miang dén nay khong thay doi, khéng dong ¥ tra dat cho ba P.

Qua lam viéc v6i anh H Thanh H vao ngay 21/5/2020 anh H théng nhét vai
so dd hién trang do dac dat sd: 163/SB-HT (but luc $6 145). Ngay do dac dat co
mit anh H, anh D, anh Tran Vian Nghia x4c dinh ranh dat dé Cong ty tién hanh
do dac; phan dét ctiia anh D, chi O (thtra 131) cac hudng dong, tay, nam déu co
try xi mang 1am ranh ¢ dinh khong c6 ai tranh chip, hudng bic giap con subi Ta
Hop; anh H cho rang anh D sir dung dat nhiéu hon dién tich dat nhan chuyén
nhuong nén yéu cau tra cho ba P dién tich dat chénh léch 813 m?nH anh khdng
xac dinh duoc phén dat yéu cau tra cho ba P cu thé 1a tai vi tri nao, Céu ngang,
Céu dai bao nhiéu mét,

Ban an so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pinh Thi P dbi
véi anh D, chi O la ¢6 can cur.

Tai khoan 1 Diéu 91 cua BO luat Té tung dan su quy dinh: “/. Puwong sir co
yéu cau Toa dn bdo vé quyén va L ich hop phap cua minh phai T thap, cung cap,
giao ndp cho Toa an tai lidu, chitng civ @é chimg minh cho yéu cau dé la c6 can
cir va hop phap”.



Anh H dai dién cho ba P khang céo yéu ciu anh D, chi O tra dat cho ba P
dién tich 813m? nH khéng c6 chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cdo nén
khong c6 co s chip nhan.

[3] Tai phién tda Kiém sat vién dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia ba Dinh Thi P, giir nguyén ban an so tham 1a c6 can ci.

[4] Tt nhitng phén tich trén, xét thdy khong co co s chdp nhan yéu cau
khang c4o ctia ba Dinh Thi P do anh H dai dién; giir nguyén ban 4n so tham cua
Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Pinh Thi P 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308, cac di¢u 91, 144, 147, 165, 228 ctia B luat To
tung dan su; Diéu 203 Luét dat dai; Diéu 166 ctua Bo luat Dan sy; diém d, khoan
1 biéu 12, Piéu 27; khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic T, mién, giam, T,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Pinh Thi P do anh H Thanh
H dai dién theo ty quyén.

2. Giit nguyén ban 4n so tham so: 122/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 cia
Toa 4n nhan dén huyén Tan C, tinh Tay N.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi P d6i véi anh Vo
Thanh D, chi Pham Thi Hoang O vé viéc tranh chdp quyén st dung dat dién tich
813 m? ¢o tir can: Pong giap dat ctia anh PS H Quan, chi H Pham Kim C; Tay
giap dat anh V& Thanh D, chi Pham Thi Hoang O; Nam giap dat chi H Thi H V
va con dudng dat; Bic giap con subi Ta Hop.

4. V& C phi t6 tung khac:

Ba DPinh Thi P phai chiu 8.500.000 (t4m triéu nim trim nghin) dong, tién C
phi do dac, tham dinh gia tai san; anh V& Thanh D phai chiu 500.000 dong C phi
xem xét tham dinh tai chd.

Ghi nhan ba P, anh D da ngp va da C phi xong.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Ba Pinh Thi P duoc mién tién an phi dan su so tham. C cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tan C, tinh Tay N hoan tra lai cho ba Pinh Thi P s tién 1.000.000
(mdt triéu) dong tién tam Gng an phi so thim do chi Pinh Thi Loan ndp thay theo
bién lai T sb: 0025337 ngay 29-3-2018.

5.2. An phi dan sy phtic thAm: Mién an phi cho ba Pinh Thj P.

6. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa Tan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.
7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay N: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDH.Tan C;

- CCTHADSH.Tan C;

- Phong KTNV&THA tinh;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Truwong Thi Tuyén



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thi Tuyén



