TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHUVUC11-T Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 253/2025/DS-ST
Ngay: 31-12-2025

Vé viée: “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 -T
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Yén
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Tran Hiru Thién
2/ Ong Mai Vin Tu

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong Tam, Thu ky Toa &4n nhan dan khu vuc 11-
T

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din khu vwe - T tham gia phién toa: Ong
Nguyén Phan Hoang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 - T xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 216/2025/TLST-DS ngay 21-4-2025 vé “Tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6:
287/2025/QDBXXST-DS ngay 10 thang 12 nam 2025.

Nguyén don: Anh Vo Van C, sinh nam 1981 (c6 mat)

Chi Nguyén Thi Lé T, sinh ndam 1982; (c6 don dé nghi giai quyét
vang mit)

Cung dia chi: S6 48, dudng Phan Chu Trinh, khu phd 2, phudng T, tinh T.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng C: Ong V& Québc Trj - Luat su
Vin phong Luat su VS Qubc Tri thudc Poan Luat su tinh T.

Bi don: Ong Lé Thanh P, sinh ndm 1965; (c6 mit)

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1978; (c6 mit)

Cung dia chi: khu phd Ninh Hung 2, phuong N, tinh T;

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31 thang 3 nam 2025 cua anh Vo Van C va chi

Nguyén Thi Lé Thu trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa thé hién:



Ngay 26/01/2019 anh C va chi T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phan
dat dién tich 313,9m? thudc thira dat s6 584, to ban dd sd 10 toa lac tai khu phd Ninh
Hung 2, phuong Ninh Thanh, tinh T cia 6ng Lé Thanh Phuc va ba Nguyén Thi Chau
gia 150.000.000 dong. Anh C va chi T d4 quan 1y st dung dat va duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 CR 071459 ngay 20-3-2019. Tuy nhién, dén nam 2023 ba
Lé Thi Lén khoi kién cho ring phan dit nay 1a cia ba Lén, tai Ban an phuc tham sb
79/2025/DS-PT ngay 19/02/2025 ciia Toa 4n nhan dan Cép cao tai Thanh phé H Chi
Minh tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng P, ba C do ngudn goc dat
khong phai cua dng P ba C va gidy ching nhan quyén st dung dat ctia anh C, budc
anh C chi T tra lai cho ba Lén phan dién tich dat thuc té 1a 335,8m? thudc thira dét sb
584, to ban d6 s6 10 toa lac tai khu phd Ninh Hung 2, phuong Ninh Thanh, tinh T.

Do d6, anh C, chi T khai kién yéu cau 6ng P va ba C phai c6 nghia vu boi
thuong cho anh C, chi T gia tri phan dat ma 6ng ba di chuyén nhuong, trong qua trinh
giai quyét vu an trude ddy, phan dat duoc dinh gia 641.768.000 dong. Theo Ban an
phtc tham anh C chi T ¢6 nghia vu phai tra chi phi t6 tung 1a 35.000.000 dong cho ba
Lén.

Tai phién toa, anh C chi T yéu cau 6ng P va ba C tra s6 tién theo ching thu tham
dinh gia s6 260/2025/2217-1D:3786 lam tron 1a sé tién 473.000.000 (bon trim bay
muoi ba triéu) dong la gia tri phan dat, anh C chi T khong yéu cau 6ng P ba C tra
35.000.000 ddong chi phi té tung anh ¢6 nghia vu tra cho ba Lén.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh C — Ludt sw V6 Quéc Tri tinh
bay:

Anh C va chi T yéu cau 6ng P, ba C tra s tién 473.000.000 dong 1a hau qua phap
ly ctia vu an khac do 6ng P va ba C bi huy gidy ching nhin quyén st dung dit nén
hop déng chuyén nhuong QSDD giita anh C, chi T, 6ng P va ba C Ia vd hiéu. Anh C
la nguoi mua dat nén theo quy dinh ctia Didu 133 B6 luat Dan sy anh C 1a nguoi tha
ba ngay tinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién cua anh C,
chi T budc 6ng P, ba C tra s6 tién 473.000.000 dong.

* Loi trinh bay 6ng L& Thanh Phc trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa thé hién:

Ong P va ba C thira nhan ngay 26/01/2019 6ng ba c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi anh C va chi T phan dat dién tich 313,9m? thudc thira
dat s6 584, to ban d6 s6 10 toa lac tai khu phd Ninh Hung 2, phuong Ninh Thanh, tinh
T v6i gia 150.000.000 ddng. Phan dat c6 ngudn gbc 1a cua cha 6ng 1a 6ng L& Thanh
Trung st dung tir lau sau d6 6ng dang ky ké khai va duoc cap tén giay ching nhan st
dung dat. Gia dinh 6ng da str dung 6n dinh tir 1au khong c6 ai tranh chéap gi, dén khi



ong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh C thi ba Lén van ky tén ti can chu
khong co tranh chip gi nhung dng khong biét vi sao dén nim 2022 ba Lén lai tranh
chép véi anh C.

Viéc ong ba chuyén nhuong cho anh C 1a hop phéap vi anh C di dugc dtng tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén viéc 6ng chuyén nhuong anh C 1a di hoan
thanh. Do dd, anh C bj huy gidy chtirng nhan quyén st dung dat khong phai 1a 16i cia
ong.

Tai phién toa, 6ng khong dong ¥ tra lai cho anh C bét ky khoan tién nao.

* Loi trinh bay ba Nguyén Thi Chau trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa thé hién:

Ong ba c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh C chi T 1a ding nhung 6ng
ba da giao dit cho anh C nén viéc anh C bi hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong lién quan dén 6ng ba. Do d6, ba khéng dong Y boi thudng cho anh C chi T bat
Ky khoan tién nao.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuee 11- T phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n déu dung theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

- V& noi dung vu 4n: Can ctr 132, 408 cua Bo luat Dan su, Nghi quyét 326 vé 4n
phi, I¢ phi.

Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa anh V8 Van C, chi Nguydn Thi L&

Thu. Budc vg chong 6ng Lé Thanh Phic, ba Nguyén Thi Chau c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho vo chdng anh V& Van C, chi Nguyén Thi Lé Thu sé tién nhan chuyén
nhugng QSDP la 150.000.000 dong va lién dai boi thuong sb tien 323.000.000 dong.

Pinh chi yéu cu ctia anh C vé yéu cau tra lai 35.000.000 dong.

- V& &n phi va chi phi t tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc Xem Xét tai phién toa,
Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Céac bén tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat toa lac tai phuong Ninh Thanh. Do do,
can ctr Diéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n nhan
dan khu vuc 11- T ¢6 tham quyén giai quyét vy an 1a c6 can cu.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp: Anh C, chi T yéu cau dng P, ba C tra lai sé tién



phat sinh tir hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat. Do do, xac dinh quan hé
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh Diéu 500
Bo luat Dan su.

[2] Vé ngi dung vu &n: Anh C, chi T yéu cau 6ng P va ba C tra lai s tién
473.000.000 ddng 1a gia tri phan dat dién tich 313,9m? thudc thira dat s6 584, to ban
dd sb 10 toa lac tai khu phd Ninh Hung 2, phudng Ninh Thanh ma anh chi da chuyén
nhuong nhung gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia 6ng P ba C bi huy theo Ban 4n
s6 79/2025/DS-PT ngay 19/02/2025 ctia Toa an nhan dan Cap Cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

[3] Xét yéu cdu khdi kién ciia anh C, chj T thdy rang:

[3.1] Anh C, chi T, éng P va ba C déu thira nhan ngay 26/01/2019 cé4c bén cé ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 946, quyén s6 1.TP/CC-SCC/HPGD
dé chuyén nhuong phan dat dién tich 313,9m? thudc thira dat so 584, t& ban d6 s 10
toa lac tai ép Ninh Hung 2, xa Cha La, Huyén Duong Minh Chau, gia chuyén nhuong
thue té 1a 150.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi anh C, chi T di dugc dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat so CR 071459 ngay 20-3-2019. Do d6, viéc anh
C, chi T va dng P, ba C c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dang nén
can cr theo Pidu 92 Bo Luat td tung Dan su déy 1 tinh tiét, su kién khong phai ching
minh.

[3.2] Vé nguon gac phan dat ma dng P va ba C chuyén nhwong thdy rang:

Ong P, ba C cho rang phan dat chuyén nhugng c6 ngudn gbc do cha cia 6ng P 1a
ong Lé Thanh Trung dé lai nam 1985, ciing theo Pon xin cip gidy ching nhan quyén
sit dung dat ngay 06/01/2005 ctua 6ng P (BL 46) ciing thé hién viéc 6ng P 13 nguoi
dang ky ké khai quyén sir dung dat. Ong P va ba C ciing da duoc cip gidy chirng nhan
quyén st dung dat AC 993841 do Uy ban nhan dan Huyén Dwong Minh Chéu cép
ngay 04/7/2005. Tuy nhién, tai ban an phtc tham ciing d xac dinh dng P duoc ding
tén gidy ching nhan QSDD niam 2005 1a sau khi ba Lén dugc cip gidy nam 1996, viéc
ba Lé Thi Lén duoc cap gidy CNQSDP la c6 ngudn gbc dat rd rang, hop phap, 6ng P
cho rang dat do cha ong dé lai nhung dng khong dua ra dugc chimg ¢t chting minh
nén viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P va ba C la khong c6 cin
cu.

[3.3] Xét qua trinh thure hién hop dong thdy rdng:

Ngay 26/01/2019, anh C, chi T, 6ng P va ba C ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i v6i phan dat néu trén. Sau khi ky hop dong thi anh C, chi T da
duoc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CR 071459 ngay 20-3-2019. Do
d6, viéc chuyén nhugng anh C, chi T, 6ng P va ba C da hoan thanh nén céc bén khéng



c6 tranh chap gi. Tuy nhién, tai Ban 4n phtc tham sb 79/2025/DS-PT ngay 19/02/2025
ctia Toa 4n nhan dan CAp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tuyén huy gidy chtng nhan
quyén st dung dat AC 993841 do Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chéu cap
ngay 04/7/2005 do 6ng P, ba C dimg tén va huy gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CR 071459 ngay 20-3-2019 do anh C va chi T dimg tén do 6ng P ba C khong
chting minh duoc ngudn gbc dat 1a cua 6ng ba, dong thoi yéu cau anh C chi T tra lai
phan dit néu trén cho ba Lén. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh C, chi T, 6ng P va ba C bj huy nén anh C va chi T yéu cau thanh toan lai gia
tri ctia hop dong 14 ¢d can chap nhén.

[3.4] Xét 16i din dén viéc hop dong khéng thé thiee hién dwoc thdy rang:

Ong P va ba C xac dinh ngudn goc do cha 6ng P dé lai va dién tich dat dugc hinh
thanh do mé con duong PT14, sau d6 Nha nudc uén thang con duong nén du phan
dién tich dat cia ong sang bén kia dudng nén dng P ding ky ké khai. Tuy nhién, tai
Ban 4n phuc tham s6 79/2025/DS-PT ngay 19/02/2025 ctia Toa 4n nhan dan Cép cao
tai Thanh phé HO Chi Minh ciing da xac dinh viéc 6ng P ké khai dang ky ké khai
quyén sir dung dat 1a khong ding dan dén viéc cip gidy chong lan 1én dién tich dat cua
ba Lén, ban than anh C va chi T d4 hoan thanh viéc chuyén nhuong va thanh toan day
du tién chuyén nhugng cho 6ng P, ba C nén anh C, chi T khéng c6 161 nén éng P, ba C
c6 161 hoan toan dan dén viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi huy.

[3.5] Xac dinh thiét hai thdy rang:

Do Ban &n phuc tham budc anh C chi T tra lai cho ba Lén phan dat néu trén nén
dan dén thiét hai cho anh C, chi T. Anh C, chi T, 6ng P va ba C khéng thoa thuan
duoc vé gia tri quyén st dung dat cling nhu gia tri thiét hai. Do d6, tai ching thu tham
dinh gia sb 260/2025/2217-ID:3786 phan dat cd gia tri 1a 473.944.000 ddng. Do d6,
anh C, chi T yéu cau 6ng P va ba C tra lai s6 tién 473.000.000 dong 1a co cin ctr chap
nhan.

[4] Xét loi trinh bay cua nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh C thdy
rang:

Anh C, chi T nhan chuyén nhuong QSDP cua 6ng P, ba C nhung hop dong
khong thyuc hién dugc khdng phai 1 16i ciia anh C nén Anh C va chi T yéu cau 6ng P,
ba C tra s6 tién 473.000.000 dong nén dé nghi cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phép cta anh C la c0 can cu.

[5] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 11- T 14 ¢6 co s chap nhan.



[6] Vé chi phi té tung: Chi phi dinh gié 12 10.000.000 déng, anh C d3 tam ung.
Do yéu cau khoi kién cua anh C, chi T dugc chap nhan nén éng P va ba C ¢é nghia vu
tralaichoanh Cchi T.

[7] Vé an phi dan si: Ong P 1a nguoi cao tudi thudc truong hop duge mién &n
phi.

Ba C phai chiu 11.460.000 (mudi mdt triéu bon trim sau muoi nghin) dong.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 132, 427, 500, 584 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh V8 Van C, chi Nguyén Thi Lé Thu déi
véi 6ng Lé Thanh Phic, ba Nguyén Thi Chau vé tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

Budc vo chong 6ng Lé Thanh Phic, ba Nguyén Thi Chau cé nghia vu lién doi
hoan tra cho vo chdng 6ng V& Van C, ba Nguyén Thi Lé Thu sé tién nhan chuyén
nhugng QSDP la 150.000.000 dong va lién déi boi thuong sé tién 323.000.000 dong.
Tong cong 1a 473.000.000 (bdn tram bay muoi ba triéu) dang.

Pinh chi yéu cau caa anh V6 van C va chi Nguyén Thi Lé Thu di vai so tién
35.000.000 (ba muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén thi hanh
an khong thi hanh sé tién néu trén thi hang thang bén thi hanh &n con phdi trd cho
bén dwoc thi hanh an khodn tién 18i doi véi so tien chdm tra twong 1mg véi thoi gian
chdm trd theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt Dan si 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong P va ba C phai tra cho anh C, chi T s tién 10.000.000
(mudi triéu) dong.

3. Vé an phi so tham dan su:

- Ong P 1a nguoi cao tudi thudce truong hop duge mién an phi. Ba C phai chiu
11.460.000 (Muoi mot triéu bon trim sau muoi nghin) dong..

- Hoan tra cho anh C s6 tién tam tGng an phi 1 11.706.000 dong theo bién lai thu
s6 0005320 ngay 21/4/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh T.

4. Cac duong su duoc quyén khang céo 1&n Toa &n nhan dan tinh T trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mit dugc quyén khang cao
1én Toa 4n nhan dan tinh T trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 16.



Trirong hop Bdn an duroc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt Thi hanh &n dan
sir thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan si ¢d quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi curong
ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T;
- VKSND tinh T;
- VKSND khu vue 11;
- Thihanh an tinh T;
- Cac duong su;
- Luew hé so vu dn; Lé Thi Hoang Yén
- Luu triv VP.



