TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2019/DS-PT
Ngay: 11 — 4 —2019.
V/v “Tranh chip 16i di

qua bat dong san lién ke”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Th phdn Héi dong xét xir phiic thim gom c:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén

2. Ong Nguyén Huon

- Thw ky phién toa: Ong D6 Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pdk Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik, xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu ly s6 179/2018/TLPT-DS ngay
19/12/2018, vé viéc “Tranh chép 16i di qua bat déng san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 15/10/2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 49/2019/QD-PT ngay
19/02/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Tr — C6 mit

Dia chi: T dan phb 02, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong Nguyén Th; 6ng Nguyén T (6ng T c6 mit)

Dia chi: Bubn K, x4 Ea T, huyén Cu M, tinh bak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén T: ba Nguyén Thi Kim L (1a
vo cua ong T) — C6 mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim L — C6 mit

- B4 V& Thi Thu H —Ving mat



Dia chi: Budn K, x4 Ea T, huyén Cu M, tinh Dik Lak.
- Ba V3 Thi b — Ving mat
Dia chi: TDP 2, phuong A, thi x4 B, tinh bak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vé Thi B: Ong V6 Th - Co mit

Dia chi: T dan phd 3, Phuong A, Thi xa B, tinh Bak Lak

4. Ngwoi lam chirg: Ong Nguyén H — Cé mat

Dia chi: T dan phd 5, Phuong A, Thi xa B, tinh Bak Lak

5. Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 01/02/2016 va don khdi kién bo sung ngay
20/11/2017 nguyén don 6ng Pham Tr trinh bay:

Niam 2012, vo chdéng dng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta
vo chong 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi H c4c thira dat s6 126, 127, 128 to ban
do so 1 toa lac tai: xa Ea T, huyén Cu M, tinh Dak Lak. Khi mua dat, thi c6 mot
con duong di qua dat riy cta hd nha 6ng Nguyén T va ho 6ng Nguyén Th dé vao
ray ctuia nha ong, ngoai con duong nay thi khong con con duong nao khac.

Con duong di qua thira dat 123 cua ho 6ng Nguyén T c6 dic diém rong
2,5m, dai 66m. Tu khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ctia vo chong ong
H va ba H thi vo chéng 6ng van sir dung con dudng di nay 1a 16i di chung va duy
nhat. Cubi thang 12 ndm 2015, dng T dung may xuc dé tién hanh muc hd ca phé,
rao duong khong cho gia dinh 6ng di lai trén con duong nay. Nay 6ng khai kién
yéu cau Toa an gidi quyét budc vo chong ong Nguyeén T va ba Nguyén Thi Kim
L phai m¢ 161 di cho gia dinh 6ng. Cu thé tir can tiép gidp nhu sau:

- Hudng Pong giap dat nha ong T, ba L canh dai 64,6m

- Hudng Tay giap dat 6ng T, ba L canh dai 64,6m

- Huéng Bic giap ray ong Th canh dai 2,5m

- Huéng Nam giap ray ong Tr canh dai 2,8m.

Tong dién tich 1a 169,1 m?.

Khi Toa 4n dang tién hanh giai quyét thi ho 6ng Nguyén Th ciing khong
cho gia dinh 6ng Tr di nén 6ng Pham Tr [am don khé1 kién bo sung yéu cau doi
v6i con duong di qua thira dat 124 cta 6ng Nguyén Th c6 dic diém chiéu rong
dau duong 13 2,5m va chiéu rong cudi duong 1a 3,1m, dai 37,2m, vi tri ti can tiép
giap nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat nha 6ng Th, ba H1 canh dai 37,2m

- Hudng Tay giap dat éng Th, ba H1 canh dai 37,2m
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- Hudng Béc giap dudng di tw mo canh dai 3,1m

- Huong Nam giap ray ong T canh dai 2,5m.

Qud trinh t6 tung, dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Kim
L trinh bay:

Vo chong ong ba str dung thira dat sb 123, to ban do s6 01 dé trong ca phé,
dugc Uy ban nhan dan huyén Cu M, tinh Pak Lik cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 949929 ngay 20/09/2005 mang tén vo chong 6ng ba. Theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi khong c6 duong di qua riy cta gia dinh ong
ba. Dé thuén tién cho viéc ché phan bon va chd ca phé nén vao nam 1995 vo
chdng ba va chu ray lién ké 1a vo chong 6ng Hai H di thong nhdt md mot con
duong qua phan dat riy cia gia dinh ba. Sau khi 6ng Tr mua ray ciia ong Hai H,
thi dng Tr da trong cay giap ranh giita hai rdy khong cho gia dinh ba di xubng
sudi, déng thoi dao ranh cho nude chay qua rdy cia gia dinh ba 1am chét cay ca
phé. Vi vay, gia dinh ba khdng cho 6ng Tr di qua dat nha ba nita. Con duong di
qua ray dai 66m, rong 2,5m 1a con dudng do vo chong ba tr md, con thuc té khi
nha nudc cap dat khong co duong di nén ong Tr budc gia dinh ong tra lai con
duong di 1a khong c6 co so, gia dinh ba khong chap nhan.

* Qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Th trinh bay

Gia dinh 6ng khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ong Tr vi day 1a dat
clia gia dinh 6ng di mua tir trudc va khong c6 con dudng di nay. Ong Tr 1am don
khoi kién doi gia dinh 6ng mé con dudng qua dat cua gia dinh 6ng thi dng khéng
chap nhan.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén H trinh bay:

Niam 1995, 6ng c6 mua cta ong Nguyén S mot 16 dat tai Buon K, x4 Ea T,
huyén Cu M, tinh Pak Lak dién tich 23.290m?. Khi mua dét cta 6ng S, trén dat
da c6 san mot con dudng rong hon 3m kéo dai tir dudng 16n qua hai ry cua ngudi
khac va ctia 6ng T. Con duong nay kéo dai qua rdy ctia ong va dén hai thua dat
ctia ngudi dong bao khac. Khi mua dat, ong hoi nhimg nguoi dan xung quanh thi
ho noi con duong nay da co tir 1au rdi va trén con duong nay, ong sir dung 6n dinh
tir ndm 1995 cho dén khi ban dat cho gia dinh 6ng Pham Tr va ba V& Thi B. Khi
nha nudc cip gidy ching nhan quyén str dung dat da c6 con duong nay va cac ho
dan van di lai va str dung chung con dudng ndy. Vi vy, nay gia dinh 6ng T va gia
dinh 6ng Th khong cho ho gia dinh 6ng Pham Tr di lai thi 6ng khong dong y, ong
dé nghj gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng Tr mé lai 16i di cho ong Tr va cac ho lién
ké.

Tai Bén dn dén sw so thim sé 20/2018/DS-ST ngay 15/10/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cuw M’gar, tinh Dik Lik dd quyét dinh:
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- Can cir khodan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, Diéu 157 Bo luat 16 tung dan
su,

- Can cir Diéu 245 khodn 3 Diéu 248, Piéu 254 Bo luat dan su;

- Can cir khoan 10 Diéu 12, khodn 4 Diéu 95, Diéu 171 Ludt dat dai.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mtrc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa 4n.

Tuyén xie: Chap nhin don khai kién va don khoi kién bd sung ciia nguyén
don 6ng Pham Tr.

Budc 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi Kim L phai mé 16i di vao cac thua
dat s6 126, 127, 128 td ban d6 sb 1, tai xa Ea T, huyén Cu M (c6 tuyén vi tri tir
can con dwong).

Budc 6ng Nguyén Th va ba V6 Thi Thu H1 phai mé 16i di vao cac thira dat
s0 126, 127, 128 t& ban d6 s6 1, tai xa Ea T, huyén Cu M’gar, (¢ tuyén vi tri tir
can con dwong).

Ong Pham Tr va ba V& Thi B c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén T, ba Nguyén
Thi Kim L gia tri 16i di duoc md véi so tién 1a 6.764.000 dong (sau triéu bay tram
sau muoi bon nghin dong chin) va c6 nghia vy tra cho dng Nguyén Th, ba Vo Thi
Thu H1 gia tri 16i di duoc md véi sé tién 1a 3.720.000 dong (Ba triéu bay trim hai
muoi nghin dong chén).

Ho ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L va ho ong Nguyén Th, ba V& Thi
Thu H1 c¢6 nghia vu dang ky ké khai bién dong ddi véi quyén sir dung dat cta 16i
di dugc mo theo quy cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an cho cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/10/2018, ba Nguyén Thi Kim L khang céo
v6i noi dung: Khong dong v v6i Ban an so tham sd 20/2018/DS-ST ngay
15/10/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar vé viée tuyén budc vo chong
ba phai mé dudng di vao cac thira dat ciia ong Pham Tr.

Tai phién toa hdm nay nguyén don dng Tr van gitr nguyén ndi dung don khoi
kién, ba L gilt nguyén n61 dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa trinh bay
¥ kién xac dinh: Trong qu4 trinh gidi quyét vu an cta Tham phéan, Thu ky Toa an
cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thi dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung déan su.

V& ndi dung: Qua cac tai liéu ¢ trong hd so vu an thé hién cac thira dat 126,
127, 128 ctia 6ng Pham Tr nim bén trong thira dat 123 cta éng T va thia dat 124
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ctia 6ng Th. Ngoai viéc phai di qua thira dat 123 va 124 thi khong c6 con dudng
di ndo khac dé vao cac thira dat nay. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan va ngudi lam ching déu thira nhan con duong di trén thira dat
123 va 124 di c6 tir trudc, nguyén don van sir dung con duong nay dé di vao ray
ctia minh. Viéc Tda an cip so tham chip nhan don khai kién ctia nguyén don va
budc bi don phai mé dudng lam 16i di chung dé di vao cac thira dat 126, 127, 128
1a ¢6 can ctr va ding quy dinh cta phap luat. Cap so tham xac dinh sai vé an phi
nhung khéng c6 khang cdo vé ndi dung nay nén khong xem xét. Tt nhitng phan
tich trén dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su
— Giit nguyén ban an so tham s 20/2018/DSST ngay 15/10/2018 ctia Téa 4n nhan
dan huyén Cu M’gar

Can cu vao tai licu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ctr, 101 trinh bay cta cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi Kim L, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngudn gdc cac thira dat s6 126, 127, 128 to ban do s 1 tai x4 Ea T, huyén
Cu M cua ong Pham Tr dang sir dung 1a do nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi H. Cac thira dat nay nam lién ké phia trong thira
dat s6 123 thudc quyén sir dung ciia hd 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L,
thira s6 124 thudc quyén st dung ctia hd 6ng Nguyén Th, ba V5 Thi Thu H1 va
bi bao boc boi céc thira dat khac.

Theo 16i khai ctia 6ng Nguyén H va céac bi don thi tir trude khi ¢ tranh chip
vé duong di, dé di vao thira dat 126, 127, 128 thi gia dinh ong H vén sir dung con
duong di qua thira dat 123 va 124, ngoai ra con mot s6 ho ngudi dan toc thiéu sd
phia trong dét ctua 6ng H ciing sir dung con duong nay dé di vao ry, day 1a con
duong duy nhat dé di vao riy 6ng H. Sau khi dng Tr nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi gia dinh ong Tr van tiép tuc sir dung con dudng nay. Pén thang
12/2015 thi 6ng T méi dao hd trong ca phé va rao duong di khong cho ong Tr di,
niam 2017 6ng Nguyén Th rao dudng khong cho 6ng Tr di.

Tuy nhién, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cp cho ong Nguyén
T va 6ng Nguyén Th, ciing nhu trich luc ban d6 dia chinh thi trén thua dat 123
ctia ong Nguyén T va thira dat 124 ctia ong Nguyén Th khong thé hién c6 duong
di. Do do6, chi c6 co s& xac dinh con duong ma cac h sir dung 1a do gia dinh 6ng
T, 6ng Th tu mé, khong phai 14 16i di chung.



Theo trich luc ban d6 dia chinh, trén thuc té va lich sir str dung dat, thi dé di
tir thira dat 126, 127, 128 cuia 6ng Pham Tr ra duong di chung phai di qua thira
dat 123 cua ong Nguyén T va thira dat 124 cua 6ng Nguyén Th. Ngoai ra khong
c¢6 con duong nao khac thuan tién hon va ngin hon. Do d6, Toa an cap so tham
chap nhan don khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai mé 16i di qua
thira dat 123 va 124 dé vao cac thira dat 126, 127 va 128, déng thoi bude nguyén
don phai thanh toan cho bi don gia tri quyén st dung dat mé duong di 1a hoan
toan c6 can cu, phu hop lich st sir dung va dung quy dinh cua phép luat. Mat
khac, sau khi cdp so thim tuyén xi budc bi don, nguoi cd quyén loi — nghia vu
lién quan 1a vo chong 6ng T va vo chong 6ng Th mo 16i di trén dat ciia minh thi
chi c6 ba L (vo 6ng T) khang céo ban an so tham. Phan ndi dung tuyén budc vo
chong ong Th mo 16i di trén thira dat 124 khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat nén viéc gitr nguyén ndi dung ban an so tham la phu
hop.

Vé ndi dung khang cdo cta bj don cho rang, hién tai 6ng Tr dd nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat ctia ong V nén di c6 16i di khac. Tuy nhién, qua Xxac
minh thi khong ¢ viéc 6ng Tr nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong
V.

Do d6, khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim L 1a khong c6 cin ¢t dé chap nhén.

[3] V& &n phi dan su phic tham: Do khéng céo khong duoc chap nhan nén
bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba nguyén Thi Kim L phai chju
300.000 ddng an phi dan sy phic tham va duge khau trir vao s tién tam tng &n
phi da nop.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khdng cd khang cao, khang nghi,
nén Hoi dong xét xir khéng xem xét va co hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 ctia BO luét td tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi toa an;

[1] Khong chap nhan khang c4o ctia ba Nguyén Thi Kim L. Giir nguyén ban an
dan su so tham s6 20/2018/DSST ngay 15/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar.

[2] An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 4n phi dan su

phtc thdm 13 300.000 dong, dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi dan sy phiic
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tham da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0006849 ngay 18/10/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huy¢n Cu M’gar, tinh Bak Lak.

[3] Céc quyét dinh khéc caa ban &n so tham khéng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh Dék Lik; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS Cu M,;

- Cac duong su; (Da ky )

Luu Thi Thu Hwong



