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V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai.
Ba Tran Thi Thanh Trc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 44/2025/TLPT-
DS ngay 17 thang 01 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 209/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 138/2025/QD-PT, ngay
18 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 169/2025/Qb-
PT ngay 28 thang 02 niam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
209/2025/QD-PT ngay 18 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham s6 228/2025/QP-PT ngay 31 thang 3 ndm 2025, giira cac duong su:

, 1. Nguyén don: Ba Tran Thi Phl;ong T, sinh nam 1975; dia chi t}}u’c‘mg tra:
s0 CN, Phuong D, Quéan A, Tha‘lr}h Rhé Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 A duong
L, Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Ja P, sinh nam 1998;
dia chi thuong tra tai: thon T, x3 S, huyén S, tinh Quang Ngii va éng Nguyén Vin
K, sinh nam 1998; dia chi thuong tra tai: khu phé) P, thi tran H, huyén D, tinh Phu
Yén, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vian ban Gy quyén ngay 16/12/2023); ba J
va 6ng K déu c6 mit.

2. Bi don:



2.1. Ong L& Van N, siqh nam 1957 va ba B Thi Pha C, siph nam 1964;
dia chi thuong tra tai: s A, to G, khu pho I, phuong T, thanh ph@ T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: §6 nha A Pai 16 B, phuong D, thanh pho T, tinh Binh
Duong; 6ng N va ba C déu c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Lit Vin N va ba P6 Thi Pha C:
Ba Pham Thi Thu G, sinh nam 1985 va 6ng Huynh Van Thanh P1, sinh nam 1976;
dia chi: sO A DPai 16 B, khu‘ pho D, phuong H, :chémh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/3/2023); c6 mat.

22 Ba Lt Xuan A, sinh najlm 1992; dia chi: s6 nha A Pai 10 B, phuong b,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B’é L&t Thi M, sinh ndm 1962; dia chi: sé A, Dai 16 B, khu E, phuong
D, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.2. Ong Huynh Van C1, sinh nam 1962; dja chi: sé A, DPai 16 B, khu E,
phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xtir vang mat.

3.3. Phong C2, tinh Binh Duong; dia chi: so D, Dai 10 B, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong; c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1,. Ba Nguyén Héng V1, sinh ném 1971; dia chi,: t6 A, khu D, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong; ¢6 don d€ nghi xét xir vang mat.

4.2. Ba Huynh Thj Xuan H, sinh ndm 1963; dia chi: s6 B duong H, Phuong
D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Phuong T; bi don 6ng Lit Vian
N, ba B4 Thi Pha C; nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba L{r Thi M.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Bon khoi kién ngay 16 thang 12 nam 2022 va trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi Phuong T trinh bay:

Ngay 16/01/2009, ba T c6 nhan chuyén nhuong cua ho gia dinh ong L&t Van
N (gém Lit Vin N, Do Thi Pha C, L Xuan A) quyén sir dung dat thudc thira s6
157, to ban dd s6 13, toa lac tai ap E, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 W0034322 do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cép ngay 11/10/2022 (s6 vao s
00212QSDD/H). Hai bén thong nhat gia chuyen nhuong la 1.800.000.000 ddng.
Theo d6, hai bén da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat tai Phong
C2, tinh Binh Duong (dia chi: Pai 16 B, phuong P, thanh ph T, tinh Binh Duong).
Hop dong nay dugc cong ching vién Huynh Quéc T1 cong chimg, s6 cong ching
11978, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD. Hop ddng cong ching ghi nhan gia
chuyen nhugng la 600.000.000 ddng. Tai van phong cong chung, ba T da thanh
toan bang tién mat cho gia dinh 6ng N s tién 1.800.000.000 dong, gia dinh 6ng
N d3 ban giao cho ba T gidy chirg nhan quyén sir dung dat ban gbc. Sau do, ba



T c6 lién h¢ gia dinh 6ng N dé thyc hién thu tuc dang bo sang tén quyén st dung
dat cho ba T nhung khong gap duoc gia dinh 6ng N.

Tai thoi diém cap dat, ho 6ng N gém ong N, vo 1a DS Thi Pha C, con 1a ba
L& Xuén A va mot em bé. Mic du khong biét rd ho ong N gom nhiing ai nhung
ba T van ky hop dong vi hop dong ¢ cong chu:ng nén khi cong chung thi cong
chu’ng vién s& thu s6 ho khau va biét ai la thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng N. Do
ho gia dinh ong N ¢6 03 nguoi d tudi lao dong tai thoi diém ky hop dong nén
Phong C2 d3 cong ching hop dong.

Theo hop ddng, gia thoa thuin chuyén nhuong thua dit néu trén la
600.000.000 dong. Gia nay chua dung gia thi trudng & dia phwong tai thoi diém
thoa thuan chuyén nhuong, ma gia mua ban thuc té 1a 1.800.000.000 dong nhung
hai bén thoa thuan ghi trong hop déng 14 600.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén
nhuong, trén dat ¢6 01 can nha cap 4 dién tich khoang 50m?, nha mai ton, vach
tuong, nén gach men. Ly do trén dat c6 nha ma cac bén chi thoa thuan trong hop
dong 1a chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong thoa thuan chuyén nhuong nha
vi toan bo dét 1a thd cu nén chuyen nhuong dit tirc 13 chuyén nhuong ludn nha va
do nha chua dugc cong nhan quyén s¢ hitu nén khong ghi trong hop dong thi hop
d6ng méi co thé cong ching dugc.

Ba T da tra hét tién nhan chuyén nhuong nha va dat trén nhung khong co
ching ctr chimg minh la da tra tién vi ba T nghi da co hop d6ng cong ching xong
thi ba tra hét tién va gitr sO do (ban chinh) 1a du roi nén khong 1ap bién nhan giao
tién. Ba T giao tién cho 6ng N tai vin phong cong ching, bén chuyén nhugng da
giao dat nhung khong 1ap bién ban. Do ba T ban cong viéce, khong c6 thoi gian
nén phan dat nay ba T van chua lam tha tuc dang ky dé chuyén quyén sir dung dat
sang tén ba T. Hién trang dat hién nay c6 01 cin nha cap 4 trén dat do vo chong
ong N da stra chira lai mad1 hon trude (son lai). Hién nay, nhitng nguoi dang & trén
dat gdm c6 ngudi em ong N 13 ba Lir Thi M va con gai 6ng N 1a ba Lir Xuan A.
Ly do 6ng N giao dét cho ba T r6i nhung gia dinh 6ng N van & trén dat 1a vi luc
ba T nhan chuyén nhuong xong thi dé nha dat tréng, khong ai str dung (ba T c6
nha ¢ Thanh phd HO Chi Minh). Gan day, ba T phat hién con ong N cuing em gai
ong N vé ¢ nha, dat d6 nén ba T méi tién hanh khoi kién.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 11978 d6i voi thira dat s6 157, to ban
dd so 13 tai dja chi ép E, phuong b, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy
chtng nhan quyén su dung dat s6 W 0034322 do Uy ban nhéan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong cap ngay 11/10/2022 14 c6 hiéu lue phap luat. Truong hop néu
tuyén hop dong néu trén bj vo hiéu thi ba T yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop
dong vo hiéu.

2. Tai Ban twong trinh ngay 23/11/2023, bi don 6ng Lit Van N trinh bay:

Ong Lt Vél:l N co mcf),t nguoi em rudt 1a ba Lt Th1 M. Ba M Vg‘l ba T c6 mbi
quan h¢ ban be¢ rat than thiét V(’)’i‘nhau.‘Bél‘M co lé{m énrva‘y muon tién voi ba T tur
nam 2003. Ba T cho ba M vay tién nhi€u 1an voi tong so6 tién la 300.000.000 dong.
Ba T lay tién lai rat cao, moi thang khoang 19.000.000 dong. Pén nam 2009, ba



M khong co6 kha nang tlep tuc tra tién 13i hang thang cho ba T. Vi vdy, ba M de
nghi ba T cho tra dan tién gdc. Tuy nhién, lac nay ba T khong ddng y ma yéu cau
ba M thé chip s6 d6 ciia ba M hodc ctia ngudi than ctia ba M cho ba T, ba T s&
d6ng ¥ cho ba M tra muc tién 1i 1a 4.500.000 déng/thang. Ba M khong con tai
san nao dé thé chap cho ba T nén ba M c6 vé nan ni ong N cho ba M muon ban
chinh s6 d6 dé thé chap tam cho ba T. Ba M sé& cb gang lam an dé ¢ tién tra hét
tién gbc cho ba T 1a 300.000.000 dong rdi 14y lai ban chinh s6 do tra cho 6ng N.
Ong N ¢6 hoi rd nguyén nhén thi ba M ¢6 ké lai cho 6ng N nghe toan bd qué trinh
vay muon gitta ba T va ba M nhu néu trén.

Ong N vi thuong ba M va vi nghi chi 14 tam thé chap ban chinh s6 do cho ba
T cho dén khi ba M tra xong no nén déng y cho ba M muon s6 do dbi v6i phan
dat co dién tich 55m? toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (thira
dat s6 157, to ban do s 13). Phan dat nay 6ng N da duoc Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00212 QSDB/H ngay 11/10/2002.

Pén ngay 16/11/2009, ba M ndi véi 6ng N vé viéc ba T yéu cau dén phong
cong chimg dé ky gidy to thé chap s6 do cho ba T. Vi vay, ong N cung vg, con
dén Phong C2, tinh Binh Duong. Tai day, ba T yéu cau éng N ky vao vin ban
thoa thuan. Ba T ¢6 noi 1a cac van ban nay 1a dé 1am tin, khi nao ba M tra xong so
ng 300.000.000 dong thi ba T s& hiy bo cac vin ban nay va tra lai ban chinh sb
d6 cho 6ng N. Sau dé, gia dinh 6ng N ra vé. Ba M va chong 1a 6ng Huynh Vin
C1 1a ngudi tryc tiép tra 13i hang thang cho ba T. Thoi gian gan day, ba M ¢6 cho
ong N biét vé viéc ba M di nhiéu 1an lién hé v6i ba T dé yéu cau tra lai tién gdc
cho ba T va yéu cau ba T tra lai ban chinh s6 d6 cho 6ng N nhung ba T ¢t hen di
hen lai, vién nhiéu 1y do dé tri hodn. Nay ong N dugc biét ba T khoi kién gia dinh
ong N dé yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
11978 @i voi thira dat s6 157, to ban d6 s 13, tai dia chi ap E, phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W0034322
do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 11/10/2002
1a ¢6 hiéu lyc phap luat thi ong N khong dong .

* Ngay 12/4/2023, bi don 6ng L& Van N co don phan t6 yéu cau Toa an
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 11978, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 16/11/2009 tai Phong C2, tinh Binh Duong gitra 6ng N, ba
P4 Thi Pha C, ba Lir Xuan A va ba Tran Thi Phuong T vo hiéu do gia tao; budc
ba Tran Thi Phuong T tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
00212 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong
cap ngay 11/10/2002 cho ho ong Lit Van N,

* Nguyén don ba Tran Thi Phuong T c6 y kién vé viéc phan t6 ciia bi don
nhu sau:

Ong Lir Vin N cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
11978, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 16/11/2009 tai Phong C2 tinh
Binh Duong vo hi¢u do gia tao 1a hoan toan khong c6 can cu. Béi vi cadc bén tham
gia giao dich c6 nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop véi



giao dich dan su dugc xac 1ap. Cac bén tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.
Muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai
dao dirc xa hoi (khong vi muc dich gia tao nhu 6ng N da trinh bay). Tai Phong
C2, ba T d3 thanh toan bang tién mit cho g1a dinh 6ng N s6 tién 1.800.000.000
dong, gia dinh 6ng N da ban giao cho ba T gidy chimg nhén quyén st dung dat
ban gbc. Ong N cho rang hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita hai
bén la gia tao nhung lai khong cung cap dugc tai liéu, chimg cur gi dé ching minh
cho yéu ciu ctia 6ng N 13 ¢ can ctt. Do d6, ba T dé nghi Toa an yéu cau 6ng N
phai cung cép tai liéu, chtrng ¢t dé chimg minh.

* Ngay 31/7/2024, bi don ong Lit Van N c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu
khéi kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Ngay 26/8/2024, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don cé ¥ kién vé viéc
yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién cua bi don nhu sau:

Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cu ctia 6ng Lt Van N vi nhitng yéu cu
khéi kién ctia ba Tran Thi Phuong T chua hét thoi hiéu khai kién. Thoi diém ba
Tran Thi Phuong T biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham 13 ngay
19/12/2022 (ngay ndp don khoi kién). Tai khoan 1 Diéu 699 cua Bo luat Dén su
nam 2005 quy dinh nghia vu cta bén chuyén nhuong quyén st dung dat gom:
“Chuyén giao ddt cho bén nhdn chuyén nhwong di dién tich, ding hang dat, logi
dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang . ddt nhuw dd thod thudn”. Tai khoan 3 Piéu 2 cla
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2009 xé4c dinh: "Thoi
gian giao thira dat: Sau khi hop dong chuyén nhwong duoc ching nhan tai Phong
C3 tinh Binh Dwong”; tai Diéu 3 ctia Hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat ngay 16/11/2009 xac dinh: "Bén A c6 nghia vu chuyén giao dat ding nhw dd
théa thudn tai Diéu 1 néu trén cho bén B, dong thoi giao toan bé gidy to ¢é lién
quan dén quyén sir dung cho bén B, trong thoi gian chua giao dat, bén A phai giit
gin, bao quan thira dat d@6". Nhu vay, cin ctt Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat ngay 16/11/2009, cac bén khong thoa thuan cu thé vé thoi diém gia dinh
ong N c6 nghia vu chuyén giao dit va cac nghia vu khac cho ba T nén xac dinh
day la giao dich dang dugc thuc hi¢n, ma giao dich dang dugc thuc hién thi quyen
va loi ich hop phap chua bi xam pham nén chwra phat sinh thoi diém tinh thoi hiéu.
Pong thoi, phap luat cling khong quy dinh vé thot han thyc hién nghia vy chuyén
giao dat nén bén nhan chuyén nhugng c6 quyén yéu cau chuyén giao bat cr lac
nao. Piéu nay phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 285 ctia Bo luat Dan sy nim
2005 (tuong tmg v4i khoan 3 Piéu 278 cta Bo luat Dan sy ndm 2015) nhu sau:
"2. Trong truong hop cdc bén khong théa thudn va phdp ludt khéng quy dinh vé
thoi han thuc hién nghia vu dan su thi cac bén co thé thuc hién nghia vy hodc yéu
cau thwce hién nghia vu vao bdt cir lic nao, nhung phdi théng bdo cho nhau biét
trude mot thoi gian hop Iy". Mat khac, tham khao quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-HPTP huéng din thoi diém bat dau thoi hiéu
nhu sau: "5. Thoi diém bt dau thoi hiéu khoi kién duoc tinh ké tir ngay quyén va
loi ich hop phép ciia cd nhdn, co quan, t6 chitc, loi ich céng cong, loi ich ciia Nha
nwoc bi xam pham va dwoc xdc dinh nhuw sau: b) Péi véi nghia vu dan sy ma cdc
bén khong thoa thudn hoac phap ludt khong quy dinh thoi han thuc hién, nhung



theo quy dinh cua phap ludt cac bén co thé thuc hién nghia vu hodc yéu cau thue
hién nghia vu bdt ci liic nao nhung phdi théng bdo cho nhau biét triede trong mét
thoi gian hop 1y, néu hét thoi han da dwoc théng bdo dé bén c6 nghia vu khéng
thuwe hién, thi ngady hét thoi han da dwoc théng bdo la ngay xday ra xam pham”.
Nhu da phan tich trén, thoi han thyc hién chuyen giao dat khong duoc cac bén
thoa thuan cu thé. Vo nam 2022, khi ba T muon yéu cau gia dinh ong N thuc
hién cac nghia vu cta bén chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong lién lac
dugc voi gia dinh éng N. Do d6, ngay 19/12/2022, ba Tran Thi Phuong T méi
ndp don khéi kién ong Lit Van N, ba D6 Thi Pha C, ba Lit Xuan A tai Toa an
nhan dan thanh phd T. Do d6, c6 thé xac dinh, thoi diém ba Tran Thi Phuong T
biét quyén, loi ich hop phap cua minh bi xdm pham la ngay 19/12/2022 (ngay nop
don khai kién). Diéu nay ciing phi hop véi thuc tién xét xir. Cu thé 1a, trong vu
an ma cac bén khong xac dinh thoi han thyc hién nghia vu thi khi giai quyét tranh
chap, Toa 4n xac dinh thoi diém quyen lo1 b1 xam hai 1a khi nguyén don c6 don
khiéu nai dén co quan c6 tham quyén hay thoi diém phat sinh nghia vuy 1a thoi
diém Toda an thu 1y (Nguyén don dinh kém noi dung Ban an s6 28/2008/DS-PT
ngdy 14/12/2008 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban 4an s
505/2015/DSST ngay 03/12/2015 ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh theo don nay). Can cur Piéu 429 cua B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh.
"Thoi hiéu khéi kién dé yeu cau To oa dn gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam,
ké tir ngay nguwoi cé quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phdp
ciia minh bi xdm pham" thi nhitng yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Phuong T
chua hét thoi hiéu khoi kién. Ngoai ra, khi bi don cho rang cac yéu cau cla baT
d3 hét thoi hiéu khoi kién va néu Toa an ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu
an thi s& anh huong dén quyen loi ciia tat ca cac bén trong hop dong, bai: Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 16/11/2009 duoc cong chung tai
Phong C2 tinh Binh Duong (dia chi: Pai Lo B. phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong). Giao dich nay di dugc ghi nhan trén hé thdng cong ching nén gia dinh
ong Lt Van N khong thé thuc hién bat ky giao dich nao khac khi giao dich chuyén
nhugng véi ba T chua dugce giai quyet Cac bén trong hop ddng thuce té c¢6 giao
dich, ba T da thanh toan toan b tién nhan chuyen nhuong cho gia dinh 6ng N
nhung hién tai gia dinh 6ng N khong ban giao quyén str dung dat cho ba T. Piéu
nay dang xam pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua ba T. Co thé
thay, néu vu an bi dinh chi thi moi bén trong hop dong déu s€ bi anh huong, giao
dich d6i véi quyén st dung thira dat s6 157, to ban d6 s6 13 tai dia chi 4p E,
phuong b, thanh phé T, tinh Binh Du:ong s€ khong thé thyc hién duoc. Viéc dinh
chi giai quyét vu an khoéng chi khong giai quyet dut diém duoc tranh chap giira
cac bén ma con lam tram trong hon tranh chap giita cac bén.

3. Bi don ba Bé Thi Pha C khéng c6 van ban trinh bay y kién vé viéc khoi
kién cua nguyén don.

4. Tai Ban ty khai ngay 28/11/2023, bi don ba Lit Xudn A trinh bay:

Ba Lir Xuan A 13 con ru(f)t,cﬁa ong L&t Van N va ba D4 Thi Pha C. Cjia dinh
ba A ¢6 01 can nha toa lac tai sO A,,Bai 16 Bz khg E, phuong D, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Ba A 1a nguoi truc tiép sinh song 6n dinh trong can nha nay tur lic



gia dinh ba A ¢6 cin nha cho dén hién nay. Vao nim 2009, ba A dugc 6ng N noi
di ky gidy to cho co ba A 1a ba L& Thi M muon tam s6 do cua gia dinh ba A. Ba
A den phong cong chimg ky gidy to theo 10i cha me ciia ba A. Sau d6, gia dinh ba
A van sinh song 6n dinh trong can nha nay cho dén nay. Hién nay, ba T dot nhién
khoi kién tranh chap cho rang gia dinh ba A chuyén nhugng nha, dét trén 13 hoan
toan khong dtng su that. Gia dinh ba A khong ban dat cho ba T, sy viéc ¢o ky
gidy to voi ba T 1a do cha ba A cho ¢6 ba A 1a bA M muon tam s6 d6 dé ba T cho
ba M dong tién 1ai thép hon. Bél v6i yéu cau khoi kién cta ba T thi ba A khong
dong y. Dong thoi, ba A yéu cau Toa an xem x¢t huy bo Hop déng chuyén nhuong
quyén s dung dat s6 11978, quyén s 11TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
16/11/2009 tai Phong C2, tinh Binh Duong gitra 6ng Lt Van N, ba Do Thi Pha
C, ba Lt Xuan A va ba Tran Thi Phuong T do gia tao nham che gidu giao dich
vay tién; budc ba Tran Thi Phuong T tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén sir
dung dét cho gia dinh ba A.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C2, tinh Binh Dwong trinh
bay:

Ngay 16 thang 11 nam 2009, o6ng L& Van N yéu cau cong chimg vién Phong
cong ching chimg nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira
dat toa lac tai phuong D, thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong c6 dién tich
55m? thudc thira dat s6 157; to ban d6 s6 13 can cit theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 W 034322 (vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 00212
QSDD/H) do Uy ban nhén dan thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap
ngay 11/10/2002 cho ho gia dinh do 6ng Lit Van N dai dién dung tén. Chu thé cua
Hop dong Bén chuyen nhuong 1a 6ng L& Van N, ba D6 Thi Pha C, ba Lir Xuan
A da xuat trinh cac gidy to bao gom: ching minh nhan dan, ho khau, gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Bén nhan chuyén nhugng 1a ba Tran Thi Phuong T ciing
d3 xuét trinh cac gidy to bao gdbm: chtirng minh nhan dan, ho khau. Ddi tuong cua
Hop ddng 1a Quyén str dung dét néu trén di dugce Uy ban nhan dan phuong D, thi
X3 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong xac nhan ngay 16/11/2009 1a khong bi
tranh chap, khong khiéu nai, khong nim trong khu quy hoach, khong thé chép,
khong bao 1anh, khong bi ké bién, khong gop von. Tai thoi diém cong chimg, cong
chung vién Phong C2 1a 6ng Huynh Qudc T1 di kiém tra va nhan thdy cac bén
tham gia ky két hop dong c¢6 ning luc hanh vi dan sy phit hop theo quy dinh cua
phap luat, da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, noi dung thoa thuan cua
cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
duc xa hoi; cac bén da doc lai hop dong, da dong y toan bo noi dung ghi trong
hop ddng va da ky, diém chi vao hop dong trudc sy c6 mat cua cong chimg vién.
Cong chung vién da ching nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
yéu cau va theo quy dinh ctia phéap luat. Do vy, Phong C2, tinh Binh Duong d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Liv Thi M trinh bay:

Ba M 1a em rudt cua ong Lir Van N. Ba M va ba Tran Thi Phuong T c¢6 mbi
quan hé¢ ban be rat than thiét voi nhau. Trude day, chi rudt ciia ba M 1a ba Lit Thi



V ¢6 tiém lam toc tai dia chi: sd B, duong H, phuong D, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh. Ba M lam viéc tai ti¢m t6c nay phu voi chi cua ba M. Phia ddi dién véi
tiém toc ctia ba V 1a nha cua gia dinh ba T (cu thé 1a nha cta ba ndéi ba T). Ba T
c6 md quan ban nudc tai mat tién can nha nay. Ba T thudng xuyén 1a khach hang
dén lam toc tai tiém toc ctia ba V. Con ba M thi lam viéc tai tiém téc. Vi vay, tai
day, ba T va ba M c6 quen biét nhau. Thoi gian 1au dan thi trd nén than thiét. Thoi
gian sau, ba M dugc ba T cho biét ba T thuong cho nhiéu nguoi vay tién lay 1ai.
Vi vay, tir khoang nam 2003-2004, do lam an that bai, can tién xoay x& nén ba M
hoi vay tién cta ba T. Ban dau, ba T cho ba M vay sé tién 1a 50.000.000 dong voi
muce 1ai 1a 10%/thang (vay 50.000.000 dong thi 1i 12 5.000.000 dong/thang) Ba
M tra tién 14i mdi thang cho ba T. Sau do, ba M ¢6 vay thém nhiéu 1an, moi 1an
vai chuc triéu vi muc 13i suat 10%/ thang. Cac lan vay tién thi ba T c6 lam gidy
vay tién nhung déu do ba T giir. Thoi diém nay, ba M 1a cha nhiéu day hui. Ba T
cling choi hui cta ba M. C6 luc, mdi thang ba T ding mot phan trong so tién 1ai
ma ba M phai dong cho ba T dé dong tién hui cho chinh ba M. Cr thé, dén cubi
day hui, ba T hét chot nén ba M lai phai xoay s& tién dé giao hui mot 1an cho ba
T. Vi vy, thuc té 1a 14i chong 14i, ba M phai dong cho ba T nhiing khoan tién 13i
rat 16n. Dinh diém 1a ba M vay cua ba T tong cong 1a khoang hon 200.000.000
d6ng. Mbi thang ba M phai tra tién 14i 1a 20.000.000 ddng. Vi kho khin nén mdi
thang ba M phai tra 14i cho ba T 1am nhiéu ldn méi du s6 tién 13i cua thang d6. Do
dong 13i qua cao, ba M gip kho khan, bi v& hui, v& no. SO tién goc va 13i chua kip
dong cho ba T 1én dén 300.000.000 dong. Ban dau, ba T giam muc 13i cho ba M
xudng 5%/thang (tirc 1a 15.000.000 dong/thang). Sau d6, ba M ciing khong con
du kha ning dong s6 tién 14i nay mdi thang. Thay vy, ba T noi ba M thé chép sb
d6 cho ba T thi ba T s& cho ba M déng khoan 13i 1 4.500.000 dong/thang. Ba M
c¢6 ndi voi ba T 12 ba M khong con tai san gi dé thé chap, ba T lién goi y cho ba
M muon s6 do ctia ngudi than. Ba M ¢6 vé nin ni anh ba M 1a dng Lit Van N cho
ba M muon ban chinh s6 d6 dé dwa tam cho ba T. Ba M ¢6 htra s& ¢6 ging lam an
dé c6 tién tra hét tién géc cho ba T la 300.000.000 ddng roi 14y lai ban chinh sd
do cho 6ng N. bé thuyet phuc 6ng N cho mugn s6 do thi ba M co ké lai cho & ong
N nghe vé viéc da vay tién voi 14i suat cao ctia ba T va hién mat kha nang tra goc,
1ai. Ong N vi thuong ba M 1am bao nhiéu ciing khong du tra tién 13i cho ba T va
vi nghi chi 14 tam giao ban chinh s6 d6 cho ba T cho dén khi ba M tra xong no
nén dong y cho ba M muon sd d6 ddi voi phan dét c6 dién tich 55m? toa lac tai
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (thira dat s6 157, to ban db sb 13) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd 00212 QSDD/H do Uy ban nhan dén thi
xd (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 11/10/2002. Ong N néi ba M
y€u cau ba T phai lam van ban ghi nhan viéc khi nao ba M tra s6 ng 300.000.000
dong thi ba T phai tra lai gidy to dat cho ong N va ghi rd ndi dung lay tién 13i 1a
4.500.000 d6ng/thang.

Ben ngay 16/11/2009, ba T yéu cau ba M dua ong N dén phong cong chirng
dé ky gidy to giao s6 do6 cho ba T. Vi vy, ba M lai nho 6ng N dén vin phong
cong chung ky gidy to choba T dé ba T giam 14i cho ba M. Luc nay, 6ng N cung
v, con dén Phong C2 tinh Binh Duong. Tai ddy, ba T yéu cau 6ng N ky vao vin



ban thoa thuan. Ba T ¢6 ndi 1a cac vin ban nay 1a dé lam tin. Khi ndo ba M tra
xong s6 no 300.000.000 dong thi ba T s& huy bo cac van ban nay va tra lai ban
chinh s6 do cho 6ng N. Tin tudng 161 ba T nodi nén 6ng N ky cac vian ban do ba T
dua. Sau do, ba M va chf)ng 1a 6ng Huynh Van Cl la nguoi tra 181 hang thang cho
ba T (muc 4.500.000 dong/thang) Vo chong ba M da dong tién 101 rong ra nh1eu
nam troi cho ba T véi tong so tién rat 16n. Qué trinh ba M vay muon va tra tién
1ai cho ba T thi vo chong ba M ¢6 thuong xuyén nho ba Huynh Thi Xuan H va ba
Nguyen Thi Hong V1 giao nhén tién nén ba H va ba V1 biét v& viéc ba M vay
muon tién cua ba T. Thot gian gan ddy, ba M da nhiéu 1an lién tuc lién hé voi ba
T dé yéu cau tra lai tién gdc cho ba T va yéu cau ba T tra lai ban chinh sb d6 cho
anh ba M nhung ba T ct hen di hen lai, vién nhiéu 1y do dé tri hodn. Ba M va
nguoi than nhiéu 1an dén gip ba T dé yéu cau chudc lai s6 do cho 6ng N nhung
lac nay ba T yéu cau ba M phai tra cho ba T so tién gbc va 1i 1a 1.000.000.000
d6ng thi méi tra sé6 d6 cho 6ng N. Khi gia dinh ba M dang chua biét 14y tién & dau
dé tra cho ba T thi duoc biét thong tin ba T dua vao cac gidy td luc trude da bude
anh ba M 1a 6ng N ky vao dé cAm c6 s6 d6 cho ba T dé khoi kién yéu cau anh ba
M phai giao dat, nha cho ba T. Ba M hoan toan khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctaba T. Ba M khéng dinh su viéc ba M néu bén trén hoan toan la su that.
C)ng L& Van N khong ban dat cho ba T. Toan bo su viée 1a do ba M vay muon
tién voi 14i suat cao cta ba T 1a gy ra su viéc nay. Ba M dong ¥ chiu trach nhiém
d6i v&i khoan vay ctia ba M véi ba T.
7. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van C1 trinh bay:

Ong Huynh Vin C1 13 chong ciia ba Lit Thi M. Ba M ¢6 méi quan hé vay
muon tién va choi hui véi ba T. Vao khoang nim 2009, ba M 1am #n thua 16 va
bi giut hui nén 1dm vao hoan canh kho khan. Liuc nay, ba M mdi noi voi ong Cl
vé viéc do khé khin nén c6 vay tién ciia ba T véi 1ai sut rat nhiu. Tong sb tién
ba M vay cua ba T la 300.000.000 dong. Trong thot gian vay, ba M da phai dong
rat nhiéu tién 13i cho ba T (nhiéu hon ca tién gbc). Thoi gian nay, ba M cling c6
nhiéu lan nho nguoi khac (ba Huynh Thi Xuan H) dén nha 1y tién va dua den
nha cho ba T dé déng tién 13i. Pén gan cudi nim 2009, do khong thé tiép tuc gdng
ganh khoan 13i qua cao nén ba M xin ba T cho déng tién goc. Lic ndy, ba T méi
yéu cau ba M phai cdm ¢ s6 do cua minh hay cua ngudi than cho ba T thiba T
s€ cho dong 121 mtrc 3%/thang. Ba M khong con cach nao khac nén phai nho anh
rudt 1a ong Lt Van N cho muon tam ban chinh s6 d6 dé cam cb cho ba T. Luc
nay, ba T tiép tuc yéu cau ba M dua 6ng N ra ky cac gidy to muc dich 1a dé ba T
giit s6 do ctia 6ng N. Vao ngay ba T hen dua ong N dén ky cac gidy to giao ban
chinh cho ba T tam lam tin thi 6ng C1 12 ngudi truc tiép chd ba M dén Phong C2.
Thuec té, giita ba T va 6ng N khong c6 bat c giao dich mua ban dét nao ca. Viéc
ba T giit ban chinh s6 d6 ctia ong N va hai bén co gidy to 1ap & phong cong ching
1a xudt phat tir viéc 6 ong N cho ba M muon s6 do dé giao cho ba T lam tin v6i muc
dich ba M dugc tra tién 1ai it hon. Ba M nght la s€ ¢0 géng tra dan tién gdc cho ba
T dé 1dy s6 d6 ctia 6ng N vé nén ba M méi muon sd do cua ong N. Luc nay, 6ng
C1 dang cong tac tai Cong an phudng A, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh. Ong
C1 phai dung tién luong cta 6ng C1 dé dong tién 13i cho ba T. Ong C1 nhan luvong



vao ngay dau tién ctia mdi thang. Ctr dén ngay nay, ba T lai truc tiép dén co quan
ong C1 1am viéc va ngdi chd. Ong C1 1anh luong va phai dua ngay cho ba T s6
tién 1a 4.500.000 déng. Do khong muén tiép xac voi ba T nén ong Cl ciing c6
nhiéu 1an nhd ba Nguyén Hong V1 (ngudi quen ciia ba M) dén chd ong C1 lay
tién dé dén nha dua cho ba T dong tién i (s6 tién 1a 4.500.000 dong). Viéc nay
dién ra lién tuc déu dan trong thoi gian dai tir khoang thang 11/2009 cho dén khi
ong C1 nghi huu (vao ndm 2015).

Thoi gian gan ddy, ba M mudn tra hét tién gdc dé 13y lai s6 d6 cho ong N
nhung ba T khong dong y. Ba T dua ra muc chudc lai s6 do rat 16n va lién tuc
thay d6i. Ba M dd nho ngudi than dén néi chuyén véi ba T thi ba T van dua ra
mure chude so do rat 1on. Hién nay, 6ng C1 va ba M vo cuing bat ngd vé viéc ba T
khai kién 6ng N véi Iy do 6ng N c6 ban dat cho ba T. Ong C1 hoan toan khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién caa ba T. Ong C1 khang dinh sy viéc 6ng C1 néu
trén hoan toan la su that. C)ng L& Van N khong ban dit cho ba T. Toan b su viéc
1a do ba M vay muon tién véi 1di suit cao ctia ba T ma giy ra su viéc nay. Ong
C1 kinh dé nghi Toa 4n xem xét lam rd su viée khach quan dé giup cho ong N
khong bi mat nha cira, ddm bao su cong bang cho 6ng N.

8. Nguweoi lam chitng ba Nguyén Hong V1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong V1 ¢6 méi quan hé quen biét véi ba Lit Thi M va ba
Tran Thi Phuong T. Mdi quan hé nhu sau: ba Lit Thi M ¢6 chi rudt 1a ba Lix Thi
V, ba V ¢6 tiém ubn téc ¢ gan nha ba Lt Thi V. Ba V 1am viéc tai tiém udn toc
nay. Ba M cu trit & duong N gan duong H va ba M ciing thuong dén tiém cua chi
minh 12 ba V dé choi va lam toc. Tai day, ba V quen biét ba M, con ba T 1a do ba
M nhiéu lan nho ba V dén dua tién cho ba T nén ba V biét ba T. Vao khoang nim
2008-2009, ba M ¢6 nhiéu lan nho ba V dua tién dén nha ba T va giao cho ba T
(lac nay ba T dang cu tri & dudng H, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh). Sé tién ba M nho ba V giao cho ba T 1a khoang tir 7.000.000 dong dén
15.000.000 dong. Trong thoi gian tir khoang cudi ndm 2009 dén nim 2011, ba M
nhiéu 1an nho ba V chay dén co quan ctia chong ba M 1a 6ng Huynh Vin C1 (6ng
C1 cong tac tai Cong an phuong A, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh) dé lay sb
tién 4.500.000 dong tir 6ng C1 va chay den nha ba T va dua tryc tiép cho ba T.
Pong thoi, ba V cling c6 mot so lan nhan sd tién 4.500.000 dong tir ba M dé dua
tan tay cho ba T. Ba V biét s6 tién ma ba M nhiéu lan nho ba V dua cho ba T 1a
tién 14i khi vay tién cua ba T. Thoi gian sau d6, ba M ban nha va chuyén vé tinh
Binh Duong sinh song thi ba M khong nho ba V viée nay nira.

9. Nguwoi lam chung ba Huynh Thi Xuan H trinh bay

Ba H c6 mdi quan hé ban bé quen biét voi ba Lit Thi M va ba Tran Thi
Phuong T, mbi quan hé ban bé nhu sau: ba Lir Thi M ¢6 chi rudt la ba Lt Thi V,
ba V ¢6 tiém udn toc & gan nha ba H. Ba H thuong xuyén dén 1am toc va choi &
tiém ctia ba V. Ba M cu trai ¢ duong N gan duong H va ba M ciing thudng dén
tiém cua chi minh 13 ba V dé choi va 1am toc. Tai ddy, ba H quen biét ba M, con
ba Tran Thi Phuong T la hang xém cach nha ba H khoang 100m. Ba Hvaba T
cling c6 moi quan hé quan biét ban bé v4i nhau. Ba T va ba M ciing 12 ban bé véi



nhau. Vi vy, cac ba thuong xuyén qua lai choi v6i nhau sudt thoi gian dai tir
khoang nam 2003. Vao khoang nam 2008, ba M nhiéu lan nho ba H sang nha ba
T lay tién cho ba M. Mdi 1an ba H sang nha ba T l4y tién vay gitip cho ba M 1a tu
khoang 20.000.000 dong cho dén 40.000.000 ddng. Ba H nhan tién truc tlep tur ba
T va giao cho ba M. Sau d6, vao giai doan nim 2008-2009, ba M lai nhiéu lan
nho ba H dua tién cho ba T, lhoang mot thang mat 1an, s6 tién ba M nho ba H dua
cho ba T mdi 1an 1a tir khoang 7.000.000 déng cho dén 15.000.000 dong. Theo
d6, ba H nhan sb tién nay tir ba M tai nha ba M roi dua sang nha ba T va giao tan
tay cho ba T. Sau nay, ba H biét sb tién ma ba M nhiéu 1an nhd ba H dwa cho ba
T 1a tién 14i khi vay tién cta ba T. Thoi gian sau d6 ba M ban nha va vé Binh
Duong sinh sdng.

* Y kién tranh ludn ciia dai dién theo ity quyén ciia nguyén don tai phién toa
nhw sau:

Tht nhét: Xét Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2009 thay rang: Noi dung hop dong cac bén thoa thuan la chuyen nhuong
thira dat s6 157, to ban d6 s6 13 va nha & gan lién trén dat khong bi cdm giao dich,
khong bi ké bién, khong c6 tranh chap; chu thé tham gia ky két hop dong phu hop
theo quy dinh ctia phap luat (co day du cac thanh vién trong ho gia dinh ong N);
viée ky két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi de doa hay cudng ché; hinh
thire hop dong da duoc Phong C2 chimg nhan. Nhu véy, cin ct Diéu 122 cia Bo
luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy thi
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2009 1a c6 hiéu luc phap
luat;

Tht hai, vé viéc thanh toan tién, tinh dén thoi diém ky hop dong cong chimg
thi ba T da thanh toan day du so tién 1.800.000.000 dong cho gia dinh 6ng N tai
Phong C2 ngay sau khi ky xong hop dong. Dleu nay la phu hop voi quy dinh tai
Piéu 2.1 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 16/01/2009 quy
dinh vé viéc thanh toan nhu sau: “Bén B thanh todn cho Bén A toan bé so tién
chuyén nhwong ngay sau khi hop dong chuyén nhwong dwoc chimg nhén...”". Tuy
viéc giao nhan tién khong dugc cac bén 1am bién ban giao nhan, nhung lai phu
hop véi thue té dién bién sy viéc 1a sau khi nhén tién dﬁy du, ong N da ban giao
gidy chimg nhan quyén str dung dit ban chinh cho ba T (hién nay gidy chimg nhan
dang duoc ba T giir). Do d6, c6 thé thdy chi khi nhan du tién thi 6ng N méi giao
gidy ching nhan cho ba T nén cé co s& xac dinh ba T da thanh toan day du tién
cho gia dinh ong N. Tir nhiing 1ap ludn néu trén cho thay, c6 co sd dé xac dinh
Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/11/2009 1a c¢6 hiéu luc, can
dugc cong nhan dé bao dam quyén, loi ich hop phap cho Nguyén don. Do vay,
kinh mong Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan yéu cau khai kién.

* Poi voi yéu cau phan to cta bi don 6ng Lt Van N: Nhu da phan tich trén,
Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/11/2009 la c6 hi€u luc phap
luat, gitta cac bén khong hé co bat ky giao dich vay muon tién voi nhau. Dong
thoi, xuyén sudt qué trinh giai quyét vu an, qua két qua hoi dap va dién bién tai
phién toa, ngoai Bién ban thda thuan ngay 11/11/2009 thi 6ng N, ba M khong dua



ra duoc thém bt ky tai lidu, chimg cr ndo dé chimg minh cho giao dich vay tién
1a co that 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua B luat T6 tung dan su
nam 2015 vé nghia vu chimg minh. Xét Bién ban thoa thuan ngay 11/11/2009
nhan thay, tuy trong bién ban khong thé hién rd 13 cac bén thoa thuin dit coc d6i
v6i nha dat nao, nhung tai phién toa cac bén déu thira nhan rang viéc ky két Bién
ban thoa thuén ngay 11/11/2009 la dé dit coc, htra chuyén nhuong ddi voi thura
dat s0 157, td ban dd s 13. Theo do, tai thoi diém dit coc, ba T da coc trude sd
tién 300.000.000 déng dé hira nhan chuyén nhuong thira dit ndy va trong thoa
thuan dit coc c6 diéu kién cho ong N chudc lai trong thoi han 02 nam. Ba T va
ong N thoa thuin cho ong N quyén duogc chudc lai tai san di ban trong thoi han
02 nam; gid chudc lai tai thoi diém chudc lai duoc cac bén thoa thuan an dinh
trudce 1 gia mua ban cong phan gia tri dat ting thém mdi thang 4.500.000 dong
mdi thang 13 phit hop véi thi truong. Nhu vy, c6 thé thay, thoa thuan vé chudc
lai tai san trong thoa thuan dat coc l1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 462 cua B
luat Dan sy nam 2005 nén ¢6 hiéu lyc thi hanh.

* Y kién tranh ludn ciia dai dién theo uy quyén cua bi don tai phién toa nhu
sau:

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/11/2009 thé hién d6i
tuong chuyén nhuong la phan dat c6 dién tich 55m?, thudc thira 157, to ban d6
13, toa lac tai ap E, xa D, thi xa T) (nay la khu E, phu’O’ng P, thanh pho T), tinh
B1nh Duong do Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phd) Thi Dau Mot cap Gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat s6 50212 QSDB/H cho 6ng hd éng Lit Vin N ngay
11/10/2002 nhung hién nay do dac thyc té phan dat c6 dién tich 62,7m? nén xac
dinh ddi twong giao dich khong ding. Nguyén don cho rang khi mua nha da xem
xet ky hién trang nhung dién tich hién nay c6 su chénh 1énh ma nguyén don lai
khong biét. Gia dat ma nguyén don khai khong phu hop véi chig ctr ¢6 tai hd so
va mau thuln, cu thé: Nguyén don khai gia thoa thuan 1.800.0000.000 dong nhung
khéng c6 chimg ctr gi ching minh, trong khi d6 gia dat theo bién ban thoa thuan
1a 1.000.000.000 ddng, gia dat theo hop dong 14 600.000.000 dong. Nguyén don
khai d giao cho bi don 1.800.000.000 dong nhung khéng c6 chimg cir gi chimg
minh. Néu chuyén nhuong dAt 1a that thi sao bién ban théa thuan lai thé hién
nguyén don dua tién, tinh 14i khi bi don phai tra gc va 13i va khi d6 nguyén don
tra lai ban chinh s6 dat nén ban chét that ctia n6 chi c6 thé 1a vay. Néu cho rang
c6 vi¢c mua ban thi phai ban giao tai san, phai thyc hién lam thua tuc sang tén sé
hiru, phai c6 bién ban ban giao tai san nhung thuc té khong thyc hién cong vige
nao voi thoi gian dai 15 nam ma hai bén khong tranh chép thi khong thé co viéc
c6 giao dich that. Hop dong chuyén nhu’O’ng dat co doi tuong giao dich 1a dat ODT
khong dé cap gi dén nha nén thuc hién viéc chuyén nhuong dat sé khong thuc
hién duoc. Gidy x4c nhan tinh trang bat dong san ong N khai 1a dé vay tién va
chinh quyén dia phuong xac nhén ciing ghi ndi dung du diéu kién vay tién nén
ching t0 loi khai 6ng N 1a ding sy that. Tur nhimg can ctr néu ra ¢ trén du co so
xac dinh viéc mua ban nha va chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a khong c6 that
ma giao dich that 1a hop dong vay tién giita ba M voi ba T.



Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 209/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tré@n Thi
Phuong T ,V(’)'i bi dqn ong Lir Van N, ba DQ Thi Pha C \(&‘1 ba L&r Xuan A veé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugong quyén sur dung dat”.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/11/2009
gitra bén chuyen nhuong 14 6ng Lt Van N, ba Pd Thi Pha C va ba Lit Xuan A véi
bén nhén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi phuong T vo hiéu.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi dgn ong Lit Van N, b‘él Do Thi Phél‘C
va ba L& Xuan A do1 voi nguyén don ba Tran Thi Phuong T vé viéc “Yéu cau
tuyén vo hi€u doi voi hop dong ngay 16/11/2009”.

- Budc ong Lit Ve“}n N, ba Bd Thi Rhé Cvabalu Xuﬁ‘n A ¢6 trach nhiém
lién do1 trd lai cho ba Tran Phuong T s6 tién 2.700.000.000 dong (hai ty bay tram
triéu).

- Sau khi 6ng Lir Van N, ba B Thi Pha C va ba Lit Xuan A tra xong sb
tién 2.700.000.000 dong cho ba Tran Thi P2 T thi ba Tran Thj Phuong T ¢6 trach
nhiém giao tra lai cho 6ng Lir Van N ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00212 QSDB/H do Uy ban nhéan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cép
ngay 11/10/2002 cho ho 6ng Lt Van N.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 10/10/2024, bi don 6ng Lit Van N, ba D
Thi Pha C va ba Lt Thi M ¢6 don khang cao toan bg ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xir theo hudng sira ban an so tham chap nhan toan bd yéu
cau phan t6 ctia bi don Ve viéc tuyén hop dong v0 hiéu do gia tao, bugc nguyén
don tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat cho bi don. Ngay
11/10/2024, nguyén don c6 don khang cdo toan b ban an so tham dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xtr theo hudng chip nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyen yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao, dai dién bi don van gitr nguyen yeu cau phan td va yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung:

+ Xet khang cao cua nguyén don: Toa an caflp so tham xét XU chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
16/11/2009 v6 hi€u; budc bi don trd cho nguyén don 1.000.000.000 dong va phan



gia tri chénh léch giira gia chuyén nhuong ban dau voi gia dinh gia hién nay thi
mdi bén phai chiu 50% tuwong Gmg véi mire do 16i; budc nguyén don phai tra gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho bi don sau khi thanh toan xong la
pht hop nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don.

+ Xét khang c4o cua bi don: Tai cap phuc tham, bi don dé nghi dinh gia lai
cho phu hop voéi gia thi trudng noi co tai san dinh gia tai thoi diém giai quyét vu
an, dugc Toa an cap phuc tham chap nhan. Sau khi c6 két qua dinh gia tai cap
phuc tham, dwong su thong nhat két qua nay, dé nghi Toa an phuic thAm can cu
két qua dinh gia tai cap phuc tham dé xem xét giai quyet vu an. Can ctr khoan 2
Piéu 308 cta BO luat T6 tung dan sy ndm 2015, dé nghi Ho1 dong xét xur chap
nhan mot phan khang cao ciia bi don, stra mot phan ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Bi don ba L&t Xuan A Vang mat; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Van CI1, Phong C2, tinh Binh Duong, nguoi lam
chtng ba Nguyén Hong V1, ba Huynh Thi Xuan H c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Can ctr vao Diéu 296 ciia Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU vang mat cac duong su c¢6 tén néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don xac dinh gilra nguyén don va bi don co thoa thuén chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat co dién tich 55m?, thudc thia 157, to
ban do 13, toa lac tai apE,xa D, thixa T (nay la khu E, phu’ong D, thanh pho 1),
tinh Binh Duong do Uy ban nhén dan thi x& T (nay la thanh phd T) cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 50212 QSDB/H cho 6ng ho ong Lit Van N ngay
11/10/2002, trén dat c6 01 nha cap 4, mai tole, vach tuong, nén gach men véi gia
1.800.000.000 dong. Nguyén don di dit coc sd tién 300.000.000 dong ngay
11/11/2009, dén ngay 16/11/2009 thi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc Phong C2 cong chung sé 11978 ngay 16/11/2009. Bén nguyén don da
giao du tién cho bén bi don nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhin
hop dong, yéu cau bi don ban giao nha va dét cho nguyén don. Nguyén don dugc
quyén lam thu tuc dé duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi thira
dat néu trén. Truong hop. néu tuyén hop dong néu trén bi vo hiéu thi ba T yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

[2.2] Bi don cho rang gitra nguyén don va bi don khong c6 thoa thuén chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Hop dong ngay 16/11/2009
c6 chit ky cua nguyén don va bi don 13 hop dong gia tao. Hop dong that 1a hop
dong vay tai san gilta ba L&t Thi M va nguyén don. Ba M vay cua nguyén don so
tién 300.000.000 dong nhung khoéng co tai san thé chip nén theo yéu cau cua
nguyén don thi bi don c6 dat va duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat phai



ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2009 thi nguyén don
m&i cho ba M vay tién. Ba M d nhan 300.000.000 dong ctia ba T va bi don ciing
d3 ky hop dong nay. Chimg ctr chimg minh viéc vay tién cta ba M 1a Bién ban
thoa thudn ngay 11/11/2009. Do vy, bi don c6 don phan té yéu cau Toa an tuyén
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 11978, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 16/11/2009 tai Phong C2, tinh Binh Duong giita 6ng Lir
Vian N, ba B4 Thi Pha C, ba Lit Xuan A va ba Tran Thi Phuong T vo6 hiéu do gia
tao; budc ba Tran Thi Phuong T tra lai ban chinh Giéy chirng nhan quyén st dung
dat s6 00212 QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cap ngay 11/10/2002 cho hé ong Lit Vian N.

[3] Can ct vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh bay cta cac
duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay: Nguyén don xuat trinh chtng ctr 1a Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2009 thé hién gia chuyén
nhuong 13 600.000.000 d6ng, nguyén don cho rang gia hai bén thoa thuin chuyén
nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Tuy nhién, Bién ban thoa thuan ngay 11/11/2009
lai thé hién gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 d6ng. Bi don x4c dinh ngoai phan
dat ma bi don ky chuyén nhuong cho nguyén don thi bi don khong co phan dat
nao khac. Bién ban thoa thuan ma bi don xuat trinh c6 chit ky cua nguyén don nén
Bién ban thoa thuan ngay 11/11/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 16/11/2009 c6 lién quan nhau. Xét ching ctr 13 Bién ban thoa thuan ngay
11/11/2009 thé hién noi dung bén A 1a ong N ¢6 nhan cta bén B ba T sd tién
300.000.000 dong 1a tién dit coc dé mua cin nha khong ro dia chi véi gia 1a
1.000.000.000 dong. Do d6, mic du Bién ban thoa thuan ngay 11/11/2009 thé
hién nd1 dung ban nha khong r6 dia chi nhung kém thém ndi dung thoa thuan hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching nén c6 can cir xac
dinh hai bén da thoa thuén chuyén nhuong nha va dat. Do can nha chua duoc cap
quyen s0 hiru khong thé cong chimg nén cac bén da lap thoa thuan mua ban nha
bang gidy tay. Tai thoi diém nay, phia 6ng N va gia dinh ong N khong ¢6 8¢ hiru
bat dong san nao khac nén ddi twong cac bén thoa thuan chi co thé 1a cin nha cap
4 gan lién phan dat dang tranh chp. Tir bién ban thoa thuan nay, co cin cir xac
dinh hai bén thoa thuan chuyén nhuong phan dét ¢ dién tich 55m?, thudc thira
157, to ban d 13, toa lac tai 4p E, xa D (nay 1a khu E, phuong D) do Uy ban nhan
dan thi x4 (nay 13 thanh phd T) cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb 50212
QSDB/H cho 6ng hd 6ng Lir Van N ngay 11/10/2002, trén dat c6 01 nha cap 4,
mai tole, vach tudng, nén gach men, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dc‘sng,
ong N da dit coc s6 tién 300.000.000 dong. Trong ndi dung Bién ban thoa thuan
ngay 11/11/2009 khong thé hién cac bén thoa thuan tai thoi diém dit coc, bén ong
N da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T. Pén ngay 16/11/2009,
hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai Phong C2 thi tai muyc 2, Diéu 2 cia hop
ddng ghi phuong thire thanh toan 1a ngay sau khi hop d6ng chuyén nhuong dugc
ching nhén tai phong cong ching va tai Diéu 3 thé hién ndi dung bén 6ng N co
nghia vu ban giao toan bo gidy td c6 lién quan dén quyén st dung dat cho bén ba
T. Nhu vay, c6 can clr xac dinh bén ba T da thanh toan xong tién nhan chuyen
nhuong nha va dat nén bén éng N da giao ban chinh gidy ching nhan quyén st



dung dat cho ba T va thyc té bén ba T hién dang gitr ban chinh gidy ching nhan
quyén sur dung dat trén. Gia 600.000.000 dong trong hop dong chuyén nhuong
thap hon gia ghl trong bién ban thoa thuan 400.000.000 dong nén Toa an cap so
tham xac dinh gia thyc té hai bén chuyen nhuong theo ni dung tai Bién ban thoa
thuan ngay 11/11/2009 ghi s6 tién 1.000.000.000 dong la phu hop. Gia
600.000.000 déng do 02 bén 1ap ra dé trén thué nén bi vé hiéu do vi pham diéu
cAm cua phéap luat theo quy dinh tai Diéu 128 cua B luat Dan sy nam 2005.
Nguyén don cho rang gia théa thuin 13 1.800.000.000 déng nhung khéng co
chtng cr ndo chtirng minh nén Tda 4n cp so thim khong chip nhan 13 phu hop.
Ngoai ra, trén d4t ¢6 can nha cép 4 nhung qua do dac thuc té o dién tich 62,7m?>
Ong N xéc dinh cin nha nay do vo chong ong N xay dung nim 2002, trude day
c6 dién tich dat 55m? nhung sau d6 6ng N c6 mua thém dién tich 1a khoang ho
ranh tiép giap 02 nha nén c6 dién tich nhu hién nay. Nhu vay, gia chuyén nhuong
can nha va dat c6 dién tich dat 5 5m? 1a 1.000.000.000 dong nhung phan dién tich
tang thém 1a 7,7m? chua duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng
N nén khong thé giao dich. Do vay, hop ddng bi vo hiéu do c6 dbi tuong khong
thuc hién dugce theo quy dinh tai Diéu 411 cia B luat Dan su nam 2005. Bj don
cho rang hop dong chuyén nhuong trén v6 hiéu do gia tao nham che day cho giao
dich vay tai san giira ba M va nguyén don nhung bi don khong c6 chirng ctr chiing
minh cho 10i trinh by ctia minh. Chimg ¢t ma bi don xuat trinh 13 Bién ban thoa
thuan ngay 11/11/2009 khong c6 ndi dung nao thé hién viéc ba M vay tién nguyén
don. Do vay, khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan 10i trinh bay cua dai
dién bi don. Ttr nhiing phan tich trén, ¢6 can cir xac dinh hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/11/2009 giira bi don va nguyén don bi v6 hiéu nén
Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong néu trén 1a phi hop.

[4] V& giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu: Do giao dich giita ba T va ho
ong N bi v0 hiéu nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, bén
bi don d4 nhan cta nguyén don s tién 1.000.000.000 déng nén cé trach nhiém
tra lai cho nguyén don, bén nguyén don c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Xét vé yéu t6 16i dan dén hop
déng vo hiéu, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2009 gitra nguyen don vabidonla ngang nhau nén mdi bén phai chiu khoan
thiét hai la 50% gia tri chénh léch giira gi4 tai thoi diém chuyen nhugng so véi
gia tai thoi diém xet xu so tham theo huéng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2
Phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan déan tdi cao hu’O’ng dan ap dung phap luat trong vi€e giai quyet
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Gié tri dat dugc dinh gia tai cap so tham
1a 80.000.000 dong/m?> x 55m? = 4.400.000.000 ddng. Gia tri chénh léch:
4.400.000.000 ddng — 1.000.000.000 dong = 3.400.000.000 ddng. S6 tién chénh
léch gia nguyén don duoc nhan: 3.400.000.000 dong : 2 = 1.700.000.000 ddng.
Nhu viy, ngoai sb tién 1.000.000.000 dong phai tra cho nguyén don, bi don con
phai tra cho nguyén don sé tién 1.700.000.000 ddng. Tong cong: 2.700.000.000



ddng. Tai cip phtic tham, bi don khang céo va c6 don yéu cau dinh gia lai tai san
dang tranh chap. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 26/3/2025, Hoi dong dinh gia
xac dinh: D4t tranh chap 1a dat & do thi tri gia 68.000.000 déng/m* x 55m? =
3.740.000.000 dong. SO tién chénh léch la: 2.700.000.000 dong : 2 =
1.350.000.000 dong. Nhu vay, ngoai sd tién 1.000.000.000 dong phai tra cho
nguyén don, bi don con phai tra cho nguyén don s tién chénh léch 1.350.000.000
dong. Tong cong sb tién 1a: 2.350.000.000 dong. Sau khi bi don tra cho nguyén
don s6 tién trén thi nguyén don c6 trach nhiém giao tra cho bi don ban chinh giay
chirng nhan quyen st dung dat.

[5] V& viéc yéu cau ap dung thoi hiéu dbi véi giao dich trén cua bi don:
Nhu da phan tich tai muc [3] va muc [4] trén, do giao dich cac bén vi pham diéu
cAm cua phap luat nén can ctr theo quy dinh tai céac Diéu 128 va 136 ctia B luat
Dan sy ndm 2005 thi thoi hiéu yéu céu Tda an tuyén bd giao dich déan sy vo hiu
khéng bi han ché. Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ap dung
thoi hiéu cta bi don dé dinh chi viéc giai quyét vu 4n 1a phu hop.

Tir nhitng nhéan dinh trén, xét thay khong co6 can cur dé Hoi déng x€t Xt
chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi Phuong T, co6 can cur chap nhan
mot phan khang cao cua bi don 6ng L&t Van N, ba D6 Thi Pha C va ba Lt Thi M,
stra mot phan ban an so tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6
co sO0 nén chap nhan.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

[8] An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi khong gia ngach
do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach
tinh trén so tién phai tra cho nguyén don. Do bi don 6ng Lt Van N, ba ba P6 Thi
Pha C va ba Lt Thi M 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén cac ong
ba duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[9] V& an phi dan su phuc thim: Do sira an so thim nén ngudi khang cdo
khong phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:
- Cain ¢t khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia B
luat T tung dan su;
- Céin cir cac Dicu 127, 128, 136, 137 va Diéu 411 clia BY Lut Dan sy ndm
2005; cac bicu 39, 40, 41 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2006;
- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,



1. Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Phuong T.

2. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ong Lt Van N, ba P4 Thi Pha
C va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lt Thi M.

Stra mot phan Ban an déan su so thépl 50 209/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Ch:éip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi
Phuong T d61 vo1 bi don ong Lt Van N, ba Do Thi Pha C va ba Ltr Xuan A ve
viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™.

2.2. Chap nhan yéu cu phan tb ctia bi don 6ng Lt Van N, ba B3 Thi Pha C
va ba Lit Xuan A dbi véi nguyén don ba Tran Thi Phuong T vé viéc “Yéu cau
tuyén vo hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2009”.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 16/11/2009 giita
bén chuyen nhuong 6ng Lit Van N, ba P Thi Pha C va ba Lt Xuan A véi bén
nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong T 13 v6 hiéu.

- Budc 6ng Lit Van N, ba D6 Thi Pha C va ba Lir Xuan A ¢6 trach nhiém
lién doi thanh toan cho ba Tran Phuong T s6 tién 2.350.000.000 dong (hai ty ba
tram nam muoi tri¢u dong).

- Sau khi 6ng Lt Van N, ba D4 Thi Pha C va ba L Xuan A thanh toan xong
s tién trén cho ba Tran Thi Phuong T thi ba Tran Thi Phuong T ¢6 trach nhiém
giao tra cho ho 6ng L& Van N ban chinh Gidy ching nhén quyén str dung dat sd
vao sO cap gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 00212 QSDB/H do Uy ban
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cép ngay 11/10/2002 cho hd éng Lit Vian
N.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chém tra tién thi hang thang con phai
tra thém tién 14i theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015, tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran
Thi Phuong T d01 v6i bi don 6ng Lit Van N, ba D) Thi Pha C va ba Lt Xuan A
vé viéc “Yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
16/11/2009”.

2.4. V& chi phi t6 tung:

- Nguyén don ty nguyén chiu chi phi do dac, tham dinh tai ch§ va dinh gia
80 tién la 3.767.413 dong (ba tri¢u bay tram sau muoi bay nghin bon tram muoi
ba dong) dugc trl‘rrvéo sO gién da nop tam ung trudc day, nguyén don da thuc hién
xong tai Toa an cap so tham.

- Bi don 6ng Lit Van N, ba D6 Thj Pha C va ba Lit Xuan A phai lién doi chiu

s6 tién 1.400.000 dong (mat triéu bbn trim nghin déng), duoc trir vao so tién da
ndp tam Ung tai Toa 4n cap phuc tham.



2.5. V& an phi dan su so tham:

-Ba Tran Thi Phuong T phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong),
duogc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s 0002268 ngay
30/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an thanh phé T, tinh binh Duong.

- Ong Lt Van N, ba D6 Thi Pha C dugc mién 4n phi.

- Ba Lit Xuan A phéi chju s0 tién 35.333.333 dong (ba muoi ldm trigu ba
tram ba muoi ba nghin ba tram ba muoi ba dong).

3. V& an phi déan sy phtic thim:
- Ong Lt Van N, ba D6 Thi Pha C va ba Lit Thi M dugc mién an phi.

- Hoan tra cho ba Tran Thi Phuong T s tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0008579 ngay 22/11/2024
ctua Chi cyc thi hanh &n thanh pho T, tinh binh Duong.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- TAND thanh phé T; (Pa ky)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



