TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 566/2023/HC-PT
~ Noay: 31/7/2023
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thadm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham DPinh Khanh;

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Mai;

Ba Vii Thi Thu Ha.

Thue ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cr?ip.

Ngay 31 thang 7 nim 2023, tai tru & Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
m& phién toa cong khai xét xir phuc tham vy an hanh chinh thu 1y s6
120/2023/TLPT-HC ngay 20 thang 02 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh” do c6 khang céo cua ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung cua
ngudi khoi kién d6i voi Ban an hanh chinh so tham s 96/2022/HC-ST ngay 24
thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 7120/2023/QP-PT ngay 07 thang
7 nam 2023, gita:

* Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Cong H1 (di chét).

Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng HI: Ong Nguyén
Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1; cung dia chi: T6 13, khu 6, phuong HT,
thanh phd H2, tinh Quang Ninh (Péu c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phdp cho éng Bang: Luat su Dinh Bac
T1, Cong ty Luat TNHH TH (C6 mat).

* Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd H2, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Nguyén Hitu N1 — Phé chu tich (C6
don xin xét xtr ving mat).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Tran Vin C1



— Ph6 Giam d6c Trung tim phat trién quy dat thanh phd H2 (C6 mat).
* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong HT, thanh ph H2, tinh Quang Ninh (Ving
mat).

2. Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung cac cong trinh giao thong tinh
Quang Ninh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tuan Viét — Chuyén vién Ban
Quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh giao thong tinh Quang Ninh (Co
don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cdc tai ligu, ching ciz ¢ tai o so, ngwoi khéi
kign ong Nguyen Cong H1 trinh bay:

Niam 2018, éng Nguyén Cong H1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich 661,6m? dat tai to 13, khu 6 phuong HT, Thanh phd H2, tinh Quang
Ninh tir 6ng Nguyén Xuan T2 13 quan nhan Trung doan 131 Hai quan dé & két
hop kinh doanh cong ty Vian Bang. Dién tich nay do Trung doan 131 giao cho ong
Nguyén Xuan T2 1a quan nhan thudc don vi ndy 1am nha & tir nam 1979.

Ngay 12/7/2000, 6ng H1 va Lit doan 170 Hai quan 1a don vi tiép quan
Trung doan 131 c¢6 lam viéc lap bién ban giai quyét hanh lang an toan giao
thong duong vao Lit doan 170, giai phong dién tich 42m? dat kich thudc
14mx3m ong dang str dung dé lam hanh lang duong, c6 cip bu dat phia sau do
don vi quan 1y, dién tich 245m2. Tiép d6 6ng H1 lam nha & két hop kinh doanh
trén dién tich cp bu nay.

Ngay 15/5/2001, ong H1 lam don xin xac nhan nha & va dat & hop 1& duoc
L{r doan 170 xac nhan dién tich 245m?, dugc UBND phuong HT xac nhéan nha &
hop phap ngay 04/6/2021 dén nay thudc thira dat sé 1/F10/BPDC dién tich
256,6m2,

Thang 9/2001, cac 6ng ba Nguyén Xuan T2 — Luc Thi L1 dugc Cép
GCNQSD dét d6i voi dién tich 354,4m? 1a mot phan dat ma t6i ¢a nhan chuyén
nhuong nam 1998. Riéng d6i voi phan dién tich 21,1m? dat thuoc thuaa sé
157/63/BDDC c6 nha cap 4 nam gitra phan dat Li doan 170 giai phong lam
hanh lang va di¢n tich dat dugc cap GCN cua UBND tinh Quang Ninh dé lai
khong cap do tiép tuc xac dinh day 1a hanh lang dudng vao Lir doan 170 va phan
dién tich 244,1m? dat thugc thira 119/63/BPPC phia sau c¢6 nha cap 4 ciing duoc
xéac dinh dy kién mé duong nén khong cap GCN.

Thang 01/2002, 6ng T2 va 6ng H1 lam thu tuc hop phap hoa viéc chuyén
nhuong phan dit di duoc cidp GCN theo quy dinh cua phap luat, duoc xac nhan
sang tén chu str dung ngay 06/3/2002. Tiép d6, nam 2003, ong H1 di xin cap
phép xay dung nha dé & va kinh doanh nha hang HY trén toan bo dién tich da
duoc Cép GCN va dién tich 244,1m? phia sau nha & trén di¢n tich 21,1m? duoc
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pha d& dé lam san. Pong thoi ong HI ciing khai pha st dung thém 15,8m? dat
thuoc thura 157/63/BBDC dé lam cong thoat nudc cho nha 6.

Nam 2007, 6ng H1 tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
63m? dit & thudc thira dat s6 123/63/BPBC tir cac ong ba Nguyén Van T3 — Luc
Thi B2, do nhitng nguoi nay khai pha, st dung tir nam 1979, xay dung nha &
nam 1995.

Nim 2016, ong H1 ting cho con trai 1a Nguyén Tién B1 toan bd nha dét
tong dién tich 492,2m2; dén nay, tong dién tich dat con lai ong hién dang sir
dung theo phuwong an boi thudng 1a 534,6m? trong d6 c6 127,4m? nhan chuyén
nhuong lai tir ong Nguyén Xuéan T2; 256,6m? dat khai pha va ddi cho Lit doan
170 Hai quan; 62,7m? dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin T3 va
15,8m? khai pha stir dung lam cong trinh phu cho nha 6.

Thuc hién du an duong bao bién ndi thanh H2 véi thanh phd P1, ngay
10/8/2020, UBND thanh ph H2 di ban hanh Quyét dinh s6 7892/QD-UBND
thu hoi 462,5m? dat cua gia dinh 6ng Nguyén Cong HI trong d6 c6 dién tich
131,2m? dugc cho rang nam trong GCNQSD dit cua Lit doan 170 6ng sir dung
dé xay nha ¢ tir nim 2001, dugc UBND phuong HT xac nhan nha & hop phap
ngay 04/6/2001 dé thuc hién du an, déng thoi ban hanh Quyét dinh s6 7911/Qb-
UBND phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho toi vai s6 tién
2.623.522.492 dong; ngay 19/8/2020 ban hanh Quyét dinh s6 8369/QDP-UBND
phé duyét phuong an bo sung so tién 1.259.518.000 dong, khau trir nghia vu nop
tién sir dung dat 162.000.000 dong, cu thé gom cac khoan sau:

1. Boi thuong vé dat: 1.269.327.400 dong, gom:

Dién tich 62,7m? dat ¢ x 20.088.000 dong/m? = 1.259.517.600 ddng;

Dién tich 127,4m? dat CLN x 77.000 dong/m? = 9.809.800 dong;

Dién tich 272,4m? khong bdi thudong, khong hd tro.

2. Bo6i thuong hd tro vat kién trac trén dat: 2.608.113.092 dong;

3. Hb trg khac: 5.000.000 dong.

Mic du da chip hanh cic quyét dinh hanh chinh, nhan tién boi thuong
nhung 6ng H1 van khong dong y véi Quyét dinh 7911/QD-UBND ngay
10/8/2020 va Quyét dinh 8369/QD-UBND ngay 19/8/2020 cia UBND thanh
phd H2 bai cac 1y do sau:

Doi Vi viéc bai thirong vé dat:

1. Pdi voi viéc xac dinh dién tich 127,4m? thudc thira 119/63/BPBC 1a
dat trong cay lau nam:

Nhu di néu trén, dién tich dat nay da dugc 6ng Nguyén Xuan T2 xiy nha
& tir ndm 1979 dén nam 1998 ong H1 nhan chuyén nhuong lai toan b dién tich
661,6m? trong d6 c6 dién tich dat nay. Tai phan ngudn gbc sir dung ctia phuong
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an bodi thuong mic du cé ghi nhan vé viéc 6ng T2 lam vuon tir nam 1979, tuy
nhién dat vuon dugc xac dinh trong thoi ky nay 1a dat vuon ao lién ké véi dat o,
du diéu Kién cong nhan 1a dat & d6i voi toan bo thira dat.

Nhu vy, tai thoi diém cap GCNQSD dat nam 2001, dién tich dat nay co
du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung dat & nhung do c6 du kién mé duong
nén UBND tinh Quang Ninh d3 loai bo khong cap GCN. Viéc UBND tinh
Quang Ninh khong cadp GCNQSD dat ¢ dbi véi dién tich dat nay mang tinh lich
s ma khong lam mat di quyén st dung hay quyén duoc bdi thuong dat ¢ caa
6ng 1a ngudi nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Xuan T2.

Mat khac, nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng ciing da su dung
phan dat nay dé 1am mot sb cong trinh phu tro dam bao cho muc dich sinh hoat
va kinh doanh tir d6 dén nay.

Tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 01/NB-CP ngay 06/01/2017 ¢6 quy
dinh vé xac dinh loai dat theo hién trang st dung; trong khi hién trang sir dung
cua 6ng la dé ¢, nhung phuong 4n xac dinh 1a dat trong ciy 1au nam, boi thuong
77.000d/m? 1a khong dting quy dinh cua phap luat.

Piéu 13 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ciing c6 quy dinh vé viéc boi thuong
d6i voi dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat.

Bai vay, phuong an lap, dugc phé duyét 1a dat trong cdy lau nam, khong
boi thuong cho ong Nguyén Cong H1 dién tich 127,4m? dat ¢ nay 1a khong co
can ct, khong dam bao quyen, loi ich hop phap cua o6ng.

2. Bbi véi viéc xac dinh dién tich 256,6m? thudc thira 1/F10/BPDC 1a dat
thudc khu do ti 18 1/5000 khong bdi thudng, khong hd tro.

Phuong an dugc phé duyét vién din Piéu 82 Luat Dat dai dé khong boi
thuong dién tich dat nay, tuy nhién khong chi ra duoc 1y do cu thé thu hoi dat
khong bdi thuong. Tai phan dat nay, UBND thanh phd H2 xac dinh gom c6 dién
tich 122m? ong san lap dé sir dung, phan con lai 131,2m2 nam trong GCNQSD
dat cua Lir doan 170 cAp nim 1998.

Ong H1 khong dong ¥ v6i Quyét dinh phé duyét phuong an d6i véi dién
tich dat 122m? néu tai muc ndy béi: Tir nam 2001 6ng di san 1ap dé 1am noi o,
dugc UBND phuong HT xac nhan nha &, dat ¢ hop 1é. Khong c6 chiing ¢t nao
thé hién qua trinh sir dung dat 6ng da vi pham phap luat, thudc trudng hop phai
thu hoi ma khong bdi thuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 64 va Diéu 82 Luat
Dat dai 2013.

Bai vay ong phai duoc hudng gia tri quyén si dung dat ¢ ddi véi dién tich
dat nay khi thu hoi, sau khi khau trir nghia vu tai chinh nop tién sir dung dat cho
nha nudc.

Viéc phuong an duoc phé duyét xac dinh khong boi thudng cho 6ng dién
tich 122m? dat ¢ nay 1a khong dung quy dinh cta phap luat.
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Riéng ddi vai dién tich 131,2m? dat dugc cho 12 nam trong GCNQSD dét
cua Lir doan 170 cap nim 1998 ong H1 khong duoc boi thuong, hd tro, van dé
nay ong s€ cé quan diém sau.

3. Pbi voi viec xac dinh 15,8m? thudc thira 157/63BPDC 1a dat giao
thong, chii str dung 1a Uy ban, khong bdi thuong:

Ong H1 khong dong y viéc phuong an khong bdi thuong dién tich dat nay
vi tir nam 2003 6ng di st dung dat cho muc dich sinh hoat gia dinh, tai thoi
diém nay va cho dén nay khong cé bat ky chuang cir nao chirng minh ong vi
pham phap luat vé dat dai phai thu hoi dat ma khong dugc bdi thuong.

Bai vay ong phai duoc hudng gia tri quyén sir dung dat ¢ ddi véi dién tich
dat nay khi thu hoi, sau khi khau trir nghia vu tai chinh ndp tién sir dung dat cho
nha nudc.

Viéc phuong an duoc phé duyét xac dinh khong boi thudng cho 6ng dién
tich 15,8m? dat ¢ nay la khong dung quy dinh cda phap luat, anh huong den
quyén va loi ich hgp phap cua ong.

Doi Vi viéc boi thirong, hé tro vt Kién triie, cdy hoa mau trén dat:

Nguoi khai kién khong dong ¥ véi quyét dinh phé duyét vé:

1. Hd tro nha &, cong trinh kién trac ddi véi:

+ Nha ¢ 5 tang xdy dung nam 2010 trén dat o thira 122/63/DC, tri gia
2.822.449.220 ddng hd trg 90%;

+ Nha ¢ 5 tang xay dung nam 2010 trén thira dat1/F10/DC du diéu kién
cong nhan dat &, tri gia 611.657.196 dong hd tro 30%;

+ Kién trac phu xdy dung nim 2003 thuoc thira 1/F10/DC, tri gia
265.910.560 ddng hd tro 50%;

+ Kién trac xay dung nam 2003 thudc thtra 119/63/DC, tri gia 39.234.276
dong hé tro 80%;

+ Kién triic xay dung nam 2003 thudc thira 157/63/DC, tri gia 5.826.192
ddng hd trg 50%;

Ly do: Nha &, cong trinh xay dung, Kién tric ctia ong déu dugc xay dung
tir trude ngdy 01/7/2014 tham chi truée nim 2003 trén dat bi thu hdi nhu da
phan tich ¢ trén; Khong co can ctr xac dinh ong str dung dét bat hop phap. Boi
vay, viéc phuong an dugc phé duyét chi hd trg tir 30 dén 90% gid tri cong trinh
nhu néu trén 13 gay thiét hai quyén va loi ich hop phéap cua ong, khong dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat Pat dai ma phai duoc boi thuong 100% gia tri
cong trinh.

Mat khac, nha &, cong trinh xay dung cua o6ng duoc lap, phé duyét
phuong an boi thuong chua day da cac hang muc, c6 hang muc tam dé lai dé



xdy dung gia, toan bd nha kinh 5 gian phia sau chua lap phuong an bdi thudng
nhung ciing bi yéu cau thao do dam bao tieén d6 cua du an 1a anh hudéng dén
quyen loi cia ong.

2. Khéng boi thudng cdy hoa mau trén thira 157/63/DC:

Ly do: Cay hoa mau ma ong trong trén dat du diéu kién cip GCN, mic du
da duoc kiém dém nhung khong c6 phuong an boi thuong.

Ong Nguyén Céng H1 khoi kién yéu cau:

1. Huy cac Quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg; phé duyét
phuong an bd sung; phé duyét phuong an diéu chinh s6 7911/Qb-UBND ngay
10/8/2020; s6 8369/QD-UBND ngay 19/8/2020 ctia UBND thanh phd H2;

2. Buoc UBND thanh phé H2 phai to chic lap, phé duyét lai phuong an
boi thuong cho t6i theo ding quy dinh cua phap luat.

Qué trinh giai quyét vu an, ngay 21/9/2021 6ng Nguyén Cong H1 chét,
ong Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 thira ké quyén va nghia vu t6
tung caa 6ng Nguyén Cong H1 khong thay doi, bo sung gi thém doi Vi yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Cong HI.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién hop phdp ciia UBND thanh phé H2
co quan diem:

1. H6 6ng Nguyén Cong H1 bj thu hdi dé thuc hién GPMB dy an: Pudng
bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan di qua
thanh phd H2), cu thé nhu sau:

Thira 4A/6/GPMB: Tong dién tich dat dang quan 1y, sir dung: 534,6m?.

- Dién tich thu hoi vinh vién: 462,5m?, trong d6: Dién tich thu héi thuoc
thira 119/63/BPDC: 127,4m?; dién tich thu hoi thudc thia 122/63/BPDC:
62,7m?; dién tich thu hoi thudc thira 157/63/BPDC: 15.8m?; dién tich thu hoi
thuoc thira 1/F10/BPDC: 256,6m2,

- Dién tich con lai: 72,1m?2.
2. Theo Ban chiing nhan nha dat ngay 08/5/2020 ciia UBND phuong HT

chting nhan ngudn gbc, qua trinh st dung dat cua ho 6ng Nguyén Cong H1, nhu
Sau:

- Vé nguon gdc dat:

+ Mot phan thira 119/63/BPDC, dién tich 127,4m? Ong ba Nguyén Xuén
T2 - Luc Thi L1 khai pha dat dé o (hai gian nha gidy dau) va 1am vuon nim
1979. Pén nam 1987 6ng ba T2 - L1 pha nha gidy dau dé xdy dung nha cap 4
(c6 xac nhan caa UBND phuong HT ngay 30/6/1987). Nam 2000 khi do ban do
dia chinh thi phan dat trén duoc xac 1ap 13 thira dat s6 119 to ban d6 sb 63 thuoc
t6 81 khu 8 phuong HT. Nam 2000 khi 1ap Quy hoach dé cap gidy chang nhan



quyén st dung dat thi phan dat nay 1a khu vuon khong cap gidy. Nam 2002 ong
ba T2 - L1 ban phan dat nay cho 6ng ba Nguyén Céng H1 - Quach Thi N2, nim
2003 khi 6ng H1 xay dung nha hang HY c6 xdy mot sb cong trinh phu trg cho
nha hang HY trén phan dat nay, phan con lai dé lam san tir 46 dén nay.

+ Mot phan thira 122/63/BPDC, dién tich 62,7m?: Ong, ba Nguyén Vin
T3 - Luc Thi B2 khai pha nam 1979, xay dung nha & nam 1995. Nam 2007 ban
lai nha dat cho 6ng Nguyén Coéng H1 dé ¢. Nam 2010 ong H1 pha nha cii xay
dung nha 5 tang dé & tir d6 dén nay. Nam 2019 khi ng ba Nguyén Vin T3 - Luc
Thi B2 lam thu tuc cap giay CNQSD dat doi véi phan dién tich dat tai thtra
122/63 thi cac ho dan dang sir dung d3 ty thoa thuan han mie dat ¢ thua 122/63,
theo d6 6ng Nguyén Cong H1 duoc huong 63,0m? dit o.

+ Mot phan thira 157/63/BPDC, dién tich 15,8m2 La thira dat giao thong,
chu st dung la UBND phuong HT; Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng
H1 sir dung phan dit nay dé trong cay va ha ting cong thoat nudc tir d6 dén nay.

+ Dién tich 122,0m2 nam 2001 6ng H1 san lap bii si tao mat bang dé su
dung (c6 don xin x4c nhan nha & dat & duoc UBND phuong HT va Lit doan 170
Hai quan xdc nhan ndm 2001). Nam 2003 khi xay dung nha hang HY o6ng H1
xay mot s6 hang muc cong trinh phu trén phan dat nay va lam san tir d6 dén nay.

+ Dién tich 131,2 m2 Phan dién tich nay nam trong GCNQSD dit cua Lit
doan 170 cap nim 1998. Nam 2001 éng H1 san lap bai st tao mat bang dé s
dung (c6 don xin x4c nhan nha & dat & duoc UBND phuong HT va Lit doan 170
Hai quan xdc nhan ndm 2001). Nam 2003 khi xay dung nha hang HY o6ng H1
xay mot s6 hang muc cong trinh phu trén phan dat nay va 1am san tir d6 dén nay.

- Thoi diém xdy dwng céng trinh:

+ Nha 5 tang do 6ng H1 x4y dung tir nam 2010 dé ¢. Khi xay dung khong
bi xtr phat vi pham hanh chinh.

+ Cac hang muc cong trinh phu trg dudi phan san: Do 6ng H1 xay dung
nam 2003, khi xay dung khong bi Xt phat vi pham hanh chinh. Nam 2016 6ng
H1 son lai toan bd mat ngoai cac cong trinh ndi tai khu vyc nay.

- Qua trinh sir dung dat:

+ Thtra 119/63: Tir nam 1979 dén nim 2002 do 6ng, ba T2 - L1 st dung
dé & va lam vuon. Tir nam 2003 dén nay do 6ng H1 sir dung dé 1am sén va cong
trinh phu.

+ Thira 122/63: Tir naim 1979-1995 do 6ng ba T3 - B2 su dung dé lam
vuon; tr nam 1995-2007 6ng ba T3 - B2 st dung d€¢ 6. Tur nam 2007 dén nay:
Do 6ng H1 suir dung d¢ 6.

+ Thia 157/63 va khu do ty 1&: tir ndm 2003 dén nay ong H1 st dung dé
lam san va cong trinh phu.



3. Vé phuong an boi thuong, hd tro:

Trén co so két qua xac nhan ngudn gdc, qua trinh str dung nha, dat cua ho
ong Nguyén Cong H1 do UBND phuong HT ching nhan va cin ct quy dinh
ctia phap luat, Trung tdm phat trién quy dat Thanh phd da lap phuong an boi
thuong, hd tro trinh Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu Thanh phd tham
dinh va dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 7911/QD-UBND
ngay 10/8/2020, Quyét dinh s6 8369/QD-UBND ngay 19/8/2020, Quyét dinh sb
12076/QB-UBND ngay 13/10/2020, cy thé:

a) Phan dat:

- Boi thuwong dat ¢ thu hdi vinh vién thudc thiaa 122/63/DC, dién tich
62,7m? x 20.088.000d¢/m? x 100% (theo cac Piéu 75, 11 va Piéu 100 Luat Dat
dai 2013).

+ Trong d6 thu tién st dung dat 50% theo gia dat tai Quyét dinh sd
42/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019 ctia UBND tinh — thira dat thudc cung
duong 18A doan tir CT dén 16i ré duong 18 cii — Puong nhanh tir 3m tro 1én,
dién tich 62,7m> x 4.800.000d/m*> x 50% (theo Piéu 7 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu).

- Bbi thuong dat tréng cdy lau nim thu hoéi vinh vién thuoc thoa
119/63/BC, dién 127,4m? x 77.000d¢/m? x 100% (theo Diéu 75 va Diéu 11 Luat
D4t dai nam 2013).

- Dién tich thuoc thira 157/63/DC — Pat duong giao thong, ghi chu su
dung Uy ban: Khong boi thuong, khong hd tro (theo Diéu 82 Luat Pat dai
2013).

- Dién tich thudc thira 1/F10/DC: Khong boi thuong, khong hd trg (theo
Piéu 82 Luat Dat dai 2013)

b) Kién triic:

+ Kién tric trén thira 122/63/DC — trén dat ¢, xay dung tir nam 2010, khi
xdy dung khong bi xir phat hanh chinh. HS tro 90% gié tri theo Van ban s6
6716/UBND-QLDD3 ngay 17/9/2019.

+ Kién trac trén thira 1/F10/DC, xay dung nim 2010. HS tro 30% gia tri
theo diém ¢ khoan 2 Diéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh.

+ Kién trac trén thira 1/F10/DC, xdy dung nim 2003. HJ tro 50% gia tri
theo diém b khoan 2 Diéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3000/2017/QB-UBND ngay 02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh.

+ Kién trac trén thira 119/63/PC, xay dung ndm 2003. HO tro 80% gia tri
theo diém b khoan 1 Diéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3000/2017/QB-UBND ngay 02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh.



+ Kién trtc trén thira 157/63/PC, xay dung nam 2003. HJ tro 50% gia tri
theo diém b khoan 2 Diéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3000/Qb-UBND ngay 02/8/2017 cia UBND tinh Quang Ninh.

¢) Cdy hoa mau: Trong trén thira 157/63/PC, khong bdi thudng, khong hd
tro (theo Didu 92 Luat Dat dai nim 2013).

d) Chinh sdach hé trow Boi thuong chi phi di chuyén, hd tro tién thué nha.

e) Tdi dinh cu: Gia dinh duoc b tri 01 6 dét tai dinh cu (theo Diéu 18 ban
Quy dinh ban hanh kém theo Quyéct dinh so6 3000/2017/QD-UBND ngay
02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh).

4. Quan diém ctia UBND thanh phé H2:

Tai thoi diém thu hoi dat va 1ap phuong an bdi thuong, hd trg déi Voi
dong st dung 6ng Nguyén Cong H1 — ba Quach Thi N2, Luat Dat dai 2013 va
cac Vin ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai 2013 dang c6 hiéu hyc.

* Poi véi viee xac dinh dién tich 127,4m? thudc thira 119/63/BPDC 1a dat
trong cay lau nam.

Can ctr Ban chiing nhan nha, dat ngay 08/5/2020 cia UBND phuong HT,
xac minh: Phan dién tich 127,4m? (thudc thura s6 119/63/BPDC) 1a dat do ong
ba Nguyén Xuéan T2 - Luc Thi L1 khai pha dat dé ¢ (hai gian nha gidy dau) va
lam vuon nam 1979. Bén nim 1987 6ng ba T2 - L1 pha nha gidy dau dé xay
dung nha cip 4 (c6 xac nhan cia UBND phuong HT ngay 30/6/1987). Nam
2000 khi do ban d6 dia chinh thi phan dat trén duoc xéac 1ap 1a thira dat s6 119 to
ban d6 s6 63 thuoc t6 81 khu 8 phuong HT. Niam 2000 khi 1ap Quy hoach dé
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi phan dat nay 1a khu vuon khong cap
gidy. Nam 2002, 6ng ba T2 - L1 ban phan dét nay cho 6ng ba Nguyén Céng H1
- Quach Thi N2. Nam 2003 khi ong H1 xdy dung nha hang HY ¢ xdy mot sb
cong trinh phy trg cho nha hang HY trén phan dat nay, phan con lai dé lam san
tir d6 dén nay.

Can ctt Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
pht, stra d6i, bé sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Dét dai, cu thé:

1. Stra déi, bé sung Piéu 3 nhur sau:

“Piéu 3. Xac dinh logi dat

b) Truong hop dang s dung dat do ldn, chiém, chuyén muc dich sir dung

dat trdi phep thi can cir vao nguon goc, qud trinh quan 1y, sir dung dat dé xdc
dinh logi dat”’;

Do d6 phuong an bdi thuong, hd trg duoc phé duyét tai Quyét dinh sd
7911/QD-UBND ngay 19/8/2020, trong d6 phan dién tich thu hdi boi thuong 1a
dat trong cdy lau nam 1a dang quy dinh cua phép lut.



* Poi voi viée xac dinh dién tich 256,6m? thugc thira 1/F10/BPDC 1a dat
thudc khu do ty & 1/5000 khong bdi thudng, khong hd tro.

Cin ctr Ban ching nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ciia UBND phuong HT,
xac nhan:

Dién tich 256,6m? thudc thira sé6 1/F10/BPDC, phan dién tich nay nam
trong GCNQSD dét cua Lt doan 170 cip nam 1998. Nam 2001 6ng H1 san lap
bai su tao mit bang dé sir dung (c6 don xin x4c nhan nha ¢ dat & duoc UBND
phuong HT va Lir doan 170 Hai Quan xac nhén nam 2001). Nam 2003 khi xay
dung nha hang HY ong H1 xay mot s hang muc céng trinh phy trén phan dat
nay va 1am san tir d6 dén nay.

Can ctr khoan 4 Diéu 82 Luat Pat dai ndam 2013 quy dinh céc truong hop
nha nudc thu hoi dat khong duoc boi thuong ve dat, cu thé: “Truong hop khong
du dieu Kien cap Giay chizng nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai
San khac gan lién voi dat theo quy dinh cua Ludt nay, trir truong hop quy dinh
tao khodn 2 Piéu 77 cua Ludt nay .

Do d6 phuong an boi thuong, hd trg duge phé duyét tai Quyét dinh sd
7911/Qb-UBND ngay 19/8/2020, trong d6 phan dién tich 256,6m? nam trong
GCNQSD dat cua Lir doan 170, khong boi thuong, khong hd trg 1a ding quy
dinh cta phap luat.

* Pi vai viée xac dinh dién tich 15,86m? thudc thira 157/63/BPDC la dat
giao thong, chu sir dung 1a UBND phudng, khong boi thuong, khong hd tro.

Can ctir Ban chuang nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ctia UBND phuong HT,
xac nhan: Mot phan thira 157/63/BPDC, dién tich 15,8m? La dit giao thong.
Chu str dung 1a Uy ban; Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng H1 st dung
phan dat nay d¢ trong cay va ha tang cong thoat nudc tir do dén nay.

Can ctr khoan 4 Diéu 82 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh cac trudng hop
nha nudc thu hoi dat khong dugc boi thuong ve dat, cu thé: “Truong hop khong
du dieu kién cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyeén so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Ludt nay, true truong hop quy dinh
tao khoan 2 Diéu 77 cua Ludt nay .

Do d6 phuong an bdi thuong, hd trg dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
7911/Qb-UBND ngay 19/8/2020, trong d6 phan dién tich 15,8m? la dat giao
thong, chu sir dung 1a Uy ban, khong boi thudng, khong hd trg 1a ding quy dinh
cua phap luat.

* Poi vai viec boi thuong, hd tro vat kién trac, cay hoa mau trén dat:

+ Kién tric trén thira 122/63/DC:
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- Cian clr Ban chang nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ctia UBND phuong
HT, xac minh, kién tric thudc thura 122/63/DC xay dung nam 2010 trén di¢n
tich dat o, khi xay dung khong bi Xur phat vi pham hanh chinh.

- Cian clr Van ban s6 2444/QLPT ngay 28/8/2020 ctia Phong Quan 1y d6
thi vé viéc khong vi pham quy hoach tai thoi diém xay dung cong trinh.

- Can ctr muc a khoan 1 Vin ban s6 6716/UBND-QLDPD3 ngay 17/9/2019
ciaa UBND tinh Quang Ninh, cu thé: “/. Truong hop tai thoi diéem xdy dung nha
0, cong trinh phuC Vu nha ¢ cong trinh khong vi pham quy hoach xday dung da
dwoC Cap co tham quyén phé duyét va cong bo:

a) Hé tro bang 90% gid tri nha 6, cong trinh doi Véi trwong hop khéng bi
lap bién ban vi pham.”

Do @6, kién trtc trén thira 122/63/DC dugc Trung tim phat trién quy dat
Thanh phd lap phuong an hd trg 90% gia tri 1a dung theo quy dinh.

+ Kién truc trén thia 1/F10/DC + Thua 157/63/DC:

- Cian clr Ban chang nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ciia UBND phuong
HT, xac minh:

+ Kién tric thuoc thira 1/F10/DC xay dung ndm 2003 trén dién tich dat
khu do ty 1€ do UBND phuong quan ly, khi xay dung khong bi Xt phat vi pham
hanh chinh.

+ Kién trac thudc thia 157/63/DC xay dung nam 2003 trén dién tich dat
giao thong do UBND phuong quan 1y, khi xay dung khong bi xtr phat vi pham
hanh chinh.

- Can ctr diém b khoan 2 Biéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s 3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh vé
viéc hd trg khac dbi véi nha, cong trinh xay dung khong hop phép trén dat
khong du diéu kién bdi thuong vé dat, cu thé:

“b) Xdy dung tir 15/10/1993 dén truéc 01/7/2004 thi dwoc ho tro 50% gid
tri nha, cong trinh";

Can ctr quy dinh trén kién trac thuoc thira 1/F10/DC + thtra 157/63/DC
duoc hd trg 50% gia tri 1a dung theo quy dinh ctia phéap luat.

+ Kién tric trén thira 119/63/DC:

- Can ct Ban chang nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ctia UBND phuong
HT, xac minh: Kién trac thudc thira 119/63/DC xay dung nam 2003 trén dién
tich dat trong ciy lau ndm, khi xay dung khong bi xtr phat vi pham hanh chinh.

- Can cir diém b khoan 1 Diéu 25 ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 3000/QD-UBND ngay 02/8/2017 ctia UBND tinh Quang Ninh quy dinh
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hd tro khac d6i véi nha, cong trinh xay dung khong hop phép trén dat du diéu
Kién boi thuong veé dat nhung khong dung muc dich st dung, cu thé:

“b) Xdy dung trén dat néng nghiép (khongphaz la ddt vieon ao trong thia
dat ¢6 nha ) nhwng khéng phuC Vu san Xudt néng nghiép tir trudc ngay
01/7/2004 thi dwoc o tro 80% gid tri nha, cong trinh; xdy dung tir 01/7/2004
dén trieéc 01/7/2014 thi dwoc hé tro 50% gid tri nha, cong trinh;”

Can ct quy dinh trén phan kién trac trén thira 119/63/DC dugc hd tro
80% gia tri la dung quy dinh cia phap luat.

* P6i voi cdy hoa mau dd duoc kiém dém nhung khong duogc bdi thuong
do thugc thira dat 157/63/DC.

Cin cir ban chung nhan nha, dat ngay 08/5/2020 ciia UBND phuong HT,
xac nhan: “Mot phan thira 157/63/BPDC, dién tich 15,8m?: La thira dat giao thong.
Chu str dung 1a Uy ban; Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng H1 si dung
phan dat nay dé trong ciy va ha tang cong thoat nudc tir d6 dén nay”.

Can cu theo khoan 2 Biéu 92 Luat Pat dai 2013 quy dinh céc trudng hop
Nha nudc thu hoi dat khong dugc boi thuong tai san gan lién véi dat, cu the: “2)
Tai san gan lién véi ddt dwoc tao |dp trdi quy dinh ciia phdp Iudt hodc tao ldp ti
sau khi ¢6 Théng bdo thu héi dat ciia co quan nha nwde ¢é tham quyeén”.

Theo quy dinh trén tai san trén dat caa ong H1 duoc tao lap trén phan dién
tich dat giao thong do UBND phuong quan Iy nén khong du dieéu kién dugc boi
thuong, ho tro.

Vi céac 1y do trén, viéc ong Nguyén Cong H1 yéu cau hay Quyét dinh sb
7911/QD-UBND ngay 10/8/2020 ctia UBND thanh phd H2 vé viéc phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro cho dong st dung 6ng Nguyén Cong HI — ba
Quach Thi N2, dia chi GPMB: to 13, khu 6, phuong HT thudc dién GPMB du
an Puong bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan
di qua thanh phé H2); Quyét dinh s6 8369/QD-UBND ngiy 19/8/2020 cua
UBND thanh phé H2 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro bod sung
cho dong st dung cho ddng sir dung: 6ng Nguyén Cong H1 — ba Quach Thi N2,
dia chi GPMB: t 13, khu 6, phuong HT thudc dién GPMB du an Puong bao
bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh
phd H2) va budc UBND thanh phé H2 phai td chuc 1ap, phé duyét lai phuong an
boi thuong theo dung quy dinh cta phap luat 1a khong co co sd xem xét, giai
quyét. UBND Thanh phé H2 dé nghi bac don khoi kién cua 6ng Nguyén Cong
H1.

Pai dién theo uy quyén cia Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan —
UBND phirong HT ¢6 quan diém twong tr nhu ndi dung quan diém cua UBND
thanh phd H2 vé ngudn gbc thira dit 1am can ctr @& UBND thanh phd ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong.
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Pai dién theo iy quyén ciia Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ban
qudn Iy dw dn dau tw xdy dung cdc céng trinh giao théng tinh Qudng Ninh (viét
tdt la Ban OLDA) ¢6 quan diém: Ban QLDA cin cr vao phuong 4n boi thudng
da duoc UBND thanh phé H2 phé duyét, chuyén tién bdi thuong, hd trg theo
phuong an boi thudng dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 7911/QD-UBND ngay
10/8/2020 cia UBND thanh phd H2 cho Trung tam PTQD thanh phd H2 dé chi
tra. Ong Nguyén Cong H1 di ban giao mat bang dé thi cong, khong con vudng
mac.

Tda an da td chtc phién hop cong khai chung ct va ddi thoai, nhung do
Pai dién theo uy quyén cua Nguoi bi kién vang mat nén khong ti€én hanh doi
thoai duoc.

* Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 96/2022/HC-ST ngay 24 thdng 10
nim 2022 cia Toa dn nhén dén tinh Quang Ninh da quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Quéc hodi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an. Xu:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Cong H1 Vé cac noi dung:

- Huy Quyét dinh s6 7911/QB-UBND ngay 10/8/2020 ctia UBND thanh
phd H2 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho déng st dung ong
Nguyén Cong H1 — ba Quéach Thi N2, dia chi GPMB: t6 13, khu 6, phuong HT
thuoc dién GPMB dy an Puong bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1,
tinh Quang Ninh (doan di qua thanh phé H2); Quyét dinh s6 8369/QP-UBND
ngay 19/8/2020 ctia UBND thanh phd H2 vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro bd sung cho dong sir dung: ong Nguyén Cong H1 — ba Quéch Thi
N2, dia chi GPMB: t6 13, khu 6, phuong HT thuoc dién GPMB du an Buong
bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan di qua
thanh phd H2).

- Buoc UBND thanh phb H2 phai t6 chic lap, phé duyét lai phuong an boi
thuong cho 6ng theo ding quy dinh ctia phap luat”.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cdo theo quy dinh phép lut.

Ngay 07/11/2022, nhitng ngudi ké thira quyén nghia vy té tung caa ngudi
khoi kién 1a ong Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 c6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
cua nguoi khoi kién 13 6ng Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 ¢6 don
dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ong Nguyén Tién B1 c6 quan
diém thé hién: Yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Cong H1 hity cac quyét dinh
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hanh chinh cia UBND thanh phd H2 vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng,
hd tro ddi voi gia dinh 6ng va yéu cau UBND thanh phé H2 hd tro, bdi thuong
tai dinh cu dat & va boi thuong ddi véi cac tai san khac trén dat cho 6ng Nguyén
Cong H1 13 hoan toan c6 can ctir. P& nghi HDXX chap nhan khang céo, stra ban
an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Cong HI.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi bi kién cé y kién cho
rang: Vé phuong an bdi thuong, hd tro d6i voi ho gia dinh 6ng Nguyén Cong H1
la da dam bao quyén loi cua hd dan; cac Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro bd
sung cho dong str dung cho déng st dung: ong Nguyén Cong H1 — ba Quach
Thi N2 caa UBND thanh phd H2 la ding theo cac quy dinh cua phap luat. Bé
nghi HDXX khéng chap nhan quan diém cuaa phia nguoi khoi kién, giit nguyén
quyét dinh cua ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi: Sau
khi danh gia tai lidu, chiing ¢t ¢o tai hd so vu an, Toa an cp so thAm d xt bac
toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Cong H1 la co can ci. Tai phién toa
phuc tham, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung caa nguoi khoi kién
c6 khang cao khong cung cap duoc tai liéu gi méi dé bao vé cho quan diém cua
minh nén khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang cao. Bé nghi HDXX cin cir
khoan 1 DPiéu 241 Luat T6 tung hanh chinh 2015; khong chap nhan khang cao
cua ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia cua ngudi khoi Kién va giir
nguyén Ban an hanh chinh so tham sé 96/2022/HC-ST ngay 24 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét, danh gia khdach quan toan dién nhitng tai liéu chung cir
dwoc tham tra tai phién toa. Can cit két quad tranh tung tai phién toa, 16i trinh
bay cia dwong sw, quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai
Ha Noi, Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1]. V& t6 tung:

- Pon khang céo cta ong Nguyén Tién B1, ba Nguyén Thi Hai Y1 gui
dén Toa an dam bao dting thoi han, hinh thirc, ndi dung phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 204, 205 va Diéu 206 Luat T tung hanh chinh do d6 duogc xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

- Tai phién toa, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t tung cia ngudi
khai kién, dai dién theo ity quyén ctia ngudi bi Kién va ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan 1a Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung cic cong trinh giao thong
tinh Quang Ninh c6 don dé nghi xét xtr vang mit; nguoi ¢ quyén loi, nghia vy
lién quan Uy ban nhan dan phuong HT, thanh phd H2, tinh Quang Ninh d3 duoc
Toda an triéu tap hop I¢ 1an thir hai nhung van ving mat khong vi su kién bat kha
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khang hoic tré ngai khach quan. Can ct Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi
dong xét xur quyet dinh tién hanh xét Xt vu an vang mat cac duong su trén.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 21/9/2021 éng Nguyén Cong H1 chét,
Tda an cip so tham cin ctr Diéu 59 Luat T tung hanh chinh xac dinh 6ng
Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 tham gia t6 tung voi tu cach la
Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua Nguoi khoi kién ong Nguyén
Cong H1 la dung quy dinh phap luat.

- V€ tham quyén, doi tugng khéi kién va thoi hi¢u gidi quyét vu an:

Ngay 01/02/2021, 6ng Nguyén Coéng H1 c6 don khai kién giri dén Toa an
yéu cau huy Quyét dinh sé 7911/QD-UBND ngay 10/8/2020 ctia UBND thanh
phd H2 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho dong st dung 6ng
Nguyén Coéng H1 — ba Quach Thi N2; Quyét dinh s 8369/QD-UBND ngay
19/8/2020 ctia UBND thanh phd H2 vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd
trg bo sung cho ong Nguyén Céng H1 — ba Quach Thi N2 thudc dién GPMB du
an Pudng bao bién ndi thanh phé H2 véi thanh phé P1, tinh Quang Ninh. Pay 1a
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai quy dinh tai khoan 6 Diéu
22 Luat Pat dai 2013 va 1a quyét dinh hanh chinh bi kién quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 3 Luat T tung hanh chinh. Toa an nhan dan tinh Quang Ninh da
can cur vao khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Didu 32; Piéu 116 cia Luat T6 tung hanh
chinh dé thy 1y va giai quyét vu an, xac dinh con thoi hiéu khoi kién 1a dung quy
dinh phép luat.

- Béi voi Quyét dinh sb 7892/QP-UBND ngay 10/8/2020 cia UBND
thanh ph6é H2 vé viéc thu hoi dat cia 16 ho gia dinh, c4 nhan tai phuong HT
trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Cong H1 d¢ GPMB thuc hién dy an: “Puong bao
bién ndi thanh phd H2 voi thanh phd P1 (doan qua dia phan thanh phé H2), tinh
Quang Ninh” mic du khong bi khai kién, nhung 14 quyét dinh hanh chinh c6
lién quan nén cling dugc xem xét danh gia trong cung vu an.

[2]. Toa an cap so tham di danh gia tinh hop phap cua cac quyét dinh
hanh chinh bi khiéu kién, theo do:

[2.1] V& thAm quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh cac Quyét dinh hanh chinh:

Can cr Quyét dinh sb 63/QD-UBND ngay 12/9/2018 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Quang Ninh “Phé duyét chu truong dau tu du an duong bao bién nbi
thanh phd H2 véi thanh phd P1”; Quyét dinh s6 4399/QD-UBND ngay
31/10/2018 caa UBND tinh Quang Ninh “V/v phé duyét du an dudng bao bién
ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh”; Quyét dinh s6 4902/QP-
UBND ngay 9/7/2019 ctia UBND thanh phé H2 “V/v phé duyét Quy hoach mit
bang (ty 1& 1/500) du an: Puong bao bién ndi thanh phé H2 véi thanh phd P1,
tinh Quang Ninh (doan qua dia phin thanh phd H2)”; Quyét dinh sb
3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 ctia UBND tinh Quang Ninh “Vé viéc
ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat
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trén dia ban tinh Quang Ninh”; Quyét dinh s6 42/QD-UBND ngay 17/12/2019
cia UBND tinh Quang Ninh “V/v quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ninh thuc hién tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024”; Quyét dinh sb
45/2019/QP-UB ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Quang Ninh vé viéc ban
hanh Bo don gia bdi thuong tai san di dau tu vao dat khi nha nuéc thu hoi dat
trén dja ban tinh Quang Ninh; Cin ct Quyét dinh sé 4884/QD-UBND ngay
18/11/2019 ciia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé duyét phuong an gia dat cu
thé 1am cdn cr 14p phuong 4n boi thuong, hd trg cho cac ho dan thudc dién
GPMB thuc hién du an: Pudng bao bién ndi thanh phé H2 véi thanh phd P1
(doan qua dia phan thanh phd H2), thanh phd H2”.

Can ctr cac Thong bao sd 504/TB-UBND ngay 16/8/2019; 667/TB-UBND
ngdy 28/10/2019; 46/TB-UBND ngay 21/01/2020 cia UBND Thanh phd H2 vé
thong bao thu hdi dat thuc hién du an: Puong ndi thanh phé H2 véi thanh phd
P1, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh phé H2); Quyét dinh sé 3565/QD-
UBND ngay 05/5/2020 vé phé duyét diéu chinh Quy hoach mit bang (ty 1¢
1/500) dy 4n: Puong bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang
Ninh (doan qua dia phan thanh phé H2)” va Thong bao s6 226/TB-UBND ngay
14/5/2020 ctia UBND thanh phd H2 vé thu hdi bo sung theo ranh gidi diéu chinh
Quy hoach tai Quyét dinh sé 3565/QD-UBND ngay 05/5/2020 ciia UBND thanh
phd H2 dé thyc hién du an Puong bao bién ndi thanh phé H2 véi thanh phd P1.

Ngay 10/8/2020, UBND thanh phé H2 ban hanh cic Quyét dinh sb
7892/QD-UBND vé viéc thu hoi dat caa 16 hd gia dinh, c4 nhan tai phuong HT
dé GPMB thyc hién dy an: Puong bao bién ndi thanh phd H2 véi thanh phd P1,
tinh Quang Ninh va Quyét dinh s6 7911/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro cho dong sir dung 6ng Nguyén Cong HI — ba Quéach Thi
N2, dia chi GPMB: t6 13, khu 6, phuong HT thudc dién GPMB du an Pudng
bao bién nbdi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan di qua
thanh phd H2).

Ngay 19/8/2020, UBND thanh phé H2 ban hanh Quyét dinh s 8369/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro bd sung cho dong sir
dung cho déng st dung: 6ng Nguyén Cong H1 — ba Quach Thi N2, dia chi
GPMB: t6 13, khu 6, phuong HT thudc dién GPMB dy an Buong bao bién ndi
thanh phd H2 véi thanh phé P1.

Do d6, ciac Quyét dinh sé 7892/QD-UBND; 7911/QD-UBND va
8369/QP-UBND cta UBND thanh phd H2 vé viéc thu hoi dat, phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro va bdi thuong hd tro bd sung cho hd 6ng Nguyén
Cong H1 dugc ban hanh dam bao dung tham quyén, trinh ty, tha tuc theo quy
dinh tai Luat Dat dai 2013 va cac vian ban huong dan thi hanh.
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[2.2]. Xét yéu cau hiy Quyét dinh s6 7911/QD-UBND ngay 10/8/2020
cia UBND thanh phd H2 va Quyét dinh s6 8369/QD-UBND ngay 19/8/2020
cua UBND thanh pho H2:

Vo chong ong, ba Nguyén Cong H1 - Quach Thi N2 sir dung thira dat
dién tich 534,6m2, thudc thira 4A/6/GPMB bi thu hdi dé thuc hién GPMB dy an:
Puong bao bién nbi thanh phd H2 véi thanh phd P1, tinh Quang Ninh (doan di
qua thanh phé H2), dién tich thu hdi 462,5m?, dién tich con lai: 72,1m>2. Tai Ban
dd dia chinh nam 2000 thé hién:

Mot phﬁn thra 119/63/BPDC, dién tich 127,4m?, tén chu st dung:
Nguyén Xuan T2; mot phﬁn thtira 122/63/BPDC, dién tich 62,7m?, tén chu su
dung Luc Thi B2; mot phan thtra 157/63/BPPC, dién tich 15,8m? 1a thia dat
giao thong, chi s dung: Uy ban; mot phan thua 1/F10/BPDC, dién tich
256,6m? dat thudc khu do, ti 1 1/5000, cha str dung ANQP.

Nam 2020 6ng H1 ba N2 ly hon, tai van ban théa thuan chia tai san
chung, toan b tai san gom dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén st dung
va s& hitu cuia dng Nguyén Cong H1 ké tir ngay 01/9/2020.

- Vé nguon goc dat:
+ Mot phan thira 119/63/BPDC, dién tich 127,4m?:

Ong ba Nguyén Xuén T2 - Lyc Thi L1 khai pha dat dé & (hai gian nha
gidy dau) va 1am vuon niam 1979. Bén nim 1987 ong ba T2 - L1 pha nha gidy
dau dé xdy dung nha cap 4 (c6 xac nhan cia UBND phuong HT ngay
30/6/1987). Nam 2000 khi do ban d6 dia chinh thi phan dat trén duoc xac lap 1a
thira dat s6 119 to ban do s6 63 thudc to 81 khu 8 phuong HT. Nam 2000 khi
1ap Quy hoach dé cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phan dat nay la
khu vuon khong cap gidy. Nam 2002 ong ba T2 - L1 ban phan dat nay cho ong,
ba Nguyén Cong H1 - Quach Thi N2. Nam 2003 khi 6ng H1 x4y dung nha hang
HY c6 xay mot s6 cong trinh phu tro cho nha hang HY trén phan dat ndy, phan
con lai dé 1am san tir 46 dén nay.

+ Mot phﬁn thira 122/63/BBDC, dién tich 62,7m?: Ong, ba Nguyén Van
T3 - Luc Thi B2 khai pha nam 1979, xay dung nha & nam 1995. Nam 2007 ban
lai nha dat cho ong H1 dé ¢. Nam 2010 ong H1 pha nha cii xdy dyng nha 5 ting
dé ¢ tir d6 dén nay. Nam 2019 khi 6ng, ba T3 - B2 1am thu tuc cip GCNQSD
dat di voi phan dién tich dat tai thira 122/63 thi cac ho dan dang st dung da tu
thoa thuan han muic dat & thia 122/63, theo do ong H1 dugc hudng 63,0m? dat
0.

+ Mot phén thira 157/63/BPDC, dién tich 15,8m?: La thira dat giao thong.
Chu st dung 1a UBND phuong HT; nam 2003 khi xay dung nha hang HY, ong
H1 sir dung phan dat nay dé trong ciy va ha ting cong thoat nude tir 46 dén nay.
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+ Dién tich 122,0m?, nim 2001 6ng H1 san l4p bai st tao mit bang dé sir
dung (c6 don xin xac nhan nha & dat & duoc UBND phuong HT va I doan 170
Hai quan xac nhan nam 2001). Nam 2003 khi xay dung nha hang HY, ong HI
xay mot s6 hang muc cong trinh phu trén phan dat nay va 1lam san tir d6 dén nay.

+ Dién tich 131,2 m?: Phan dién tich nay nam trong GCNQSD dét cua Lir
doan 170 cap nim 1998. Nam 2001 6ng H1 san lap béi st tao mat bang dé sir
dung (c6 don xin xac nhan nha & dat & dugc UBND phuong HT va Lit doan 170
Hai Quan x4c nhan nam 2001). Nadm 2003 khi xay dung nha hang HY, 6ng H1
xay mot s6 hang muc cong trinh phu trén phan dat nay va 1am san tir d6 dén nay.

- Thoi diém xdy dwng cong trinh (cong trinh nam trong ranh gi¢i GPMB):

+ Nha 5 tang do 6ng H1 xay dung tir nam 2010 dé ¢. Khi xay dung khong
bi xtr phat vi pham hanh chinh.

+ Cac hang muc cong trinh phu trg dudi phan san: Do 6ng H1 xay dung
nam 2003, khi xay dung khong b1 xtr phat vi pham hanh chinh. Nam 2016 6ng
H1 son lai toan by mat ngoai cac cong trinh ndi tai khu vuc nay.

- Qua trinh sir dung dat:

+ Thira 119/63: Tir ndm 1979 dén nim 2002 do 6ng ba T2 - L1 sir dung
dé o va lam vuon. T nam 2003 dén nay do 6ng H1 sir dung dé 1am sén va cong
trinh phu.

+ Thira 122/63: Tir ndm 1979-1995 do ong ba T3 - B2 sir dung dé 1am
vuon; to ndm 1995-2007 6ng ba T3 - B2 stir dung dé 6. Tir nam 2007 dén nay:
Do 6ng H1 str dung dé 6.

+ Thira 157/63 va khu do ty 18: Ttr ndm 2003 dén nay ong H1 str dung dé
lam san va cong trinh phu.

- Xét yéu cau boi thuong dién tich 127,4m? thudc thira 119/63/BPDC la
dat ¢, thdy: Phan dién tich 127,4m? 1 dat do ong, ba Nguyén Xuéan T2 - Luc Thi
L1 khai ph4 dat dé & (c6 hai gian nha lop gidy dau) va lam vuon nam 1979. Pén
nam 1987 ong ba T2 - L1 pha nha gidy dau dé xay nha cap 4 (c6 xac nhan cua
UBND phuong HT ngay 30/6/1987). Nam 2000 khi do ban dd dia chinh thi
phan dét trén dugc xac 1ap 13 thira dat s6 119 to ban d6 s 63 thudc to 81 khu 8
phuong HT. Nam 2000 khi 14p Quy hoach dé cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi phan dét nay 1a khu vuon khong cap gidy. Nam 2002, ong ba T2 -
L1 ban phan dat nay cho ong, ba H1 - N2. Nam 2003 khi 6ng H1 xay dung nha
hang HY c6 xdy mot s6 cong trinh phu tro cho nha hang HY trén phan dét nay,
phan con lai dé 1am san tir d6 dén nay.

Cin ctr Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh
phu, sira ddi, bo sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat DAt dai, cu thé:
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1. Stra doi, bé sung Diéu 3 nhw sau:
“Piéu 3. Xac dinh logi dat

b) Truong hop dang s dung dat do ldn, chiém, chuyén muc dich sv dung
dat trdi phep thi can cir vao nguon géc, qud trinh quan Iy, sir dung dat dé xdc

dinh loai dat”;

Tai phuong 4n bdi thuong xac dinh phan dién tich 127,4m? thudc thira
119/63/BDDC thu hoi bdi thudng 1a dét trong cay 1au nam 14 dang quy dinh.

- Xét yéu cau bdi thuong dién tich 256,6m? thudc thira 1/F10/BPDC 1a dat
&, thay: Dién tich dat nay nam trong GCNQSD dit cua Lir doan 170 cdp nam
1998. Nam 2001 6ng H1 san l4p bai st tao mit bang dé str dung (c6 don xin xac
nhan nha ¢ dat & duoc UBND phuong HT va Lit doan 170 Hai quan xac nhan
nam 2001). Nam 2003 khi xay dung nha hang HY, 6ng H1 xay mot sé hang muc
cong trinh phuy trén phan dat nay va l1am sin tir d6 dén nay. Thiy rang viéc san
lap cua 6ng H1 c6 xac nhan cua UBND phudng HT va Lir doan 170, tuy nhién
dién tich nay nam trong dién tich dat da cap cho Lit doan 170, ong H1 van chua
duoc co quan cd thim quyén cho phép. Cin cir khoan 4 Piéu 82; Diéu 101 Luat
Pit dai 2013, 6ng HI1 sir dung phan dién tich 256,6m? khong du diéu kién cap
GCNQSD dat nén khi Nha nude thu hdi dat khong duge bdi thuong vé dat. Do
d6 phan dién tich 256,6m? khong bdi thudng, khong hd tro 1a dung quy dinh.

- Xét yéu cau boi thuong dién tich 15,86m? thudc thira 157/63/BPDC 1a
dat ¢, thay: Mot phan thira 157/63/BPDC, dién tich 15,8m? la dat giao thong,
chu str dung 1a UBND phuong; Nam 2003 khi xay dung nha hang HY, 6ng H1
str dung phan dat nay dé trong cdy va ha ting cong thoat nudc tir d6 dén nay.

Cin ctr khoan 4 Piéu 82 Luat Pat dai 2013 quy dinh cac truong hop nha
nuéce thu hoi dat khong duoc bdi thuong vé dat, cu thé: “Truwong hop khéng dii
diéu kién cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khdc gan lién voi dat theo quy dinh ciia Ludt nay, triv trieong hop quy dinh
tai khodn 2 Piéu 77 cia Ludt nay”. Do d6 phan dién tich 15,8m? 13 dit giao
thong, chii str dung 1a Uy ban, khong bdi thuong, khong hd trg 1a diing quy dinh.

- Xét yéu cau boi thuong, hd tro vat kién truc, cay hoa mau trén dat:

+ Pdi v6i kién trac trén thira 122/63/DC: Xay dung nam 2010 trén dién
tich dat o, khi xdy dung khong bi xir phat vi pham hanh chinh. Can ctr muc a
khoan 1 Vin ban s6 6716/UBND-QLPD3 ngay 17/9/2019 cua UBND tinh
Quang Ninh, cu thé: “I. Truong hop tai thoi diém xdy dung nha &, cong trinh
phuc vu nha o cong trinh khong vi pham quy hoach xdy dung da dwoc ccfp co
tham quyén phé duyét va cong bé: a) Hé tro bang 90% gid tri nha 6, cong trinh
doi voi truong hop khéng bi ldp bién ban vi pham.”

Do d, kién trac trén thira 122/63/DC duoc hd tro 90% gia tri 1a ¢6 can cu.
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+ Pdi véi kién tric trén thira 1/F10/DC (dat khu do ty 18 1/5000) + Thira
157/63/DC (dét giao thong do UBND phudng quan 1y): xay dung nam 2003, khi
xay dung khong bi xir phat vi pham hanh chinh. Can ct diém b Khoan 2 Diéu 25
Ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 3000/2017/QD-UBND ngay
02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh vé viéc hd tro khac d6i véi nha, cong
trinh xay dung khong hop phap trén dat, khong dii diéu kién bdi thuong vé dat,
cu thé:

“b) Xdy dung tir 15/10/1993 dén trude 01/7/2004 thi dwoc hé tro 50% gid
tri nha, cong trinh";

Can clr quy dinh trén kién trac thudc thira 1/F10/DC + thira 157/63/DC
duoc hd tro 50% gid tri la 1a co can cu.

+ Pbi véi kién trac trén thia 119/63/DC: xay dung nam 2003 trén dién
tich dat trong cdy lau nam, khi xdy dung khong bi xir phat vi pham hanh chinh.
Can ctr diém b khoan 1 Piéu 25 Ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3000/QD-UBND ngay 02/8/2017 cia UBND tinh Quang Ninh quy dijnh hd tro
khac d6i v6i nha, cong trinh xay dung khong hop phap trén dat da diéu kién boi
thuong vé dat nhung khéng dung muc dich st dung, cu thé:

“b) Xdy dung trén dat néng nghiép (khong phaz la ddt vieon ao trong thira
ddt c¢é nha ) nhung khéng phuc vu sdan xudt néng nghiép tiv trudc ngay
01/7/2004 thi dwoc hé tro 80% gid tri nha, cong trinh; xdy dung tir 01/7/2004
deén triede 01/7/2014 thi dwoc hé tro 50% gid tri nha, cong trinh;"

Can ct quy dinh trén phan kién tric trén thira 119/63/DC dugce hd tro
80% gia tri la c6 can cu.

+ Dbi voi cay hoa mau da duge kiém dém nhung khong duoc bdi thudng
do thudc thira dat 157/63/DC. Pay la thira dat giao thong, chu sir dung 1a Uy
ban; Nam 2003 khi x4y dung nha hang HY, 6ng H1 sir dung phan dat nay dé
trong cdy va ha tang céng thoat nudc. Can cir theo khoan 2 diéu 92 Luat Dat dai
2013 quy dinh cac truong hop Nha nude thu hoi dit khong duge bdi thuong tai
san gan lién v6i dat, cu thé: “2) Tai san gan lién véi dat dwoe tao ldp trdi quy
dinh cua phdp ludt hodc tao ldp tw sau khi co Thong bao thu hoi dat cua co
quan nha nuwée c6 tham quyén”. Do tai san trén dat ctia 6ng H1 duogc tao 1ap trén
phan dién tich dat giao thong do UBND phuong quan 1y nén khong du diéu kién
duogc boi thuong, hd tro.

Quyét dinh sé 7911/QD-UBND ngay 10/8/2020 va Quyét dinh sd
8369/QD-UBND ngay 19/8/2020 ciia UBND thanh phé H2 vé viéc phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro va bdi thuong hd tro bd sung cho hd 6ng Nguyén
Cong H1 da dugc ban hanh dung quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Cong H1 1a c6 can ctr. Tai phién toa
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phuc tham, nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua nguoi khoi kién
1a 6ng Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 khang cdo nhung khong xuat
trinh thém tai liéu, chiing cr méi bao vé cho quan diém cia minh. Tir d6 Hoi
ddng xét xir ddng tinh véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi, bac khang céo ctia nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t tung caa
nguoi khai kién, gitr nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[3]. Vé an phi: Khang céo khong dugc chdp nhan nén 6ng Nguyén Tién
B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 phai chiu an phi hanh chinh phtc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Piéu 241 Luét T tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,

1. Bac khang cdo cua nhiing ngudi ké thira quyén nghia vy t6 tung cua
ngudi khoi kién 6ng Nguyén Cong H1 1a 6ng Nguyén Tién B1 va ba Nguyén
Thi Hai Y1. Giit nguyén cic quyét dinh ciia Ban 4n hanh chinh so thim s6
96/2022/HC-ST ngay 24 thang 10 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1, mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh phtic thim. X4c nhan 6ng Nguyén
Tién B1 va ba Nguyén Thi Hai Y1 da nop du an phi hanh chinh phuc tham tai
cac Bién lai thu sé 0016067 ngay 15/11/2022 va 0016068 ngay 16/11/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; ’ o ; - )
_TAND tinh Quéng Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu hd so vu an.

Pham DPinh Khanh
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