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V/v: Tranh chap phat sinh tir hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM THANH PHO HA NOI
Vé6i Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Vinh
- Cdc héi tham nhan dan: Ong Tran Quéc Son va ba Tran Thi Oanh
- Thue ky Toa én ghi bién ban phién téa: Ba Hoang Kim Yén
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudn Nam Tir Liém tham gia phién toa: Ong D6
Tran Nam - Kiém sat vién
, Trong ngay 19/4/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dél} quan Nam Tu Liém, thém}}

pho Ha NOi, m¢& phién toa cong kha}i, xet XU so th@m vu an dan su thq 1y so
74/2022/TLST-DS ngay 22/11/2022 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir hop dong tin
dung”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 28/2023/QDXXST-DS ngay 10/3/2023
gifra:

Nguyén don: Ngin hang TMCP K§ thuong Viét Nam (goi tat 1a Techcombank)

~ bia chi try so: S6 6 phé Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quin Hoan

Kiém, thanh pho Ha Ngi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A - Chu tich Hoi dong quén tri

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Pham Thi N - Giam déc xir 1y no

Ba Nhi uy quyén lai cho: Ba Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi H, ba Tran
Thi Hong P, 6ng Pham Viét T - Chuyén vién xur Iy ng.

Ba Nguyén Thi Thanh N - C6 mit

Bi don: Ong Nguyén DPinh T, sinh ndam 1966 — Ving mat

Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1969 — Vang mat

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chau Nguyén Thi Khanh H, sinh nim

2005 (Chau H 1a con cua 6ng T, ba H do ba H 1a nguoi dai dién hop phép).

Cung dia chi: duong Hiru Hung, t6 dan phd Ngang, phuong Pai MJ, quian Nam
Tu Liém, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
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Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don trinh bay: Ong Nguyen Dinh T
va ba Nguyén Thi H da ky hop dong tin dung vay ctia Techcombank, cu thé nhu sau:

Ngay 20/01/2016, Techcombank ctung 6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi H da
ky két Hop dong tin dung s XLA 2016.003/HDTD va khé u6c nhan no sé6 XLA
2016.003.01 ngay 04/02/ 2016 v61 nd1 dung: Techcombank cho 6ng T, ba H vay
300.000.000 d, dd nhan giai ngan s tién 300.000.0004. Muc dich vay vbn Tiéu ding
thé chép linh hoat, mua sim ndi that trang thiét bi; Lai suit vay ap dung trong thoi
gian 03 thang ké tir ngay nhan no 1a 7,99%/nam. Thoi gian tiép theo, lai suat duoc
diéu chinh dinh ky 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ai suit co so
vay tiéu dung the chép bat dong san dai han cong bién d 3,59%/nam, nhung khong
thap hon 13i suat cho vay tbi thiéu dugc quy dinh bai Ngén hang tai timg thoi ky theo
timg d6i twong khach hang, tuong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Ngay 16/5/2016, Techcombank cung 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H da
ky Hop dong tin dung s6 XLA 2016.013/HPTD va khé uéc nhan ng s6 XLA
2016.013.01 ngay 17/5/2016 v61 no1 dung: Techcombank cho 6ng T, ba H vay
30.000.000d, d nhan giai ngan sb tién 30.000.000d. Muc dich vay vén Tiéu dung thé
chéap linh hoat, mua sam noi that trang thiét bi; Ngay nhan no: 17/5/2016. Lai suét
vay ap dung trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy nhan ng 1a 8,99%/nim; thoi gian tiép
theo, 1ai suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1 lan vao cc ngdy 15 hang thang va
bang 1di sudt co s¢ vay tiéu dung thé chip bit dong san dai han cong bién do
3,69%/nam, nhung khong thap hon 1i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh béi Ngan
hang tai ting thoi ky theo timg ddi twong khach hang, tuong g thoi diém thay do6i
1ai suat.

Ngay 15/11/2016, Techcombank cung 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H
da ky Hop dong tin dung s6 CGY 2016.0392/HDTD va khé udc nhan ng s6 CGY
2016.0392/001 ngay 15/11/2016 vo1 ndi dung: Techcombank cho 6ng T, ba H vay
100.000.000 d, da nhan giai ngan sO tién 100.000.000d. Myc dich vay von Tiéu dung
the chap linh hoat, mua sam noi that trang thiét bi; Ngay nhan ng: 23/11/2023. Lai
suat vay ap dung trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy nhan no 1a 8,99%/nim; thoi gian
tiép theo, 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang
va bang ldi suit co s¢ vay tiéu dung thé chip bat dong san dai han cong bién do
3,89%/nam, nhung khong thap hon 14i sudt cho vay téi thiéu dugc quy dinh boi Ngan
hang tai timg thoi ky theo ting dbi twong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi
1ai suat.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cua 6ng Nguyen Dinh
T va ba Nguyen Thi H tai Techcombank gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat cua thira dat s6 238, to ban do s6 7T.Canh tai dia chi: Phuong Dai M9, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khéc gan lién voi dat so BY 54969; S6 quyét dinh: 1145/QD-UBND; s vao s6 cap
GCN: CH00481 do UBND quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi cép ngay 27/3/2015
cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi H. Hop dong thé chép tai san sé cong ching



0057.2016/TC-DD/TCB ngay 02/02/2016 tai Van phong cong chimg Dong D0, thanh
phd Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 20/10/2022, 6ng Nguyen Dinh
T va ba Nguyén Thi H da tra tién gbc 129.120.682d, tién 14i 65.434.216d; Tong cong
194.554.8984, sau d6 khong tra nira. Ngan hang da gui nhiéu thong béo, cong vin yéu
cau ong T, ba H tra ng, hoac ban giao tai sdn bao dam cho Ngan hang xtr Iy theo dung
quy dinh, nhung ba T, ba H khong thuc hién theo yéu cau ctua Ngin hang.

Ngan hang da khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng T, ba H phai tra ng
cho Ngan hang sb tién tam tinh dén ngay 07/3/2023, du no cua vo chong éng T ba H
tai Techcombank cu thé nhu sau: Téng s6 ng 625.225.2394, trong d6 no géc
300.879.318d; No 1ai 324.345.9214.

Néu 6ng T ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Techcombank c6 quyén dé - nghi Co quan Thi
hanh an phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. SO tién phat mai néu khong du tra ng
thi 6ng T va ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Techcombank.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba x4c nhan giita ba, 6ng Nguyen Dinh T va
Techcombank c6 ky cac hop dong tin dung va xac nhan toan bo ng goc va ng lai nhu
Ngan hang di trinh bay 13 dang. Ba mong mudn duogc tra hét no gbe 1a 300.879.318d
va tra 100.000.000d tién 14i. Hoan canh gia dinh ba khé khin, ba mong mudn Ngan
hang mién toan bo sd tién 1ai con lai cho gia dinh ba.

Tai phién toa: Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi khoan tién
phat vi pham hop dong; Gitr nguyén nhiing ndi dung khoi kién con lai dé nghi Toa an
giai quyét: Budc ong T va ba H phai tra cho Ngan hang sO tlen con ng tinh dén hét
ngay 19/4/2023, tong sb no 1a 551.743.196d, trong d6 ng gbc 300.879.318d; No 1ai
250.863.878d va lai phat sinh tinh tir ngay 20/4/2023 cho dén khi 6ng T, ba H tat
toan xong toan bd sé no. Néu ong T, ba H khong chiu thanh toan sé no thi
Techcombank ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c¢6 thAm quyén ké bién, phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no. S6 tién phat mai tai san thu hdi ng khong du tra no thi
ong T, ba H van phai ¢ trach nhiém tra hét s6 ng cho Techcombank.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan da dugc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mat khong c6 1y do nén HDXX céan ctr Bi€u 227 dé xét xir vang mat ho.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém phat biéu v kién:
Vé chap hanh phép luat ctia Tham phan, Thu ky va thanh vién HDXX da chap

hanh dung quy dinh cua phap luét tir khi thy ly giai quyét ciing nhu tai phién toa hom
nay. Cac duong su da chap hanh chua nghiém theo cac vin ban t6 tung ctia Toa an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
cau Techcombank v€ ndi dung rut mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan 13i phat.
Chap nhan mot phan y€u cau khoi kién cua nguyén don, bugc bi don phai tra cho
Techcombank sd tién con no tinh dén ngay 19/4/2023, tong sé no 1a 551.743.1964,
trong d6 no gdc 300.879.318d; No 1ai 250.863.878d va lai phat sinh tinh tir ngay

3



20/4/2023 cho dén khi ong T, ba H tat toan xong toan b s6 no. Néu ong T, ba H
khong chiu thanh toan s6 no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. SO tién phat mai tai san
thu hoi no khong du tra no thi 6ng T, ba H van phai c6 trach nhiém tra hét s6 ng cho
Ngén hang. Néu ong T, ba H khong chiu thanh toan s0 ng thi Ngan hang co quyen
yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyen ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
ho6i ng. SO tién phat mai tai san thu hdi no khong du tra no thi ong T, ba H van phai
c6 trach nhiém tra hét s6 ng cho Ngin hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién tdoa, HDXX nhan dinh:

[1] V& tb tung: Can ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cac tai lidu ching
ctr do cac bén duong su cung cap cung cac tai liéu Toa an xac minh thu thap duoc xac
dinh day 1a vu 4n dan sy tranh chép phét sinh tir hop dong tin dung. Tai san thé chap
va noi cu tri cua bj don déu trén dia ban quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi. Do
vdy, viéc Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém thy 1y giai quyét vu an 1a ding tham
quyén duoc quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat tb tung dan su. Bi don, nguoi cé quyén lg1 nghia vu lién quan da dugc triéu
tap hop 16 nhung ving mit khong c6 1y do nén HDXX cin cir Diéu 227 dé xét xur
Véng mat ho

[2] V& ndi dung:

Ngay 20/01/2016, Techcombank cting dng Nguyén DPinh T va ba Nguyén Thi H da
ky két Hop dong tin dung sé6 XLA 2016.003/HPTD va khé udc nhan no sé6 XLA
2016.003.01 ngay 04/02/ 2016 véi ndi dung: Ngan hang cho 6ng T, ba H vay
300.000.000d, da nhan giai ngan sd tién 300.000.000d.

Ngay 16/5/2016, Techcombank cung 6ng T va ba H da ky Hop ddng tin dung sb
XLA 2016.013/HDTD va khé wdc nhin ng sé XLA 2016.013.01 ngay 17/5/2016 voi
ndi dung: Ngan hang cho ong T, ba H vay 30.000.000d, di nhan giai ngan sb tién
30.000.0004.

Ngay 15/11/2016, Techcombank cung ong T va ba H di ky Hop dong tin dung s6
CGY 2016.0392/HDTD va khé wéc nhan ng s6 CGY 2016.0392/001 ngay 15/11/2016
v6i noi dung: Ngan hang cho ong T, ba H vay 100.000.000d, dd nhan giai ngan sb
tién 100.000.000d.

Trong cac hop dong cac bén da thoa thuan vé 1di suat, thoi han tra no, muc dich
vay... .Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cua 6ng Nguyen Dinh
T va ba Nguyen Thi H tai Techcombank gom: Quyén sir dung dat va tai san | gan lién voi
dat ctia thira dat s6 238, to ban do sb 7T.Canh tai dia chi tai phuong Dai M0, quan Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Noi da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng T ba H. Giao dich thé chip dugc
dang ky bao dam theo quy dinh cua phép luat.
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Qua trinh giai quyet vu 4n, ba H déu thira nhan noi dung viéc ky két hop dong tin
dung, khoan ng va lii sudt ma Techcombank yéu ciu. Thira nhan viéc thé chap nhu
Techcombank trinh bay 1a dtng. Tuy nhién, do 1am an kho khan nén ba dé nghi tra toan
b6 no gde va 100.000.0004 tién 13i, sé con dé nghi Ngan hang mién cho ba.

Xét cac Hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san duoc ky két giira cac
bén c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luat, cac bén tu nguyén
ky va thuc hién hop dong nén xac dinh cac giao dich gifta cac bén c6 gia tri phap 1y.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctir nén dugc chap nhan.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh, tra lai nguyén don tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct cac Dicu 90, 91, 95 Luat cac t6 chiic tin dung; Didu 292, 295, 298, 299,
323, 463, 466, 688 BLDS nam 2015; Diéu 26, 35, 147, 157 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan K¥
thuong Viét Nam d6i voi ndi dung yéu cau bi don phai tra 13i phat va khoan tién phat
hop dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K¥ thuong
Viét Nam d6i v6i ndi dung budc 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H phai tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thuong Viét Nam tong so tién tinh dén hét
ngay 19/4/2023, tong sb ng 1a 551.743.196d , trong d6 no gdc 300.879.318d; No lai
250.863.878d va tién i phat sinh trén du ng gbc theo 13i suat théa thuan tai cac Hop
ddng tin dung da ky két tinh tir ngdy 20/4/2023 cho dén khi 6ng T, ba H tit toan xong
toan b so no. Néu 6ng T, ba H khong chiu thanh toan hodc thanh toan khong day du
sd no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén keé bién,
phat mai tai sdn dam bao dé thu hdi no. S6 tién phat mai tai san thu hoi no khong du
tra no thi 6ng T, ba H van phai co trach nhiém tra hét s6 ng cho Ngan hang.

Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cia thira dat sd
238, t& ban dd sb 7T.Canh tai dia chi tai phudng Pai Mo, quan Nam Tur Liém, thanh phé
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dét s0 BY 549694; SO quyét dinh: 1145/QD-UBND; s6 vao so cap GCN: CH00481
do UBND quan Nam T Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 27/3/2015 cho ong Nguyén
Pinh T va ba Nguyén Thi H. Hop dong thé chap tai san s cong chimg 0057.2016/TC-
DD/TCB ngay 02/02/2016 tai Vin phong cong ching Pong D6, thanh phé Ha Noi.
Pang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctuia phdp luat ngay 03/02/2016 tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Nam Tir Liém. Tai san bao dam dua ra
xir 1y theo dién tich, kich thudc thyc té tai thoi diém xir 1y tai san.
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Vé an phi: Bugc 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H phai nop 25.945. 264d
tién 4n phi DSST. Tra lai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam 13.440.000 d tién
tam Ung an phi d& nop theo bién lai thu s AA/2020/0034833 ngay 17/11/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém, Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su;

Puong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc téng dat ban an hoic niém yét./.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Ha Noi. Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cung cap

- Co quan THA dan su

- Puong su

- Luu ho so, VP.

Nguyén Viin Vinh



