TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Déc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2023/DS-PT

Ngay 27 - 2 -2023

VIV “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong
quyén svr dung dat va yeu cau

tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat vé hiéu” .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Nam
Cac Tham phan: Ba Pinh Thi Nhu Phugng
Ong Luu Anh Tuén
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa 4n cta Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Gia Lai: Ong Poan Thanh
Luong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 2 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xur phuc
thém cong khai vu an thy 1y sb 108/2022/TLPT-DS ngay 8 thang 12 ndm 2022
“Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen St dung dat va yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu”;
Do Ban &n dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 8 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan Huyé¢n Pak P, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 108/2023/QD-PT ngay
16 thang 2 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P; dia chi: Thén 5,
xa An T, Huyén Dak P, tinh Gia Lai. C6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén C va ba Phan Thi H; dia chi: Thén 5, xa An T,
Huyén Pak P, tinh Gia Lai. C6 mat.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén B; dia chi: Thon An S, x4 Cu A, Huyén Dak P, tinh Gia Lai.
C6 mat.
- Chi Nguyén Thi L; dia chi: Thon 5, x4 An T, Huyén Pak P, tinh Gia Lai.
C6 mat.
- Chi Nguyén Thi L; dia chi: Thon An Q, x4 Pht A, Huyén Pak P, tinh Gia
Lai. Vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat.
4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don la anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi
P;
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 1a anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P trinh bay:



Vao ngay 30-10-2021, 6ng Nguyen C va ba Phan Thi H lap bon Xin sang
nhuong dat va thong nhét chuyen nhuong cho anh chi mot phan thira dit co
Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 U 598771 do Uy ban nhan dan huyén An
K (Cu) cap ngay 30-11-2001, cO kich thude mat tién giap Quoc 16 19 la 6m,
chiéu dai giap hang rao nha ba b, voi sd tién 1a 240.000.000 dong, anh chi da
giao du tién cho Ong C, ba H.

Sau khi giao du tién anh chi 1am thu tuc tach thira, thi Ong C va ba H
khong chiu tiép tuc thyuc hién hop déng. Mic du viée xé4c lap giao dich mua ban
dat bang giay Vlet tay nhung anh chi da thanh toan 100% gia tri hop dong, bén
ban c6 day du g1ay chting nhan quyén st dung dat, ¢ ning luc hanh vi dan su.
Nay anh chi dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc ctia hop dong dudi hinh thic
bon xin sang nhugng dat xac 1ap ngay 30-10-2021, khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap ly cling nhu viéc boi thuong thiét hai néu Toa an tuyén bd
v6 hiéu cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

2. Bi don la 6ng Nguyén C va ba Phan Thi H trinh bay:

Trude day vao nim 206, 6ng ba co hira cho con trai la 6ng Nguyén B 5m
dat ngang mat duong Qudc 10 19 tir giap nha Chi L d6 1én. Ong ba no Ngan
hang 100.000.000 dong nén c¢6 muon tién anh L chi P dé tra Ngan hang. Sau do,
anh L chi P qua nha goi y ban 16 dat 6m ngang mat duong Qudc 16 19, nén ngay
30-10-2021, Ong C va ba H di 1ap don xin sang nhuong dat va thong nhat
chuyén nhuong cho anh L chi P mot 16 dat bé ngang mat Quéc 16 19 1a 6m,
chiéu dai giap hang rao ba B véi gia 240.000.000 dong. Nay ong ba khong dong
y ban cho anh L chi P phan dat trén vi 6ng da hta cho con trai 13 Nguyen B. Vi
tudi cao, tri nhé khong t6t nén dng ba nhan sai, xin 18i anh L chi P. Ong ba dé
nghi Toa an hity hop dong thé hién tai Pon xin sang nhuong dat va dong y tra
lai 240.000.000 dong.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 6-9-2022 Ong C va ba H trinh bay: Khi sang
nhugng dat thi co ghi trong don xin sang nhuong dat 1a 16 dat c6 chiéu ngang
Quéc 16 19 1a 6m, chiéu dai toi hang rao gidp nha ba P. Hai bén khong thoa
thuan vi tri dat, t can dat cling nhu dién tich dat cu thé 14 bao nhiéu. Theo don
khoi kién ngay 13-6-2022 Ong C va ba H yéu cau Toa an hiy don xin sang
nhugng dat, do thiéu hiéu biét phap luat nén Ong C va ba H lam don yéu cau
huy don xin sang nhuong dat. Nay Ong C Va ba H yéu cau Toa an tuyén bd don
xin sang nhugng dat v hiéu va dong tra lai s6 tién di nhan 1a 240.000.000 dong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén B trinh bay:

Nam 206, cha me anh 1a Ong C va ba H c6 cho anh 5 mét dit ngang mit
duong Qudc 16 19 dé cat nha & nhung nim d6 anh khong c6 tién cat nha nén anh
néi v6i cha me 1a dé sau nay lam cé tién vé cét sau, ba me anh chép nhéan. Pén
thang 10 nam 2021, anh ¢6 nghe cha me ban 16 dat trén cho anh L chi P nén anh
khong dong y. Sau d6 cha me anh sang tra lai tién cho anh L chi P nhung ho
khong dong y. Nay anh dé nghi Toa an tuyén bd don xin sang nhuong dat bi vo
hi¢u va giai quyet hau qua cia hop dong vo hiéu.

- Chi Nguyén Thi L trinh bay:

Nguédn goc dat tranh chap 1a cua ba me chi 1a Ong C ba H di tao dung. Pén



thang 10-2021, ba me chi da chuyén nhugng cho anh L chi P mot phén dat co
chiéu ngang Qudc 16 19 1a 6m, chiéu dai t&i hang rao giap nha ba B. Khi anh B
phat hién viéc ban dat nay thi anh B d4 phan d6i, vi vdy ba me khong ban nita va
mudn tra lai tién cho anh L chi P nhung anh L chi P khéng dong y. Nay su viéc
nhu thé nao thi chi theo ¥ kién cua Ong C va ba H.

- Chi Nguyén Thi L trinh bay:

Chj 1a con gai cia Ong C va ba H. Phan dat dang tranh chéap trong vu an ¢
ngudn gbc 1a ciia ba me chi 1a Ong C ba H. Pén thang 10/2021, ba me chi di
chuyén nhuong cho anh L chi P mét phan. Anh L chi P d3 giao du tién mua dat
la 240.000.000 déng cho ba me chi nhung sau d6 ba me khong chiu lam thu tuc
gidy to sang tén cho anh L chi P. Vi vay, nay anh L chi P yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong trén thi chi dong v, khong c6 ¥ kién phan ddi gi.

Tai Bdn én ddn sy so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 8 thang 11 nam 2022,
Toa an nhan dan Huyén Dak P, tinh Gia Lai da quyet dinh:

Ap dung cac khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai; Dicu 129; Diéu 131; Diéu
385; Didu 398; Didu 407; Didu 408; Didu 501 va Diéu 502 cia B ludt dan sy

Tuyén xur:

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Vin L va chi
Nguyen Thi P vé yéu cau Toa an cong nhén hi¢u lyc cua don xin sang nhuong
dat ngay 30-10-2021 giita 6ng Nguyén C, ba Phan Thi H va anh Nguyén Van L,
chi Nguyen Thi P.

- Chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyen C va ba Phan Thi H.

Tuyén bd Pon xin sang nhuong dat ngay 30-10-2021 giita 6ng Nguyén C,
ba Phan Thi H va anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi P v6 hiéu.

Bugc 6ng Nguyén C va ba Phan Thi H phai lién d6i tra cho anh Nguyén
Vin L va chi Nguyén Thi P 240.000.000 dong

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi so
tham; 14i do cham thyc hién nghia vu thanh toan, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san; tuyén quyén tu nguyén, thoa thuan hodc bi cudng ché thi
hanh &n, tuyén quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 11-11-2022, anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P khang céo yéu
cau Toa an cap phtc tham sira ban an so thAm vé cac noi dung sau:

- Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat

- Trudng hop néu tuyén bd hop dong vo hiéu thi yéu cau bi don phai boi
thuong thiét hai.

Tai phién toa phuc thcfm

- Nguyén don giir yéu cau khai kién va giir khang Cao;

- Céac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thadm chip nhan khang cio;
sira ban an so tham, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét lap
ngay 30-10-2021 gitra ong Nguyén C, ba Phan Thi H va anh Nguyen Van L, chi
Nguyen Thi P; khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat trén 1a vo hiéu, budc bi don phéi chiu
an phi theo quy dinh.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khdi kién va trinh bay ngay 30-10-2021, bi don lap “Don
Xin sang nhwong dat” dé chuyén nhuong cho nguyén don quyen s dung thura
dat co kich thudc chiéu ngang giap qudc 16 19 14 6 mét va chiéu dai 1a dén giap
dat nha ba D véi gia 240.000.000 dong; nguyén don di thanh toan du
240.000.000 dong cho bi don; tuy nhi€n sau khi nhan du tién, bi don khong thuc
hién cac thu tuc theo quy dinh dé sang tén tai san trén cho nguyén don; vi vay,
nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dugc 1ap dudi hinh thitc “Pon xin sang nhwong dat” d& ngay 30-10-2021.
Pé chimg minh, nguyén don giao ndp cho Toa 4n chimg cir 13 vin ban c6 tiéu dé
“Pon xin sang nhwong dat” dé& ngay 30-10-2021 (buit luc s6 10);

Tham gia t6 tung, bi don thira nhan su viéc ngay 30-10-2021, ho chuyén
nhuong cho nguyén don thura dat c6 chiéu ngang 6 mét giap voi Quoc 16 19 va
chiéu sau dén giap dat nha ba B, nhu nguyén don di trinh bay, song ho cho rang,
thira dat nay ho da hira s& tang cho con trai 1a anh Nguyén B, nén khong dong y
ban nira, déng thoi tai giay t0 mua ban, hai bén khong théa thuan cu thé vé vi tri
dat, tr can dat cling nhu dién tich dat 13 bao nhiéu, nén giao dich chuyén nhuong
dat néu trén 1a vo hiéu.

Hogi dong xét xir phiic tham nhén thay:

- Tai Ban ty khai dé ngay 11-5-2022 (buit luc sé 34), Ong C va ba H trinh
bay “nam 2008, t6i c6 hira cho con trai t6i (Nguyén B) 5 mét dat mdt dwong 19
tir nha con gai toi la Loan do_lén. Nay toi ¢ no ngdn hang 100 tri¢u, toi co
muon con gdi toi ten la Nguyén Thi P, con ré 6i 12 Nguyen Van L)sau do con
@di t6i va con ré t6i qua goi ¥ ban 16 dat cho né, téi c6 khuyét diém, khong thong
qua cdc con nén cdc con t6i phdan doi nay t6i khéng dong y ban nita”.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 11-5-2022 (but luc 56 92), nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L déu trinh bay phan
dat dang tranh chap trong vu an co nguon gbc do cha me tao dung tir rat lau 61,
sau d6 lam giay chung nhén quyén stt dung dat (Gidy ching nhdn quyén st
dung dat s6 U598771 do Uy ban nhdin dan huyén An K (cii) cap ngay 30-11-
2001) dung tén ho gia dinh, nén sau nay tat ca moi ngudi trong gia dinh da lam
gidy iy quyén cho cha me toan quyén dinh doat tai san do; dén thang 10-2021,
ba me da chuyen nhuong cho anh L, chi P mot phan dat thudc gidy ching nhan
quyén sir dung dat nay, phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang Quéc 16 19 12 6
mét, chiéu dai téi giap hang rao nha ba b;

Nguodi ¢6 quyén o1, nghia vy lién quan 1a anh Nguyén B trinh bay cha me
anh c6 cho anh 5 mét dat (ngang mat duong quédc 10 19) dé cit nha ¢ nhung
nam do anh khong co tlen cét nha nén anh noi cha me la cha me cho, con nhén
dé sau nay con lam c6 tién con vé cét sau, ba me anh ciing chap nhan roi anh di
lam an; 16 dat d6 1 tir nha em gai anh Chi L do 1én 5 mét ngang mat dudng qudc
16 19.

-Két qua xem xet, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd do Toa an cap so tham lap ngay 25 thang 10 nam 2022 (but luc 56 139-142)
thé hién, thira dat dugc Toa an tham dinh c6 tir can phia Pong giap dat Chi L,



kich thudc 12.59 mét + 17.2 mét; phia Tay giap phan dat con lai caa Ong C, ba
H, kich thudc 12.99 mét + 18.03 mét; phia Nam giap Quéc 16 19, kich thudce 6
mét; phia bic giap dat ba b, kich thudc 6 mét.

Madc du, viéc xem xet, thAm dinh tai chd va két qua do v& néu trén la theo
yéu cdu ctia nguyén don, nhung cac bén duong sy déu dong ¥y voi két qua xem
xét, thAm dinh tai chd dd néu, khéng duong su nao khiéu nai hodc yéu cau Toa
4an thAm dinh lai.

- Tai phién toa phac tham, Ong C ba H thira nhan thia dat ho chuyén
nhuong cho nguyén don chinh 1a thira dat ho da hira sé tang cho anh Nguyén B,
nhung hai bén chua 1am céc thi tuc dé ting cho tai san; vi da hira cho anh B, nén
ho khong dong ¥ ban cho nguyén don nira.

Déi chiéu két qua xem xét, tham dinh tai chd véi 16i khai di néu ciia dwong
su, thi ¢6 co s& dé xac dinh thira dat ma Ong C, ba H chuyen nhuong cho anh L
chi P tai “Pon xin sang nhuwong dat” d& ngay 30-10-2021 co vi tri tring véi
chinh thtra dat ma ho da hira sé ting cho anh B, c6 kich thudc chiéu ngang tiép
giap voi mat duong qudc 16 19 1a 6 mét, chidu dai tir qudc 16 19 dén gidp hang
rao nha ba B va cd tir can 1a giap hang rao nha ba B, gidp nha Ong C ba H, giap
nha Chi L va giap quoc 16 19.

Nhu vay, vi tri, ranh gidi thira dat déu 1a xac dinh duoc, gia tri chuyén
nhuong dugc cac bén thira nhan, do do da dam bao nhiing diéu khoan co ban
nhat ctia hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, nhimg dleu khoan vé viéc
xac lap, thay d6i hodc cham dut quyen, nghia vu dan su, nguén gbc dat... khong
phai la dleu khoan co ban trong hop dong, nhimg diéu khoan khac nhu nghia vu
ndp cac sic thue thoi gian ban giao gidy to, ban giao dat, quyén ding ky quyen
str dung. .. néu khong thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh cua phép luat (Bzeu
278, 279 ciia Bé ludt dan sw; Khodan 4 Piéu 95 cia Ludt Pat dai; Ludt Thué thu
nhdp cd nhdn nam 2007, sita d6i bé sung nam 2012; Ludt Phi va 1é phi nam
2015).

Céac nhan dinh trén cho thdy, viéc Toa 4n cap so tham cho rang “Pon xin
sang nhwong dat” dé ngay 30-10-2021 khong thé hién cu thé ngudn goc dat, vi
tri dat chuyén nhuong ¢ dau, tir can Pong, Tay, Nam, Bac cua thira dat giap ai;
dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu; chua ghi nhan day du su thoa thuan giita
cac bén vé viéc xac 1ap, thay ddi hodc cham dut quyén, nghia vu dan su, chua
phul hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 ciia Luat dat dai; Dicu 385, Diéu
501, 502 cua B0 luat dan sy, la khong ding, khong phan anh thuc té khach quan
va y chi cia cac bén duong su khi lap va giao két hop dong.

Do do, can cir quy dinh tai Piéu 129 cua Bo luat dan sy, Hoi dong xét xur
phuc tham thay rang khang cao cua nguyén don yéu cau Tda an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc 1ap du6i hinh thuc “Don xin sang
nhirong ddt” dé ngay 30-10-2021, 13 c6 co sé dé chap nhan.

[2] Viéc Toa an thy 1y yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc 1ap dudi hinh thiec “Pon xin sang nhwong ddt” dé ngay 30-10-
2021 cta bi don thanh yéu cau phan t6 1a dung quy dinh tai Piéu 200, 201 cta
BO luat tb tung dan sy;

Xét yéu cau phan t6 ctia bi don, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thay:



Piéu 423 cua Bo luat dan su quy dinh mot bén c6 quyén huy bo hop dong
trong trudng hop (i) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén
dd théa thudn; (i) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;(iii) Truong
hop khac do luat quy dinh.

Hb so vu an thé hién, bén mua 1a anh L chi P di tra du 240.000.000 dong
tién nhin chuyén nhuong dat, 1 da thuc hién dung va ddy du nghia vu cua bén
mua trong hop dong, khong vi pham hop dong; cac dwong sy khong co thoa
thuan diéu kién nao dé hiy bo hop dong.

Vi viy, viéc bi don yéu cau huy hop dong dugc lap dudi hinh thac “Pon
Xin sang nhwong dat” d& ngay 30-10-2021 1a khong cé co sd, khong phu hop
v6i quy dinh d3 vién dan trén.

[3] Tu nhitng nhan dinh va danh gia trén, Hoi df)ng xét x1r phuc thém chap
nhén khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
dugc 1ap dudi hinh thitc “Pom xin sang nhuwong ddt” dé ngay 30-10-2021,
khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén.

[4] Do stra ban an so tham, nén Hoi d(‘A)ng xét xr phuc tham xac dinh lai
nghia vu chiu 4n phi so thim va chi phi t6 tung nhu sau:

- Bi don phai chiu 300.000 dbng an phi dan sy so thim khong co gia ngach.
Tuy nhién, do bi don la nguoi cao tudi va da co don dé nghi dugc mién an phi, nén
Hoi dong xét xir phuc thim can cir quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14,
khoan 1 Piéu 29 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa an, mién toan bo an phi so tham cho bi don.

- Nguyén don khong phai chiu an phi so tham.

- Nguyén don da nop 3.200.000 dong tam Gmg chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san; Toa 4n da chi phi hét 1a 3.200.000 dong xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhén,
nén bi don phai chiu 3.200.000 ddng nay, vi vdy bi don phai thanh toan cho
nguyén don 3.200.000 dong.

[5] Do Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so tham bi khang céo, nén
ngudi khang cdo khdng phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan sy;
diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Diéu 27, khoan 1 Didu 29 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan khang cao ctia anh Nguyén Vian L va chi Nguyén Thi P; sira
Ban an so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 8 thang 11 nam 2022 ctia Toa 4n nhan
dan Huyén Dak P da xét xir vu an vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong



quyén st dung dat va yéu cau tuyén bo hop. dong chuyén nhwong quyén st dung
ddt vé hiéu” gitra nguyen don 1a anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P véi bi
don la 6ng Nguyen C va ba Phan Thi H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Nguyén B; chi Nguyén Thi L; chi Nguyén Thi L;

Ap dung cac khoan 3 Diéu 167 cua Luat dit dai; Piéu 129; Piéu 131;
Diéu 385; Diéu 398; Diéu 407; Diéu 408; Diéu 501 va Diéu 502 ctia Bo luat dan
Su,

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi
P;

Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc
lap dué6i hinh thiec “Pon xin sang nhwong dat” d& ngay 30-10-2021 gitta bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén C, ba Phan Thi H véi bén nhan chuyén nhuong
la anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P, d6i v6i quyén st dung 182 m® dét tai
thon 5, x4 An T, Huyén Pak P, tinh Gia Lai (tif cdn phia Péng gidp dit Nguyén
Thi L ¢6 kich thuée 12,59m + 17,2m; phia Téy gidp phan ddt con lai ciia Ong C
ba H ¢6 kich thude 12,99m + 18,03m; phia Nam gidp Quéc 16 19 cé kich thudc
6m; phia Bac gidp ddt ba P c6 kich thuée 6m) thudc thira dat 38a, to ban do s6
24 ¢6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 598771 do UBND huyén An K
cap ngay 30-11-2001 mang tén ho ong Nguyén C.

(Theo nhuwr To Sor dé hién trang sir dung dat tai Bién bdn xem xét, tham
dinh tai ché ngay 25 thang 10 nam 2022 cua Toa dn nhdn din Huyén Pak P
kem theo ban an nay).

Anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi P ¢6 quyén lién hé vé6i cac co quan
c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung thira dat da nhan chuyén nhuong theo
quy dinh cua phéap luat.

- Anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P khong phéi chiu 4n dan su so
tham, hoan tra cho anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi P 300.000 dong tam
mg 4n phi dan su so tham da ndp theo Bién lai s6 000460 ngay 02-3-2022 cua
Chi cuc thi hanh &an dan su huyén Pak Po, tinh Gia Lai.

- Ong Nguyén C, ba Phan Thi H dugc mién toan bd an phi dan sy so
tham.

- Budc 0ng Nguyén C, ba Phan Thi H phai tra cho anh Nguyén Vin L va
chi Nguyén Thi P 3.200.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san;

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tit ca cic khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat dan su tuong ung vo1 thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Khong chip nhan yéu cau phan t ctia dng Nguyén C, ba Phan Thi H vé
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc 1ap dudi
hinh thitc “Pon xin sang nhwong dat” d& ngay 30-10-2021 giita bén chuyén
nhuong 1a ong Nguyén C, ba Phan Thi H vé&i bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Nguyén Vian L va chi Nguyén Thi P, vo hiéu.



2. Vé an phi dan su phiic tham:

Anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi P khong phai chiu an dan sy phuc
tham, hoan tra cho anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi P 300.000 dong tam
mg 4n phi dan su phlc thAm d3 ndp theo Bién lai s6 0004193 ngay 16-11-2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Po, tinh Gia Lai.

3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Huyén Dak P;

- Chi cuc THA dan sy Huyén Pak P;
- Cac dL{O’ng Sy
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Lé Pinh Nam



Nhu d3 phan tich ¢ muc [1] thi viéc chuyén nhuong Do anh Tén di tra
hon 2/3

DPong thoi, thé chap tai san 13 mot bién phap bao dam, theo quy dinh tai
Diéu 317 cta Bo luat Dan su thi ndi ham cua thé chap tai san la viéc nguoi thé
chap dung tai san thudc so hiru cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu ddi vai
bén nhan thé chdp ma khong giao tai san d6 cho bén nhan thé chap. Tuy nhién,
tai khoan 6 DPiéu 320 ctua B luat Dan su quy dinh nghia vu cta bén thé chap tai
san 1a: “Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chdap dé xir 1y khi thuéc mot
trong cdc trwong hop xir Iy tai san bdao dam quy dinh tai Diéu 299 cia BJ ludt
nay...”; khoan 7 Piéu 323 cua Bo luat Dan sy quy dinh quyén cta bén nhéan thé
chap: “Xir Iy tai san thé chdp khi thudc triong hop quy dinh tai Piéu 299 ciia
B$ ludt nay”. Nhu vay, muc dich cua thé chip 1a nguoi c¢6 nghia vu dung tai san
thudc so hitu ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vy d6i v6i bén nhin thé
chap, trong truong hop nghia vu dé6 khong duoc bén thé chap thuc hién hoic
thue hién khong dung thi phai giao tai san da thé chap cho bén nhéan thé chap XU
Iy nham bao dam quyén loi ctia bén nhan thé chap Vi vay, phai xem the chap tai
san la mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé bao dam quyen lgi cho
bén nhan thé chip ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mét giao
dich ddn sw khac” tai khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan su duoc ap dung ca
trong truong hop giao dich vé thé chip tai san.

Cho nén, truong hop giao dich chuyen nhuong nha dat bi v hiu nhung
bén nhan chuyen nhuong déa dugc cap gidy chung nhan quyén s hiru nha, quyén
str dung dat va da thé chip nha, quyén su dung dat d6 cho Ngan hang theo dung
quy dinh ctia phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu.

- Vao thoi diém nay, 6ng Vi, ba Lam dang bi ba Nguyén Thi Chin va ba
Lé Thi Lan khéi kién tai Toa an dé yeu cau thuc hién nghia vu tra tién.

- Thir nhat: Vé tinh ¢ hiéu luc cua giao dich dan su

Gidy ban dat (riy) duoc hai bén x4c 1ap vao ngay 9-11-2019, c6 chir ky
ctia 6ng Tan (bén mua); anh Vi, chi Lam (bén ban); 6ng Nguyén Ty, 6ng Tran
Pinh Hoang (ngudi 1am chimg) va c6 xac nhan cua 6ng Nguyén Vin Thanh -
Pai dién Ban nhan dan Thon Ha Long 2. Tai thoi diém nay, quyén st dung dat
ciia anh Vi, chi Lam khong thudc cac trudng hop cam chuyén nhuong. Ngay
12-11-2019, Toa an ND huyén Dak Doa mai ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi, cdm anh Vi, chi Lam chuyén dich quyén vé tai san doi
v6i quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 CC586451 cap ngay 19-2-2016.

Tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh “Hop dong chuyén
nhwong, tang cho, thé chap, g6p vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dit
va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chimg hodc chirng thu’c trie truong
hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay;..”. Nhu viy, giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén da khong tuan thi quy dinh



vé hinh thirc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, thuc
té cac bén da thuc hién ddy du nghia vu trong giao dich (Bén mua di tra du tién
va da nhan dét) nén giao dich nay c6 du diéu kién dé duoc cong nhan hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015.

- Thir hai: Vé muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia anh Vi,
chi Lam cho 6ng Téan

Khi anh Vi, chi LAm thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Tén thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang duoc thé chip vay von tai
Ngan hang. Do d6, 6ng Tan phai chuyén tién dit coc mua dat vao tai khoan cia
ba Lam tai Ngan hang dé Ngan hang quyet toan khoan no cia vo chong anh V1,
chi Lam thi s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc dung dé thanh toan
ng Ngén hang. Pong thoi, thoi diém anh Vi, chi Lam chuyen nhugng quyén sir
dung dat (ngay 9-11-2019) thi Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DSST ngay 5-
11-2019 cua Toa an ND huyén DPak Poa (xtr buoc anh Vi, chi Lam phai tra cho
ba Chin sb tién 100 triéu dong tién gdoc) chua co hiéu luc phap luat, van con
trong thoi han khang céo cua duong su; va vu an tranh chap hop dong vay tai
san do ba L& Thi Lan khoi kién chua duge dua ra xét xu. Do do, hanh vi chuyén
nhuong quyen str dung dét cta anh Vi, chi Lam khong phai 1a hanh vi tau tan tai
san nham tron tranh nghia vy tra ng cho nguoi thir ba. Boi I¢, néu khong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tan thi Ngan hang cling s€ khoi kién va yéu
cau xur 1y tai san thé chp cua anh Vi, chi Lam dé thi hanh an, cht anh Vi, chi
Lam khong thé ban tai san niy dé tién tra no cho ba Chin va ba Lan.

Tai Diéu 24 Nghi dinh 65/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat Thi hanh an dan
su; duoc stra d6i bod sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 quy dinh: “Truong hop tai san da bi ap dung bién phdap ngan
chan, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp
cwdng ché thi hanh dn ma phat sinh cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi
tai san d6 bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an. Chdp hanh vién cé van ban yéu cau
Toa an tuyén bo giao dich doi voi tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé
tham quyén hiy giay to lién quan den giao dich d6i véi tai san dé...”. Tuy
nhién, giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat gitra cac bén dugc thu.’c hién
trude ngay Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi tai san. Do do,
khong co co s dé xac dinh quyén sur dung dat ctia anh Vi, chi Lam thudc
truong hop phai bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an.

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy viéc Toa an cdp so tham xac dinh viéc
anh Vi, chi Lam 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong Tén
trong khi khong con tai san nao khac dé dam bao nghia vu tra ng cho ba Chin,
ba Lan 1a hanh vi tdu tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no cho nguoi thir
ba nén bi vo hi¢u do gia tao la danh gia ching cu chua khach quan, chua ding
ban chét cta sy viée. Nhu viy, viéc Toa 4n so thim tuyén khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira anh Vi, chi LAm v&i ong Tan vo hiéu 1a khong c6 can ci. Do do,
khang céo ctia 6ng Tan 1a c6 co s¢ can dugc chap nhan.
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Quyén st dung thira dat co6 dién tich 5.244m’ tai thon Ha Long 2, xa
K’dang, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai thudc thira dat s6 180, td ban d6 s6 13,
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CC 586451, 1a tai san ctia anh HO Lé
Hoang Vi va chi Nguyén Thi Lam. Ngay 27-5-2016, anh Vi, chi Lam thé chap
quyén str dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Gia Lai
dé dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong, dong thoi, anh Vi, chi Lam con
cho vo chong anh Nguyén Ty, chi Hoang Thi Mén thué quyén sir dung dat nay
dé canh tac voi gia 100.000.000 dong, thoi han thué 14 10 nam (tvong duong 1
niam véi gia 10.000.000 dong).

(Vi 6ng Vi, ba Lam cho éng Ty, ba Mdn thué ddt dé canh tdc trong thoi
han 10 nam, nhung tinh dén thoi diém éng Vi, ba Lam chuyén nhirong quyén sir
dung ddt cho anh Tan thi gia dinh éng Ty méi thué dwoc 3 ndam, con 7 ndm nén
gia dinh anh Vi phdi tra lai cho gia dinh éng Ty 70 triéu dong).

Vé t6 tung:

Bi don 1a ong Nguyén C va ba Phan Thi H khong dong y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don la anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi L vé cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc lap dudi hinh thie “Don xin
sang nhwong dat” dé ngay 30-10-2021, dong thoi yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong nha, dat tai van ban da néu vo hiéu.
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Nhu vay, cac bén duong su déu yéu cau Toa an danh gia tinh c6 hiéu luc
ctia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “Don xin sang nhuwrong dat”
dé ngay 30-10-2021. Viéc Toa an giai quyét yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don,
cling dong thoi giai quyét yéu cau cua bi don, bi don khong yéu cau thi truong
hop nay Toa an van phai xem xét danh gia vé tinh ¢ hiéu lyc cua giao dich dan
su d6 va co quyén tuyén bd giao dich dan su 13 vo hiéu (néu thugc truong hop
v6 hi¢u) ma khong phu thudc vao vi€e cac bén duong sy c6 yéu cau hay khong.
Do d6, viéc bi don cho rang giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
1ap dudi hinh thitc “Don xin sang nhuwong dat” dé ngay 30-10-2021 v6 hiu chi
1a ¥ kién phan d6i cta bi don, khong phai yéu cau phan to.

Toa an cap so tham thong bao dé yéu cau bi don phai ndp tam tmg an phi
va thu ly y kién phan d6i d6 cta bi don thanh yéu cau phan td, giai quyét yéu
cau phan t6 ndy trong ban 4n so tham 1a khong ding quy dinh tai Diéu 200 cua
BO luét t6 tung dan su, tuy nhién vi pham nay 1a khong nghiém trong, khong anh
huong den quyén loi cia duong sy, nén khong can thiét phai hity phan ban an so
tham Ve ndi dung ndy, ma chi can stra ban 4n thi van dam bao quy dinh ctia phap
luat to tung dan su.

Hoi dong xét xtr phuc thim néu ra dé Toa an cip so thim xem xét rt kinh
nghiém trong viéc xem xét, danh gia ¥ kién ciia duong su trong qué trinh giai
quyét vu an.
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