TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Doc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban &n sb: 946/2024/DS-ST

Ngay: 26-9-2024

V/v: “T/e Hop dong Tin dung,
Doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON- THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Nga.

Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Chinh

2. Ba Lé Thi Khanh.

Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Than-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hoc
M®on, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dién vign kié”m?sét nhan dan huyén Hoc Moén tham gia phién toa: Ba
bang Thi Tuyét Mai- Kiém sat vién.

Ngay 26 ‘théng 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoc Mc“)r),
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an Déan sy thu ly so:
569/2022/TLST-DS ngay 27 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
Tin dung; Doi tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét X so:
575/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa so: 437/2024/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Huynh Vian T, sinh ndm 1969 (vang mat)

2.2 Ba Tran Thi T3, sinh nam 1969 (ving mat)

Cung dia chi: D 4p T4, x& B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién iy quyen cua 6ng T va ba T3 12 6ng Trinh Pinh V, sinh nim
1996 (co mat). Dia chi: 4, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (Hop
dong uy quyen so 08/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2023 tai van phong
C, dia chi 118 P, khu pho C, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, so
cong ching 003906).

2. Bi don:

2.1 Ong Phan Quéc B, sinh ndm 1972 (c6 mat)

2.2 Ba Duong Tuyét T1, sinh ndm 1972 (vang mat)

Pia chi: C ap T, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Tam tr: Nha
khong so duong T5, t6 D, ap T, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh
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3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Hoai T2, sinh nim 1984 (vang mat)

Dia chi: A, 4p B, Buong P, x X, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh. Bia
chi tam trd: 60/3A, ap T, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2 Ngan hang TMCP Q

Dia chi: Tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S, s 111A P, phuong B,
Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh,

~ Nguoi dai dién theo phap luat la dng Han Ngoc V1-Chuc vu: Tong Giam
doc.

_Dbai dién uy quyen: Ba Tran Thi Thu H-GDTTQLNNHBL theo Gidy uy
quyen s6 107064.22 ngay 03/10/2022 cua TGP Ngan hang TMCP Q.

~ Dbiachi lién lac: Tang F, Toa nha P s6 26 U, phuong B, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Uy quyén lai cho 6ng Pau Vian L, ba Nguyén Thi Minh H1, dng Nguyén
Xuan N - chtc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q. Dia chi: Tang F, Toa nha P sb
26 U, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (gidy ay quyén sé 121585.22
ngay 07/11/2022).

Thay doi ty quyén lai cho dng Tran Hoang M, ba Tran Thi Ha T6, ba
Nguyén Thi Thanh V2 - chtc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q. Pia chi: Tang F,
Toa nha P s6 26 U, phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (gidy uy quyén
s6 047001.23 ngay 27/4/2023) (ba V2, 6ng M c6 mat tai toa).

3.3 O[]g Nguyén Thé H2, sinh nim 1972; ba Lé Thanh T4, sinh nam 1984.
bia chi: 2 ap H, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat)

3.4 Ba Huynh Thi T5 vaba Tran Thi B1 . Dia chi: D 4p T, x4 B, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don yéu cau ngay 11 _thang 9 nam 2023 va qua trinh giai quyét tai
Toa an 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi T3 trinh bay:

Ngay 27/5/2020 éng nhan chuyén nhuong nha dat caa dng Nguyén Hoai
T2 c6 dién tich 60m? (chiéu ngang 4m x chiéu dai 15m) thudc thira 574, to ban
d6 s6 65 toa lac tai C ap T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, thira dét
nay 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Qudc B va ba Duong Tuyét T1
vao ngay 17/11/2015. Ong nhan chuyén nhuong lai tir 6ng T2 véi so tién
1.700.000.000 d& (mot ty bay trim triéu dong), di thanh toan du, hinh thic
chuyén nhuong Vi bang sé 1253/2020/VB-TPLQ8 Vin phong T7, Thanh phé
Ho Chi Minh. Sau khi nhan chuyén nhugng xong gia dinh 6ng chuyén dén sinh
séng tai nha dat thira 574, to ban d6 sé 65 toa lac tai C ap T, xa B, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh, khdng ai tranh chap cho dén khi Ngan hang TMCP Q
khoi kién dng B ba T1 thu hoi khoan ng 6ng ba vay Ngan hang va phat méi tai
san 14 thira dat 574, to ban d6 s6 65 dé thu hoi no, khi d6 6ng mai biét vo chong



6ng B ba T1 su dung toan bo thira dat néu trén dé vay tién 2.400.000.000 dong
nam 2019.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, ngay 15/5/2023 tai budi 1am viéc tai Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon thi vo chong dng B ba T1 da théng nhat vai 6ng:
Ong B, ba T1 tra truc tiép s6 tién 1.000.000.000 ¢ (mot ty dong) cho ong Huynh
Van T, chia lam hai dot: Dot 1: 500.000.000 ddng, trong vong 10 ngay ké tur
ngay 15/5/2023 va sau khi nhan tién thi gia dinh 6ng T don di va ban giao nha
dat cho 6ng B, ba T1; Dot 2: 500.000.000 dong trong vong 30 ngay ké tir ngay
nhan sé tién dot 1. Vi tin twong ong da chuyen di va ban giao nha d4t cho 6ng B
ba T1 dé 6ng ba ban tra ng cho Ngan hang va tra cho 6ng T s tién nhu di thoa
thuan. Tuy nhién, 6ng B ba T1 khdng thuc hién, ngay 01/6/2023 gitra ong va
ong B ba T1 ¢o thu:ong luong véi nhau va lap bién ban ddng y tra so tién
1.000.000.000 déng va hd trg thém 5.000.000 ddng mdi thang ké tir ngay
01/8/2023 néu dén ngay nay van chua chuyén nhuong dugc. Ngan hang TMCP
Q c6 yéu cau phéat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat ddi vai toan bo thira dat sé 574 to ban do s6 65 toa lac tai s6 C ap T, x&
B, huyén H néu 6ng B ba T1 khong tra no dii, yéu cau ndy anh hudng dén viéc
thu hoi so tién 1.000.000.000d0ng. Ong Huynh Van T, ba Tran Thi T3 yéu cau
6ng Phan Quéc B ba Duong Tuyet T1 c6 nghia vu lién déi tra cho ong s6 tién
1.000.000.000 d6ng va tra so tién thué nha tur thang 8/2023, mdi théang
5.000.000d6ng. Qua trinh giai quyét vu an éng Huynh Van T yéu cau 6ng B ba
T1 tra s6 tién 1.000.000.000 dong va sé tién hd tro thué nha tir thang 8/2023 dén
khi tra hoan tra s6 tién 1.000.000.000 dong.

Tai ban ty khai va qua trinh gidi quyet vy &n 6ng Phan Quéc B, ba Duong
Tuyet T1 trinh bay:

Ong Phan Quéc B va ba Duong Tuyét T1 la vo chong. Vao nam 2019 6ng
Phan Quéc B va ba Duong Tuyét T1 c¢6 ky hop ddng Tin dung vay Ngan hang
TMCP Q s tién 2.400.000.000 dong, sau d6 nim 2021 vay tiép 300.000.000
déng, khi ky hop dong Tin dung véi Ngan hang c6 thé chap tai san bao dam cho
khoan vay la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 574 to ban
d6 s6 65 toa lac tai s6 Cap T, x4 B, huyén H theo Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: CK 108630, s6 vao
s6 cap gidy chiing nhan CS02270 do S& tai nguyén va mdi trudng cap ngay
12/3/2018 cho 6ng Phan Quéc B, ba Duong Tuyét T1. Bén ngay 11/10/2023
ong ba da tat toan cac khoan ng goc va lai cho Ngan hang Q xong va ngay
06/11/2023 Ngan hang TMCP Q c6 don rat yéu cau khoi kién déi véi ong ba.

Déi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi T3 yéu cau
6ng ba tra s6 tién 1.000.000.000 ddng va tién thué nha: Giita vo chong 6ng ba va
6ng Huynh Vin T, ba Tran Thi T3 khong c6 méi lién hé gi vai nhau. Vao ngay
17/11/2015 vo chdng 6ng ba cd thoa thuan véi dng Nguyén Hoai T2 ky hop
déng dit coc Chuyén nhuong mot phan can nha tai dai chi C ap T, xa B, huyén
H, Thanh phd Ho Chi Minh thudc thtra 574 to ban d6 sb 65, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH00871 do UBND huyén H cap ‘ngay
17/7/2013 véi gia Chuyen nhuong la 1.020.000.000 ddng, dit coc trudc s tién
850.000.000 dong dé vo chong t6i thyc hién thi tuc tach thira. Sau d6, hai bén sé&
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tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Nhung sau khi dit coc 6ng T2 Chuyen nhuong lai cho 6ng HUynh Van T
khong thdng bao cho vo chong 6ng ba biét. Nay 6ng ba khong dong y tra so tién
theo y&u cau cua 6ng T ba T3.

Ngay 07 thang 11 nam 2022 Ngan hang TMCP Q khai ki¢n 6ng Phan QUOC
B, ba Duwong Tuyét T1 va trong sust qua trinh té tung dai dién uy quyen, iy
quyén lgi cua Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngay 27/3/2019 Ngan hang TMCP Q (V4) c6 ky hop dong Tin dung sb
0210.HDTD-VIB675.19 véi 6ng Phan Québc B va ba Duong Tuyét T1, 6ng B ba
T1 vay cua Ngan hang V4 sé tién 2.400.000.000 déng. Muc dich vay: mua bét
dong san; Thoi han vay 240 thang; LAi suat vay: L&i suat tai thoi diém giai ngan
bang 9,7%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat uu dai (so voi 14 suat théng thuong 1a:
LAi suat co s& theo san pham trong ky + bién do 3%/nam) va chi ap dung 12
thang dau tién...Ngay 04/4/2019 V4 giai ngan cho dng B ba T1 theo don dé nghi
giai ngan kiém khé woc nhan no s6 0210.KUNN-VIB675.19 véi sb tién ding
theo yéu cau caa khach hang. Ngay 03/9/2021 V4 tiép tuc ky hop dong Tin dung
s6 4193571.21 cho ng B ba T1 vay tiép so tien 300.000.000 dong. Tai san bao
dam cho khoan vay la Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa 574
to ban d6 sb 65 toa lac tai s6 C ap T, x& B, huyén H theo Giay chang nhén
quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé: CK
108630, 30 vao so cap giay chiing nhan CS02270 do S¢ tai hguyén va moi
truong cap ngay 12/3/2018 cho 6ng Phan Quéc B, ba Duong Tuyét T1. Qua
trinh thuc hién hop dong 6ng B ba T1 vi pham nghia vu tra cac khoan. Ngan
hang TMCP Q khoi kién dng B ba T1 tra ng gbc va lai tam tinh dén ngay
09/8/2023 theo Hop ddng Tin dung da ky tong s tién 3.273.885.565 dong. Qua
trinh giai quyét vu an dén ngay 11/10/2023 6ng Phan Qudc B, ba Duong Tuyét
T1 da tat toan cac khoan no gdc va 1ai cho Ngan hang Q xong.

Ngay 06/11/2023 Ngan hang TMCP Q c6 don rat yéu cau khoi kién ddi véi
6ng Phan Quéc B va ba Duong Tuyét T1, Ngan hang TMCP Q va 6ng B ba T1
d3 hoan tat nghia vu ddi vai nhau, dng B ba T1 tra xong no, Ngan hang V4 da
tra lai gidy ching nhan quyen sir dung dat va ti san gan lién vé6i dat tai thira 574
to ban dd s 65 Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sé: CK 108630, sb vao s6 cap giay chung nhan CS02270 do
So tai nguyén va moi truong cap ngay 12/3/2018 cho dng Phan Quéc B, ba
Duong Tuyét T1

Tai ban ty khai va qua trinh hoa gidi tai Toa &n nhan dan huyén Héc Mon
ong Nguyen Hoai T2 trinh bay:

Nam 2015 ong c6 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich 60m? toa lac tai
C 4p T, x& B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh voi sb tién nhan chuyén
nhuong 1a 1.020.000.000 dong cua dng Phan Quéc B va ba Duong Tuyét T1, 6
dit coc trude 850.000.000 déng hen thoi gian tach thua 1a 36 thang xong s&
thanh toan sé tién con lai ¢6 1ap vi bang sé 2013/2015 VBTPLBC, nhung sau 36
thang van khong thuc hién thu tuc tach thira duoc. Nam 2020 do can tién nén
ong da chuyén nhuong cho éng Huynh Van T véi gia 1.700.000.000 dong, hai
bén ciing 1ap Vi bang mua ban, ciing hen tach thia thi thuong luong véi ong B
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ba T1. Khi Ngan hang TMCP Q khai kién 6ng B ba T1 thi ngay 15/5/2023 gitra
6ng B ba T1 véi 6ng T va dng T2 thong nhat: Ong B ba T1 thanh toan truc tiép
cho 6ng Huynh Vin T s6 tién 1.000.000.000 d¢bng (thay vi phai thanh toan cho
6ng T2), s6 con lai 700.000.000 ddng thi 6ng cd trach nhiém véi 6ng T sau. Khi
thoa thuan xong ong khong lién quan gi dén viéc khoi kién gitra cac bén, ong
khong khai kién gi trong vu an nay.

Ba Huynh Th; T5 trinh bay: Ba la chi ruét caa 6ng Huynh Van T, ba va
6ng T cd nhan chuyén nhuong nha dat 60m? toa lai tai xa B nhu 10i trinh bay
cua 6ng T. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh cta ba gdm vo chong dng
T, ba T3, me cua ba va dng T 12 ba Tran Thi B1 va ba cung sdng chung tai nha
dat chuyén nhuong tir 6ng T2 néu trén, ba va ong T da tra du tién cho dng T2
xong. Nay 6ng T ba T3 da khai kién thi sy viéc ndy do 6ng T quyét dinh, ba
khong c6 y kién, ba khéng tham gia vao vu kién nay.

Ba Tran Th; B1 trinh bay: Ba la chi me cua 6ng Huynh Van T, ba T3, ba
T5, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong nha dat 60m? toa lai tai x4 B nhur 10i trinh bay
cua 6ng T. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh ctia ba gom vo chong dng
T, ba T3 va ba cling séng chung tai nha dat chuyén nhuong tir 6ng T2 néu trén,
ba va 6ng T da tra du tién cho 6ng T2 xong. Nay ong T ba T3 da khai kién thi su
viéc nay do 6ng T quyét dinh, ba khong co6 y kién, ba khdng tham gia vao vu
Kién nay.

Ong Nguyén The H2, ba Lé Thanh T4 trinh bay: Vao thang 10/2023 qua
mOi gidi 0ng ba co nhan chuyen nhugng nha dat toa lac tai C ap T, xa B, huyén
H, Thanh pho Ho Chi Minh gidy ching nhén quyén su dung dat va tai san gan
lien véi dat tai thua 574 to ban d6 s6 65 toa lac tai s6 Cap T, xa B, huyén H
theo Glay cchang nhén quyen su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san gan lién
véi dat sb: CK 108630, so vao s6 cap gidy chiing nhan CS02270 do S¢ tai
nguyén va moi trudng cip ngay 12/3/2018 cho 6ng Phan Quéc B, ba Duong
Tuyét T1. Khi nhan chuyén nhuong ong ba da kiém tra hd so déy du, 6ng ba
nhan chuyén nhwong véi gia 4.200.000.000 dong va thu tuc théng qua Vin
phong C1 va hién vo chong 6ng da dugc cdng nhan quyén so hitu, vo chong 6ng
ba dang tryc tiép quan ly, sir dung. Ong ba khong lién quan gi dén viéc khoi
kién cua cac bén, dng ba khéng tham gia gi vao viéc khai kién caa cac bén.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phét biéu y
kién nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat cia T6 phan:

Viéc xac dinh quan hé tranh chap: Xac dinh quan hé tranh chap 1a Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap Hop dong Tin dung 1a
chua phu hop, can xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap Hop dong Tin dung
va Doi tai san theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

Tham quyen giai quyét: Bi don c6 dia chi tai xa B, huyén H thuoc tham

quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Hoc Moén theo quy dinh tai diém
khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan su.

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan su 2015 vé xac dinh tu cach tham gia td tung cua
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duong su ding tai Diéu 68; Ngay 06/11/2023 nguyén don Ngan hang TMCP Q
c6 don rut toan b yéu cau khO’I kién, bi don khong c6 yéu cau phan to, ngu’OI co
quyén loi nghia vu lién quan dng Huynh Van T c¢6 don yéu cau doc Iap vao ngay
14/9/2023 budc dng B ba T1 tra sd tién nén xac dinh thay d6i dia vi t6 tung, ong
T ba T3 1a nguyén don, bi don 1a éng B ba T1 dung quy dinh tai diém c khoan 2
Diéu 217 B luat T6 tung Dan su.

Quyét dinh dwa vu an ra xét xur chua dang thoi han theo khoan 1 Biéu 203
Bo luat T6 tung Dan sy 2015. Hoi ddng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T4 tung Dan su 2015 vé phién toa so thim. Nguyén don, bi don, dai
dién uy quyén, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién céc quyén va
nghia vu cau minh theoq uy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 71, Piéu 72, 73, 86 Bo
luat T4 tung Dan su 2015. Viéc uy quyén duoc thuc hién bang van ban dung quy
dinh.

- V& noi dung vu &n: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc
bi don thanh toan cho nguyén don sé tién 1.000.000.000 dong va sé tién
5.000.000 dong/thang tién thué nha tir ngay 01/8/2023 dén khi thanh toan toan
xong so tién 1.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang cir ¢6 trong ho so vu an dugc xem
Xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh.

[1] Vé thu tuc xét vang mit;

Ong Huynh Van T, ba Tran Thi T3 vang mat c6 dai dién dién uy quyen cua
ong ba la ong Trinh Dinh V3 ¢6 mt (c6 van ban uy quyén hop 18), nén Hoi
ddng xét xtr xur vang mat 6ng T ba T3 1a phu hop;

Ba Duong Tuyét T1; 6ng Nguyén Hoai T2 duoc Toa an triéu tap hop Ié
nhung van ving mat khéng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan,
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 va diém a, b khoan 1 Diéu
238 Bo luat td tung dan sy 2015 va Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao Toa an tién hanh
xét Xt vang mat ba T1, éng T2;

Ong Nguyén Thé H2, ba Lé Thanh T4, ba Tran Thi B1, ba Huynh Thi T5
1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc lap, co vin ban
thé hién khong lién quan dén vu &n xin vang mat hop Ié.

[2] VVé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

2.1 V& quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung:

Vu an dugc thu 1y nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q khai kién ong Phan
Quéc B ba Duong Tuyét T1 vé viéc yéu cau 6ng B ba T1 thanh toan sé tién gbc
va lai theo Hop dong Tin dung da ky gitra cac bén nam 2019, nén xac dinh day
la tranh chap Hop dong Tin dung.

Ong Huynh Van T, ba Tran Thi T3 la ngudi ¢6 lién quan dén hop dong
chuyén nhuong mot phan thura dat 574 to ban do so 65 toa lac tai xa B, huyén H,
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Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Hoai T2 voi 6ng Phan Quéc B, ba
Duong Tuyét T1, gitra 6ng T2 véi 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi T3, nhung
qua trinh giai quyét vu an 6ng Huynh Vin T, ba Tran Thi T3 ¢6 don yéu cu doc
lap dbi véi 6ng Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 vé viéc yéu cau éng B ba T1
tra lai sb tién 1.000.000.000 ddng va 5.000.000ddng/thang tién thué nha tir ngay
01/8/2023 dén khi 6ng B ba T1 tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong xong theo Vin
ban théa thuan ngay 01/6/2023 gitra 6ng B ba T1 v6i 6ng T ba T3. Do do, xac
dinh giao dich gitra cac bén la giao dich dan su doi tai san.

Nguyén don Ngan hang TMCP Q rut yéu cau khai kién déi véi bi don 6ng
B ba T1. Ong T, ba T3 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co y&u cau doc
lap ddi véi 6ng B ba T1. Nén khi Ngan hang TMCP Q rat yéu cau khoi kién,
thay ddi dia vi t tung theo Diéu 245 Bo luat T6 tung Dan su, 6ng Huynh Van T
ba Tran Thi T3 1a nguyén don, 6ng B ba T1 Ia bi don, Ngan hang TMCP Q Ia
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a phu hop diém ¢ khoan 2 Diéu 217 B
luat T tung Dan sy.

2.2 V& Tham quyén giai quyét:

Bi don 6ng Phan Qudc B, ba Duong Tuyét T1 ¢6 dia chi thuong trd tai xa
B, huyén H, Thanh ph Ho Chi Minh va hién sinh song tai nha khong so, duong
T, t6 D, ap T, x4 B, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh. Do vay, tham quyén giai
quyét thugc Tda an nhan dan huyén Hoc Mén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B luat T6 tung Dén su.

[3] Vé ndi dung:

3.1 Ong Huynh Van T, ba Tran Thi T3 yéu cau 6ng Phan Quoc B, ba
Duong Tuyet T1 tra s tién 1.000.000.000 dong (mot ty) va tién thué nha
5.000. ()()Odong/thang tir thang 8/2023 dén khi thanh todn xong sd tién
1.000.000.000 dong Tai phién toa dai dién ty quyén cia nguyén don 6ng Trinh
binh V3 yéu cau 6ng B ba T1 phai trd cho 6ng T ba T3 s0 tién 1.000. 000.000
dong (mot ty) va tlen thué nha tir ngay 01/8/2023 dén ngay 01/9/2023 moi thang
5.000. ()()Odong va tlep tuc tra cho dén khi thi hanh xong s tién 1.000.000.000
dong. Ong Phan Qudc B khong dong ¥ yéu cau nay vi éng cho rang thoa thuan
giita vg chong 6ng véi ong T da két thuc, khi hét thoi gian thoa thuan ong khong
ban dugc nha nén thoa thuan nay khong co6 hiéu luc.

Xét yéu cau cia ong T ba T3 Hoéi dong xét xtr nhan dinh: Nam 2015, 6ng
B ba T1 va ong Nguyen Hoai T2 c6 thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira
dat 574 to ban do s6 65 dién tich 60m?2, nha dét toa lac tai C ap T, xd B, huyén
H, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 1.020.000.000 dong, 6ng T2 thanh toan cho
6ng B ba T1 sb tién 850.000.000 ddng, sé con lai hen khi thue hién thi tuc tach
thira s& thanh toan thoi gian 1 36 thang, hai bén nhan chuyén nhuong bang hinh
thuce 1ap V, hét thoi gian thoa thudn cac bén chua thyc hién thu tuc tach thura thi
nam 2020 ong T2 chuyén nhuong lai phém dién tich nay cho 6ng Huynh Van T,
ba Tran Thi T3 vei gia 1.700.000.000 dong (mot ty bay tram triéu), ong T ba T3
giao du tién, cic bén cling chuyén nhuong bang hinh thtc 1ap V, c6 bién ban
giao nhan tién, giao nha dat, sau khi nhan chuyén nhuong ong T ba T3 chuyén
vao sinh song tai nha dat néu trén. Tuy nhién, nha dat néu trén chi 1a mot phan
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cta thira 574 to ban d6 65 co tong dién tich 116m? do 6ng Phan Qudc B ba
Duong Tuyét T1 dung tén s¢ hitu, duge So Tai nguyén va moi truong Thanh
phé H cap glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CS 02270 ngay 12/3/2018. Nam 2019 ong B ba T1 thé
chap cho Ngan hang TMCP Q vay tién theo Hop dong Tin dung giira cac bén
ky, khi 6ng B ba T1 vi pham nghia vy thanh toan nén Ngn hang khdi kién 6ng
B ba T1. Ngay 06/11/2023 Ngan hang TMCP Q rut toan by yéu cau khai kién
do 6ng B ba T1 da tra xong s0 tlen theo Hop ddng Tin dung; 6ng T ba T3 khoi
kién 6ng B ba T1 yéu cau tra sb tién theo thoa thuin giita cac bén tai bién ban
thoa thuin ngay 01/6/2023. Tai bién ban lam viéc ngdy 21 thang 12 nam 2023
giita ong T, 6ng B ba T1, 6ng T2 c6 thdng nhat ndi dung: 6ng T2 déng ¥ chuyén
giao nghia vu tir 6ng B ba T1 sang cho dng T, cu thé: ... trudc ddy 6ng ba T1 co
thoa thuan voi 6ng 13 6ng ba thanh toan cho 6ng s6 tién 1.000.000.000 dong thi
nay ong B ba T1 tra cho t6i, toi tra cho ong T, dng ddng ¥ chuyén giao nghia vu
cho 6ng T, 6ng T nhén sb tién nay...”. Tai bién lam viéc 03/01/2024 va ban tu
khai cta 6ng T2 déu thé hién: “..ong B ba T1 tra cho ong sb tién 1.000.000.000
ddéng dé d6ng tra cho éng T hoic tra truc tiép cho ong T..”. Mit khac; Tai Vin
ban thoéa thuan ngay 01 thang 6 nam 2023 giita 6ng Phan Quéc B, ba Duong
Tuyét T1 v6i 6ng Huynh Vin T, cac bén déu théng nhat ndi dung” “...Sau khi
ban dugc cin nha dat tai C ap T, xa B thi 6ng Phan Qudc B cung vo 1a ba
Duong Tuyét T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Vian T sb tién 1.000.000.000
dong...”; Néu qua 02 thang (han chot dén ngay 01/8/2023) ma khong ban duoc
nha thi 6ng B ba T1 hd trg cho ong T véi so tién 5.000.000 dong tinh tir ngay
01/8/2023....”, Thoa thuan nay duoc 1ap hoan toan ty nguyén co6 chir ky, chr
viét clia cac ben khong trai phap luat. Loi trinh bay cta ong B cho rang vin ban
nay khong c6 hiéu luc 1a khong ¢6 co s6. Do do, viéc 6ng B ba T1 phai c6 nghia
vu tra cho 6ng T ba T3 sd tién 1.000.000.000 déng va tra cho 6ng T ba T3 sb
tién hd tro cho ong ba thué nha tur ngay 01/8/2023 den ngay 01/9/2024 1a 13
thang x 5.000.000d/thang =65.000.000 ddng, tong sb tién ong B ba T1 phai tra
cho dng T ba T3 13 1.065.000.000 dong; 6ng B ba T1 phai tra tiép cho 6ng T ba
T3 so tién thué nha 5.000.000d/thang dén khi tra xong s tién 1.000.000.000
d6ng theo dung ndi dung cta cac bén da thoa thuan 13 ¢6 can ci.

3.2 Tai phién toa, dai dién uy quyén lai cuia Ngan hang TMCP Q giit
nguyén yéu cau rat don khoi kién vi ong B ba T1 da thyc hién nghia vu tra ng
goc va lai cho Ngan hang xong, Ngan hang da tra lai glay chtmg nhan quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho ong ba xong, khong
khoi kién 6ng B ba T1, khong yéu cau 6ng B ba T1 thanh toan lai sb tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Xét thdy; viéc rat don khoi kién ctia Ngan hang
TMCP Q 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat phu hop diém ¢ khoan 1
Bleu 217 Bo luat T tung Dan su; Hoi dong xét xir chap nhan dinh chi giai
quyét vu an gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng Phan Quéc B ba Duong Tuyét
T1, tuyén tra sd tién an phi da tam ndp 1a phu hop.

3.3 Boi voi 6ng Nguyén Thé H2, ba Lé Thanh T4 da nhan chuyén nhuong
thura dat s6 574 to ban d6 so 65, thyc hién day du thu tuc va nghia vu phap ly
theo quy dinh cua phép luat, khdng co y kien, yéu cau gi trong vu an nay nén ghi
nhan.
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3.4‘D6i véi dng Nguyén Hoai T2, ba Huynh Thi T5, ba Tran Thi B1 khong
c6 yéu cau khai kién trong vu an nay nén ghi nhan.

[4] Vé &n phi Dan sy so thim: Do yéu cau caa Ngan hang TMCP Q rut
yéu cau khai kién dugc chap nhan nén hoan lai s6 tién an phi da tam nop. Bi don
6ng Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat trén sé tién phai tra cho nguyén don, nguyén don khong phai chiu, dugc
hoan lai an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Bieu 35, khoan 1 Biéu 39, bieu 91, 92,
97, 147, diém c khoan 1 Dicu 217; khoan 1, 3 Dicu 218 bicu 203, bieu 227,
228, biéu 273 B0 luat to tung déan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 105, 116, 117, 118,119, 274, 275 Diéu 280 Bo luat dan
su nam 2015;

Ap dung 91, 95 Luat cac t6 chirc Tin dung;

Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Huynh Van T ba Tran
Thi T3 d6i véi bi don dng Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 .

Budc bi don 6ng Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 ¢ nghia vu thanh toan
cho 6ng Huynh Van T ba Tran Thi T3 s tién 1.065.000.000 dong (mét ty khdng
tram sau muoi lam tri¢u).

Ong Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 tiép tuc tra cho 6ng Huynh Van T
ba Tran Thi T3 sb tién 5.000.000d6ng/thang hd tro thué nha cho dén khi tra
xong sd tién 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i caa so tién con phai thi hanh &n theo I3i suat quy dinh tai Khoan 2, Biéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién giira Ngan hang TMCP Q véi ong

Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 trong vu an “Tranh chap Hop ddng Tin dung”.
Ngan hang TMCP Q khong duogc khai kién lai.

3. Vé an phi::
- Ong Phan Quéc B ba Duong Tuyét T1 phai chiu an phi An phi dén sy so
tham 1a 43.950.000d (bon muoi ba tri¢u chin tram ndm muoi ngan dong);

Hoan tra cho 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi T3 s6 tiép an phi da tam nQp
1a 21.000.000 dong (hai muoi mot triéu) theo bién lai thu s6 AA/2022/0016958
ngay 14/9/2023 va 300.000 dong (ba tram ngan) theo bién lai thu s6
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AA/2022/0016959 ngay 14/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Hoc
Mon

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phr:fln Q toan bo sb tién tam
tmg 4n phi da ndp 1a 43.838.311d (bén muoi ba triéu tAm trim ba muoi tam
ngan ba trim mudi mot dong) theo bién lai s6 AA/2022/ 0015578 ngay
27/12/2022 cua Chi cuyc thi hanh 4n Dan sy huyén Hoc Mon.

- Chi phi t6 tung: Ghi nhan Ngan hang TMCP Q khéng yéu cau 6ng B ba
T1 tra lai.

Thi hanh céc khoan tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Cac duong su c6 mit duge quyén khang céo ban an 1én Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh trong thdi han 15 ngay. Cac duong su vang mit
dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
hop 18.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n Dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an Dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Héc Mon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.Hb6c Mbn;
- Phong KTNV. TATp HCM;
-VKSND Tp HCM

- Cac duong su;

- Luu: HS.

- Luu tap an.

Nguyén Thi Thiy Nga
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