TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO M Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 04/2021/DS-ST
Ngay: 26 - 01 - 2021
V/V tranh chép giao dich vé thué nha &

’ _NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO M

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Truong Ngoc Diép

2. Ba Tran Thi Kim Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho M, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dan thanh phé M, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 26/01/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé M xét xir so

tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 263/2020/TLST-DS,ngéy 23 thang 6
ndm 2020 vé vi¢c tranh chap hop dong thué nha ¢ theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s0 03/2021/QDbXXST-DS ngay 06 thang 01 nam 2021, giira Cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Huynh H, sinh nam 1959; dia chi: S6 13.06 Lo
G Khu dan cu N, Phuong 3, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ba DPoan Thi Bich N, sin,h nam 1990; dia chi: S6
13.06 L6 G khu dan cu N, Phuong 3, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 23/4/2020), co
mat.

- Bi don: Ba Phan Thi Huynh H1, sinh ndm 1954;’ dieg chi thuong tru: Sb
13.06 Lo G Khu dan cu N, phu’(‘,)‘ng 3, quan T, Thanh phf) Ho6 Chi Minh; dia chi
lién hé: SO 866 duong P, Khu pho 3, phuong P, thanh pho M, tinh Binh Duong, cé
mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Kiéu Minh H, sinh ndm 1979
va ba Tgén Thi Thanh T, sinh nam 1985; dia chi tam tra: S6 866 duong P, T6 42,
Khu pho 3, phuong T, thanh phé M, tinh Binh Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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- Tai Pon khéi kién dé ngay 05/6/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Phan Thi Huynh H, dai dién nguyén don ba Doan Thi Bich
N trinh bay:

Ba Phan Thi Huynh H va ba Phan Thi Huynh H1 Ia chi em rudt. Vao
nam 2000, ba H c6 xay dung cin nha trén thira dat s6 124, to ban dd s 36, dién
tich 77,5 m?, toa lac tai Khu phd 3, phuong T, thanh phd M, tinh Binh Duong da
duoc UBND thi x4 M cép gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AD 428632, sb
vao s6 H13157 cho ba Phan Thi Huynh H ngay 09/6/2006. Sau d6, ba H cho ba
H1 thué vé&i gia 200.000 dong/thang, khong ky két hop dong thué nha cho dén
nay.

Tir nim 2016 dén thang 7/2019, ba H c¢6 trao doi voi ba H1 vé viée 14y lai
cin nha dé stra chira, trao doi bang 10i n6i (mudn giai quyét vé mit tinh cam, dé
xuat phuong an hd trg gia dinh ba H1 tim chd ¢ khac) nhung gia dinh ba H1
khong chiu tra nha.

Tir thang 11/2019 dén nay, ba H d3 03 1an giri thong bao cho ba H1 biét vé
viéc chim dut viéc thué nha va tra lai nha cho ba H. Ba H gui thong bao qua dich
vu chuyén phat nhanh ctia Buu dién T, Thanh phd HO Chi Minh vao cac ngay
09/10/2019, 08/11/2019 va ngay 12/5/2020, ba H1 nhan dugc thong bao nhung
van khong dong ¥ tra lai nha. Pong thoi, tir thang 01/2019 dén nay, gia dinh ba
H1 khong thanh toan tién thué nha cho ba H.

Ngay 23/4/2020, ba H gui don dén UBND phuong T, thanh phd M dé trinh
bay sy viéc. Ngay 05/6/2020, UBND phuong T to chirc hoa gidi nhung khong
thanh.

Do d6, ba H lam don khai kién, yéu cau Toa an tuyén bd cham dit viéc
thué nha gitra ba H va ba H1, budc ba H1 va cac thanh vién trong gia dinh tra lai
cin nha c6 dién tich 56,88 m®, két cau vach tudng gach, cot gach, nén gach, mai
t6n gan lién v6i thira dat s6 124, to ban dd sb 36, dién tich 77,5 m?, toa lac tai Khu
pho 3, phuong T, thanh phé M, tinh Binh Duong dé dugc UBND thi xd M cép
gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AD 428632, s6 vao s6 H13157 cho ba
Phan Thi Huynh H ngay 09/6/2006.

Nguyén don giao ndp céc tai liéu, chimg ctt sau: Gidy CMND, sé hé khdu
ciia ba Phan Thi Huynh H (ban chitng thuc); EMS chuyén phdat nhanh (ban
photo); Gidy iy quyén ngay 23/4/2020 (ban chinh) + gidy chirng minh nhdn cia
ba Poan Thi Bich N; Bién ban hoa giai ngay 05/6/2020 cua UBND phuong T
(ban sao y ban chinh); Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt ngay
27/12/2005 giita ba Thai Thi N va ba Phan Thi Huynh H duwoc UBND phuong T
xdc nhagn ngay 28/12/2005 (ban sao y ban chinh); So do trich do khu dat ngay
19/4/2006 cua Van phong Dang ky quyen su dung ddt thi xa M; Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt s6 AD 428632, sé vao sé H13157 do UBND thi xd M cdp cho
ba Phan Thi Huynh H ngay 09/6/2006 (ban chitng thuc); Bang tuong trinh vé viéc
ghi am bang chimg ngay 24/7/2020 (ban chinh), (kém theo 01 USB mau xanh la
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- Tai Don phdn té dé ngay 27/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bj
don ba Phan Thi Huynh HI trinh bay:

Ba Phan Thi Huynh H1 va ba Phan Thi Huynh H 1a chi em rudt.

Vo nam 2000, ba H1 c6 vé sinh sdng trén cin nha do ba H xay dung toa
lac tai Khu phd 3, phudng Phii Tho, thanh phd M, tinh Binh Duong. Tir nam 2000
dén nam 2018, mdi thang ba H1 déu dwa cho ba H s tién 200.000 dong véi muc
dich gop tién phu ba H xay dung cin nha, khong phai tién thué nha nhu ba H trinh
bay trong don khaoi kién.

Can nha cip 4 ba H xay dung trén thira dat c6 dién tich 77,5 m? thudc mot
phﬁn cta dién tich dat 550 m? toa lac tai phuong Phu Tho, thanh phé M, tinh Binh
Duong ¢6 ngudn goc cua ong ba ngoai ba H1 chét dé lai. Dién tich 77,5 m? 12 di
san ciia me ba H1, ba H chét dé lai. Ong ba ngoai ba H1, ba H 1a ong Thai Van Th
va ba V& Thi P (6ng Th chét nam 1960, ba B chét ndm 1997). Luc con séng, ong
Th, ba D tao lap duoc dién tich khoang 550 m? dét toa lac tai Khu phd 3, phuong
T, thanh phé M, tinh Binh Duong. Ong Th, ba D ¢6 tt ca 05 nguoi con la: Ba
Thai Thi Th (12 me rudt ctia ba H1, ba H, ba Phan Thi Kim S (chét 1972), éng
Phan Trong P (hién con séng nhung dinh cu bén M¥), ba Thai Thi Th chét nam
1960, sau 6ng Th 03 thang; ong Thai Van D (chét trong khoang thoi gian nim
1970 - 1972); ba Thai Thi b; ba Thai Thi T va ba Thai Thi N.

Niam 2000, ba Thai Thi T, ba Thai Thi N thdy hoan canh gia dinh ba H kho
khan nén kéu ba H v& phan dit 77,5m’ xay dung nha dé cho thué kiém thém thu
nhap. Thoi gian nay, gia dinh ba H1 gip kho khin, no nan chong chat phai ban
nha ¢ Thanh phé H6 Chi Minh tra ng nén khong c6 chd ¢. Ba H1 biét ba H méi
xdy nha cho thué nhung chua c6 ai thué nén ba H1 xin ba H cho gia dinh ba H1
du’oc vé sinh song tai cin nha trén, gia dinh ba H1 s& phu ba H tién xay dung nha
mdi thang 200. 000 dong thi duoc ba H dong y. Thoi diém ba H1 xin ba H vé ¢,
gia dinh ba H1 gom c6 03 nguoi: Ba H1, chong ba H1 1a 6ng Kiéu Vin B (chét
nim 2007) va con ba H1 14 6ng Kiéu Minh H. Nam 2002, dng H cudi vo 12 ba
Tran Thi Thanh T vé song chung cin nha cta ba H. Sau d6, 6ng H, ba T sinh
dugc 02 nguoi con 1 Kidu Tran Thay V va Kiéu Tran Minh H.

Trong qua trinh sinh séng, gia dinh ba H1 da nhiéu lan stra chita, ton tao lai
cin nha. Ba H1 khong biét bang cach nao ba H dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat 77,5 m? néu trén, trong khi ba H1 va cac dong thira ké cua ba Thai Thi
Th chua dong ¥ cho ba H dugc ding tén chu s hiru doi véi phan dat trén ma chi
cho phép ba H xay dung nha cho thué, kiém thém thu nhap. Nhan thay, viéc ba H
tir ¥ ké khai, dang ky ddi voi phan dat 77,5m? 1a di san cta ba Thai Thi Th chét dé
lai, xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cta ba H1 va cac dong thira ké cua
ba Th nén ngay 27/8/2020, ba H1 ndp don phan té tranh chap thira ké tai san doi
v6i ba H. Do don phan t6 chua day du, Toa an yéu cau ba H1 stra doi, bo sung
don phan t6 nhung ba H1 khong thyuc hién nén bi Toa an tra lai don phan té. Ba
H1 nhan dugc Thong bao tra lai don phan tb nhung khong khiéu nai viéc tra lai
don cua Toa an.

Ba H1 thira nhan cén nha do ba H xdy dyng nhung xay dung trén phan dit
duogc cho chung khong phai dat cia ba H nén ba H1 khéng dong v tra lai nha cho

3



ba H. Can nha dang tranh chép hién tai chua c6 s nha, sé nha 866 duong P ma ba
H1 dang tam tr( 1a s6 nha ctia nha ba Thai Thi N, ba Thai Thi T.

Bi don giao ndp cac tai liéu, ching ct sau: Ban tu khai dé ngay 24/7/2020
ciia ba Phan Thi Huynh HI (ban chinh); Pon phdn t6 dé ngay 27/8/2020 ciia ba
Phan Thi Huynh HI (bdn chinh); Gidy chitng minh nhdn ddn va sé tam trii ciia ba
H1 (ban photo).

- Tai Bin tw khai dé ngay 19/8/2020 va qua trinh gidi quyét vu dn,
ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kiéu Minh H trinh bay:

Ong H la con cua ba Phan Thi Huynh H1 va 6ng Kiéu Vin B (chét nim
2007). Ong H theo ba H1 vé sinh sbng trong cén nha hién nay ba H1, ba H
dang tranh chap tir nam 2000. Tu ngay sinh song trong cin nha trén dén cudi
nam 2018, ba H1 c6 phu tra tién xay dung nha cho ba H mot nam 2.400.000
dong, co khi 6ng H ciing phy ba H1 tra tién cho ba H nhung khong nhd rd sd
tién bao nhiéu. Pén nam 2019, do hoan canh gia dinh khoé khin nén ba H1, 6ng
H khong phu tra tién xay dung cho ba H nita. Ba H khong dong y va khoi kién
yéu ciu tra lai nha nhung 6ng H, ba H1 khong co6 thué nha nén khong dong ¥
tra.

Qué trinh sinh sdng, khoang nam 2012, 2013, dng H co stra chita mot
phan can nha, nhu: Stra lai ctra cai, xdy dung thém phia trudc nha, lop ton; 1ot
gach 02 phong ngu; lap dat 01 cai cua phong ngu va khoan 1 cai giéng, chi phi
hét khoang 30.000.000 dong. Khi tién hanh stra chita, 6ng H, ba H1 khéng
thong bao cho ba H biét. Ba H dén nha choi nhin thdy c6 viéc stra chita nhung
khong c6 y kién gi. Viéc sira chita khong c6 hoa don ching tir dé chirng minh
s tién d sira chira.

Ngay 19/8/2020, Toa an lap bién ban lam viéc voi ong H vé yéu cau doc
1ap va an dinh cho 6ng H thoi han 05 ngay dé lam don yéu cau doc lap nhung
6ng H khong nop don cho Tda an. Tai Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chung cir ngay 17/12/2020 cia Toa an, 6ng H tiép tuc xac dinh
khong 1am don yéu cau doc 1ap tranh chap chi phi sira chita can nha.

Ong,H giao ndp cac tai li€u, chung cu sau: Ban ty khai ngay 19/8/2020 cua
ong H; Giay CMND cua 0ng H (ban photo).
- Tgi Bin ty khai dé ngay 27/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T trinh bay:
_ BaT la v éng Kieu Minh H, la con déu ctia ba Phan Thi Huynh H1. Ba
T vé sinh song trong can nha hién nay dang tranh chap tu ndm 2002 cho dén
nay. Trong thoi gian sinh song, ba T khong c6 bo tién ra dé stra chita can nha.

Ba T khong c6 yéu cau doc lap tranh chap gi d6i voi nha dat ma ba H, ba H1
tranh chp.

Ba T giao ndp céc tai liéu, chimg ctt sau: Ban tw khai ngay 27/8/2020 cua
ba T (ban chinh); Giay CMND cua ba T (ban photo).

Tai phién toa,



- Pai dién nguyén don xé4c dinh lai yéu cau khdi kién cta nguyén don vé
dién tich can nha yéu cau bi don tra lai can nha co dién tich 47,2 m? theo két
qua do dac thyc té cua Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai thanh phd M; giir
nguyén cac yéu cau con lai, khong giao nop thém chimg cir cho Toa an.

- Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén ¥ kién
trong qua trinh giai quy¢€t vu an, khong giao nop thém chung ctr cho Toa an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién: Tir khi thu 1y dén trudc khi xét x,
Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét da thuc hién dung quy dinh tai
Diéu 203 Bo luat TH tung dan su; tai phién toa, HOi ddng xét xir va thu ky Toa
an thuc hién dung quy dinh cua phap luat Ve phién toa so tham; cac duong su
chép hanh dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luét.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thiy nha dat dang tranh chap toa lac
tai phuong T, thanh ph6 M, tinh Binh Duong ¢ nguon goc cua cu Thai Van Th
(chét nim 1960) va ba V4 Thi D (chét ndam 1997) chét dé lai. Khi con séng cu Th,
cu D khong tién hanh dang ky, ké khai quyén sir dung dat. Sau khi cy Th, cu
chét, phan dat néu trén do ba Thai Thi N va ba Thai Thi T quan 1y, st dung. Dén
nam 1998, ba Thai Thi N thyc hién thu tuc dang ky, ké khai quyén sur dung dat
trén va dugc UBND thi x4 M cip gidy chung nhan QSD dat s6 420 ngay
06/02/1998. Khi ba N tién hanh dang ky, ké khai quyén sir dung dat trén khong c6
ai c6 y kién hay khiéu nai.

Ngay 27/12/2005, ba Thai Thi N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat trén cho ba H duoc UBND phudng T chtng thuc xac nhan dung
quy dinh phap luat. Thi tuc chuyén nhuong da duoc thuc hién ding theo quy dinh
tai Diéu 467 B6 luat Dan sy nam 2005. Ngay 09/6/2006, ba H dugc UBND thi xa
M cép gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AP 428632 dbi véi thira dat trén.
Trinh tu, thi tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba H dugc thyc hién
dung theo quy dinh cua phap luat dat dai. T khi ba H duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dén nay, ba H1 sinh song trén thira dat nhung khong co y kién
phan ddi, tranh chap. Nhu vay, c6 cin ctr dé xac dinh dién tich dat tranh chap
77,5m* thudc quyén sir dung cuia ba H.

Ba H1 thira nhan cin nha tranh chap do ba H xay dung nam 2000, ba H1 va
gia dinh khong c6 chd & nén ¢6 xin ba H cho gia dinh ba H1 vé & tai cin nha trén,
mdi nim phu ba H s tién xay dung nha 1a 2.400.000 dong. Su thira nhan cua bi
don 14 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 Bo luat T tung dan sy nén cb can cr xac dinh cdn nha hién dang tranh chép
thudc quyén s& hiru hop phap ctia ba H.

Ba H1 cho rang phan dat c6 dién tich 77,5m” 1a ba Thai Thi Th duoc chia
nhung do ba Th dd chét nén phan dat 77,5m” 1a di san cua ba Th chét dé lai va
chua chia. Viéc ba H ty y di dang ky, ké khai d6i v6i phan dat tranh chap va duogc
cap glay ching nhén 1a xdm pham den quyen va lot ich hop phap cua cac dong
thira ké nén bi don c¢6 1am don phan t6 dé yéu cau phan chia dién tich dat 77,5m”
|a di san thira ké cta ba Thai Thi Th chét dé lai thanh 04 phan cho cac dong thira
ké ctia ba Th gdm ba Phan Thi Huynh H1, 6ng Phan Trong P, ba Phan Thi Huynh
H, ba Phan Thi S. Tuy nhién, khi Toa an c6 yéu cau ba H1 stra ddi, bd sung don
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phan t6, ba H1 khong thuc hién nén Toa an di tra lai don phan t6 cho ba H1 va ba
H1 ctng khong c6 y kién khiéu nai gi d6i voi tra lai don nay. Pong thoi ph1a
nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan la 6ng Kiéu Minh H mac du Toa an da g1a1
thich quyén lgi cho 6ng H va yéu cau ong H lam don yéu cau doc lap nhung 6ng
H cling khong lam don yéu cau doc lap nén yéu cau ctia ba Hoa va ong H khong
cd co 8O xem x¢&t, giai quyet trong vy an nay. Truong hop, ba H1 va 6ng H cé yéu
cau thi s& duoc xem xét, giai quyét bang mot vu an khac.

Xét thiy viéc cho thué nha nhung khong 1ap thanh vin ban 1a vi pham vé
hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 489 B6 luat Dan sy nam 1995 nén thoéa thuan
giita cac bén khong co gia tri phap ly. Hién nay, do c6 nhu cau st dung ba H
mudn 14y lai nha nén ba H di thong bao bang van ban cho ba H1 biét trudc 06
thang nhung ba H1 khong thuc hién viéc tra lai nha, vi vay ba H khoi kién ba H1
yéu cau gia dinh ba H1 tra lai cin nha trén 1a c¢6 co sé chap nhén.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé t6 tung: Khéng co.

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; can cur két qua tranh luan tai phién toa; trén co sé y kién trinh bay
cua cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khdi kién cua nguyén don 12 loai viée thude thim quyén giai
quyet cua Toa an (quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy). Do
dbi tuong tranh chap lién quan dén bat dong san 1a can nha toa lac tai phuong
Phi Tho, thanh phé M, tinh Binh Duong nén thim quyén giai quyet thudc Toa
an nhan dan thanh phd M (quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Pbiéu 39 cua B0 luat T6 tung dan su). Vé thoi hiéu khoi kién do bi don khong
¢ yéu cau _ap dung quy dinh v€ thoi hiéu khoi kién nén tranh chép trén Toa khong
xem xét vé thoi hiéu khai kién (quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 Bo luat To tung
dan su).

[2] Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Phan Thi Huynh H1 ndp don
phan té tranh chép thira ké tai san ddi voi nguyén don ba Phan Thi Huynh H.
Do don cta ba H1 chua dung quy dinh cta Bo luat T6 tung din sy nén ngay
04/9/2020, Toa 4n nhan dan thanh phé M ra Thong bao s6 02/TB-TA yéu cau
ba H1 sira d6i, bd sung don phan t6. Hét thdi han sira d6i, bd sung don, ba H1
khong thuc hién. Do dé, ngay 15/10/2020, Toa 4n nhan dan thanh phd M ra
Thong bao tra lai don phan t6 s6 01/TB-TA cho ba H1. Ba H1 nhan duoc thong
bao tra lai don nhung khong khiéu nai. Nhu vay, coi nhu ba H1 khong yéu cau
phan t6 tranh chap thua ké tai san 13 quyén str dung thtra dét sé 124, to ban dd
s6 36, dién tich 77,5 m®, toa lac tai Khu pho 3, phuong T, thanh phé M, tinh Binh
Duong da duoc UBND th1 xd M cip gidy chumg nhan quyén str dung dat s6 AP
428632, sb vao sd H13157 cho ba Phan Thi Huynh H ngay 09/6/2006 dbi voi ba
H.

Ngay 19/8/2020, Toa an 1ap bién ban lam viéc dbi véi nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 14 6ng Kiéu Minh H vé viéc 1am don yéu cau doc lap
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tranh chap chi phi stra chita cin nha ctia ba H. Hét thoi han 1am don yéu cau
doc 1ap, 6ng H khong nop don cho Toa an; dong thoi, tai Bién ban kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching cur ngay 17/12/2020 cua Toa an, ong H
tiép tuc xac dinh khong 1am don yéu cau doc 1ap tranh chap chi phi sira chira
can nha. Nhu vy, coi nhu 6ng H khong c6 yéu cau doc 1ap tranh chap s tién
30.000.000 dong da chi phi cho viéc sira chita cin nha cta ba H.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 24/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
M, bi don ba Phan Thi Huynh H1 trinh bay: Nam 2000, ba H1 cé xin ba H cho
gia dinh ba H1 vé sinh séng trong cin nha cta ba H (cin nha hién nay tranh
chap), gia dinh ba H1 gom co6 03 nguoi: Ba H1, chong ba H1 1a 6ng Kiéu Vin
B (chét naim 2007) va con ba H1 1 6ng Kiéu Minh H. Nhu vay, chu thé tham
gia vao giao dich vé nha & néu trén chi c6 03 nguoi, khong c6 ba Tran Thi
Thanh T, vg 6ng H va 02 con 6ng H 1a Kiéu Tran Thuy V va Kiéu Tran Minh
H. Toa an xéac dinh ba T 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dua vao
tham gia t6 tung do ba T 1a vo dng H, qua trinh quan 1y, sir dung can nha ctia ba
H, 6ng H co bo ra chi phi dé stra chita can nha vao nim 2012, 2013. Thoi diém
6ng H sta chira nha, 02 nguoi con cua dng H, ba T 1a Kiéu Tran Thay V va
Kiéu Tran Minh H chua du 18 tudi nén Toa an khong dua vao tham gia té tung
v6i tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Do khéng thu 1y yéu cau phan t6 tranh chép tai san chung cua H nén Toa
an khong dua ba Thai Thi N la nguoi chuyen nhuong thira dat 124 cho ba H
vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ma chi
tién hanh ldy 15i khai ctua ba N véi tu cach nguoi 1am chimg, nguoi biét su
viéc.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don, dai dién nguyén
don xéac dinh yéu cau khoi kién 1a tranh chap hop dong thué nha; bi don ba
Phan Thi Huynh H1 cho rang khong thué nha ctia ba H ma xin ba H cho gia
dinh ba H1 vé ¢ v6i hinh thtc 12 & nhd, muon nha ¢ va phu tién xdy dung nha.
Xét thdy: Giao dich vé nha & giita ba H, ba H1 khong 1ap thanh vin ban, cic
bén chi thoa thuan véi nhau bang 10 néi, khong xac dinh rd quyén, nghia vu cia
cac bén khi tham gia giao dich, do d6 khi xay ra tranh chip hai bén hiéu hai
cach khac nhau. Xét thay, thoi diém ba H1, ba H giao dich vé nha &, Bo luat
Dan sy 1995 dang c¢6 hiéu luc thi hanh va diéu chinh vé quan hé tranh chap
trén, do d6 Toa an ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nim 1995 dé giai
quyét vu an.

Diéu 489 B6 luat Dan sy nim 1995 quy dinh vé hop dong thué nha nhu
sau: “Hop dong thué nha & phai duoc l4p thanh vin ban, néu thoi han thué tir sau
thang trd 1€n, thi phai c6 chung nhan cia Cong ching nha nudc hoac chung thuc
ctia Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén va phai dang ky tai co quan nha nudc co
thAm quyén”.

Piéu 515 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh vé hop déng muon tai san nhu
sau: “Hop dong muon tai san 1a sy thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho muon
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giao tai san cho bén muon dé sur dung trong mot thoi han ma khong phai tra tién,
con bén mugn phai trd lai tai san do khi hét thoi han muon hodc muc dich mugn
da dat duoc”.

Can ctr quy dinh trén va su thira nhin cua ba H1 vé viéc cin nha tranh
chép do ba H xiy dyng, muc dich ba H xay dung dé cho thué, ba H1 xin ba H
vé ¢, mdi thang ba H1 phy ba H 200.000 dong tién xay dyng nha va thira nhan
con no tién xay dyung tir ddu ndm 2019 dén nay, Toa cd du cin ct xac dinh giao
dich vé nha ¢ giita ba H va ba H1 14 hinh thtc ctia hop dong thué nha dugc quy
dinh tai Diéu 489 Bo luat Dan sy nam 1995. Thoi diém nay, phap luét quy dinh
cac bén ky két hop dong thué nha phai 1ap thanh vin ban, néu thué trén 06 thang
phai cong chimg hodc chimg thyc. Ba H1, ba H giao dich v&i nhau bang 101 ndi
nén viéc thué nha ¢ gitra hai bén bi v hiéu vé mat hinh thirc ngay tir thoi diém
xéc 1ap giao dich duoc quy dinh tai Diéu 131, 133, 136 Bo luat Dan sy nim 1995.
Hién nay, ba H1 van tiép tuc & trong can nhé cua bé H, hai bén van khong ky két
hop dong thué nha. Thoi diém nay, Bo luat Dan sy 2015 va Luat nha ¢ 2014 dang
¢6 hiéu lyc thi hanh va c6 quy dinh: “Hop dong vé nha ¢ do cac bén thoa thuan va
phai dugc lap thanh van ban” (Piéu 121 Luat Nha ¢ nam 2014). Nhu vay, tai thoi
diém hién tai thi giao dich vé nha & gilra ba H va ba H1 ciing bi vo hiéu vé mit
hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luat Dan sy nim 2015.

Do giao dich bi v6 hi¢u, theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015 khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dirt quyén, nghia vu déan sy ctia cac bén
ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap. Ba H1 thira nhan cin nha do ba H xay
dung, la tai san ctia ba H va khong co tranh chép gl d6i voi thira dat sb 124, to ban
d6 s 36, dién tich 77,5 m?, toa lac tai khu pho 3, phuong T, thanh phé M, tinh
Binh Duong da dugc UBND thi xd M cap gidy chting nhan quyén st dung dat sO
AD 428632, s6 vao s6 H13157 ngay 09/6/2006 cho ba H. Do d6, Tda chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba H, tuyén bd giao dich vé thué nha & gitta ba H va ba H1
v hiéu, budc ba H1, dng H, ba T tra lai can nha co dién tich 47,2 m? két céu vach
tuong gach, mai ton, nén gach bong va xi ming, cira chinh bang sat, gan lién voi
thira dat c6 dién tich 77,5 m® néu trén.

Péi véi s6 tién 30.000.000 dong 1a chi phi 6ng H bo ra dé sira chita can nha,
do 6ng H khong 1am don yéu cau doc 1ap va giao ndp chimg ctr tranh chéap sé tién
trén nén Toa khong xem xét, giai quyét chi phi trén cho 6ng H.

Tt nhimg phan tich, nhan dinh trén, xét thdy y kién phat biéu vé quan diém
giai quyét vu an ctia Kiém sat vién c6 can ctr nén Toa chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép:
Tong s6 tién 3.075.000 déng. Ba H1 phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157, 165
Bo luat T tung dan su. Ba H d3 ndp tam tGng sb tién trén, ba H1 c6 trach
nhiém tra lai s tién trén cho ba H.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba H1 khdng phai chiu do thudc truong
hop nguoi cao tudi duge mién an phi.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:
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- Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diérp ¢ khoan 1 Diéu
39, céc 147, 157, 165, 235, 266, 271, 273, 278, 280 B luat To tung dan su;

- Cén clr cac diéu 131, 133, 136 B6 luat Dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu
119, Diéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Can ct Piéu 121 Luat Nha & nam 2014;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

L Chép nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Phan Thi Huynh H
doi voi bi don ba Phan Thi Huynh H1 vé viéc tranh chap giao dich vé thué nha
0.

Tuyén b giao dich vé thué nha ¢ giira ba H va ba H1 v6 hiéu.

Bugc ba H1, 6ng H, ba T tra lai can nha c6 dién tich 47,2 m” ket cau vach
tuong gach, mai ton, nén gach bong va xi mang, cua chinh bang sat, gan lién voi
thira dat s6 124, t ban dd s6 36, dién tich 77,5 m®, toa lac tai Khu pho 3, phuong
T, thanh phé M, tinh Binh Duong da dugc UBND thi xa M cip gidy chiig nhan

quyén str dung dat s6 AD 428632, s6 vao sd6 H13157 cho ba Phan Thi Huynh H
ngay 09/6/2006.

Truong hop neu c6 chimg cir ba H1 c6 thé khoi kién tranh chap tai san
chung, tranh chap quyén st dung thira dat s6 124 néu trén; Ong H c6 thé khoi kién
tranh chap vé chi phi sira chita cin nha néu trén d6i voi ba H bang mot vu an khac.

2. V& chi phi t6 tung: Tong sd tién 3.075.000d (ba triéu khong trim bay
muoi lam ngan dong). Ba H da ndp tam tng so tién trén, ba H1 c6 trach nhiém
tra lai soO tién trén cho ba H.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba H1 khdng phai ndp do thudc truomg hop
ngudi cao tudi duge mién an phi.

4. V& quyén khang céo, khang nghi: Cac duong sy €O quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién Kiém sat co quyen khang
nghi ban an theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

5. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. M; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu HS, VP
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