TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST

Ngay: 27/5/2021.
V/v tranh chép quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Pai Thang.

2. Ong Ding Thanh Son.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Vo Ngan Tam — Thu ky Toa an Nhan dan
huyén Chau Thanh — Hau Giang.

-Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Hong Thiam - Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
147/2020/TLST-DS ngay 01 thang 10 nam 2020 vé tranh chap quyén st dung dét
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 14/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 11
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 11/2021/QDST — DS ngay 27/4/2021
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong V4 Van T, sinh nam 1973.

DPia chi: ép Long Loi A, xa Bong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (co6 mat).

Bi don: Ong V& Vin C, sinh nim 1965.

Pia chi: 4p Phudc Hoa A, xd Pong Phude A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Pham Thi L, sinh nam 1982, cong ty TNHH Pham Nguyén thudc
doan luat su thanh phd Can Tho dia chi: 26 Tran Khanh Du, phuong Xuan
Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (c6 mat).



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.

DPia chi: é\p Phudéc Hoa A, xa Pong Phudce A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (vang mit).

2/ Ba Nguyén Kiéu N, sinh nam 1973 (c6 mat).

3/ Ba Db Thi M, sinh ndm 1937 (c6 mit).

4/ Ba Vo6 Thi T, sinh nam 1967 (c6 mat).

5/ Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1960 (c6 mit).

Cung dia chi: 4p Long Loi A, xd Péng Phuéc A, huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang.

Nguoi lam chung:

1/Ba Vo Thi N, sinh nam 1954 (c6 mat).

2/ V0 Thi K, sinh nam 1970 (c6 mat).

3/ Ba V5 Thi L (ving mit).

4/ Ba V5 Thi X (ving mit).

Cung dia chi: ép Long Loi A, xa Bong Phuoc A, huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang.

5/ Ba V4 Thi V, sinh nam 1976 (ving mit).

DPia chi: ép Phude Hoa, xa Bong Phudec A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (vang mit).

6/ Anh Vo Van P, sinh nam 1989.

Pia chi: 4p Phudc Hoa A, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 22/6/2020 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hdm nay nguyén don 6ng V& Van T trinh bay:

Vao nam 2011 nguyén don c6 mua cta bi don mot phan dét dién tich 2 cong
loai tAm 2,8m, c¢6 chiéu ngang 12 tam va chiéu dai 28 tam, c6 duong nudc thang
xubng song. Gia 1a 3.5 luong vang nguyén don di giao du vang cho bi don va nhan
dat canh tac. Cip dudng nudc c6 mdt cai bd ngang ngoai gidp 16 nong thon 1.65m
ngang trong Om chay dai khoan 32m, nguyén don di st dung 6n dinh cung voi
dudng nude dé canh tac dat tir nim 2011 dén nay. Khi mua ban dat nguyén don c6
lam gidy tay véi bi don, phan bo cip duong nude khong co ghi vao gidy tay, trén
bo nay ¢6 bdn cay mit do ba DS Thi M trong, trong mit 13 trude ndm 2011. Nguyén
don va bi don thoa thuan, bj don ban dat cho nguyén don co6 thoa thuan cho nguyén
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don str dung dudng nudce va phan dat tranh chap vi lic d6 phan dat tranh chip nay
quéa it va bi don ciing khong st dung dat nén dé nguyén don sir dung viéc thoa
thuan nay khong co 14p thanh vin ban. Nguyén don yéu cau dugc tiép tuc sir dung
phan dat tranh chap nam lién ké véi duong nude hién nguyén don dang sir dung.
Tai phién toa nguyén don yéu cdu mua lai phan dat tranh chap theo theo hd so ki
thuat Toa an da do dac theo gia thi truong.

Bi don trinh bay: vao nim 2011 bi don c6 ban mot phan dat cho nguyén don
dién tich nhu nguyén don trinh bay co6 thda thuan cho nguyén don st dung duong
nudc thang xudng song. Phan dat tranh chap nam trong thira dat sb 665, to ban do
s6 7, khong co thoa thuan ban phan dat tranh chap nay cho nguyén don. Khi
chuyén nhugng dat co 1am gidy tay ciing khong c6 ghi phan dat nay. Trén phan dat
tranh chép c6 04 cay mit do bi don trong vao nam 2014, dén nam 2016 cho ba Do
Thi M cat trai va hién tai th1 nguyén don cat trai. Dbi voi phan dat tranh chap bi
don khong dong ¥ voi yéu cau cua nguyen don, cong nhan phan dat tranh chap cho
bi don, con 4 ciy mit bi don yéu cau lay lai khong tinh cong strc cho ba DS Thi M.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan Nguyén Kiéu N trinh bay: Vao
nim 2011, bi don c6 chuyén nhuong cho nguyén don phan dat nhu nguyén don
trinh bay c6 thoa thuan dudng nudc chay thing xubng song, khi mua ban dat co
lam gidy tay do bi don khong st dung dat nén co thoa thuin bang miéng. Khi
chuyén nhuong phan dét tranh chap khong co ghi trong gidy tay mua ban. Hién tai
duong nuéc nguyén don van st dung, cling tir nim 2011 nguyén don va chi
Nguyén Kiéu N str dung phan dat tranh chap, cac cay mit trén dat do ba P Thi M
trong. Yéu cau dugc st dung phan dat tranh chap. Tai phién toa Nguyén Kiéu N
yéu cau duoc mua lai phan dat tranh chép theo gia thi truong.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Bd Thi M trinh bay: cay mit
trén phan dat tranh chap ba B3 Thi M trong, trong nim nao khong nhd, chi nhd 1a
trude khi bi don ban dat cho nguyén don. Lic trong 1a 7 cdy, chét hét 3 cay con lai
4 cay nhu hién nay. Ba S Thi M dong y dé lai 4 cAy mit cho bi don hodc nguyén
don néu Toda an tuyén cho bén nguyén don, hoic bi don dugc quyén st dung phan
dat. Ba D6 Thi M khong yéu cau bi don, nguyén don tra lai gia tri cdy trong cho ba
D6 Thi M.

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Ch va ba V Thi
T cung trinh bay: Ong C va ba T c¢6 mua dat cua bi don, nhung chi mua tir mi
duong nudc gidp v6i nha ciia 6ng C va ba T tré qua hudng bén nguyén don, phan
tr mi duong nude giap nha ong C va ba T qua dat tranh chap huéng qua nha éng
Pao, ong C va ba T khong c¢6 mua. Phan dat tranh chap van cta bi don. Ong C va
ba T yéu cau tra lai phan dat tranh chép cho bi don.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Nguyén don
chi mua thtra dat sd 664, to ban d6 s6 07 caa bi don, Phan dét tranh chép O thira
665, to ban do sb 07 vi tri dat ép Long Loi A, xa Pong Phudc A, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang do bi don diémg tén. Phan dudng nudc nam trong thira 665
néu trén bi don van dé cho nguyén don sir dung khong ngin can. Thuc té phan dat
tranh chip theo gidy mua ban dat giita nguyén don va bi don khéng c6 ghi nhan
viéc mua ban phan dat tranh chip. Tai phién Toa hém nay nguyén don thira nhan
khong c6 mua phan dat tranh chap va yéu cau mua lai tir bi don. Tir nhitng phan
tich trén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thu Iy vu an dén phién toa hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky da thuc hién dung va day du cac quy dinh cta phap luat vé to tung dan sy. Viéc
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung dang quy dinh.

V& ndi dung: Bac yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée yéu cau dugc
st dung phﬁn dét tranh chép vi tri 6 1, dién tich 24.8m2, thira dat s6 665, to& ban do6
s6 07 theo manh trich do dia chinh s6 99/2020 ngay 12/11/2020 ctia Cong ty trach
nhiém hitu han tu van thiét ké xay dung Hién Dai chi nhanh Hau Giang. V& an phi
dan su so thAm va chi phi t6 tung nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don V6 Van T khoi kién
bi don Vo Vian C yéu cau duoc sir dung phén dat c6 chiéu ngang trudc 1.65m,
ngang sau Om, chiéu dai khoang 32m. Phan dit ma nguyén don yéu cau tai vi tri ap
Long Loi A, xa Dong Phudce A, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Do d6 can ctr
vao Piéu 26, 35, 39 Bo luat td tung dan sy 2015 xac dinh quan hé phap luat 1a tranh
chap quyén sir dung dat thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh va duogc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Vé su ving mit ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T,
qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an da thuc hién thu tuc tong dat ddy du cac
van ban t6 tung cho Nguyén Thi T, nhung tai phién tda hom nay Nguyén Thi T
Véng mat khong 1y do, do d6 Toa an can vao Diéu 227, 228 B0 luat to tung dan sy
2015 tién hanh xét x{r vang mat Nguyén Thi T.
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[2] Xét yéu cau cia nguyén don duoc sir dung phan dat tranh chap vi tri s6
I, dién tich 24.8m2, thira dat sb 665, t& ban dd sé 07 theo manh trich do dia chinh
s6 99/2020 ngay 12/11/2020 ciia Cong ty trach nhiém hitu han tu van thiét ké xay
dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang. Nguyén don cho rang khi bi don ban phan
dat cua bi don cho nguyén don, c6 théa thuan cho nguyén don di duong nudc
thang ra song, giao phan dat tranh chap cho nguyén don sir dung. Nhung tai gidy
tay mua ban dat 1ap ngay 27/6/2011 khong c6 thoa thuin mua ban phan dat tranh
chap. Loi khai ctua nguyén don ciing thira nhan khong c6 mua phan dat tranh chép
va nguyén don ciing khong c6 tra tién mua phan dit ndy ctia bi don. Nguyén don
cling thira nhan phan dat tranh chap nay khong c6 ghi vao trong gidy tay mua ban
dat gilta nguyén don va bi don. Tai phién Toa hom nay nguyén don yéu cau duoc
mua lai phan dét tranh chép, 161 khai nay phu hop voéi 10i khai ctia ba Nguyén Kiéu
N la vo ctia nguyén don. Ba Nguyén Kiéu N khai khi mua dat khong c6 thoa thuan
mua phan dat tranh chip va yéu cau mua lai phan dét tranh chip nay. Tai bién ban
hoa giai ngay 18/6/2020 ctia Uy ban nhan dan xa Péng Phuéc A, nguyén don ciing
thira nhan khong c6 mua phan dat tranh chap va yéu cau dugc mua lai phan dat
tranh chap tir bi don. Bi don cho rang khong c6 thoéa thuan véi nguyén don vé viée
cho nguyén don dugc sir dung phan dét tranh chip. Phan dat tranh chap nam trong
thira dat s6 665 to ban d6 s6 07 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000223 cap
ngay 08/10/1993 cho bi don nén bj don khong ddng ¥ voi yéu ciu cta nguyén don.
Bi don ciing htra cho nguyén don duoc str dung dudng nudc nam trong thira dat so
665 t& ban d6 s6 07 dé canh tac phan dat phia sau. Viéc str dung dudng nude dé
canh tac dit ctia nguyén don khong bi anh hudng va bi don ciing khong ngan can,
viéc str dung phan dét tranh chip hay khéng, khong anh hudéng dén viéc sir dung
duong nudc dé canh tac dat cia nguyén don. Phan dat nay hién nay van nam trong
gidy ching nhan quyén st dung dat cia bi don, di dugc cip gidy chung nhan
quyén st dung dit nén yéu cau cia bi don cong nhan phan dit tranh chip cho bi
don 13 khéng can thiét.

[3] Xét vé ngudn gbe dat va 1oi khai cta cac nhan chimg: Phan dét tranh
chép tai vi tri s I, dién tich 24.8m? thira dat s6 665, to ban d6 sb 07 theo méanh
trich do dia chinh s6 99/2020 ngay 12/11/2020 cia Cong ty trach nhiém hiru han tu
van thiét ké xay dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang. Ngudn gdc cta ba Bd Thi M
va 6ng V8 Van M (chét nim 1987) cho bi don va bi don da dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Mic du bi don khong tryuc tiép o tai phﬁn dét tranh chép,
nhung phan dat tranh chap da dugc cap cho bi don. Loi khai ctia ba V3§ Thi N, ba
V& Thi V, ba V6 Thi K, ba B4 Thi M, déu khai phan dat nay trude kia cia bi don,
nhung tr ndm 2011 nguyén don st dung, xac nhan 161 khai nay 1a dang véi 101 khai
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ctia nguyén don. Nhung nguyén don thira nhan khong c¢6 mua phan dat tranh chap
va cling khong c6 tra tién cho bj don dé mua phan dat tranh chip, ma nguyén don
van st dung phan dét tranh chip nay tir naim 2011 dén nay 1 d4 c6 loi cho nguyén
don. Loi khai ctia ba V& Thi T yéu cau tra lai phan dat tranh chap cho bi don vi
phan dat bi don khong c6 ban cho nguyén don 1a phu hop.

[4] Theo don khoi kién nguyén don don co yéu ciu bi don phai giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé nguyén don tach gidy chimg nhan quyén sir dung
dat phan dat nguyén don d3 mua cua bi don. Nhung trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi kién ctia minh vé phan nay chi tranh
chép phﬁn dét tai vi tri s6 I, dién tich 24.8m?, thira dit sb 665, to ban d6 sb 07 theo
manh trich do dia chinh s6 99/2020 ngay 12/11/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu
han tu van thiét ké xay dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang. Hoi dong xét xur chi
xem xét phan dat tranh chap theo yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Doi véi phan
dat nguyén don d3 mua cta bi don néu co tranh chap s& duoc giai quyét bang mot
vu kién khac. Tir nhitng phan tich néu trén va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
1a phu hop v61 quy dinh cia phap luét.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh va dinh gi4, quyén khang
cao cac duong su thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 B luat t tung dan su 2015.

Diéu 166 luat dat dai nam 2014.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ B&c yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Vian T vé viée yéu duoce sir
dung phan dat tranh chap tai vi tri s6 I, dién tich 24.8m?, thira dét s 665, t& ban dd
s6 07 theo manh trich do dia chinh s6 99/2020 ngay 12/11/2020 cta Cong ty trach
nhiém hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Dai chi nhanh Hau Giang (cé 4o so
ky thudt kem theo).

2/ An phi dan su so thim nguyén don phai chiu 300.000 déng duoc khau trir
vao sb tién tam ung an phi nguyén don d3 ndp 300.000 ddong theo bién lai sb
0004183 ngay 29/9/2020 cua Chi cyc thi hanh dan dan sy huyén Chau Thanh, thanh
an phi nguyén don khong phai nop thém. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
nguyén don phai chiu 6.000.000 dong dugc khau trir vao sb tién tam tGng chi phi
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tham dinh va dinh gia nguyén don da ndép 6.000.000 dong nguyén don da ndp
xong.

3/ Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu trd.

4/ Trong trudng hop Ban 4n, Quyét dinh ciia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy - thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Hiu Giang; 2 4 ” A Y
_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Nhén



