TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2017/KDTM-PT
Ngay 29-9-2017

V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Hiru Xuén.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat;

Ba Tran Thi Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Ly
Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12, 26 va 29 thang 9 ndm 2017, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 06/2017/TLPT-
KDTM ngay 27 thang 7 nam 2017 v¢ viéc “tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 03/2017/KDTM-ST ngay
18/5/2017 cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 12/2017/QD-PT ngay 02/8/2017
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B. bia chi tru sé: duong
C, Phuong D, quan B, Thanh pho Ha Noi. Dia chi lién hé: Chi nhanh E, khu pho
G, phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, chtc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Viét T, chirc vu: Pho Truong
phong Khach hang doanh nghi¢p Ngén hang Thuwong mai C6 phén B — Chi
nhanh E; van ban iy quyén ngay 10/8/2017 (c6 mat).

- Bi don: Cdng ty Co phan |. Pia chi: duong K, khu pho L, phuong M,
Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Vin T, chic vu:Giam déc
(vdng mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Van A, sinh nam 1980. Dia chi: 232/25-27, duong O,
Phuong P, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phung Cong T, sinh nam 1963; dia
chi: duong R, Phuong S, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh; van ban iy quyén
ngay 23/8/2017 (c6 mat).

2. Chau Nguyén Ngoc Thao N, sinh ngay 15/10/2000.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Van A, me rudt cua chau Thao
N;, dia chi: 232/25-27, duong O, Phuong P, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh
(vang mat).

3. Cong ty C6 phan X; dia chi: duong U, Phuong V, quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Tuyét M, chirc vu: Tong
Gidm doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh ndm 1994; dia
chi: duong U, Phuong V, quan Y, Thanh pho HO Chi Minh; van ban uy quyén
ngay 21/8/2017 (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Van A va Cong ty Co6 phan X.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngdy 16/12/2016 va tai phién toa so tham, nguyén
don trinh bay:

Ngay 28/5/2015, Ngan hang Thuong mai Co phan B (goi tat 1a Ngan hang
B) va Cong ty Co phan | (goi tat 1a Cong ty |) ky két Hop dong tin dung sd
0026/2015/VCB.ST ngay 28/5/2015; Hop dong tin dung sira doi bo sung sd
001/HPSD ngay 24/6/2015; Hop dong tin dung stra doi bo sung sé6 002/HDSH
ngay 09/7/2015; Hop dong cho vay theo han mtc sé 0056/TD8/15LD ngay
28/5/2015; Hop ddng cho vay theo han mirc stra d6i bd sung sé 001/HDSP ngay
24/6/2015; Hop ddng cho vay theo han murc stra d6i bd sung sé 002/HDSP ngay
09/7/2015. Theo d6, Ngin hang B cho Cong ty | vay tién v&i han muc 1a
35.000.000.000 dong; thoi han ciia han mirc 12 06 thang theo timg gidy nhan no;
muc dich vay thanh toan tién hang; 1i suat cho vay trong han ap dung theo 1ai
suit cho vay ngan han, theo thong bao 1i suat do bén cho vay cong bd tai thoi
diém bén vay nhan n¢ va duoc ¢ dinh theo tung giéy nhan no; 13i suit qua han
bang 150% murc 13i suat cho vay trong han ctia khoan ng bi qua han.

Céc khoan vay trén dugc bao dam bang cac bat dong san theo cac hop
d6ng thé chap, cu thé:

1. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé 0174/NHNT-15ST ngay
09/7/2015 dbi v6i phan dat va can nha gan lién trén dat thudc thira dat s6 1%, to
ban dd s6 8 — Tan Son Nhi tai s6 232/29, duong O, Phuong P, quan Q, Thanh

2



phd Hd Chi Minh cua ba Nguyén Thj Van A, theo hd sorgéc sO 7561/98 ngay
22/6/1998 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap (ding ky bién dong
ngay 09/7/2015).

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat de
dam bao viéc thuc hi¢n nghia vu cua nguoi khac s6 0115/NHNT-15ST ngay
28/5/2015 dbi véi phﬁn dat va can nha ge“'m lién trén dat thudc thira dat sd 8, to
ban d6 6 (BDDC) tai s6 232/25-27, dudng O, Phuong P, quan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh ctia ba Nguyén Thi Van A, theo hd so gbc sb 1895/2004 ngay
23/6/2004 do Uy ban nhan dan quan Q cip (ding ky bién dong ngay 28/5/2015).

3. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sb 0144/NHNT-15ST ngay
24/6/2015 d6i v6i phan dat va can nha gan lién trén dat thudc thira dat s6 108, to
ban d6 45 tai duong Al, Phuong B1, thanh phé C1, tinh D1 cta ba Nguyén Thi
Van A vao sb cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH 01417 ngay
05/6/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd C1 cdp (dang ky bién dong ngay
18/3/2015).

Thuc hién theo hop ddng tin dung da ky, Ngan hang B da giai ngan cho
Cong ty I, tong s tién vay 1a 32.700.000.000 dong theo cac gidy nhin ng sb 05,
06, 07 va 08 ngay 28/5/2015. Bén vay di vi pham nghia vu thanh toan ng gbc,
no 13i duoc quy dinh trong hop dong tin dung. Pén nay, cic khoan no déu da
qua thoi han thanh toan nhung phia bi don van khong tra ng. Do d6, Ngan hang
B khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc Cong ty | tra sé no phat sinh tir cac
Hop dong tin dung trén tinh dén ngay 27/3/2017, tong sb tién 35.722.473.611
déng, trong d6: ng gdc 32.700.000.000 dong; no 13i trong han: 2.130.041.667
dong, 13i qua han: 892.431.944 dong va tién 13i phat sinh dén khi Cong ty | thuc
hién xong nghia vy tra ng.

Truong hop Cong ty | khong thuc hién dugc nghia vu tra ng thi Ngan
hang y€u cau dugc phat mai tai san thé chip theo cac Hop dong thé chap, dé thu
hdi s6 no gbe va tién 1ai phat sinh twong tmg.

Pbi v6i bi don Cong ty | va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van A; nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Ngoc Thao N 1&
ba Nguyén Thi Van A, ngudi dai dién ctia Cong ty C6 phan X (goi tat 13 Cong ty
X): Sau khi thu Iy vu an, Toa an cap so thém d3 tong dat hop 16 thong bao thy Iy
VU 4n va yéu cau Cong ty |, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 y kién tra
lo1 bang van ban ddi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhung van khong
c6 ¥ kién gi. Toa an tridu tap bi don Cong ty I, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va
hoa gidi vao cac ngay 08/3/2017 va ngay 28/3/2017, nhung vang mat.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s 03/2017/KDTM-ST ngay
18/5/2017 cua Toa an nhan dan thi xa A da tuyén xu:
L Chép nhén toan b yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan B doi véi1 Cong ty Co phan I.



1.1. V& nghia vu thanh toan ng: Budc Cong ty C6 phén | phai tra cho
Ngan hang Thuong mai B sd no phat sinh tr Hop dong tin dung so
0026/2015/VCB.ST ngay 28/5/2015; Hop dong tin dung sira (101 bd sung sb
001/HDSD ngay 24/6/2015; Hop dong tin dung sira 601 b6 sung s6 002/HPSP
ngay 09/7/2015; Hop dong cho vay theo han muc s6 0056/TD8/15LD ngay
28/5/2015; Hop déng cho vay theo han murc stra d6i b sung sé 001/HDSP ngay
24/6/2015; Hop ddng cho vay theo han mirc stra d6i bd sung sé 002/HDSP ngay
09/7/2015 tinh dén ngay 27/3/2017; véi tong sb tién 35.722.473.611 dong (ba
muoi ldm ty bay trim hai muoi hai triéu bdn trim bay muoi ba nghin séu trim
mudi mot ddng), trong do:

- No gbc 32.700.000.000 dong.
- Lai trong han 2.130.041.667 dong.
- Lai qué han 892.431.944 dong.

_ Tién 1ai duoc tiép tuc tinh k& tir ngay 28/3/2017 cho dén khi Cong ty Co
phan | tra xong cac khoan ng theo muc lai suat thoa thuan trong cac hop dong
tin dung néu trén.

1.2. V& xur Iy tai san bao dam: Truong hop Cong ty C6 phém | khdng co
kha nang ty nguyén thanh toan n¢ thi Ngan hang Thuong mai Cb6 phan B, dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co tham quyén phat mai tai san dé
thu hdi ng, gom:

1.2.1 Quyén st dung dat c6 dién tich 158,0 m% nha & dién tich xay dung
122,6 m? dién tich str dung 492.4 m? va cac tai san khac hién co trén dat cia ba
Nguyén Thi Van A thudc thira dat sd 8, to ban do 6 (BPDC), tai s6 232/25-27,
duong O, Phuong P, quan Q, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Hop ddng thé chap
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0115/NHNT-15ST ngay
28/5/2015. S6 tién phat mii duoc dung dé thanh toan trudc cho ba Nguyén Thi
Van A gia tri cac tai san hién c6 trén dat: 01 cong sat; 01 san gach; 01 tuong xay
t6, 01 hon non bg, theo gia tai thoi diém phat mai.

1.2.2 Quyén str dung dét c6 dién tich 93 m2 nha & dién tich xay dung 80
m? dién tich st dung 314,4 m? va céc tai san khac hién cé trén dat cua ba
Nguyén Thi Van A thudc thira dat s6 1%, to ban d6 8-Tan Son Nhi, tai s6
232/29, duong O, Phuong P, quéan Q, Thanh pho Hb Chi Minh theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 0174/NHNT-15ST
ngay 09/7/2015. S6 tién phat mai duoc dung dé thanh toan trude cho ba Nguyén
Thi Van A gia tri cac tai san hién c6 trén dat: 01 nha tam c6 két cau tuong gach,
mai ngéi + ton dién tich 13 m?; dong ho nudc chinh; dong ho dién ké chinh, theo
gia tai thoi diém phat mai.

1.2.3 Quyén sir dung dat c6 dién tich 300 m? nha & dién tich xay dung
230 m? dién tich s dung 819,0 m? va cdc tai san khac hién co trén dat ctia ba
Nguyén Thi Van A thudc thira dat so 108, to ban do 45, tai duong Al, Phuong
B1, thanh phd C1, tinh D1 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 0144/NHNT-15ST ngay 24/6/2015. S6 tién phat mai duoc
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dung dé thanh toan trudc cho ba Nguyén Thi Van A gia tri cac tai san hién céd
trén dat: 01 tuong xay op gach da bao quanh; cong sat; 02 tru cong, san gach; 01
cdy xoai; dién ké chinh; dong ho dién ké chinh, theo gi tai thoi diém phat mai.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén
khéng cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n cta duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 09/6/2017 ba Nguyén Thi Van A khang céo
toan bo ban an so tham; ngay 23/6/2017 Cong ty X khang cao toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa phuc,

Ong Pham Céng T la nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Van A
trinh bay: Ba Van A co6 dau tu, stra chita can nha s6 232/25-27, duong O, Phuong P,
quan Q, Thanh phé HO Chi Minh, véi s tién 1a 551.527.000 dong; déu tu sura chira
can nha tai duong Al, Phuong Bl, thanh phé C1, tinh D1, voi s6 tién khoang
670.000.000 dong. Ba Van A yéu cau dugc nhan lai sé tién du tu stra chira néu
trén trong truong hop ngan hang phat mai tai san bao dam dé thu héi ng. Pong
thoi, 6ng Pham Cong T cung cap cho Toa an hop dong thi cong va hd so quyét
toan thanh 1y hop déng céng trinh cin nha sé 232/25-27, dudng O, Phuong P,
quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Cong ty X trinh bay: Cong ty X ¢6 thué cua ba Van A toan b can nha
s0 232/25-27 va 232/29 duong O, Phuong P, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh dé
lam noi hoat dong ctia Trung tam anh ngtr (Hop dong thué nha ngay 26/7/2016 duoc
cong chimg tai Van phong Cong chimg H). Pé thanh 1ap Trung tam anh ngir, Cong ty
X d3 phai dau tu stra chita co s& vét chat vao cin nha s0 232/29, dudng O voi s6 tién
300.000.000 dong. Trong trudng hop theo phan quyét cia Toa an, ba Van A phai giao
nha cho Ngan hang dé phat mai va cham dit hop dong trudc han véi Cong ty X thi
Cong ty X yéu cau ba Van A phai boi thuong thiét hai cho Cong ty X cac khoan sau:

- Tién dAu tu stra chita co s& vat chét 12 300.000.000 dong;
- Chi phi thanh l4p Trung tdm anh ngit 13 80.000.000 dong;

- Thu nhap bi mét di tir hoat dong cua Trung tdm anh ngi modi thang
100.000.000 dong, tinh tir thang 6/2017 dén hét thoi han cua hop dong thué nha la
thang 6/2020, thanh tién 1a 3.600.000.000 dong.

Déi v6i cac phan khac ctia ban an so tham, Cong ty X khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa ngay 26/9/2017, dai dién Ngan hang B cung cap cho Toa an
chimg thu tham dinh tai san thé chap ngay 27/5/2015 va ngay 24/6/2015 d6i voi can
nha s6 232/25-27 va sb 232/29 dudong O, Phuong P, quan Q, Thanh phé Hb Chi
Minh; dong thoi, dai dién Ngan hang B x4c nhan cin nha s6 232/25-27 sau khi Ngan
hang nhan thé chap thi ba Van A da c6 sira chita, tuy nhién gia tri stta chira 1a bao
nhiéu thi Ngan hang khong xac dinh dugc va ciing khong dong ¥ véi gia tri stra chira
theo nhur hop dong thi cong va hd so quyét toan thanh 1y hop dong do dai dién ciia ba
Van A cung cap cho Toa an.



Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi dwa vu 4n ra xét xir phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham da thuc hién dang phap luat t6
tung. V& ndi dung, dé nghi Hoi déng xét xir phiic thAm stra mot phan ban an so
tham d6i voi phan xir 1y tai san bao dam. Budc Ngan hang B phai thanh toén cho
ba Van A s tién ma ba di bo ra dé stra chita nha trong truong hop ngan hang phat
mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 tai hd so d3 duoc thim tra tai
phién toa; sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay ¥ kién va Kiém sét vién phét
biéu quan diém; sau khi thao luan, Hoi dé)ng x&t x1r phuc tham:

NHAN DINH:

[1] Bi don Cong ty I va dai dién hop phap cua chau Nguyén Ngoc Thao N
da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan thi hai nhung vang
mit khong 1y do. Can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa n xét
XU vang mat ddi véi cac duong su nay.

[2] V& yéu cau khang cao cua Cong ty X: Xét thdy, qué trinh giai quyét tai
cap so tham, Toa an cip so thim d3 niém yet cac vin ban t6 tung cua Toa &n
theo quy dinh phap luat nhung Cong ty X vang mat khong 1o 1y do va cling
khong co y kién gi. Pong thoi, ban an so thAm di nhan dinh trudong hop Cong ty
X phét sinh tranh chdp lién quan dén tai san bao dam ma Cong ty X dang thué
ctia ba Van A thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac tai Toa an c6 tham
quyén. Do d6, yéu cau khang cdo ctia Cong ty X 1a khong c6 co so chap nhan.

[3] Vé yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Van A:

Theo Bién ban x4ac minh ngay 19/9/2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong ghi nhan: Thuc té tai can nha s6 232/25-27, duong O, Phuong P, quéan Q,
Thanh ph6é H6 Chi Minh c6 cac hang muc stra chita theo nhu Hop dong thi cong
ma nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Van A d3 cung cap cho Toa 4n tai phién
toa ngay 12/9/2017.

Bf’)ng thoi, tai phién toa dai dién Ngan hang B thitra nhan c6 su sura chira
can nha s6 232/25-27, duong O, Phuong P, quan Q, Thanh phé HO Chi Minh.
Tuy nhién, Ngan hang khong xac dinh dugc gia tri stra chita va khong dong ¥
v6i gid tri stra chita theo nhur hop ddng thi cong va hd so quyét toan thanh 1y hop dong
do dai dién ctia ba Van A cung cép cho Toa an.

Xét thdy, tai Toa an cap so tham, ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi Van A khong c6 van ban trinh bay y kién clng khong cung cap
cho Toa an cdp so tham cac tai liéu ching cur lién quan dén viéc dau tu, sua
chira tai san bao dam. Do do, Toa an cap so tham khong xem x¢ét giai quyét van
dé nay la dung. Tuy nhién, néu khong xem xét giai quyet cac van dé lién quan
dén viéc dau tu stra chita tai san bao dam sau khi thé chap thi viéc phat mai tai
san thé chap s€ khong thé thuc hién dugc khi Cong ty | khdng c6 kha nang thanh
toan ng nén can cin ct Pidu 310 Bo ludt T tung dan sy, hity ban an so thim va



Ch}lyén hd so vu 4n vé Toa an nhan dan thi xa A dé xét xir lai theo tha tuc so
tham.

pé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

V& an phi phic tham: Do hity ban an so tham nén cac duong su khang céo
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 148; khoan 3, Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su;

-Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khda XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan X.

2. Chép nhan khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van A.

Huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai so' tham s6 03/2017/KDTM-ST ngay
18/5/2017 cta Toa én nhan dén thi xa A, tinh Binh Duong. Chuyén ho so' vu an
vé Toa an nhan dan thi xa A dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh, thwong mai phuc tham: Cac duong sy khong phai
nop.

~Chi cuc Thi hanh an dan su th‘i Xa A,Ntinh Binh Duong hoér} tra gho ba
Nguyén Thi Van A yél Cong ty C6 phan X mo6i duong sy 300.000 dong tién tam
ung an phi phiac tham da nop tai cac Bién lai so 0009528 ngay 09/6/2017 va
Bién lai s6 0009610 ngay 23/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 29/9/2017./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TX. A;
- Cac duqng su;
- Luvu: HO6 so vu an, Toa KT, HCTP.

Thai Thi Hiru Xuin



