TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 29/2018/DS-ST
Ngay: 28-9-2018
'V/v Tranh chéap hop dong
chuyén nhuong QSDD; doi tai san va
tranh chap hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN, TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Truong Han.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Hoang Vii
2. Ba Quach Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Quang Thi Kiéu Diém - Thu ky Tda an nhan dan

huyén Vinh Thuéan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan huyén Vinh Thudn tham gia phién toa:

Ba V& Thi Tuyét Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 28/9/2018, tai Toa an nhan dan huyén Vinh Thuan, tinh Kién
Giang xét x so thAm coéng khai vu an thu 1y s6 21/2018/TLST-DS, ngay

05/01/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, doi

tai san, tranh chdp hop dong déan sy vé mua bdn tai san va tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 87/2018/QDXXST-
DS ngay 26/7/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 56/2018/QPST-DS ngay

07/9/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba M, sinh nam 1964; dia chi: ap L, x& T, huyén V, tinh

Kién Giang (C6 mat).

2. Bi don. C)ng T, sinh nam 1956 va ba U, sinh nam 1963; dia chi: KP2, thi

tran T, huyén V, tinh Kién Giang (C6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong D, sinh nam 1959; dia chi: ép L, X& T, huyén V, tinh Kién Giang

(C6 don xin ving mit).

3.2. Ong S, sinh ndm 1976; dia chi: 4p M, xa M, huyén V, tinh Kién Giang

(C6 don xin vang mit).
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién ngay 08/12/2017, nguyén don ba M trinh bay: Nam
2009 vo chong ong T, ba U ¢6 no ba M 6.000.000 dong tién gao va muon 13 chi
vang 24 Kara, htra cudi ndm 2010 s& hoan tra du sé vang. Thang 01/2010 vo chong
6ng T, ba U c6 chuyén nhuong cho ba M, éng P 02 cong dat rudng véi gia 24 chi
vang 24 kara. Sau khi chuyén nhuong dét, vo chong ong T thué lai canh tac véi gia
3.000.000 dong/nam, thué 02 nim 13 6.000.000 dong. Ba M nhiéu lan yéu cau giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé tach gidy nhung ong T, ba U thé chap vay
vbn hoai khong thuc hién tach gidy. Do d6, ba M yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chdng ba M véi vo chong 6ng T; dong
thoi yéu cau tra 13 chi vang 24 kara; tién thué dat 6.000.000 dong; tién mua gao con
no 1 6.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba M
yéu cdu: COng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba M, 6ng
P véi ong T, ba U theo dién tich do thuc t&; yéu cau 6ng T, ba U tra 13 chi vang 24
kara va tién mua gao con ng 800.000 dong, rdt lai yéu cau 5.200.000 dong. RUt yéu
cau tién thué dat 6.000.000 dong.

* Trong qué trinh gidi quyét vu dn, bi don ba U trinh bay: Ba U thong nhat
vo chong ba c6 chuyén nhuong cho ba M, éng P 02 cdng dat toa lac tai KP2, thi
tran T, huyén V, tinh Kién Giang, dién tich va vi tri dat theo bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 04/5/2018. Théng nhét viéc chuyén nhuong va dong ¥ cho ba M tach
thira theo quy dinh. Nhung hién nay ba dang thé chdp Ngan hang nén khong tach gidy
cho ba M dugc, hen dén ngay 11/02/2019 sé& giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba M di ké khai, tach gidy. Néu ba M cho chudc thi hét thang Giéng nam
2019 s¢ tra vang cho ba M dé chudc lai dt.

Dbi v6i sb vang vay, khong phai vay mot 1an 13 chi ma vay nhiéu lan thanh
13 chi, khi sang dat da tra roi nhung khong lam gidy t& gi. Nay ba M néi con thiéu
thi ciing dong y tra nhung hién tai hoan canh gia dinh kho khin khong c6 kha ning
tra mot 1an, yéu cau cho tra dan hang niam, cé bao nhiéu tra bay nhiéu. Hen hét
nam 2018, bat dau tir nam 2019 s& tra mdi nam 02 chi cho dén khi hét 13 chi vang
24 Kara. Théng nhét tra s6 no tién gao con lai 1a 800.000 déng.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, ong T trinh bay: Thong
nhat theo 101 trinh bay va quyét dinh ctia ba U.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng P trinh bay: Viéc nhan chuyén

nhuong dat va lam an véi vo chong ong T 1a do ba M thuc hién, dng chi biét 1a co
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nhan chuyén nhuong dat cua ong T, khong biét noi dung cu thé nhu thé nao, ong
khéng c6 yéu cau gi.

* Tai bién ban ghi loi khai ngdy 27/3/2018, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng S trinh bay: Ong 13 nguoi thué dat ctia ba M, néu tiép tuc cho thué
thi dng thué canh tac, néu khong cho thué thi ty thoa thuan voi ba M, khéng yéu
cau gi.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi
co quyén lg1, nghia vy lién quan da thuc hién dung cac quyén, nghia vu cta minh
khi tham gia t6 tung va chap hanh ndi quy phién toa. Ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 1a 6ng B, 6ng S c¢6 don dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur &p
dung Diéu 228 ciia Bo luat To tung dan su xét xir vang mat 1a dung quy dinh.

- Vé ni dung vu dn: Dé nghi cdng nhan su thoa thuan ctia ba M véi ong T,
ba U vé viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi dién tich
do thyc té 12 2.419 m?% ghi nhan sy thoa thudn 6ng T, ba U tra cho ba M 800.000
ddng tién gao; budc 6ng T, ba U tra cho ba M 13 chi vang 24 kara. Pbi véi cac yéu
cau ba M d rat, dé nghi dinh chi giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ba M khoi kién yéu cau 6ng T, ba U thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi tién mua ban gao, doi tai san cho
muon. Do d6, xac dinh vu 4n c6 quan hé phap luat 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat; doi tai san va tranh chdp hop dong mua bdn
tai san”.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (To nhuong dat) bén ngudi
mua cé ghi tén dng B; phan dat ba M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
hién dang cho 6ng S thué canh tac. Do d6, Toa an da dua 6ng B, 6ng S vao tham
gia tO tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dé dam bao quyén
va loi ich hop phép ctia duong su. Sau khi thu Iy vu an, ba U khai quyén str dung
dat dang thé chp tai Chi nhanh Ngan hang N nén Toa 4n da théng bao Ngan hang
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung sau khi
Toda 4n tién hanh hoa giai, 6ng T da thanh toan ng cho Ngan hang va x6a thé chap,
nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, khi xét xir Toa an khong can
dua Ngan hang vao tham gia té tung.

[2] V& ndi dung vu an:
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Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat: Nam 2009 ong T va
vo 12 ba U c6 chuyén nhuong cho ba M, 6ng D 02 cong dat rudng véi gia 24 chi
vang 24 kara, do dac thuc té 1a 2.419 mz, thudc thira 136, to& ban dd sb 01, toa lac
tai KP2, thi tran T, huyén V, tinh Kién Giang. Khi thyc hién hop ddng chuyén
nhuong thi ¢6 lam gidy viét tay, do quyén sir dung dat ong T thé chdp Ngan hang
nén chua tach gidy chuyén tén cho éng D, ba M. Pay la tinh tiét, sy kién co that
cac bén thira nhan, dwong su khéng can phai chtirng minh theo Didu 92 ctia Bo luét
T tung dan sy. Tai phién toa, 6ng T, ba U va ba M thoa thuan tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo dién tich do thuc té 13 2.419 m?,
v6i gia 24 chi vang 24 kara, nhung c6 diéu kién hop dong 12 ba M tao diéu kién
cho 6ng T, ba U chudc lai dét trong thoi gian tir ngay xét xir 28/9/2018 dén ngay
06/3/2019 duong lich. Ho1 déng x€t xr ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac
duong su.

Déi véi tranh chdp hop dong mua bdn tai san: Ba M va vo chong ong T, ba
U ¢6 mua ban gao voi nhau, cu thé 1a ba U mua gao tir ba M dé ban lai, viéc nay
thuc hién nhiéu nim. Ba M cho réng dén nam 2009 thi chdt s6 ba U con ng
6.000.000 déng; ba U khong thira nhan s6 no theo yéu cau ctia ba M, chi thira nhan
con no tién gao 1a 800.000 dong. Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, cac
duong su thoa thuan ong T, ba U tra cho ba M tién gao con no 1a 800.000 dong. Ba
M khong yéu cdu tinh 14i cho dén khi thi hanh xong s tién nay. Ba M rit yéu cau
d6i voi so tién gao con no 1a 5.200.000 dong. Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoa
thuan cta cac duong su vé sd no va chap nhan rat mot phan yéu cau ctiia ba M.

Poi véi 13 chi vang 24 kara: Ba M cho rang c¢6 cho 6ng T, ba U muon 13
chi vang 24 kara tir nim 2010 dén nay chua tra. Ong T, ba U thira nhan trudc day
c6 vay ctia ba M mot sd vang, vay nhiéu 1an cong lai thanh 13 chi vang 24 kara.
Nhung ba U cho rang da tra xong cho ba M, khong con no sb vang niy; viéc vay
vang tong két ng nam 2010 c6 1am bién nhan cho ba M, bién nhan ba M cung cap
cho Toa an 1a do ba U viét, nhung khi tra ng thi khong lam bién nhan va ciing
khong lay lai gidy ng. Nay ba M cho rang con ng 13 chi vang, c6 cung cap bién
nhan ng, 6ng T, ba U khong c6 gi chung minh cho viéc tra ng nén 6ng T, ba U
thong nhat tra cho ba M 13 chi vang 24 kara. Nhung hién nay hoan canh khé khan,
khong c6 kha niang tra mot 1an nén yéu cau ba M cho tra dan hang nim, mdi nim
tra 02 chi cho dén khi hét 13 chi. B4 M khong théng cho 6ng T, ba U tra dan vi cho
rang 6ng T, ba U c¢6 kha ning tra ngay mot 1an. Ba U, 6ng T hen tra dan hang nim
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nhung khong dugce ba M chap nhan nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& ghi nhan.
Do d6, budc 6ng T, ba U tra cho ba M 13 chi vang 24 kara.

Déi véi yéu cau 6.000.000 dong tién thué dat: Ba M rit yéu cau phan nay
nén cin ctr Piéu 217 cua Bo luat T tung dan su dinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau da rat.

[3] Ong S 1a nguoi thué dat ciia ba M, khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay
nén khdng xem xét.

[4] Ttr nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén str dung dat (co diéu kién) giira 6ng T, ba U vé6i ong B, ba M; cong
nhan sy thoa thuan cua 6ng T, ba U tra cho ba M 800.000 dong tién mua ban gao;
budc 6ng T, ba U tra cho ba M 13 chi vang 24 kara (loai vang 98%). Pinh chi giai
quyét cac yéu cau cta ba M di duoc rit.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.990.000 dong (Mot triéu chin
trim chin muoi nghin déng), bd M thong nhit chiu va da ndp xong.

[6] V& an phi so thaim: Cin ctr Diéu 147, 218 ctia Bo luat T4 tung dan sy va
cac Piéu 12, 48 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an:

- Bi don 6ng T, ba U la nguoi chiu an phi nhung 6ng T, ba U thuéc hd
ngheo, c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir cho éng T, ba U duge mién
tién &n phi.

- Nguyén don ba M khong chiu 4n phi nén dugc hoan tra tién tam tng an phi
da ndp.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can clr cac Pidu 91, 92, 147, 157, 217, 218, 227, 228, 271, 273 cia B luat
T tung dan sy;

Can cit Piéu 27, 37 cta Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 234,
256, 428, 438 cua Bo luat Dan su sb 33/2005/QH11; biéu 100, 166, 167, 179, 203
cua Luat dat dai; Piéu 12, 48 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa én;

1- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co diéu kién)
giita 6ng T, ba U va 6ng D, ba M, vdi dién tich do dac thuc té 1a 2.419 m?, thude
thira 136, to ban d6 sb 01, toa lac tai KP2, thj trdn T, huyén V, tinh Kién Giang; vi
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tri phén dat nhu sau: canh 1-2 1a 29,6 mét; canh 2-3 1a 06 mét; canh 3-4 13 17,4
mét; canh 4-5 1a 60 mét; canh 5-6 la 22,2 mét; canh 6-7 1a 30 mét; canh 7-8 la 09
mét; canh 1-8 12 44,2 mét (Phan dat dugc thé hién theo so dd ban vé& cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Vinh Thuén lap ngay 05/7/2018).

Ghi nhan sy thoa thudn cta cac duong sy vé viéc cho dng T, ba U ¢ quyén
chudc lai dat trong thoi han tir ngay xét xtr 1 ngy 28/9/2018 dén ngay 06/3/2019
(dwong lich). Hét ngay 06/3/2019 (duong lich) 6ng T, ba U khong chudc lai dat thi
ong D, bd M c6 quyén ké khai, ding ky, tach gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i véi dién tich néu trén; kién nghi Uy ban nhan dan huyén V diéu chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb P869725 cap ngay 25/10/2000 ding dién tich dat
thuc té con lai khi tach gidy cho 6ng B, ba M.

2- Cong nhan sy thoa thuan cta ong T va ba U ciing lién d6i tra cho ba M sb
tién mua gao con no 1a 800.000 dong (Tam trim nghin dong). Ong T, ba U khdng
phai chiu tién 14i d6i véi sb tién nay cho dén khi thi hanh xong.

3- Budc 6ng T va ba U cung lién déi tra cho ba M 13 chi (Muoi ba chi) vang
24 kara (loai vang 98%).

4- Pinh chi giai quyét yéu cau di rat ciia bad M d6i véi tién mua ban gao 1a
5.200.000 dong (Nam triéu hai trim nghin dong); tién thué dat 1a 6.000.000 dong
(Sau triéu dong).

5- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 1.990.000 dong (Mot triéu chin
tram chin muoi nghin déng), ba M thong nhat chiu va da ndp xong.

6- V& an phi so tham:

- Ong T va ba U dugc mién tién &n phi.

- Ba M khéng chiu an phi nén dugc hoan tra tién tam tmg an phi da nop 12
300.000 dong (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an
s6 0005486 ngay 04/01/2018; s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién
lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0005485 ngay 04/01/2018; sb tién
1.105.000 dong (Mot tridu mdt trim 1é nam nghin dong) theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0005484 ngay 04/01/2018 va 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005483 ngay 04/01/2018,
céc bién lai déu ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuén.

7- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu

nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
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va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

8- Cac duong su co mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit phién toa c6 quyén lam don

khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thuan;

- UBND thj trén V;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Ngo Trwong Han



