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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH TIỀN GIANG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Võ Trung Hiếu. 

Các Thẩm phán:   Ông Mai Hoàng Khải. 

  Bà Nguyễn Thị Ánh Phương. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Trần Thị Thanh Tuyền, T      T a án n ân 

dân tỉn  Tiền Giang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tiền Giang tham gia phiên 

tòa:- Ông Võ Trung Hiếu - Kiểm sát viên. 

Ngày 14 t áng 9 năm 2020, tại trụ sở T a án n ân dân tỉnh Tiền Giang 

xét xử p úc t ẩm công   ai vụ án dân sự thụ l  số 246/2020/TLPT-DS ngày 

29/4/2020 về việc tranh chấp: “Yêu cầu mở lối đi qua bất động sản liền kề”. 

Do bản án dân sự sơ t ẩm số: 79/2019/DS-ST ngày 22/11/2019 của T a 

án n ân dân huyện C, tỉnh Tiền Giang bị   áng cáo. 

Theo Quyết địn  đ a vụ án ra xét xử số 338/2020/QĐ-PT ngày 25/05/2020  

và t ông báo về việc tiếp tục p iên t a số 189/TB-TA ngày 04/9/2020 giữa các 

đ ơng sự:  

       - Nguyên đơn: Ông Từ Thiện X, sin  năm 1959; Địa chỉ: ấp T, xã P, huyện 

C, tỉnh Tiền Giang. 

Người đại diện theo ủy quyền ông X: Chị Lê Thị T u T , sin  năm 1994 

(xin vắng mặt). 

       Địa chỉ: Ấp P, xã H,  uyện T, tỉn  P ú Yên.  

Địa chỉ liên  ệ: Tầng 10, T a n à P, số 51, đ ờng N, Quận O, T àn  p ố 

Hồ C í Min . 

       Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Luật s  Võ T iện 

H – Công ty L – Đoàn luật s  t àn  p ố Hồ C í Min  (có mặt). 

- Bị đơn:  

1. Ông Phạm P ú T, sin  năm 1969; Địa chỉ: Ấp T, xã P, huyện C, tỉnh 

Tiền Giang. (có mặt) 

2. Bà Nguyễn Thị Đ, sin  năm 1941; Địa chỉ: Ấp Th, xã P, huyện C, tỉnh 

Tiền Giang. 
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      Người đại diện theo ủy quyền của bà Đ: Anh Nguyễn P ú L, sin  năm 1973 

và chị Nguyễn Thanh D, sin  năm 1973; Địa chỉ: Ấp Th, xã P, huyện C, tỉnh 

Tiền Giang. (có mặt) 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Luật s  Lê Hoàng A, 

Văn p  ng luật s  Hoàng A-Đoàn luật s  tỉnh Tiền Giang. (có mặt) 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ông Nguyễn P ú L, sin  năm 1973;  

2. Bà Nguyễn Thị S, sin  năm 1967; 

3. Ông Nguyễn P ú L1, sin  năm 1971; 

4. Bà Nguyễn Thanh D, sin  năm 1973; 

5. Anh Nguyễn Nhựt A, sin  năm 1994; 

6. Anh Nguyễn Trung K, sin  năm 1997; 

Cùng địa chỉ: ấp Th, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. 

Người đại diện theo ủy quyền của S, L1, A, K: Anh Nguyễn P ú L, sinh 

năm 1973 và chị Nguyễn Thanh D, sin  năm 1973. Địa chỉ: ấp Th, xã P, huyện 

C, tỉnh Tiền Giang (có mặt). 

7. Bà Lê T ị N, sin  năm 1960; 

8. Anh Từ P  ớc H, sin  năm 1981; 

9. Chị Từ Thị L2, sin  năm 1982; 

10. Anh Từ Tứ T , sin  năm 1987; 

11. Anh Từ Thiện Th1, sin  năm 1989; 

     Cùng địa chỉ: ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. 

     Người đại diện theo ủy quyền của N, H, L2, Th, Th1: Ông Từ Thiện X, sinh 

năm 1959; Địa chỉ: ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. (có mặt) 

12. Bà P ạm Thị D, sin  năm 1972 (vắng mặt). 

13. Anh Phạm P ú T1, sin  năm 1997 (vắng mặt). 

Cùng địa chỉ: Ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang.   

- Người kháng cáo: Bị đơn ông Phạm P ú T; Ng ời có quyền lợi, ng ĩa vụ 

liên quan: Nguyễn P ú L, Nguyễn Thanh D. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- Theo bản án sơ thẩm, đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn Từ Thiện 

X có chị Lê Thị Thu Thủy trình bày: 

Năm 2008, gia đìn  ông X có n ận chuyển n  ợng của ông P ạm P ú 

Th2 và bà Trần Thị L phần đất có diện tíc  3.680 m
2
 tọa lạc ấp T, xã P, huyện 

C, tỉnh Tiền Giang đã đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có số 

thửa 166, tờ bản đồ số 9, diện tíc  3.680 m
2
 do ông X đại diện hộ gia đìn  

đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, khi nhận chuyển n  ợng 
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ông T 2 và bà L có  ứa sẽ cho ông X đi n ờ qua phần đất của ông bà Đ đi ra 

đ ờng công cộng. 

Từ khi nhận chuyển n  ợng đất, gia đìn  ông X phải đi qua lối đi nội bộ 

của các gia đìn  ông P ạm P ú B, ông T 2, bà L và ông Phạm P ú T có 

chiều dài  ơn 250m để đi ra đ ờng đất công cộng.  

Khoảng năm 2014 con ông T 2, bà L là ông T 3 (đ ợc ông T 2, bà L 

c o đất) rào c ắn ngang lối đi nội bộ của 02 gia đìn  làm c o ông X   ông có 

lối đi ra đ ờng công cộng, từ đó gia đìn  ông X   ông c n đ ờng bộ để đi 

vào t ửa đất mà c ỉ có t ể sử dụng đ ờng thủy là rạch Tắc để vào đất và vận 

chuyển trái cây nên gây n iều bất tiện,   ó   ăn trong việc can  tác và sử 

dụng thửa đất, nay ông X yêu cầu T a án giải quyết: 

1. Buộc hộ gia đìn  bà Nguyễn Thị Đ phải mở c o gia đìn  ông X một 

lối đi có c iều ngang mỗi đầu 1,5m x chiều dài một cạn  là 60,41m và một 

cạn  là 60,19m. Tổng diện tíc  là 90,3 m
2
 là một phần của thửa đất số 165, tờ 

bản đồ số 09, diện tíc  4.764 m
2
, tọa lạc tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền 

Giang do bà Nguyễn Thị Đ đại diện hộ gia đìn  đứng tên trên giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất và buộc ông Phạm P ú T phải mở c o gia đìn  ông X 

một lối đi có c iều ngang mỗi đầu 1,5m x chiều dài một cạn  là 90,06m và 

một cạn  là 89,87m, tổng diện tíc  là 134,9 m
2
 là một phần của thửa đất số 

123, tờ bản đồ số 09, diện tíc  5.591,2m
2
, tọa lạc tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh 

Tiền Giang do ông Phạm P ú T đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất (Theo bản đồ địa c ín    u đất tríc  đo ngày 05/7/2016 của Chi n án  

Văn p  ng đăng    đất đai huyện C) vì đây là lối đi gần nhất thuận tiện nhất 

vì ít p iền  à n ất để đi ra đ ờng công cộng. 

2. Ông X và các t àn  viên trong hộ đồng   với biên bản xem xét, t ẩm 

định tại chổ và Biên bản địn  giá tài sản tranh chấp của Hội đồng định giá, 

bản đồ địa c ín    u đất tríc  đo ngày 05/7/2016 của Chi n án  Văn p  ng 

đăng    đất đai huyện C và đồng   cùng liên đới bồi  oàn giá trị diện tíc  để 

mở lối đi và giá trị cây trồng trên đất lại c o gia đìn  bà Đ và ông T. 

3. Nếu yêu cầu mở lối đi đ ợc chấp nhận ông X tự nguyện làm một  àng 

rào trụ đá (quy các : 0,15m x 0,15m x cao 1,5m) khoảng các  giữa các trụ đá 

là 3m, gắn l ới B40 cao 2m, dài 150,06m, c ạy dọc theo lối đi mở giáp ran  

phần đất c n lại của bà Đ, ông T để bảo vệ tài sản đối với phần đất c n lại của 

bà Đ, ông T. 

- Bị đơn ông Phạm Phú T trình bày:   

Ông có t ửa đất số 338, tờ bản đồ số 9, diện tíc  5.591,2m
2
 tọa lạc tại ấp 

T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. Đối với yêu cầu của ông X ông   ông 

đồng   vì  iện tại ông X có lối đi   ác, tr ớc đây ông T 3 có mở cho ông X 

lối đi n  ng ông X yêu cầu ông T 3 phải mở c o ông lối đi có c iều ngang 

1,5m nên ông T 3 mới   ông đồng  . Gia đìn  ông tr ớc nay   ông có liên 

quan gì đến lối đi của gia đìn  ông X, do ông X   ông  ỏi xin    iến của ông 

tr ớc mà   ởi kiện ra T a án nên   ông đồng   mở lối đi. 
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- Bị đơn Nguyễn Thị Đ ủy quyền cho anh Nguyễn Phú L và chị Nguyễn 

Thanh D trình bày: 

Hộ gia đìn  bà Đ có t ửa đất số 165, tờ bản đồ số 09, diện tíc  4.764 m
2
, 

tọa lạc tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang do bà Nguyễn Thị Đ đại diện 

hộ gia đìn  đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Đối với yêu 

cầu của ông X, bà Đ và các t àn  viên trong  ộ   ông đồng   vì: nếu mở lối 

đi sẽ cắt ngang thửa đất gây t iệt hại quyền lợi của gia đìn , gia đìn  bà Đ 

  ông có liên quan gì đến lối đi của ông X. Tr ớc đây từ phần đất bà Đ muốn 

đi ra Rạch Tắc và  ết hợp làm đ ờng dẫn t oát n ớc luôn bị ông X gây n iều 

  ó   ăn n   đốn cây chắn ngang lối đi, bà Đ phải bỏ ra 52.000.000 đồng để 

mua bọng dẫn n ớc vào t ửa đất, từ đó về sau gia đìn  bà Đ và ông X   ông 

c n liên quan gì.      

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Nguyễn Phú L, Nguyễn Thị S, 

Nguyễn Phú L1, Nguyễn Thanh D, Nguyễn Nhựt A, Nguyễn Trung K ủy quyền 

cho anh Nguyễn Phú L và chị Nguyễn Thanh D trình bày: Thống nhất lời trìn  

bày của bà Đ. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lê Thị N, Từ Phước H, Từ Thị L, 

Từ Tứ Th, Từ Thiện Th1 ủy quyền cho ông Từ Thiện X trình bày: Thống nhất với 

lời trìn  bày của ng ời đại diện. 

- Bản án sơ t ẩm số: 79/2019/DS-ST ngày 22/11/2019 của T a án n ân 

dân huyện C, tỉn  Tiền Giang áp dụng: Khoản 2 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 

35, điểm a khoản 1 Điều 39, khoản 2, 3, 4 Điều 68, Điều 227, 228 của Bộ luật tố 

tụng dân sự, Điều 245, 254, khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự 2015, Điều 95 

Luật đất đai năm 2013, Ng ị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản l  và sử dụng án p í và lệ p í 

T a án. 

Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Từ Thiện X. 

1. Buộc hộ bà Nguyễn Thị Đ (T àn  viên trong  ộ gồm: bà Nguyễn Thị Đ, 

ông Nguyễn P ú L, bà Nguyễn Thị S, ông Nguyễn P ú L1, bà Nguyễn Thanh D, 

anh Nguyễn Nhựt A, anh Nguyễn Trung K) phải mở cho hộ ông Từ Thiện X 

(T àn  viên trong  ộ gồm: ông Từ Thiện X, bà Lê T ị N, anh Từ P  ớc H, chị 

Từ Thị L, anh Từ Tứ Th, anh Từ Thiện Th1) một lối đi có c iều ngang mỗi đầu 

1,5m x chiều dài một cạn  là 60,41m và một cạnh dài 60,19m. Tổng diện tíc  là 

90,3 m
2
 là một phần của thửa đất số 165, tờ bản đồ số 09, diện tíc  4.764 m

2
 do 

bà Nguyễn Thị Đ đại diện hộ gia đìn  đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, đất tọa tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang theo bản đồ địa c ín  

  u tríc  đo ngày 05/7/2016 của Chi n án  Văn p  ng đăng    đất đai huyện C. 

Có tứ cận:  

+ Đông: giáp đất Nguyễn Thị Đ; 

+ Tây: giáp đất Trần Ngọc C; 

+ Nam: giáp đất Từ Thiện X; 

+ Bắc: giáp đất Phạm P ú T. 
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 Ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

2. Buộc ông Phạm P ú T phải mở cho hộ ông Từ Thiện X một lối đi có 

chiều ngang mỗi đầu 1,5m x chiều dài một cạn  là 90,06m và một cạnh là 

89,87m, Tổng diện tíc  là 134,9 m
2
 là một phần của thửa đất số 123, tờ bản đồ 

số 09, diện tíc  5.591,2 m
2
 do ông Phạm P ú T đứng tên trên giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, đất tọa lạc tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang theo bản 

đồ địa c ín    u đất tríc  đo ngày 05/7/2016 của Chi n án  Văn p  ng đăng    

đất đai huyện C. Có tứ cận:  

+ Đông: giáp đất Phạm P ú T; 

+ Tây: giáp đất Trần Văn Bé B; 

+ Nam: giáp đất Nguyễn Thị Đ; 

+ Bắc: giáp đ ớng đất, Rạch Tắc. 

 Ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

3. Ông Từ Thiện X có quyền liên  ệ với các cơ quan có t ẩm quyền để làm 

thủ tục đăng    đất đai t eo quy định tại Điều 95 Luật đất đai năm 2013. 

4. Giao cho hộ ông X toàn quyền quản l  và sử dụng toàn bộ cây trồng trên 

đất gồm: 13 cây N ãn loại A, 14 cây N ãn loại C, 01 cây   ế loại A và 14 bụi 

chuối loại A. 

5. Ghi nhận ông X tự nguyện liên đới bồi t  ờng cho hộ bà Đ số tiền là 

29.330.000 đồng, ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

6. Ghi nhận hộ ông X tự nguyện liên đới bồi t  ờng cho hộ ông T (t àn  

viên trong  ộ gồm ông T, bà P ạm Thị D, anh Phạm P ú T) số tiền 65.530.000 

đồng ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

7. Ghi nhận hộ ông X tự nguyện làm 01  àng rào trụ đá (quy các : 0,15m x 

0,15m x cao 1,5m) khoảng các  giữa các trụ đá là 3m, gắn l ớc B40 cao 2m x 

dài 150,06m c ạy dọc theo lối đi đ ợc mở giáp ran  p ần đất c n lại của bà Đ, 

ông T, ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

Kể từ ngày  ộ bà Đ và  ộ ông T có đơn yêu cầu t i  àn  án, nếu hộ ông X 

chậm thực hiện ng ĩa vụ trả tiền, t ì  àng t áng c n p ải trả t êm một phần tiền 

lãi t eo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự t ơng 

ứng với số tiền và t ời gian chậm thực hiện.  

* Ngoài ra, án sơ t ẩm c n tuyên về án p í, quyền   áng cáo và ng ĩa vụ 

t i  àn  án của các đ ơng sự t eo quy định của p áp luật. 

* Ngày 16/01/2020, ông Phạm P ú T, anh Nguyễn P ú L, chị Nguyễn 

Thanh D có đơn   áng cáo toàn bộ bản án sơ t ẩm số 79/2019/DS-ST ngày 

22/11/2019 của T a án n ân dân huyện C, yêu cầu sửa toàn bộ bản án sơ t ẩm 

t eo   ớng   ông c ấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Từ Thiện X. 

Tại p iên t a p úc t ẩm, ông Phạm P ú T, đại diện bà Nguyễn Thị Đ có 

anh Phạm P ú L và c ị Nguyễn Thanh D giữ nguyên   áng cáo,   ông c ấp 

nhận mở lối đi c o ông X n   án sơ t ẩm đã tuyên. 
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Luật s  Lê Hoàng Ân c o rằng phần đất của bị đơn T a sơ t ẩm mở lối đi 

là   ông  ợp l , p ần đất nêu trên p ía bị đơn trồng cây lâu năm, lối đi ngang 

qua sẽ ản    ởng đến cây trái, ản    ởng nhiều đến lợi íc  của họ, kể cả việc sử 

dụng nguồn n ớc để t ới tiêu. Từ đất của ông X nếu mở lối đi qua đất của bà 

Trần Thị Ngọc C và 01 c ủ đất   ác sẽ ra đ ợc lối đi công cộng, lối đi này sẽ 

thuận tiện  ơn. Mặt   ác Luật s  A c n c o rằng N à n ớc đang có dự án là bờ 

 è t eo dọc sông Tiền, sau này ông X sẽ có lối đi tốt  ơn,   ông ản    ởng đến 

lợi íc  của ng ời   ác. Luật s  đề nghị chấp nhận yêu cầu   áng cáo của các bị 

đơn. 

Luật s  Võ T iện H, ng ời bảo vệ p ía nguyên đơn ông X cho rằng yêu 

cầu   áng cáo của bà Nguyễn Thị Đ   ông t ể đ ợc chấp nhận, đơn   áng cáo 

đề ngày 16/01/2020 của bà Đ đ ợc    tên bởi ng ời   ông có quyền    đơn nên 

  áng cáo   ông hợp lệ. Đối với   áng cáo của ông T, Luật s  c o rằng lối đi 

qua đất ông T t eo n   án sơ t ẩm quyết địn  là lối đi ngắn nhất, thuận tiện nhất 

để ông X cùng các t àn  viên trong gia đìn  đi ra đến lối đi công cộng,   ông 

ản    ởng đến nguồn n ớc tại con m ơng giáp ran  n   ông T trìn  bày. Nếu 

lối đi   ông đ ợc mở ông X cùng gia đìn    ông t ể đi ra lối đi công cộng bằng 

đ ờng bộ. Riêng đ ờng thủy qua rạch Tắc rất bất tiện, phụ thuộc vào t ủy triều, 

  i n ớc r ng   ông t ể đi lại đ ợc. Nêu lối đi n   án sơ t ẩm đ ợc mở, ông X 

sẽ bù đắp những ản    ởng về quyền lợi cho ông T. Luật s  đề nghị   ông c ấp 

nhận   áng cáo của ông T, giữ nguyên án sơ t ẩm. 

Đại diện Viện kiểm sát n ân dân tỉnh Tiền Giang xác địn  quá trìn  tố tụng 

cũng n   tại p iên t a T ẩm p án, Hội đồng xét xử đã t ực hiện đúng t ủ tục tố 

tụng t eo p áp luật quy địn , đảm bảo đầy đủ quyền và ng ĩa vụ của các đ ơng 

sự, Viện kiểm sát   ông bổ sung gì t êm. Về nội dung, t eo đại diện Viện kiểm 

sát p ần đất của ông X hiện can  tác tr ớc đây n ận chuyển n  ợng của ông 

Th2, bà L là c a mẹ của các bị đơn, lối đi cũ tr ớc đây vẫn qua các  ộ là con 

ông T 2, bà L. T eo xác định của cơ quan quản l   àn  c ín  về đất đai và T a 

án cấp sơ t ẩm, lối đi đ ợc mở qua đất của ông T và bà Đ là lối đi ngắn nhất, 

thuận tiện nhất để ra đ ờng công cộng. Viện kiểm sát đề nghị   ông c ấp nhận 

  áng cáo, giữ nguyên án sơ t ẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau   i ng iên cứu các tài liệu có trong  ồ sơ vụ án,  ết quả thẩm định tại 

chổ và qua tran  luận tại p iên t a, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về tố tụng: 

Căn cứ vào đơn   ởi kiện, lời trìn  bày của nguyên đơn cấp sơ t ẩm T a 

án n ân dân huyện C thụ l , giải quyết vụ án với quan hệ tranh chấp: Yêu cầu 

mở lối đi qua bất động sản liền kề là có căn cứ. 

Sau   i tuyên án sơ t ẩm,   ông đồng tìn  với kết quả ông Phạm P ú T 

  áng cáo yêu cầu cấp p úc t ẩm sửa án sơ t ẩm, ông T   ông đồng   mở lối đi 



7 

 

cho ông X n   án sơ t ẩm đã quyết định. Thời gian và t ủ tục   áng cáo p ù 

hợp với p áp luật về tố tụng dân sự, vụ án đ ợc xem xét t eo t ủ tục p úc t ẩm. 

Đối với   áng cáo của Nguyễn P ú L và Nguyễn Thanh D, xác định anh L 

và chị D là đại diện theo ủy quyền của bị đơn bà Nguyễn Thị Đ. T eo đơn 

  áng cáo do anh L, chị D đứng tên và    tên, nội dung   ông đồng   với p án 

quyết tại án sơ t ẩm,   ông c ấp nhận mở lối đi c o ông X. Tuy n iên t eo các 

giấy ủy quyền ngày 09/11/2015 và 11/01/2016, bà Nguyễn Thị Đ cùng n ững 

ng ời có liên quan   ác c ỉ ủy quyền cho anh L và chị D t am gia và quyết tại 

p iên t a các cấp,   ông có ủy quyền nội dung   áng cáo. Do vậy   áng cáo 

của anh L, chị D đứng tên,    tên   ông có trong văn bản cũng n   p ạm vi ủy 

quyền. Do vậy   áng cáo trên   ông đ ợc xem xét tại cấp p úc t ẩm theo quy 

định tại Điều 272 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[2] Xét   áng cáo của ông Phạm P ú T, về thực tế sử dụng đất cho thấy hộ 

gia đìn  ông X đ ợc giao quyền sử dụng phần đất có số thửa 166, tờ bản đồ số 

9, diện tíc  3.680m
2
. Nguồn gốc đất do ông n ận chuyển n  ợng của ông P ạm 

P ú T 2 và bà Trần Thị L. Đất của ông X nhận chuyển n  ợng là bãi bồi cặp 

sông Tiền. Kể từ khi nhận chuyển n  ợng đất, ông X và gia đìn  đi qua đất ông 

Th2 để ra lối đi công cộng. T eo văn bản tr ớc đây về việc giao kết chuyển 

n  ợng đất ông T 2, bà L cùng các con ông  ể cả bà Đ có    tên tạo điều kiện 

thuận tiện để ông X sử dụng đất. K i đất đ ợc ông T 2 c ia c o các con, lối đi 

của ông X và gia đìn  p ải qua đất v ờn của Phạm P ú B giáp với Nguyễn Thị 

Đ, Phạm P ú T 3 và Phạm P ú T. Những ng ời này đều là con đ ợc ông T 2 

c ia đất. 

Khoảng năm 2014 các ông B, Th3, Th2 cất n à ở, trồng cây lâu năm rào 

chắn lối đi, ông X cùng gia đìn    ông c n lối đi nào   ác ngoài việc phải chờ 

thủy triều lên để di chuyển ra bên ngoài bằng đ ờng thủy là rạch Tắc. Qua thẩm 

địn  đo đạc tại cấp sơ t ẩm, cũng n   tại biên bản thẩm định ngày 04/9/2020 

của T a án n ân dân tỉnh Tiền Giang. Qua đó xác định: 

- Về lối đi cũ do ông X sử dụng tr ớc đây từ lối đi công cộng qua đất ông 

Phạm P ú T khoảng 40m, tiếp đến là đất ông P ạm P ú T 3 khoảng  ơn 120m, 

ông T 3 có cất 01 ngôi n à nếu đi p ải qua  iên n à ông T 3. Tiếp t eo đất của 

ông T 3 là đất của ông P ạm P ú B giáp ran  với đất bà Nguyễn Thị Đ có c iều 

dài   oảng trên 40m. Toàn bộ lối đi là v ờn cây lâu năm, tán càn  c e p ủ, bên 

d ới vun mô đắp gốc, t eo đ ờng quanh co. Nói c ung   ông t ể sử dụng làm 

lối đi đ ợc. 

- Đối với lối đi t eo ông T c o là t uận tiện  ơn để ra đ ờng công cộng của 

gia đìn  ông X. Thực tế đ ợc xác định, từ đất của ông X qua đất của bà C, đến 

đất của 01 hộ   ác có c iều dài trên 100m. Đây là v ờn cây lâu năm của hai hộ 

trên   ông liên quan đến lối đi đang tran  c ấp. 

- Riêng đối với dự án bờ  è c ống sạt lỡ đoạn qua xã P chỉ khoảng 2.000m 

và  iện c  a xác địn  đ ợc vị trí, dự án này t ực hiện trong 5 năm. N   vậy 

  ông có căn cứ cho rằng đất của ông X sẽ có bờ  è đi ngang qua. 
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Phần đất của ông X đ ợc xác địn  là bị vây bọc bởi các bất động sản   ác 

và rạch Tắc. Căn cứ vào khảo sát, t ẩm định thực tế, căn cứ vào tín  có liên 

quan theo hứa hẹn, cam kết khi chuyển n  ợng đất của gia đìn  ông T 2, bà L, 

lối đi đ ợc mở theo án sơ t ẩm từ đất ông X đến đất bà Đ, tiếp t eo đất của ông 

T đến đ ờng công cộng là lối đi ngắn nhất, thuận tiện nhất và ít t iệt hại nhất. 

Từ đó t ấy rằng việc quyết định mở lối đi t eo n   án sơ t ẩm là  ợp l , p ù 

hợp với quy định của p áp luật. Hội đồng xét xử   ông c ấp nhận   áng cáo 

của bị đơn ông Phạm P ú T.  

Với thực tế và n ận địn  n   trên, xét lời trìn  bày và đề nghị của Luật s  

p ía bị đơn là   ông có căn cứ nên   ông t ể đ ợc chấp nhận. Riêng đề nghị 

của Luật s  p ía nguyên đơn cũng n   đại diện Viện kiểm sát n ân dân tỉnh 

Tiền Giang là p ù  ợp với p áp luật, với thực tế và n ận định của Hội đồng xét 

xử nên đ ợc chấp nhận. 

[3] Đối với các vấn đề n   bồi t  ờng thiệt hại về cây ăn trái, về giá trị sử 

dụng đất và việc tự nguyện rào c ắn bảo vệ v ờn cây c o 02  ộ phải mở lối đi, 

đây là tự nguyện của nguyên đơn, p ù  ợp với thẩm địn  giá, có lợi cho bị đơn 

mà án sơ t ẩm quyết địn  là có căn cứ, đãm bảo quyền và lợi íc   ợp p áp c o 

các bên t am gia tố tụng nên   ông cần phải xem xét lại. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự; 

K ông c ấp nhận yêu cầu   áng cáo của bị đơn ông Phạm P ú T, giữ 

nguyên bản án dân sự sơ t ẩm số 79/2019/DS-ST ngày 22/11/2019 của T a án 

n ân dân huyện C, tỉnh Tiền Giang 

Căn cứ Khoản 2 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, 

khoản 2, 3, 4 Điều 68, Điều 227, 228 của Bộ luật tố tụng dân sự, Điều 245, 254, 

khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự 2015, Điều 95 Luật đất đai năm 2013, 

Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày b30/12/2016 quy định về mức thu, 

miễn, giảm, thu, nộp, quản l  và sử dụng án p í và lệ p í T a án. 

       Xử:  

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Từ Thiện X. 

1. Buộc bà Nguyễn Thị Đ và các t àn  viên trong  ộ gồm ông Nguyễn P ú 

L, bà Nguyễn Thị S, ông Nguyễn P ú L1, bà Nguyễn Thanh D, anh Nguyễn 

Nhựt A, anh Nguyễn Trung K phải mở cho hộ ông Từ Thiện X (T àn  viên 

trong hộ gồm: ông Từ Thiện X, bà Lê T ị N, anh Từ P  ớc H, chị Từ Thị L, 

anh Từ Tứ Th, anh Từ Thiện Th1) một lối đi có c iều ngang mỗi đầu 1,5m x 

chiều dài một cạn  là 60,41m và một cạn  dài 60,19m. Tổng diện tíc  là 90,3 m
2
 

là một phần của thửa đất số 165, tờ bản đồ số 09, diện tíc  4.764m
2
 do bà 

Nguyễn Thị Đ đại diện hộ gia đìn  đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, đất tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. Có tứ cận:  

- Đông: giáp đất Nguyễn Thị Đ; 
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- Tây: giáp đất Trần Ngọc C; 

- Nam: giáp đất Từ Thiện X; 

- Bắc: giáp đất Phạm P ú T. 

Ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. (Có sơ đồ  èm t eo) 

2. Buộc ông Phạm P ú T phải mở cho hộ ông Từ Thiện X một lối đi có 

chiều ngang mỗi đầu 1,5m x chiều dài một cạn  là 90,06m và một cạn  là 

89,87m, Tổng diện tíc  là 134,9m
2
 là một phần của thửa đất số 123, tờ bản đồ số 

09, diện tíc  5.591,2 m
2
 do ông Phạm P ú T đứng tên trên giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, đất tại ấp T, xã P, huyện C, tỉnh Tiền Giang. Có tứ cận:  

- Đông: giáp đất Phạm P ú T; 

- Tây: giáp đất Trần Văn Bé B; 

- Nam: giáp đất Nguyễn Thị Đ; 

- Bắc: giáp đ ớng đất, Rạch Tắc. 

Ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. (Có sơ đồ  èm t eo) 

3. Ông Từ Thiện X có quyền liên  ệ với các cơ quan có t ẩm quyền để làm 

thủ tục đăng    đất đai t eo quy định tại Điều 95 Luật đất đai năm 2013. 

4. Giao cho hộ ông X toàn quyền quản l  và sử dụng toàn bộ cây trồng trên 

đất gồm: 13 cây N ãn loại A, 14 cây N ãn loại C, 01 cây   ế loại A và 14 bụi 

chuối loại A. 

5. Ghi nhận ông X tự nguyện liên đới bồi t  ờng cho hộ bà Đ số tiền là 

29.330.000 đồng, ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

6. Ghi nhận hộ ông X tự nguyện liên đới bồi t  ờng cho hộ ông T (t àn  

viên trong  ộ gồm ông T, bà P ạm Thị D, anh Phạm P ú T1) số tiền 65.530.000 

đồng ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

7. Ghi nhận hộ ông X tự nguyện làm 01  àng rào trụ đá (quy các : 0,15m x 

0,15m x cao 1,5m) khoảng các  giữa các trụ đá là 3m, gắn l ớc B40 cao 2m x 

dài 150,06m c ạy dọc theo lối đi đ ợc mở giáp ran  p ần đất c n lại của bà Đ, 

ông T, ngay sau   i án có  iệu lực p áp luật. 

Kể từ ngày  ộ bà Đ và  ộ ông T có đơn yêu cầu t i  àn  án, nếu hộ ông X 

chậm thực hiện ng ĩa vụ trả tiền, t ì  àng t áng c n p ải trả t êm một phần tiền 

lãi t eo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự t ơng 

ứng với số tiền và t ời gian chậm thực hiện. 

8. Về án p í:  

- Ông Phạm P ú T phải chịu 300.000 đồng án p í dân sự sơ t ẩm và 

300.000 đồng án p í dân sự p úc t ẩm, đ ợc trừ 300.000 đồng tạm ứng án 

p í đã nộp t eo biên lai t u số 17496 ngày 16/01/2020 của Chi cục t i  àn  

án dân sự huyện C, tỉnh Tiền Giang nên c n p ải nộp tiếp 300.000 đồng. 

- Bà Nguyễn Thị Đ phải chịu 300.000 đồng án p í dân sự sơ t ẩm.  

- Hoàn lại anh Nguyễn P ú L, chị Nguyễn Thanh D 300.000 đồng tạm 

ứng án p í đã nộp t eo biên lai t u số 17497 ngày 16/01/2020 của Chi cục thi 

 àn  án dân sự huyện C, tỉnh Tiền Giang. 
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- Hộ ông Từ Thiện X phải chịu 4.743.000 đồng án p í dân sự sơ t ẩm, 

đ ợc trừ 200.000 đồng tiền tạm ứng án p í đã nộp t eo biên lai t u số 12893  

ngày 27/10/2015 của Chi cục t i  àn  án dân sự huyện C, tỉnh Tiền Giang 

nên c n nộp tiếp 4.543.000 đồng. 

9. Tr ờng hợp bản án, quyết địn  đ ợc t i  àn  t eo qui định tại Điều 2 

Luật t i  àn  án dân sự t ì ng ời đ ợc t i  àn  án dân sự, ng ời phải thi 

 àn  án dân sự có quyền thỏa thuận t i  àn  án, quyền yêu cầu t i  àn  án, 

tự nguyện t i  àn  án  oặc bị c ỡng chế t i  àn  án t eo qui định tại các 

Điều 6, 7, 7a, 9 Luật t i  àn  án dân sự. Thời hiệu t i  àn  án đ ợc thực hiện 

t eo qui định tại điều 30 Luật t i  àn  án dân sự. 

- Bản án p úc t ẩm có  iệu lực p áp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉn  Tiền Giang; 

- TAND  uyện C;  

- C i cục THADS  uyện C;                                

- Các đ ơng sự; 

- Cổng t ông tin điện tử; 

- L u  ồ sơ, Văn p  ng. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Võ Trung Hiếu 

 

 

 

 

 


