TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 36/2020/DS-ST
Ngay 07 - 9 - 2020
V/v tranh chap hop tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi No.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Manh.
2. Ba Cao Thi Hong Chau.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Btrc Budng — LA Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Bak Lak.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lak tham gia
phién toa: Ba Pham Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07/9/2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y sb: 108/2020/TLST-DS ngay 20 thang 01 niam
2020 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb:
45/2020/QDXX-ST ngay 31 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
41/2020/QDST-DS ngay 20/8/2020 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Ph.
Dia chi: SO xx duong L, Quan ..., thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Van T; Chtrc vu: Chu tich Ho1 dé)ng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin B; Chirc vu: Giam dbc phong
giao dich T.



2
Pia chi: xxx L, phuong T, thanh phd B, tinh .

_ (Theo Quyét dinh so xxI20xx/UQ-CT. HPQOT ngay xxIxx/20xx ciia Chii tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP Ph).

Nguoi duoc iy quyén lai ciia ngudi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Phiic
N; Chtric vu: Nhan vién tin dung (Theo Giay ty quyén so XxXxx/20xx/GUQ-CNDL
ngay Xx/x/20xx) (c6 mat).

- Bi don: Ong Vong Vin S (c6 mit) va ba Ngo Thi Ng (ving mit).
Dia chi: Budn Th, xa K, huyén C, tinh .
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo
iy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 27/8/2018, vo chong 6ng Vong Vin S va ba Ngb Thi Ng ¢ vay von tai
Ngan hang TMCP Ph- Chi nhanh B- PGD T theo Hop dong tin dung sb
1103/2018/HPTD-OCB-CN véi sd tién 1a 600.000.000 dong. Muc dich sir dung
tién vay: B6 sung vén dau tu va chim soc ca phé, tiéu; 1di suat theo thoa thuan tai
Khé udc nhin ng s6 1103/2018/KUNN-OCB-CN ngay 28/8/2018, 1ai suét vay
trong han la 10%/nam, c¢b dinh trong 12 thang dau, tir thang tha 13 tro di ap dung
141 suat cho vay tha ndi va dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan; 13i suat qua han
bang 150% lai suat vay trong han; thoi han vay: 60 thang; phuong thiic vay: tra
gop, tra ng gbc chia 1a 05 ky (12 thang/lan), mdi ky tra ng géc 120.000.000 dong
vao cac ngay 26/8/2019, 26/8/2020, 26/8/2021, 26/8/2022, 28/8/2023; thoi han tra
no 13i dinh ky 06 thang mot 1an vao ngay 26 ciia thang tinh 13i, theo du no thuc té.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng S va ba Ng da stir dung tai san tai Hop
dong thé chdp Quyén sir dung dat s6 1103/2018/BD ngay 27/8/2018 da ky gitra ong
S va ba Ngh voi Ngan hang, tai san thé chép 1a quyén sur dung dat va tai san gan
lién véi dat theo Gidy ching nhian Quyén st dung dat, Quyén sd hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CM 230733 d6i véi thira dat s6 20; to ban dd sb 46;
dién tich 16135,7m% muc dich sir dung dit trong cdy lau nam; dia chi thira dat:
Bubn Th, x& K, huyen C, tinh B do UBND huyén Cu M’gar cap ngay 24/7/2018
cho 6ng Vong Van H va ba Nguyén Thi H nhtg thay d6i sau khi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Vong Vian S va ba
Ngb Thi Ng c¢6 xac nhan ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cu
M’gar ngay 02/8/2018.

~ Qua trinh thyc hién hop dong ong S va ba Ng da tra cho Ngén hang tong s6
tién 1ai 1a 29.954.537 dong, ngay tra 1ai cudi cung 26/8/2019 va con ng Ngan hang
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tinh dén,ngéy xét XU so th:f}m (ngay 07/9/2020) s tjén: 716.475.490 ddng, trong
dé: no goc 1a 600.000.000 dong, no 1ai 116.475.490 dong.

Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc dng S va ba Ng co nghia vu tra cho
Ngan hang sé tién: 716.475.490 ddng, trong d6: no gbe 1a 600.000.000 dong, no 1ai
116.475.490 dong tam tinh dén ngay 07/9/2020 va so tién léi phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 1103/2018/HDTD-OCB-CN ngay 27/8/2018 cho

dén khi tra xong ng gdc.

Truong hop ong S va ba Ng khong thuc hién nghia vu tra no gc va lai cho
Ngan hang, thi dé nghi Toa an tuyén xur 1y tai san da thé chap dé thu hdi no vay
theo Hop dong thé chap s6 1103/2018/BP ngay 27/8/2018 da ky giira 6ng S va ba
Ng v61 Ngan hang.

Bi don ong Vong Vin S trinh bay:

Ong S va ba Ng da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thun tinh ly hon va sy
thoa thuan cua cac duong sy s6 58/2019/QDST-HNGD ngay 26/3/2019 ctua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar.

Ong S dong ¥ v6i phan trinh bay ctia ngudi dai dién cho nguyén don. Hién
nay, 6ng S va ba Ng con ng Ngéan hang Thuong mai cd phan Ph voi sb tién:
716.475.490 dong, trong do: ng goc 1a 600.000.000 dong, no 13i 116.475.490 dong
tam tinh dén ngay 07/9/2020. Pé dam bao cho nghia vu tra ng, ong S va ba Ng da
sir dung tai san tai Hop dong thé chdp Quyén st dung dat sé6 1103/2018/BD ngay
27/8/2018 da ky gilra 6ng S va ba Ngvdi Ngan hang, tai san thé chap l1a quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan Quyen sir dung dat,
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 230733 dbi vai thira dat
s6 20; td ban dd sb 46; dién tich 16135,7m% muc dich st dung dét trdng cdy lau
nam; dia chi thira dat: Budn Th, xa K, huyén Cr, tinh Dk Lik do UBND huyén Cu
M’gar cip ngay 24/7/2018 cho 6ng Vong Vin H va ba Nguyen Thi H nhing thay
d6i sau khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho
ong Vong Van S va ba Ngo Thi Ng c6 xac nhan cua Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai huyén Cu M’gar ngay 02/8/2018. Ong S ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Tuy nhién, do hoan canh kinh té khé khian, dng S khong ¢ kha ning
tra no cho Ngan hang nén dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Mic du di duge Toa an triéu tap nhiéu lan nhu’ng bi don ba Ngb Thi Ng vang
mat tai cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai. Vi vdy, Toa an khong tién hanh 1am viéc duoc vdi ba Ng.
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Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi déng xet xu, Thu ky, cia nguoi tham gia to tung trong
qué trinh giai quyet vu an ké tur khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

DPdi véi Tham phan da thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan
su. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han chuan bi xét xur.

Dbi voi Thu ky va Hoi ddng xét xir da thue hién ding theo quy dinh cia BO
luat t6 tung dan su.

Nguyén don thuc hi¢n dung, day di quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu
70, Biéu 71 cta Bo luat to tung dan su.

~ Bi don 6ng Vong Vin S thyc hién ding, day du quy dinh tai cac Piéu 70,
biéu 72 cua Bo lugit to tung dan su. Bi don bg‘l Ng6 Thi Ng chua thyc hién ding
quy dinh tai cac Diéu 70, Di¢u 72 cua Bo luat to tung dan su.

\fé ndi dung vu ép: Can cur ‘V2‘10 cac Djéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cua B
luat t6 tung dan su; Di¢u 463, Dicu 466, bBicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Chép nhén don khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ph;

Budc 6ng Vong Vin S va ba Ngo Thi Ng tra cho Ngin hang sd tién
716.475.490 dong, trong d6 tién goc 1a 600.000.000 dong, 13i tam tinh dén ngay
07/9/2020 13 116.475.490 dong va tiép tuc tinh 13i phat sinh theo 14i suat duoc quy
dinh tai Hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Néu 6ng Vong Vian S va ba Ngo Thi Ng khong thye hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu trd ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san
bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Yé an phi: Ong Vong Vin S va ba Ngb Thi Ng c6 nghia vu chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc td tung:

Ve tham quyén va quan h¢ phap lugt: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét vé Tranh chap hop dong tin dung. Bi don 6ng Vong Van S va ba Ngo
Thi Ng cu tra tai budn Th, xa K, huyén C, tinh D thudc thim quyén giai quyét cta
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Toa an nhan dan cap huyén duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat to tung dan su.

Vé s vang mdt clia duong sy: Bi don ba Ngd Thi Ng dé duoc Toa an tricu tép
hop 1¢ lan thir hai nhung ving mat khong c6 ly do. Vi véy, Hoi dong xét Xir quyeét
dinh xét xur Vang mat ba Ng theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat
td tung dan su.

[2] V& néi dung vu an:

[2.1] Ngay 27/8/2018 giita Ngan hang TMCP Ph- Chi nhanh B- PGD T (viét
tat: Ngan hang) v6i 6ng Vong Vian S va ba Ngo Thi Ng ky Hop. dong tin dung so
1103/2018/HDTD-OCB-CN v6i ndi dung 6ng S va ba Ng vay tién cua Ngan hang
s6 tién 13 600.000.000 dong; muc dich str dung tién vay: Bo sung von dau tu va
chim s6c ca phé, tiéu; 1di sudt theo thoa thuan tai Khé u6c nhan ng sé
1103/2018/KUNN-OCB-CN ngay 28/8/2020; 13i suat vay trong han 1a 10%/nim,
cb dinh trong 12 thang dau, tir thang thtr 13 tré di ap dung 13i suét cho vay tha ndi
va duogc diéu chinh dinh ky 06 thang/1an; 13i sudt qua han bang 150% lai suét trong
han; thdi han vay: 60 thang; phuong thirc vay: tra gop, tra no gbc chia 1a 05 ky (12
thang/lan), mdi ky tra no gdc 120.000.000 ddng vao cac ngay 26/8/2019, ngay
26/8/2020, ngay 26/8/2021, ngay 26/8/2022, ngay 28/8/2023; thoi han tra ng 1ai
dinh ky 06 thang mot 1an vao ngdy 26 cia thang tinh 13i, theo du no thuc té. Qué
trinh thyc hién hop doéng, 6ng S va ba Ng khong tra ng dung han nén Ngan hang
khai kién yéu cau 6ng S va ba Ng tra no cho Ngan hang tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngay 07/9/2020) sb tién: 716.475.490 dong, trong d6: no géc 600.000.000
dong, no 13i 116.475.490 dong.

Xét Hop dong tin dung giita Ngan hang véi 6ng S va ba Ng duge giao két hop
phap nén phat sinh hiéu lyc. Qua trinh thuc hién hop dong, ong S va ba Ng da vi
pham nghia vu thanh toan ng. Vi vay, yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Ph
budc 6ng S va ba Ng tra sb tién: 716.475.490 ddng, trong do: no gbe 600.000.000
ddng, no 13i 116.475.490 dong 1a c6 cin cir chip nhan.

[2.2] V& no l4i: Theo Hop ddng tin dung sé 1103/2018/HPTD-OCB-CN ngay
27/8/2018 va Khé udc nhan ng sé 1103/2018/KUNN-OCB-CN ngay 28/8/2020
giita Ngan hang voi 6ng S va ba Ng da thoa thuan 14i suat vay 10%/nam, c¢b dinh
trong 12 thang dau, tir thang thi 13 tré di 4p dung 13i suat cho vay tha n6i va duoc
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. Xét théa thuan vé 13i cta cac bén trong hop dong
tin dung 1a phu hop véi quy dinh ciia phép luat. Do d6, yéu cu vé lai ciia Ngan
hang 14 ¢6 co so chap nhan.

[2.3] Déi,vo"i yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 1103/2018/BDP ngay 27/8/2018 gitta Ngan hang vdi 6ng S va ba
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Ng, tai san thé chap 1a Quyén sd hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CM 230733 ddi v6i thira dat s6 20; to ban d6 s 46; dién tich 16135,7m%; muc
dich str dung dat tréng cdy lau nam; dia chi thtra dat: Buon Thai, xi Ea Kuéh,
huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak do UBND huyén Cu M’gar cap ngdy 24/7/2018
cho 6ng Vong Van H va ba Nguyen Thi H nhing thay d6i sau khi cap gidy
chtig nhan quyén sir dung dat ting cho quyén st dung dat cho ong Vong Van
So va ba Ngb Thi Ng c6 xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Cu M’gar ngay 02/8/2018 da duoc ding ky giao dich bao dam tai co
quan c6 tham quyén, hop ddng dugc cong ching dung quy dinh cta phap luat
nén hop dong thé chap 12 hop phap. Do d6, yéu cau xir Iy tai san thé chip cua
Ngan hang dé thu hdi no 1a ¢6 cin clr chap nhan.

[2.4] Sau khi 6ng S va ba Ng tra ng xong cho Ngan hang thi Ngan hang c6
trach nhiém tra lai cho 0ng S Va ba Ng Glay ching nhan quyén s dung dat, Quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 CM 230733 (‘101 v6i thira dat s6 20;
td ban dd sb 46; dién tich 16135,7m? muc dich st dung dit trong cay lau nam; dia
chi thira dat: Buon Th, xd K, huyén C, tinh B do UBND huyén huyén Cu M’gar
cap ngay 24/7/2018 cho 6ng Vong Van H va ba Nguyén Thi H nhimg thay d6i sau
khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ting cho quyén st dung dat cho ong
Vong Vin S va ba Ngb Thi Ng c¢6 xac nhan ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Cu M’gar ngay 02/8/2018.

[2.5] Ngay 26/3/2019, 6ng S va ba Ng da dugc Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar giai quyét ly hon theo theo Quyét dinh cong nhéan thuan tinh ly hon va
sy thoa thuén cua cac duong sy s6 58/2019/QDST-HNGD. Vé tai san chung,
no chung 6ng S va ba Ng tur thoa thuan va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Xét thdy day 1a khoan ng chung trong thoi ky hon nhan, nén budc ba Ngo Thi
Ng va 6ng Vong Van S c0 nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chip nhan nén bj
don 6ng Vong Van S va ba Ngo Thi Ng phai chiu an phi theo quy dinh la
32.659.000 dong (da l1am tron so).

Nguyén don Ngan hang TMCP Ph khéng phai chiu an phi dan sy so thim va
duogc tra lai tién tam rng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cu lghoém 3 Di‘éu 26; diém a khoan 1 Dié‘u 35; diém a khoan 1 biéu 39;
Diéu 144; Diéu 147, Diéu 179; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273 cua



BO luét to tung dan sy;

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

~ Ap dung cac Ditu 463, Dicu 466, Dicu 468 ciia Bo luat dan sy; cac Didu 91,
bicu 95 cua Luat cac té chire tin dung; PBi€u 27 ctia Luat hon nhan va gia dinh.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ph.

Budc 6ng Vong Van S va ba Ngb Thi Ng c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Ph sO tién 716.475.490 dong, trong do: ng goc 600.000.000
dong, no 1ai 116.475.490 dong tam tinh dén ngay 07/9/2020.

Ong Vong Vin S va ba Ngo Thi Ng tiép tuc chiu 14 phét sinh ké tir ngay
08/9/2020 theo Hop dong tin dung so 1103/2018/HDTD-OCB-CN ngay 27/8/2018

va Khé udc nhan ng s6 1103/2018/KUNN-OCB-CN ngay 28/8/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc.

Sau khi 6ng Vong Van S va ba Ngd Thi Ng tra ng xong cho Ngén hang thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng S va ba Ng Glay chung nhéan quyen
st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
230733 ddi voi thira dat sb 20, to ban do sb 46, dién tich 16135,7m?% muc dich
stt dung dat trong cay lau niam; dia chi thira dét: Bubn Th, xa K, huyén C, tinh
P do UBND huyén Cu M’gar cap ngay 24/7/2018 cho dng Vong Vian H va ba
Nguyén Thi H nhiing thay d6i sau khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ting cho quyén su dung dat cho 6ng Vong Vian S va ba Ngo Thi Ng c6 xac
nhian cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cu M’gar ngiy
02/8/2018.

Truong hop 6ng Vong Van S va ba Ngo6 Thi Ng khong tra no hodc tra ng
khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur ly tai san thé
chép theo Hop ddng thé chip s6 1103/2018/BP ngay 27/8/2018, tai san thé chap 1a
Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 230733 d6i voi thia dat
s6 20, to ban dd sb 46, dién tich 16135,7m? muc dich st dung dét trong cay lau
nam; dia chi thira dat: Budén Th, x4 K, huyén C, tinh Pdo UBND huyén Cu M’gar
cap ngay 24/7/2018 cho 6ng Vong Van H va ba Nguyén Thi H nhimg thay d6i sau
khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho ong
Vong Vin S va ba Ngo Thi Ng c¢6 xac nhan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Cu M’gar ngay 02/8/2018.



8

2. V& an phi: WCA)ng Vong Vin S va ba Ngo Thi Ng phai chiu 32.659.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ph duoc nhan lai sé tién 14.705.000 d(f)ng da
ndp tam rng an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n Cu M’gar, tinh Bak Lak
theo bién lai thu so AA/2019/0004307 ngay 09/01/2020.

DPuong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay niém yét ban an hop I¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo qui dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh
dn dan si cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;

- Cac duong su;

- Luu HS. (D3 ky)

Phung Thi N&



