TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY TU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 01/2021/KDTM-ST.
Ngay: 02-02-2021.
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién téa: Ong Pang Phude Tuén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ly Thanh Chiéu.

Ong Ly Thanh Phong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Yén 13 Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén My T, tinh S6c Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén My Ti, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 02 thang 02 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén
My Tu, tinh Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 01/2018/TLST-
KDTM ngay 10 thang 4 nim 2018, vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 115/2020/QDXXST-KDTM, ngiy 28 thang 12 nim
2020 va Quyét dinh hoan phién toa so: 02/2021/QDST-KDTM ngay 15 thang 01
nam 2021 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan b.

Dia chi tru so: Phuong P, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang TMCP P:
1. Ong Tran Qudc H (c6 mat);

2. Ong Chau Vin V1 (c6 mit tai phién toa, ving mit khi tuyén an).

Cung dia chi: Phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, van ban ty quyén sé:
1747 ngay 20 thang 02 ndm 2020.

- Bi don:



1. Ba Hb Thi Kim V2 (c6 mit);
2. Ong Lé Vin T1 (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Lé Van T1: Ba HO Thi Kim V2,
van ban iy quyén ngay 06 thang 02 nam 2020 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xi L, huyén M, tinh Séc Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Phung V3 (vang mit);

2. Chi Lé Thi Tuong V4 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang.
3. Ong Nguyén Vin B1 (vang mit);

4. Ba Nguyén Hong T2 (vang mit);

5. Anh Nguyén Vin T3 (vang mat).

Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh Soc Trang.
6. Ong Nguyén Vin T4 (vang mat);

7. Ba Chau Thi B2 (vang mat).

Cung dia chi: Ap M, x4 T, huyén C, tinh S6c Tring.
8. Ba Phan Thi U (c6 mit tai phién toa, ving mat khi tuyén an).
9. Ong Huynh Vin T5 (ving mit);

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ngueoi o quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Van T5: Ba Phan Thi U, van ban uy quyén ngay 10 thang 9 nam 2019 (c6 mat
tai phién toa, vang mat khi tuyén an).

Cung dia chi: Ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang.
10. Ong Tran Thanh T6 (vang mat);

11. Ba Phan Thi B3 (vang mit);

12. Anh Tran Thanh D (ving mat);

13. Chi Tran Thuy L1 (vang mit).

Cung dia chi: Ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang.
- Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Hoang M (vang mait);

2. Ong Lé Hoang O (ving mit);

3. Ong Trinh Vin L2 (ving mat).
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Cung dia chi: Ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ldp ngay 16 thang 01 nam 2018 cua nguyén don Ngan hang
thuong mai co 5 phan P va trong qud trinh giai quyét vy dn ciing nhuw tai phién toa so
tham ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/10/2016, 6ng Lé Van T1, ba Hb Thi Kim V2 (Bén vay) da ky h(yp
dong han muc tin dung s6: 00183/HDTD-HM-CN véi Ngén hang thuong mai ¢6
phan D - Chi nhanh Can Tho (Bén cho vay) vay s6 tién 1a 2.500.000.000 dong, cho
muc dich b sung von kinh doanh phan bon, thude bao vé thyc vat. Thoi han vay la
12 thang tir ngdy 21/10/2016 dén ngay 20/10/2017 va thoi han khé udc nhan no toi
da 06 thang. Bén vay phai tra 13i hang thang, goc tra cudi ky, dinh ky ngay 21 hang
thang tra no 1di. Lai suat cho vay trong han: 11%/nam, 13i suat qua han: 150% li
suat trong han. Ong Lé Van T1 va ba HO Thi Kim V2 d3 nhan du sd tién
2.500.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 20/4/2017.

Tai san bao dam cho khoan vay:

- Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 891, to ban df) sO 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy chung nhan quyén s dung dat quyen so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BQ 671754, s6 vao so cap GCN s6:
CHO00735 do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) huyén M cdp ngay
08/01/2014 cho 6ng Lé Van T1, ba H6 Thi Kim V2 dtng tén;

- Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 380, to ban do sé 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AH
291674, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 26 do UBND huyén M
cap ngay 24/01/2007 cho 6ng Lé Vian T1 dung tén;

- Quyén st dung dat thudc thia dét s6 381, to ban do sé 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AH
184401, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 27 do UBND huyén M
cap ngay 24/01/2007 cho 6ng Lé Vin T1 dung tén;

- Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 379, to ban do sé 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AO
671666, s6 vao sO cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat: H 00045 do UBND
huyén M cap ngay 03/6/2009 cho dng Lé Vin T1, ba H6 Thi Kim V2 dimg tén;

- Quyén sir dung dat thudc thira dat sé 271, to ban d6 s6 7, dét toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy chu:ng nhan quyen stt dung dat sb
AB278790, sO vao sb cap gidy chimg nhan quyén su dung dat: 1 do UBND huyén M
cap ngay 14/2/2005 cho 6ng Lé Van T1, ba Ho Thi Kim V2 dung tén;
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- Quyén st dung dét thude céc thira dat sd 517, 519, 378, t& ban do s 07, dat
toa lac tai ap T, xd L, huyén M, tinh Séc Tring theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 N494673, sb vao so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: 00129.QSDD
do UBND huyén M cip ngay 29/9/1999 cho ho ong Lé Vin T1 dtng tén;

- Quyén sir dung dat thudc thira dat sé 415, to ban db sb 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo glay chimg nhén quyén st dung dat s6 B
579433, vao so cap gidy chtng nhan quyén st dung dat sb: 3284.QSDB/QD.UBH do
UBND huycn M cap ngay 16/6/2004 cho hg 6ng Lé Van T1 dung tén;

Viéc thé chap d3a dugc ong Lé Vin T1, ba H6 Thi Kim V2, ba Lé Phung V3,
ba Lé Thi Tuong V4 (Bén thé chip) va Ngan hang ky hop ddng thé chap quyén sir
dung dat sé6 00183A/HPTC-QSDP-CN ngiy 20/10/2016 va hop dong thé chap
quyén st dung dat sé6 00183B/HPTC-QSDD-CN ngay 20/10/2016 di duoc Van
phong cong chimg B tinh Séc Tring cong ching va duoc ding ky thé chap bao dam
theo quy dinh phép luat.

Trong thoi han vay vbn, bén vay da tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan b
(sau day goi tat 1a Ngan hang) dugc 24.259.442 ddng no 13i. Ké tir ngay 09/5/2017,
bén vay da phat sinh n¢ qua han lai va kéo dai tinh trang qua han dén thoi diém hién
nay. Tinh den het ngay 01/02/2021, Bén vay la ong T1, ba V2 con ng Ngan hang sd
tién vay von goc 2.500.000.000 dong, lai trong han 116.111.111 dong, 13i qua han
1.376.145.833 dong. Tong cong s tién von gdc va 13i 13 3.992.256.944 dong.

Ké tir thoi diém khoan vay bi quéa han, Ngan hang da nhiéu 1an dén ddc, lam
viéc, yéu cau ong T1, ba V2 tra no cho Ngan hang nhung bén vay khong tra no dung
ky han theo cam két. Mac du da thé chap nha dat dé dam bao nghia vu tra ng cho
Ngan hang nhung ong Lé Van T1, ba H6 Thi Kim V2, chi Lé Phung V3, chi Lé Thi
Tuong V4 ciing khong dong ¥ cho ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no.
Nhu vy, bén vay dong thoi 1a bén thé chap da vi pham cac nghia vu cam két, thoa
thuan voi Ngan hang theo cac hop dong tin dung, hop déng thé chip va cac van ban,
glay to khac co lién quan da ky voi Ngan hang. Xet thdy cac khoan no di qua han
nhiéu ngay véi so tién rat 16n va co nguy co tlep tuc s€ b1 qua han do bén vay khong
c¢6 kha ning tra no, ciing khong chu dong phdi hop voi ngan hang dé xur 1y tai san
dam bao, xtr Iy khoan vay. Vi vdy, Ngan hang tién hanh khéi kién 6ng T1, ba V2 va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ra trude Toa 4n.

Ngan hang thuong mai C6 phan P yéu cidu Toa an nhan dan huyén My Tu,
tinh Soc Trang giai quyét:

Budc bén vay la 6ng Lé Van T1, ba Ho6 Thi Kim V2 tra ng cho Ngan hang
khoan n¢ vay theo hop dong tin dung 5O 00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016 va
gidy no dinh kém véi sd tién vay von goc 2.500.000.000 dong, lai trong han
116.111.111 ddng, 14i qua han 1.376.145.833 dong. Tong cong sd tién von goc va lai
la 3.992.256.944 d6ng va l1ai qua han phéat sinh theo théa thuan tai hop dong
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00183/HPTD-HM-CN ngay 20/10/2016 ké tir ngay 02/02/2021 cho dén khi thanh
toan xong ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bén vay khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén, Ngén hang c6
quyén xur 1y céc tai san dam bao theo cac thoa thuan tai cac hop dong da thé chap ky
v6i Ngan hang hodc yéu ciu co quan thi hanh an tién hanh ké bién, ban, chuyén
nhuong céc tai san dam bao ciia khoan vay nhu trén dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tai cdc bién ban ldy 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé
Van T1 trinh bay:

Vao ngay 11 thang 4 ndm 2012 am lich (ngay Ol thang 5 nam 2012 duong
lich), 6ng T1 va vo 1a ba Ho Thi Thi Kim V2 ¢6 ¢6 dat ruéng cho ong Nguyén Van
T4 va ba Chau Thi B2, cu trti tai ap M, xa T, huyén C, tinh Séc Trang voi gia cd 1a
14 lugng (140 chi) vang 24K, trong d6 co cac thua dat s6 891, 519, 517, to ban d6 s6
7taiap T, xd L, huyén M, tinh Soc Trang da thé chap vay tién tai Ngan hang thuong
mai c6 phan B. Pén nay, vo chong & o6ng T1 da chugc lai mot phan dién tich dat da cb
cho ong T4, ba B2, con lai dién tich dat dang c6 cho ong T4, ba B2 khoang 06 cong
tam 03m gom toan bo thua dat 50 519 (5.066 1m2) va mot phan dién tich (khoang
trén 2.000m?) cta thira dat s6 891, to ban dd sd 7 néu trén véi sd vang cb con no 1a
89,3 chi vang 24K.

Péi v6i phan dién tich dat thudc thira dat s6 379, to ban do sd 7 toa lac ap T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang, trudc ddy vo chong ong T1 ¢6 ¢b mot phan véi dién
tich 3.388,6m? cho 6ng Nguyén Vian B1 va ba Nguyén Hong T2, cu tra tai ap M, xa
T, huyén C, tinh S6c Trang thi dén nay vo chéng ong T1 da chudc lai toan by dién
tich dat da c6 cho ong B1, ba T2 vao nim 2019 va vo chong ong T1 dang canh tac
dién tich dat nay.

Dbi voi phan dién tich dat chuyén nhuong cho 6 ong B1, ba T2 voi chiéu ngang
06m x dai hét dat thudc mot phan dién tich thira dat s6 271, to ban d6 s6 7, toa lac ap
T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang, voi gia chuyén nhuong 1a 70.000.0000 dong
nhung 6ng B1, ba T2 yéu cau lap hop dong gidy tay véi gia 150.000.0000 dong dé
cho sau nay ong B1, ba T2 d& chuyén nhuong cho ngudi khac véi gia cao. Thoi gian
chuyén nhuong thi ong T1 khéng nhd cu thé nhung chuyén nhuong phan dét nay cho
ong B1, ba T2 1a sau khi vo chong ong T1 da thé chap thua dat s 271 néu trén cho
Ngén hang dé vay tién. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay, vo chong ong B1, ba
T2 da giao du s tién 70.000.000 ddng cho vo chong éng T1 nhan, nhung dit thi vo
chong 6ng T1 van dang quan 1y, khi chuyén nhuong khong c6 do dac, cam ranh cy
the, co ra chi dat va néi dién tich 1a chiéu ngang 06m x dai hét dat thoi.

Doi véi thira dat s6 271, td ban d6 s0 7 néu trén thi trén dét c6 01 can nha ¢ 01
trét, 01 1au, 01 kho phan va cic cong trinh phu khac, cac cong trinh xdy dung khac
do vo chong 6ng T1 xay dung trudc khi thé chap thira dat dé vay tién ciia Ngan
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hang. Vo chdng éng T1 c¢6 cho vo chong ba Phan Thi B3 va éng Tran Thanh T6 thué
01 can nha trén thira dit cap bo song T (thudc thira dat s6 271) véi gia thué 01 nim
14 5.000.000 dong, thoi han thué tir nim 2018 dén nam 2020, phan nén lang xi mang
ctia can quan ba B3 dang quan 1y do vo chong ong T1 xay dung, cin nha 14 (quan
nudc) va mot phan dién tich san van gb 14n song do ba B3 tu cat (xdy dung).

Thira dat sd 415, t& ban d6 sb 7, dién tich thuc t& 7.286,5m? (trong do co
754,7m? dat bo kénh) tai ap T, x4 L, huyén M, tinh Séc Tring, thi 6ng T1 va ba V2
d3a d6i dat voi vo chong 6ng Huynh Vian T5 va ba Phan Thi U, cing cu tra tai ap T,
xa L, huyén M, tinh Séc Tring, ddi trude khi thé chap cho Ngan hang thuong mai co
phan D va hién nay ong T5, ba U dang quén 1y, st dung toan bo thira dat nay. Trudc
day, vao ndm 2007, 6ng T1 giéi thiéu cho vo chong éng T5, ba U mua (nhan chuyén
nhuong) dién tich dat 05 cong tam 03m cia 6ng M (khong nhé 18 ho, chir dém), cu
tri cung ap T, xa L véi gia 1,2 cay (12 chi) vang 24K/01 cong tam 03m, phan dién
tich dat ciia 6ng M sat voi dién tich dat cia ong T1 nén 6ng T1 kéu vo chong 6ng T5,
ba U nhén chuyén nhuong dat cua ong M roi d6i v6i vo chong 6ng T1 dién tich thira
dat s6 415, to ban do sd7,tai dp T, xd L, huyén M, tinh Soc Trang, do thura dat sd
415 cua 6ng T1 nam cach xa voi cac thira dat con lai cua 6ng T1 va 6ng T1 nhan
thira dat cua vo chong 6ng T5, ba U nhan chuyén nhuong cua ong M dé cho cac thira
dat cua ong T1 lién mot thira 16n. Sau khi vo chong ong T5, ba U nhan chuyén
nhuong dat tir 5ng M thi doi dat ngay voi vQ chong ong T1 va vo chdng 6ng T1 giao
toan bo dién tich thira dat sb 415, to ban d6 sd 7, toa lac 4p T, xa L, huyén M néu
trén cho vo chong ong T5, ba U canh tac lién tyc tir nim 2007 cho dén nay. Vo
chong ong T1 véi vo chéng éng T5, ba U c¢6 mdi quan hé ba con. Sau mot thoi gian,
ong T5, ba U ¢ yéu cau 6ng T1 sang tén quyén str dung dat nhung do ong T1 da thé
chap vay Ngan hang nén 6ng T1 c6 noi voi vo chbng éng T5, ba U dé ong T1 tra tién
vay Ngéan hang roi lay gidy chting nhan quyén st dung dat ra ong T1 lam thu tuc
sang tén lai cho vo chong 6ng T5, ba U ding tén nhung dén nay chua cé tién tra
Ngan hang nén chua sang tén lai duoc.

Con lai tat ca cac thira dat khac da thé chép cho Ngan hang déu do vo chong
ong T1 dang quan ly va st dung, khong c6 thé chap, chuyén nhuong, cho thué hay
cam c0 cho a1 khac.

Nay Ngan hang yéu ciu vo chong ong T1 tra sd tién vay vén goc
2.500.000.000 ddng va 1ai suat phat sinh theo ‘hop dong. Ong T1 ddng ¥ tra no von
gbc va dé nghi Ngan hang tinh 13i toan bd s no trong han dé cho 6ng T1 co kha
nang tra ng va ong T1 xin tra ng dan vi hién nay vo chong ong T1 khong co tién dé
tra ng cho Ngan hang mét lan ngay. Truong hop vo chong 6ng T1 khong tra ng hodc
tra ng khong day du thi Ngan hang dugc quyén yeu cau xu ly tai san thé chap nhung
d6i v6i thira dat s6 415 néu trén vo chong 6ng T1 da doi cho vo chong 6ng T5, ba U
thi dé nghi Ngan hang va Toa an xem xét khong xur 1y, phat mai vi day 14 tai san cia
vo chong 6ng T5, ba U.
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Tai cdc bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham bi don ba Ho Thi Kim V2 dong thoi la nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don ong Lé Van T1 trinh bay:

Vao ngay 11 thang 4 nam 2012 am lich (ngay Ol thang 5 nam 2012 duong
lich), ba V2 va chong 12 6ng LéVan Tl co ¢ dat rudng cho 6ng Nguyén Van T4 va
ba Chau Thi B2, cu trt tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Soc Trang voi gia ch l1a 14
lugng (140 chi) vang 24K, trong do6 c6 cac thura dat s 891, 519, 517, to ban d6 s 7
tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang da thé chap vay tién tai Ngan hang ‘thuong
mai c6 phan D. DPén nay, vo chong ba V2 di chudc lai mot phan dién tich dat da cb
cho ong T4, ba B2, con lai dién tich dit dang cb cho 6ng T4, ba B2 khoang 06 cong
tam 03m gém toan bo thira dat s 519 (5.066,1m?) va mot phén dién tich cua thira
dat s6 891 (theo két qua xem x&t tham dinh ciia Toa 4an 1a 3.268m?), to ban do sO 7
néu trén voi sd vang cd con no tong cong 1a 89,3 chi vang 24K, c6 lam lai gidy thoa
thuan chudc dat vao ngay 21/3/2020 Al (ngay 13/4/2020 duong lich), dai dién bén ¢
dat 1a ba Vui ky, con bén éng T4, ba B2 thi do ba B2 va con cuia 6ng T4, ba B2 tén
Nguyén Ngoc S dai dién ky nhung thuc té 1a sé vang nay 1a cia ong T4, ba B2 da
giao cho vo chdng ba V2 trude do, S con cua ong T4, ba B2 khong c6 giao vang cho
vo chong ba V2.

Déi v6i phan dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng B1, ba T2 véi chiéu ngang
06m x dai hét dat (tir mé song ra dén hét dit phia sau) thudc mot phan dién tich thira
dat s6 271, to ban do s 7, toa lac 4p T, xa L, huyén M, tinh S6c Tring, voi dién tich
la 258,5m? (trong d6 c6 222m? phém trén bo va 36,5m? phin cip mé song — dung
theo két qua Toa 4n xem xét tham dinh tai cho) voi gia chuyen nhuong la
70.000.0000 dong nhung 6ng Bl, ba T2 yéu cau lap hop dong gidy tay véi gia
150.000.0000 dong dé cho sau nay 6ng B1, ba T2 dé chuyén nhuong cho ngudi khac
v6i gia cao. Thoi gian chuyén nhuong theo “Gidy sang nén” 1ap ngay 24/6/2015 la
dung, khi thoa thuan chuyén nhugng c6 vo chong ba V2 voi ong B, ba T2 va thoa
thuan xong thi 6ng B1, ba T2 giao sb tién 70.000.000 dong cho vo chdng ba V2
nhan. Con Nguyén Vin T3 co ky trong “Gidy sang nén” 1a ky sau va T3 khong co
giao tién gi cho vo chong ba V2, cic con ba V2 1a Lé Phung V3 va L& Thi Tuong V4
co ky tén vao “Gidy sang nén” nhung khong c6 nhén tién gi tir 6ng B1, ba T2 do khi
lam glay hai bén ghi cac con vao dé khoi phai tranh chép giira cac con sau nay. Tai
thoi diém chuyen nhuong quyén str dung dat cho éng B1, ba T2, thi quyén sir dung
dat thugc thua dat s6 271 néu trén ong T1, ba V2 da thé chap tai Ngén hang thuong
mai c6 phan A - Chi nhanh Soc Trang dé vay tién. Hién nay, vo chong ba V2 van
dang quan 1y toan bo thira dat s6 271 néu trén, khi chuyen nhuong khong cé do dac,
cam ranh cu thé, c6 ra chi dat va néi dién tich 1a chiéu ngang 06m x dai het dat thoi,
chua giao dat cho 6ng B1, ba T2. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau ciia Ngan
hang va dong ¥ phat mai tai san thé chap c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho vo chong 6ng B1, ba T2 thi vo chong ba V2 dong ¥ tra lai cho ong B1, ba T2 s6
tién da nhan 70.000.000 dong.
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Quyén st dung dat thugc cac thura dat s6 517, 519, 387, to ban dd s 7 toa lac
ap T, xa L, huyén M c¢6 ngudn gbc 1a do vo chong ba V2 nhén chuyén nhuong cua
nguoi khac, nhung khi dang ky xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi Uy
ban nhan dan huyén M cap cho ho ong Lé Van T1 vao ngay 29/9/1999. Vao thoi
gian nay, ho cua ong T1, ba V2 g6m co ba V2, 6ng Lé Van T1 va hai ngudi con tén
Lé Phung V3 va Lé Thi Tuong V4.

Quyén sir (dung dat thudc thira dat s 415, to ban d6 sd 7 toa lac ap T, xa L,
huyén M c6 nguodn goc la do vg chong ba V2 nhan chuyén nhuong ctia nguoi khac
va dén nam 2007 vo chdng ba V2 ddi véi vo chong ba Phan Thi U va 6ng Huynh
Vin T5, vo chong 6ng T5, ba U nhan thira dit s6 415, con vo chong ba V2 nhan mot
thira dat khac cua ong T5, ba U voi dién tich tuong duong, hién nay vo chong ba V2
khong nh¢ thira dat sd may Ong T1, ba V2 dung ra lam thu tyc xin cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 415 va duoc Uy ban nhan dan huyén M
cap cho ho Lé Vian T1 vao ngay 16/6/2004. Vao thoi gian cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, ho cta ong T1, ba V2 gém c6 ba V2, 6ng Lé Vin T1 va hai
ngudi con tén Lé Phung V3 va Lé Thi Tudng V4. Sau d6, vo chong ba V2 thé chap
thira dat nay dé vay tién Ngan hang nén chua sang tén lai cho vo chong ba U, 6ng T5
duoc.

Con lai tat ca cac thira dat khac da thé chép cho Ngan hang déu do vo chong
ba V2 dang quan ly va sir dung, khong co thé chip, chuyén nhuong, cho thué hay
cam cd cho ai khac.

Nay Ngan hang yéu cau vo chéng ba V2 tra sd tién vay von géc 2.500.000.000
dong, lai trong han: 116.111.111 dong, 13i qua han: 1.376.145.833 dong Tong cong sO
tién von goc va lai 1a 3.992. 256.944 dong. Ba V2 dong ¥ tra ng von gbc va dé nghi
Ngan hang tinh 13i todn b sd no trong han dé cho ba V2 ¢ kha ning tra no va ba V2
Xin tra no dan vi hién nay vo chf)ng ba V2 khong co tién dé tra no cho Ngan ‘hang
mot 1an ngay. Trudng hop vo chong ba V2 khong trd ng hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap nhung ddi véi thira dat sb
415 néu trén v chong ba V2 di doi cho vo chong ong T5, ba U thi dé nghi Ngan
hang va Toa 4n xem xét khong xur 1y, phat mai vi day 14 tai san cta vo chong ong T5,
ba U.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 09 thang 9 nam 2019 va cdc 1o khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi U dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van T5 trinh bay:

Vao nam 2007, 6ng Thai gidi thi¢u cho vo chong ba U mua (nhan chuyen
nhuong) dién tich dat 05 cong tim 03m clia ong Nguyen Hoang M, cu tri cung ap T,
xa L voi gia 1,2 cay (12 chi) vang 24K/01 cong tam 03m, phan dlen tich dat cia ong
M sat voi dién tich dat cua ong T1 nén 6ng T1 kéu vo chong ba U nhan chuyén
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nhuong dat cua ong M 101 ddi véi vo chéng ong T1, ba V2 dién tich thura dat sb 415,
to ban do sb 7, toa lac ép T, xa L, huyén M, tinh Séc¢ Trang, do thira dat sb6 415 cua
ong T1, ba V2 nam céch xa véi céac thira dat con lai cia ong T1, ba V2, con d6ng T1,
ba V2 nhan thira dat cua vo chéng ba U nhan chuyén nhuong cua 6ng M dé cho céc
thira dat ciia ong T1, ba V2 lién mot thira 16n. Sau khi vo chong ba U nhan chuyén
nhuong dat tir 65ng M thi do6i dat ngay voi ong T1, ba V2 va ong T1, ba V2 giao toan
bo dién tich thira dat s6 415, to ban d6 s6 7, toa lac 4 ap T, xa L, huyén M néu trén cho
vo chong ba U canh tac lién tuc tir nam 2007 cho dén nay. Pén nam 2012, vo chong
ba U c6 tién dé 1am thu tuc sang tén, vo chong ba U dén gip ong T1, ba V2 dé iy
gidy chimg nhan quyén st dung dét lam thu tuc sang tén thira dat s6 415 thi 6ng T1,
ba V2 noi da thé chap vay Ngén hang roi, khi ndo ong T1, ba V2 tra ng Ngan hang
nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat thi dua gidy ching nhén cho vo chong
ba U lam thu tuc sang tén nhung dén nay vo chong ba U van chua sang tén dugc.
Viéc d6i dat va vo chong ba U canh tac thira dat 415 tir nim 2007 dén nay thi co
nhiéu nguoi lam rudng cip ranh ciia ba U déu biét.

Theo gidy chung nhan quyen str dung dat cap cho vo chdng ong T1 d6i voi
thira dat s6 415, to ban do s6 7, dién tich 1a 9.280m? nhung thyc té khi d6i dat vo
chdng ba U do dac bang tam 03 mét thi tinh ra dién tich dat tréng lta khoang hon 04
cong (tam 03m) mét ti, vo chong ba U khong c6 do cai bo kénh. Ba U théng nhét voi
két qua do dac cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyen M, dién tich thuc té
phan dat trong 1aa hién nay 13 6.531,8m? va bd kénh 13 754,7m2

Ba U va 6ng T5 khong biét thira dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng M 1a thira
dat s6 may, to ban do s6 méy, ba U khong nho vi tri dat. Ba U va ong T5 khong biét
viéc 6ng T1, ba V2 the chap gidy chting nhan quyen sir dung dét thira dat sb 415, to
ban do s6 7 dé vay tién tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

Ong T1, ba V2 ng Ngén hang thi 6ng T1, ba V2 ty tra ng. Ba U va 6ng T5
khong dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a quyen sit dung dat thudc
thira dat s6 415, to ban dd s6 7 néu trén vi 6ng T1, ba V2 da dbi dat voi vo chong ba
U va giao cho vo chdng ba U canh tac tir nim 2007 cho dén nay. Ba U va ong T5 ¢6
yéu cau doc 1ap trong vu an 13 yéu cau Toa an cong nhan hop dong doi dat gitra vo
chdng ba U véi vo chong ong T1, ba V2 ddi voi thira dat sb 415, to ban dd s 7, toa
lac ép T, xa L, huyén M, tinh So6c Trang cho v chéng ba U.

Khi vo chong ba U nhén chuyén nhuong dat cua ong M thi vo chong ba U
giao vang cho 6ng T1 thyc hién viéc chuyen nhuong vo1 6ng M va sau do ong T1
lam gidy to dung tén quyén sir dung dét, do 14 ba con nén vg chong ba U tin tudng
6ng T1, ba V2 va 6ng T1, ba V2 ciing dé giao thura dat s6 415 di doi cho vo chong
ba U canh tac tir ndm 2007 cho den nay va gitra vg chong ba U va vo chong 6ng T1,
ba V2 khong c6 tranh chap gi vé viéc doi dat.
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Tai cdc bién ban ldy loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T4 va ba Chau Thi B2 trinh bay:

Vao thang 11 nam 2012, vo chong 6ng, ba (6ng Nguyén Vin T4, ba Chau Thi
B2) c6 nhan cd dat ctia 6ng Lé Van T1 va ba Ho Thi Kim V2 véi dién tich dat 22
cong tam 03m, trong d6 c6 cac thira dat s6 891, 519, 517 to ban dd sb 7 tai ap T, xa
L, huyén M, tinh Séc Trang vai gia cb dat 1a 140 chi vang 24K. Pén ngay 21 thang 3
nam 2020 am lich (nham ngay 13/4/2020 duong lich), 6ng T1, ba V2 da chudc lai
mot phan dién tich dat da cb va dén nay, ong T1, ba V2 con ch phan dién tich 1a 06
cong tam 03m gdm toan bo dién tich thura dat s6 5 19 va mot phan dién tich (khoang
trén 2000m?) thudc thira dat s6 891 cung to ban d6 s6 7 néu trén voi sd vang cb tong
cong 1a 89,3 chi vang 24K, 6 1am lai gidy cb dat va ghi 1a “Td thoa thuan chudt dat”
thé hién nguoi c6 dat 1a ba H6 Thi Kim V2 va dai dién bén gia dinh 6ng T4, ba B2 1a
ba B2 va con trai dng T4, ba B2 tén Nguyén Ngoc S ky tén vao bén “Pai dién gia
dinh”. S ky vao “T¢ théa thuan chudt dat” 1a ky chung kién viéc thoa thuan chudc lai
dat, con viéc c6 dat va giao nhan vang 1a do vo chong 6ng T4, ba B2 da dimg ra thoa
thudn, giao nhan vo6i 6ng T1, ba V2 va ndi dung thoa thuén cling thé hién 6ng T1, ba
V2 cb dat cho vo chong 6ng T4, ba B2 06 cong dat véi gia cb tong cong 1a 89,3 chi
vang 24K.

Trong truong hop Ngéan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap, trong do co dién
tich dat khoang 06 cong tam 03m do vo chong ong T4, ba B2 ¢0 cua 6ng T1, ba V2
thi 6ng T1, ba V2 phai tra lai cho 6ng T4, ba B2 s6 vang di nhan cb dat 1a 89,3 chi
vang 24K thi 6ng T4, ba B2 giao dat cho Ngan hang xu 1y. Néu ong T1, ba V2
khong tra 89,3 chi vang 24K cho 6ng T4, ba B2 thi 6ng T4, ba B2 khong dong y giao
dat dé cho co quan c6 thim quyén xir Iy. Ong T4, ba B2 khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Tai cdc bién ban ldy 16i khai trong quda trinh giai quyét vu dn nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Bl trinh bay:

Thoi gian thi khong nhé cu thé, vo chong ong B1, ba T2 c¢6 nhan cb dat rudng
thudc thira dat s6 379, to ban d6 sd 7 tai ap T, x4 L, huyén M, tinh Séc Tring véi
dién tich 3.388,6m? cta v chong éng Lé Van T1, ba HO Thi Kim V2 va cong véi
mot phan dién tich dit cua thira dt khac véi gia ¢d 1a 20 chi vang 24K. Dén nim
2019, vo chéng ong T1, ba V2 da chudc lai toan bo dién tich dat ¢b va quan ly, canh
tac toan bo dién tich dat néu trén.

Vao ngay 24 thang 6 nam 2015, gia dinh 6ng Lé Van T1 gom c6 6ng T1, ba
Hb6 Thi Kim V2 va hai con tén Lé Phung V3, Lé Thi Tudng V4 chuyén nhuong cho
vo chong 6ng B1, ba T2 va con 6ng B1 ba T2 tén Nguyén Van T3 voi phan dién tich
dat ngang 06m tir cip nha phan to1 giap dat ba N voi s6 tién 1a 70.000.000 dong
nhung thoa thuén ghi trong gidy sang nén la so tién 150.000.000 dong 1a mot phan
dién tich ctia thira dat s6 271, t& ban d6 s6 7 tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Tring,
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la phﬁn dién tich dang nhu két qua Toa an xem xét, tham dinh tai chd. S tién nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng T1, ba V2 1a cua vo chf)ng ong B1, ba T2 va con la
Nguyen Van T3 cung lam c6 dugc dé nhan chuyén nhuong dat. Khi giao nhéan s6
tién 70.000.000 dong thi 6ng T1, ba V2 1a ngudi nhan tién.

Trong truong hop Ngén hang yéu cau xur 1y tai san thé chép, trong d6 c6 phan
dat ong T1, ba V2 chuyen nhuong cho vo chong va con ong B1, thi 6 ong T1, ba V2
phai tra lai cho vo chong va con 6ng B1 s tién 70.000.000 dong di giao khi chuyén
nhuong dién tich dat néu trén. Néu ong T1, ba V2 khong tra s6 tién 70.000.000 dong
cho gia dinh 6ng B1, thi gia dinh 6ng B1 khong dong ¥ giao dit cho co quan c6 tham
quyén xir 1y.

Ba T2 va anh T3 di 1am dén t6i m&i vé nha nén khong c6 mat dé cho Toa an
lay 10i khai dugc. Ong B1 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

Tai bién ban ldy 101 khai ngdy 31 thang 7 nam 2020 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi B3 va ong Tran Thanh T6 trinh bay:

Vao nam 2018, vo chbng ba B3 va 6ng T6 co6 thué mot can nha cap me song
trén thira dat s6 271, to ban d6s6 7, tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Tréng cua Ong
Lé Van T1 va ba Ho Thi Kim V2, thué hang nam v&i sd tién 5. 000.000 doéng/nam, co
lam glay thué hang nam. Pén nay, 6ng T1, ba V2 d3 lam “gidy cho thué nha tam
thoi” dén ngay 21/9/2024 am lich (ngay 23/10/2024 duong lich). Mot can quan
khung cot cdy, mai lop 14 c6 dién tich dat 50,5m? va mot phan cat trén san véan (lan

song) ¢o dién tich 1,1m x 8,9m = 9,79m? 14 do vo chong ba B3 va 6ng T6 cat chi phi
3.500.000 dong, phﬁn san lén song chi phi 1.500.000 dong. Pén khoang giita thang 7
nam 2020, ba B3 va 6ng T6 c6 mua ton lop chong 1én méi 14 cin quan chi phi hét
5.800.000 dong. Hién nay cin nha thué vé6i dién tich 48,9m? va cin quan dién tich
50,5m? trén phan dat thudc thira dat s6 271, to ban d6 s6 7 va phan san van 1an song
9,79m? 1a do ba B3 va 6ng T6 va hai ngudi con tén Tran Thanh D va Tran Thuy L1
dang quan ly va &.

Truong hop 6ng T1, ba V2 khong tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang. Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap trong d6 c6 can nha ba B3 va ong T6
thué ctia 6ng T1, ba V2 va cin quan do ba B3 va ong T6 cét thi ba B3 va 6ng T6
ddng ¥ giao dat va nha da thué cho co quan c6 tham quyén xir Iy nhung 6ng T1, ba
V2 phai tra lai s6 tién thué nha cho ba B3 va éng T6 d tra trudc, tinh tir ngdy tra nha
cho dén ngay hét han hop ddng, con cin quan va phan san 1an song thi ba B3 va ong
T6 tur thao d. Ba B3 va éng T6 khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai bién ban ngy [0 khai ngay 31 thang 7 nam 2020 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Tran Thanh D trinh bay:

Anh D dang ¢ chung véi cha, me tén Tr{:fm Thanh T6 va Phan Thi B3 trong can
nha do cha, me thué ctia 6ng T1, ba V2 tai ap T, xa L, huyén M, tinh S6c Trang.
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Truong hop Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap co cin nha cha, me anh D thué
thi anh D ddng ¥ theo ¥ kién cta cha, me anh D.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 31 thdng 7 ndm 2020 nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Lé Phung V3 trinh bay:

Dbi véi cac thira dat s6 517, 519, 378 va 415 clng to ban do s6 7 tai 4p T, X
L, huyén M, tinh Séc Trang dugc cép cho hd ong L& Van T1, trong d6 c6 chi V3.
Céac quyén sir dung dat nay da thé chap tai Ngan hang. Truong hop 6ng T1, ba V2
khong tra ng hodc tra ng khong day di cho Ngan hang, Ngan hang c6 yéu cau xt 1y
tai san thé chap thi chi V3 dong y.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 31 thdng 7 ndm 2020 nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Lé Thi Tuong V4 trinh bay:

Dbi véi cac thira dat s6 517, 519, 378 va 415 clng to ban do s6 7 tai 4p T, xa
L, huyén M, tinh Séc Tring dugc cap cho ho 6ng Lé Van T1, trong d6 c6 chi V4.
Céac quyén sir dung dat nay da thé chap tai Ngan hang. Truong hop 6ng T1, ba V2
khong tra no hodc tra ng khong dy du cho Ngan hang, Ngan hang c6 yéu cau xu 1y
tai san thé chap thi chi V4 dong y.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat ctua
nhimg nguoi tham gia t6 tung 14 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, cac
bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi U, 6ng Huynh Van T5 ké
tur khi thu 1y vu &n cho dén trudce thoi diém Hoi dong x¢t xur nghi an da thuc hién
ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su, riéng nhiing ngudi cod quyén loi,
nghia vu lién quan chi Lé Phung V3, chi Lé Thi Tudng V4, éng Nguyén Vin B1, ba
Nguyén Hong T2, anh Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vian T4, ba Chau Thi B2, 6ng
Tran Thanh T6, ba Phan Thi B3, anh Tran Thanh D, chi Tran Thuy L1 va nhiing
ngudi lam ching ong Nguyén Hoang M, éng Lé Hoang O, 6ng Trinh Vin L2 chua
thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an:

+ Xeét thay, yéu cau ciia Ngan hang 1a ¢ cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Bugc cac bi don phai co nghia vy tra
ng cho Ngan hang sb tién no vay von gdc va 1ai suat theo quy dinh cta hop dong.

Truong hop cac bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi
budc giao tai san cho co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap.

+ Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin B1, ba
Nguyen Hoéng T2, anh Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin T4, ba Chau Thi B2, ong

Tran Thanh T6, ba Phan Thi B3, anh Tran Thanh D, chi Tran Thuy L1 khong co6 yéu
cau doc 1ap nén khong dat ra xem xét. Budc nhiing nguoi ndy giao tai san dang quan
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Iy cho co quan c6 tham quyén xir 1y.

+ Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi U va éng Huynh
Vin T5 ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan hop dong d6i quyén sur dung dat gitra
vo chong ba U, 6ng T5 véi ong T1, ba V2 ddi voi thira dat s6 415 to ban dd s6 7 tai
ap T, x4 L, huyén M, tinh Soc Trang. Tuy nhién, ba U, dng T5 khéng dua ra duoc tai
lidu, chimg cu ching minh duge viée d6i dat nén dé nghi Hoi dong xet xur khong
chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba U, 6ng T5. Budc ba U, dng T5 giao quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 415 dang quan 1y cho co quan c6 thAm quyén xur 1y theo quy
dinh.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr nghi 4n va tuyén an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc thu 1y viéc khoi kién cuia nguyén don va thAm quyén giai
quyét: Khi ndp don khaoi kién, Ngan hang thuong mai ¢6 phan P cin ctr vao hop
d6ng tin dung s6 00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016 giita bén cap tin dung 1a
Ngéan hang thuong mai ¢ phan B voi bén dugc cip tin dung 1a ho kinh doanh Lé
Vin T1 do ong Lé Van T1 1a chu ho kinh doanh lam dai dién va nguoi dong trach
nhiém ba HO Thi Kim V2 1a vo cua ong T1, cung dia chi ép T, xa L, huyén M, tinh
Soc Trang. Ngan hang c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén My Tu, tinh
Soc Trang budc 6ng Lé Van T1 va ba Hb Thi Kim V2 phai tra cho Ngan hang sO tlen
vay von gdc va 13i suat theo quy dinh ctia hop dong cho dén khi tra hét no va yéu cau
xu 1y tai san thé chap. Toa an nhan dan huyén My TG di thu Iy don khoi kién va
thong bao cho Ngan hang ndp tién tam tng an phi theo quy dinh ctia phap luat va
Ngan hang di thyuc hién viéc ndp tién tam tng an phi ding quy dinh. Nhu vay, Toa
an nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Trang thy 1y don khéi kién cia Ngan hang
thuong mai c6 phan D 1a dung thim quyén va dtng theo trinh tir thu tuc t6 tung theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 191 va Diéu 195 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Dbi v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Phung V3,
chi Lé Thi Tuong V4, 6ng Nguyén Vian B1, ba Nguyén Hong T2, anh Nguyén Vin
T3, ong Nguyén Vin T4, ba Chau Thi B2, 6ng Tran Thanh T6, ba Phan Thi B3, anh
Tran Thanh D, chi Tran Thuy L1 va nhitng nguoi lam chimg ong Nguyén Hoang M,
ong Lé Hoang O, ong Trinh Vin L2 d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thi hai
nhung van vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Céan ctr vao diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 2 Diéu 229 cta Bo luat To tung dan sw, Hoi dong xét xir quyét dinh
tién hanh xét xr Véng mat ho.
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[2] V& ndi dung:

_[3] Tai phién toa so tham nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan P chi
yéu cau cac bi don ong L€ Van T1 va ba Ho Thi Kim V2 phai tra cho Ngan hang so
tién vay von gdc va lai sudt tinh dén ngay 01/02/2021 theo hop dong tin dung sO
00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016 v&i s tién vén gdce: 2.500.000.000 dong, lai
trong han: 116.111.111 dong, 1ai qua han: 1.376.145.833 dong. Tong cong so tién
von gbc va 1ai 1a 3.992.256.944 ddng va tién 1ai phat sinh theo 1di sudt qua han thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trong trudng hop 6ng
T1, ba V2 khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh toan cac
khoan ng, thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san thé chdp bao dam ng vay dé thu héi no cho Ngan
hang.

[4] Xeét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau ong L¢ Van T1 va ba Ho Thi
Kim V2 tra tién vay von gdc va i sut trong han, 13i suat quan han, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[5] Theo hop dong tin dung sé 00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016, ong
T1, ba V2 c6 vay tién cua Ngan hang s tién vay 1a 2.500.000.000 ddng, thoi han vay
1a 12 thang, 13i suat vay trong han 13 11%/ nam, 14i sut qua han bang 150% lai suat
trong han va duoc ap dung d6i v6i du no gbe qua han hodc du no 13i qua han; muc
dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh mat hang phan bon, thuoc bao vé thuc
vat. Ong T1, ba V2 ¢4 nhén du sb tién 2.500.000.000 dong theo glay nhén ng ngay
20/4/2017. Tinh dén ngay 01/02/2021, 6ng T1, ba V2 con no sd tién vay von goc
2.500.000.000 dong, lai trong han 116.111.111 dong, 13i qua han 1.376.145.833
d6ng. Tong cong sd tién von gde va 1ai 1a 3.992.256.944 dong.

[6] Tai phién toa, bi don ba H6 Thi Kim V2 dong thoi 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua bi don ong L& Van T1 da thira nhén tinh dén ngay 01/02/2021, theo
hop dong han mirc tin dung so 00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016, 6ng T1, ba
V2 con no Ngan hang so6 tién vay von gbc 2.500.000.000 dong, lai trong han:
116.111.111 dong, 1ai qua han: 1.376.145.833 ddng. Toéng cong sb tlen von gbc va
130 1a 3.992.256.944 d6ng va co thé chap cho Ngan hang 1a cic gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhu dai dién Ngan hang da trinh bay. Theo khoan 2 Piéu 92 Bo
luat T tung dan sy quy dinh “Mot bén duong sy thira nhan hodac khong phan ddi
nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cua co quan chuyén moéon ma bén
duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chiing minh” va tai khoan 3
Piéu 92 Bo luat TH tung dan sy quy dinh “Puong sy c6 nguoi dai dién tham gia tb
tung thi su thira nhan ctia nguoi dai dién duoc coi 1a sy thira nhan cta duong sy néu
khong vuot qua pham vi dai dién”. Nhu vay, Hoi dong xét xur cong nhan cac bi don
con n¢g Ngan hang thuong mai ¢ phan D tinh dén ngay 01/02/2021 véi sb tién vay
vén gdc 2.500.000.000 dong, lai trong han: 116.111.111 dong, lai qua han:
1.376.145.833 dong. Tong cong sd tién von gbe va 1ai 1a 3.992.256.944 ddng va co
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thé chip cho Ngan hang 13 cac gidy ching nhan quyén stt dung dat nhu dai dién
Ngan hang da trinh bay la su that. Tuy nhién, ba V2 dé nghi xin duoc tra so tién Von
gdc moi nam 200.000.000 dong va xem xét cho vo chong ba chi tra tién 13i suat
trong han, khong tinh qua han d6i vai so tién vay von gbe vi hién nay diéu kién kinh
té cua gia dinh ba gip khé khin nhung ngudi dai dién cua Ngan hang van giir
nguyén yéu cau khoi kién.

[7] Can ctr theo khoan 2 Diéu 91 ctia Luat cac to chirc tin dung quy dinh “T6
chure tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 13i suét, phi cép tin dung trong
hoat dong ngén hang cua t chirc tin dung theo quy dinh cta phap lut”; theo khoan
2 biéu 95 Lut cac t6 chuc tin dung quy dinh “Trong trudng hop khach hang khong
tra dugc ng dén han, néu cac bén khong c6 thoa thudn khac thi t6 chuc tin dung c6
quyén xur 1y no, tai san bao dam tién vay theo hop dong cap tin dung, hop dong bao
dam va quy dinh ctia phap luat” va khoan 1 Diéu 474 cta Bo luat Dan sy nam 2005
quy dinh “Bén vay tai san 1a tién thi phai tra du tién khi dén han” va trong hop dong
han mirc tin dung 00183/HDTD-HM-CN ngay 20/10/2016 thi hai bén ciing da thoa
thuan bén vay 1a éng T1, ba V2 c6 nghia vu tra ng goc va 13i suat day du, dung han.
Tuy nhién trong qua trinh thyc hién hop dong ong T1, ba V2 da khong thyc hién
dung nghia vu nhu da cam két, cu thé 1a dén han tra ng, ong T1, ba V2 khong tra day
du, ding han. Nhu vay, Ngan hang khot kién yéu cau 6ng T1, ba V2 tra tién von goc
va lai suat 1a co can ci.

[8] Tt nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua Ngan hang vé yéu cau cac bi don 6ng L€ Van T1 va ba Ho6 Thi Kim
V2 phai tra cho Ngan hang toan bo s6 tién vay von goc 2.500.000.000 dong, 1ai trong
han: 116.111.111 dong, 13i qua han: 1.376.145.833 dong. Tong cong sb tién von gbc
va 131 12 3.992.256.944 dong.

[9] Ké tir ngay tiép theo clia ngay xeét Xt so tham céc bi don ong Lé Van T1 va
ba Ho Thi Kim V2 con phai tlep tuc thanh toan cho nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan P khoan tién 1ai suat qua han phat sinh theo hop dong cua sd tién no gdc
chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop ddng tin dung da
ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

[10] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau xu 1y tai san thé chip, Hoi
ddng xét xir xét thiy:

[11] Bé dam bao khoan no vay tai Ngan hang, ong Lé Van T1, ba H6 Thi Kim
V2, chi Lé Phung V3 va chi Lé Thi Tuong V4 da thé chap:

[11.1] - Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 891, to ban d6 sO 7, dat toa lac tai
ap T, xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo glay ching nhéan quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BQ 671754, s6 vao s6 cap GCN so:
CH00735 do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 13 UBND) huyén M cap ngiy
08/01/2014 cho 6ng L& Van T1, ba HO Thj Kim V2 dtng tén;
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[11.2] - Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 380, to ban 66 s6 7, dét toa lac tai
apT,xaL, huyén M, tinh Séc Trang theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 AH
291674, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 26 do UBND huyén M
cap ngdy 24/01/2007 cho 6ng Lé Vin T1 dung tén;

[11.3] - Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 381, to ban d6 s6 7, dat toa lac tai
ap T, xa L, huyén M, tinh Séc¢ Trang theo glay chtng nhan quyén str dung dat sé6 AH
184401, sO vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat: 27 do UBND huyén M
cap ngay 24/01/2007 cho 6ng Lé Vin T1 dung tén;

[11.4] - Quyén sir dung dat thudc thira dét 56 379, to ban d6 s6 7, dét toa lac tai
apT,xaL, , huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhén quyen str dung dét s AO
671666, so vao sO cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat: H 00045 do UBND
huyén M cép ngay 03/6/2009 cho ong Lé Van T1, ba H6 Thi Kim V2 dtng tén;

[11.5] - Quyén sir dung dat thudc thia dét s6 271, td ban dd sé 7, dét toa lac tai
ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang theo glay ching nhan quyén st dung dét so
AB278790, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén su dung dat: 1 do UBND huyén M
cap ngay 14/2/2005 cho éng Lé Vian T1, ba H6 Thi Kim V2 dtng tén;

[11.6] - Quyen st dung dat thudc cac thura dat s 517, 519, 378, to ban dd so
07, dét toa lac tai ap T, x4 L, huyén M, tinh Séc Trang theo g1ay ching nhéan quyen
str dung dat s6 N494673, s vao so cap gidy chung nhian quyén st dung dat so:
00129.QSDP do UBND huyén M cip ngay 29/9/1999 cho ho éng Lé Van T1 dtng
tén;

[11.7] - Quyén st dung dat thudc thira dét s6 415, t ban dé s6 7, dat toa lac
taidap T, x4 L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhén quyén st dung dat so
b 579433, vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: 3284.QSDB/QDP.UBH
do UBND huyén M cap ngay 16/6/2004 cho ho 6ng L& Van T1 dung tén;

[11.8] Theo cac hop dong thé chap quyén st dung dat so: 00183A/HDTC-
QSDD-CN ngay 20/10/2016 va 00183B/HDTC-QSDD-CN ngay 20/10/2016, da
dugc chtng thuc va ding ky thé chip cung ngay 20/10/2016. Cac hop dong thé chap
nay hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[12] Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an tién hanh xac minh va xem XEt, tham
dinh tai chd thi x4c dinh duoc quyén st dung dat thudc cac thira dat da thé chap cho
Ngén hang c6 su thay d6i vé nguoi quan 1y, sir dung nhu sau: Ong T1, ba V2 da d6i
cho vo chéng ba Phan Thi U, 6ng Huynh Van T5 toan b dién tich cua thira dat sd
415, to ban do s6 7, tai ap T, x4 L, huyén M, tinh S6c Trang; 6ng T1, ba V2 va hai
con 1a chi Lé Phung V3, Lé Thi Tuong V4 cé chuyén nhuong mot phan dién tich
thudc thira dat sb 271, t& ban dd sb 7, tai ép T, xa L, huyén M, tinh So6c Trang vdi
dién tich 258,5m? cho 6ng Nguyén Vin B1, ba Nguyén Hong T2 va anh Nguyén Vian
T3 véi gia 70.000.000 dong; ong T1, ba V2 c6 cb toan bo thira dat sd 519 voi dién
tich 5.066m? va mot phan thira dat s 891 véi dién tich 3.268m? cho éng Nguyén
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Vian T4 va ba Chau Thi B2 véi gia ¢ 12 89,3 chi vang 24K; ong T1, ba V2 c6 cho ba
Phan Thi B3 va 6ng Tran Thanh T6 thué 01 cin nha va mot phﬁn dién tich dat dé cat
cin quan (dién tich dat cdn nha 50,5m?% dién tich dat can quan 48,9m?) thudc mot
phan dién tich cta thira dat sb 271 néu trén (phan cip mé song). Hién nay, ba U, 6ng
TS5 dang quan ly, sir dung toan bd dién tich thuc thira dat sb 415; ong T4, ba B2
dang quan ly, st dung toan bg thira dat s6 519 véi dién tich 5.066m? va mot phan
thira dat s6 891 véi dién tich 3.268m?; 6ng T6, ba B3 va hai con 13 anh Tran Thanh D
va chi Tran Thuy L1 dang quan 1y st dung 01 cdn nha va mot phan dién tich dat dé
cit can quan thugc mot phﬁn dién tich cua thira dit s6 271, to ban dd s6 7 néu trén
(phan cip mé song). DPbi v6i phan dién tich dat 258,5m? thuéc mot phan dién tich
ctia thira dat s6 271 dd chuyén nhuong cho vo chong 6ng B1, ba T2, thi ong T1, ba
V2 van dang quan 1y, sir dung. Ngoai cac phan dién tich dat néu trén thi cac phan
dién tich dat con lai déu do ong T1, ba V2 dang quan 1y, st dung.

[13] Tai don yéu cau doc 1ap ngay 09 thang 9 nam 2019, ba Phan Thi U va
6ng Huynh Vin T5 yéu cau Toa an cong nhan “hop dong doi dat gitra vo chong & ong,
ba v&i vo chong 6ng T1, ba V2 d6i voi thira dat s6 415, to ban dd s6 7, toa lac ap T,
x4 L, huyén M, tinh Séc Tring cho vo chong dng, ba.

[14] Xét yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thi U va 6ng Huynh Vin T5, Hoi dong
xét xUr xét thay, tai phién toa so tham, ba U trinh bay, vao nam 2007 vo chong ba U
dua vang cho 6ng T1 de nhan chuyén nhuong phan dét ctia 6ng Nguyén Hoang M
v6i dién tich 05 cong tam 03m, gia chuyén nhuong 1a 1,2 cay (12 chi) vang 24K/01
cong va d6i vai ong T1, ba V2 dé nhan toan bo dién tich dat thudc thira dat sb 415
ctia 6ng T1, ba V2, d6i chi bang 10i noi, khong co 1ap thanh vin ban. Tai phién toa,
ba V2 dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cuia bi don 6ng Lé Vian T1 di thira
nhan 10i trinh bay cta ba U 1a dang nhung khi ding ra théa thuan chuyén nhuong dat
v6i 6ng M déu do vo chong ba dimg ra thoa thuin va giao vang voi ong M, con sb
vang 1a ctia ba U, ong T5 dua cho ong T1, ba V2 dé tra tién nhan chuyén nhuong dat
cho 6ng M, va hién nay phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cia 6ng M thi do vo
chbng ba dung tén quyén str dung dat nhung khong nhé 1a thudc thira nao va da thé
chap cho Ngén hang. Tai 101 khai ngay 18/12/2020, 6ng Nguyén Hoang M trinh bay
la ong co chuyen nhuong dat cho 6ng T1, ba V2 va nhéan vang tir 6ng T1, ba V2 chu
khéng c6 chuyén nhuong dat cho ba U, 6ng T5. Trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién tda so thim ba U va éng T5 khong chimg minh dugc 13 6ng, ba
d6i dat véi 6ng T1, ba V2 1a thira dt ndo va ciing khong co tai liéu, chimg c&r ndo
khac dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 14 ¢6 cin ctr va hop phap, theo khoan 1
Piéu 91 quy dinh “Puong su co yeu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap
cia minh phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, ching cur dé chung
minh cho yéu cau d6 1a c6 cin ctr va hop phap” nén khong co co 8o de Toa 4n chap
nhan yéu cau doc 1ap ciia ba U, 6ng T5. Ong T5, ba U khong c6 yéu cau doc lap yéu
cau ong T1, ba V2 tra lai s6 vang da nhan nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.
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Gianh quyén cho ba U, éng T5 khoi kién thanh mot vu an khac yéu cau ong T1, ba
V2 tra lai s6 vang ma ong T1, ba V2 da nhan tir ba U, 6ng T5.

[15] D6i véi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 24/6/2015
gitra 6ng T1, ba V2 voi 6ng B1, ba T2 va anh T3 v€ viée chuyen nhuong phan dién
tich dat v6i chiéu ngang 06m x dai hét dat (ttr me song ra den hét dat phia sau) thudc
mot phan dién tich thira dat s6 271, to ban dd sb 7, toa lac 4 ap T, xa L, huyén M, tinh
Soc Trang, theo két qua Toa an xem xet tham dinh tai chd c6 dién tich 1a 258,5m?
(trong d6 c6 222m? phan trén bd va 36,5m? cip mé song) voi gia chuyen nhuong la
70.000.0000 dong nhung 6ng Bl, ba T2 yéu cau lap hop dong gidy tay véi gia
150.000.0000 dong dé cho sau nay ong B1, ba T2 dé chuyen nhuong cho ngudi khac
v6i gia cao. Hoi dong xét xir xét thiy, tai bién ban lay 10i khai ngay 14/7/2020 va
ngay 25/12/2020, éng Nguyén Vian B1 yéu cau 6ng T1, ba V2 tra cho 6ng B1, ba T2
va anh T3 s tién 70.000.000 dong 1a s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ong T1, ba V2. Tuy nhién, 6ng B1 dd duoc Toa an giai thich vé quyén duoc yéu
cau doc 1ap trong vu an nhung 6ng B1 khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va trong
qua trinh gidi quyét vu an, ba T2 va anh T3 ciing khong ¢6 van ban trinh bay y kién
cua minh gui cho Toa an va cung khong co yéu céu doc lap trong vu an nén Hoi
dong xet xu khong co can cu dé xem xét giai quyét vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng B1, ba T2 va anh T3 véi 6ng T1, ba V2. Trong truong
hop cac bén co tranh chap thi duge quyén khoi kién thanh mot vy an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[16] Péi voi hop dong cam cd quyén sir dung dat 1ap ngay 21/3/2020 Al (ngay
13/4/2020 duong lich) gitta 6ng T1, ba V2 v6i 6ng T4, ba B2 vai dién tich khoang
06 cong tam 03m gom toan bo thira dat s6 519 (5.066, 1m2) va mot phan dién tich cua
thira dat sO 891 (theo két qua xem xét tham dinh cta Toa 4n 1a 3.268m?) cung to ban
d6 s6 7, tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang, Hoi dong xét xur xet thay giao dich
dan su 1a cAm c6 dat khong duoc phap luat cho phép nén hop déng cam cd quyén sir
dung dat 1ap ngay 21/3/2020 Al (ngay 13/4/2020 duong lich) giita 6ng T1, ba V2 véi
ong T4, ba B2 1a vo hiéu. Ong T4, ba B2 da duoc Toa an giai thich vé quyén duoc
yéu cau doc 1ap trong vu an nhung 6ng T4, ba B2 khong c6 yéu cau doc 1ap dé yéu
cau Toa an xtr Iy hau qué cia viéc vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xu ly hau qua
cua viéc vo hiéu néu trén. Tuy nhién, Hoi dong xet xu gianh quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet thanh vu an khac vé quan hé cdm c¢6 quyén sir dung dat giira nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T4 va ba Chau Thi B2 voi
ong Lé Vian T1 va ba HO Thi Kim V2.

[17] Pbi v6i hop dong thué nha & giira ba B3, ong T6 voi 6ng T1, ba V2, Hoi
dong xét xir xét thay tai 1oi khai ngay 31/7/2020, ba B3 va 6ng T6 trinh bay “Truong
hop 6ng T1, ba V2 khong tra ng hodc tra no khong day du cho Ngan hang. Ngan
hang yéu cdu xtr 1y tai san thé chap trong d6 c6 can nha ba B3, ong T6 thué cua ong
T1, ba V2 va cian quan do ba B3, ong T6 cét thi ba B3, ong T6 dong y giao lai dat va
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nha da thué cho co quan c¢6 thim quyén xir Iy nhung éng T1, ba V2 phai tra lai sb
tién thué nha cho ba B3, éng T6 di tra trudc, tinh tir ngdy tra nha cho dén ngay hét
han hop dong, con cin quan va phan san lan song thi be‘l B3, ong T6 tu thdo do. Ba
B3, 6ng T6 khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay”. Do ba B3 va ong T6 khong
co yéu cau doc 1ap trong vu an nén Hoi dong xét xur khong dit ra xem xét xir Iy vé
hop dong thué nha giita ba B3, ong T6 voi 6ng T1, ba V2. Hoi dong xét xir ghi nhan
su tu nguyén cua ba B3, ong T6 déng ¥ giao lai can nha thué voi dién tich 48 ,9m? va
phan dién tich dat 50, 5m2 (phan dat cat cidn quan) trén phan dat thudc thua dat sb
271, td ban d6 s6 7, td ban d6 s6 7, tai 4p T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang (phan dét
cap b0’ song) va ddng y thao d& can quan do ba B3, ong T6 da cat dé cho co quan co
tham quyén xt 1y. Hoi ddng xét xur gianh quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
thanh vu an khac vé quan hé hop dong thué nha giira ba B3, 6ng T6 véi 6ng T1, ba
V2.

[18] Theo quy dinh tai Diéu 721 ctia B luat Dan sy nam 2005 “Khi d3 dén
han thyc hién nghia vu dugc bao dam bang thé chiap quyén st dung dat ma bén thé
chap khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi quyén st dung dat da
thé chép dugc xur 1y theo thdéa thuan; néu khong thoa thuan hoac khong xur 1y duoc
theo thoa thuan thi bén nhan thé chap c6 quyén khoi kién tai Toa an”, tai khoan 1
Dicu 68 cuia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam quy dinh “Trong truong hgp khong co thoa thuan vé phuong thirc xir
ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thi cac tai san nay
dugc ban dau gia” va theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra d6i bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu quy dinh b6 sung khoan 3 Diéu 68
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP nhu sau “Trong trudng hop chi thé chap quyén
sir dung dat ma khong thé chép tai san gan lién voi dat va nguoi s dung dat dong
thoi 1a chu s¢ hiru tai san gén lién voi dat thi tai san gan lién v6i dat duoc xur Iy dong
thoi v6i quyén st dung dat, trir truong hop co thoa thuan khac”. Nhu vay, can ctr vao
cac quy dinh nay thi Ngén hang yéu cau xur ly tai san thé chap néu trén ctia ong T1,
ba V2 néu 6ng, ba khong tra no hodc tra no khong day du 1a ¢6 cin ctr chap nhan va
khi ¢6 yéu cau thi cac bi don ong Lé Van T1, ba H5 Thi Kim V2 va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Phung V3, chi Lé Thi Tuong V4, 6ng Nguyén
Vin B1, ba Nguyén Hong T2, anh Nguyén Vian T3, 6ng Nguyén Van T4, ba Chau
Thi B2, ba Phan Thi U, 6ng Huynh Van T5, ba Phan Thi B3, o6ng Tran Thanh T6,
anh Tran Thanh D, chi Tran Thuy L1 c6 trach nhiém giao lai tai san thé chap ma cac
ong, ba, anh, chi dang quan ly dé co quan c6 tham quyén xu Iy theo quy dinh phap
luat (dinh kem theo so do, vi tri, dién tich, tir can cac thua dat s6 271, 519, mot phan
thira dat s6 891, cung to ban do s6 7 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
M lap cung ngay 07/8/2020 va thira dat s6 415, t& ban d6 s6 7 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén M lap 1ap ngay 05/11/2019). Ngoai ra, ba Phan Thi B3
va 6ng Tran Thanh T6 con phai thio d& cdn quan trén phan dién tich dat 50,5m?
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thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 271, to ban d6s6 7 tai dp T, xa L, ‘huyén M
do ba B3, éng T6 dang quan 1y dé giao dién tlch dat nay cho co quan c6 tham quyén
xtr ly theo quy dinh phap luat.

[19] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung giai quyét vu an 1a c6 can cu,
dung quy dinh cta phép luit nén dugc Hoi ddng xét xir chip nhén.

[20] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va giam dinh do dac: Can ct vao
khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Diéu 161; khoan 1 Piéu 162 cua Bo
luat TS tung dan su cac bi don 6ng Lé Vin T1 va ba HO Thi Kim V2 phéi chiu
37.061.135 d6ng dé hoan tra lai cho nguyén don vi nguyén don di ndp tam tng
trudc.

[21] Vé an phi so tham:

[21.1] Do chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cin cir vao
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an nén cac bj don ong Lé Van T1 va ba Ho
Thi Kim V2 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach véi sé tién
111.845.138 dong.

[21.2] Can ctr vao khoan 1 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an, ngudi c6 quyén loi nghia
vy lién quan ba Phan Thi U va 6ng Huynh Van T5 phai chiu an phi dan sy so tham
khong co gia ngach d6i voi yéu cau dgc lap khong dugc chap nhan véi s tién
300.000 dong, dugc khau trir vao sb tlen tam ung an phi, 1¢ phi Toa an da ndp
300.000 ddéng theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2016/0009229 ngay 10 thang 9 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
My Tu, tinh Soc Trang.

[21.3] Nguyén don Ngén hang thuong mai co phan b khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham. Hoan tra cho Nguyén don s0 tién tam tng an phi da nop 43.217.372
dong (bon muoi ba tri¢u hai trdm muoi bay nghin ba tram bay muoi hai dong) theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2015/ No 0009960 ngay 05
thang 4 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Tu, tinh Soc Trang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; khoan
1,4 Diéu 91; khoan 2, khoén 3 Dié:u 92; khoan 1 D@éu 157; khoan 1 Bi‘éu 158; khoan
2 Diéu, 161; khoan 1 Diéu 162; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229 cua Bo
luat To tung dan su;
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- Khoén 2 Piéu 91 va khoan 2 Diéu 95 Luét céac td chic tin dung;
- Khoan 1 Diéu 474, Piéu 721 ciia Bo luat Dan sy nam 2005,

- Khoan 1, khoan 2 va khoan 6 BDiéu 26 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

- Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sira
d6i bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu.

Tuyeén xir:

L Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai co phan b vé yéu cau tra s tién von gdc, 14i suét trong han, 13i suat qua han, yéu
cau xt 1y tai san thé chap ddi véi cac bi don éng Lé Vin T1 va ba H6 Thi Kim V2.

2. Xu budc cac bi don 6ng L€ Van T1 va ba Ho6 Thi Kim V2 phai tra cho nguyén
don Ngan hang thuong mai c¢6 phan D sb tién vay von goc 2.500.000.000 dong, lai
trong han: 116.111.111 dong, 13i qua han: 1.376.145.833 dong. Tong cong sb tién vén
gbc va 1ai 14 3.992.256.944 d6ng (ba ty chin trim chin muoi hai triéu hai trim nim
muoi sau nghin chin trim bén muoi bén dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (tir ngay 02/02/2021) cac bi don
ong Lé Van T1 va ba H6 Thi Kim V2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo mrc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

3. Trong truong hop 6ng Lé Vian T1 va ba HO Thi Kim V2 khong thuc hién
nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang, thi Ngan hang
co quyen yéu cau co quan co tham quyén xir Iy tai san thé chap theo cac hop dong
thé chap quyén st dung dét so: 00183A/HDTC-QSDD-CN ngay 20/10/2016 va
00183B/HPTC-QSDD-CN ngay 20/10/2016 gom:

- Quyén str dung dat thudc thira dét s6 891, t& ban dé sd 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 671754, s6 vao sb cap GCN s6:
CHO00735 do Uy ban nhan dan (sau day viét tit 13 UBND) huyén M cip ngay
08/01/2014 cho 6ng Lé Van T1, ba H6 Thi Kim V2 dtng tén;

- Quyén str dung dat thudc thira dét s6 380, to ban d6 56 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyen sir dung dat so AH
291674, s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dat: 26 do UBND huyén M
cap ngay 24/01/2007 cho 6ng Lé Van T1 dimg tén;
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- Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 381, to ban d6 56 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Séc Trang theo gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 AH
184401, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 27 do UBND huyén M
cap ngay 24/01/2007 cho 6ng Lé Vin T1 dung tén;

- Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 379, to ban dd sé 7, dat toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AO
671666, so6 vao sO cdp gidy chimg nhan quyén sur dung dat: H 00045 do UBND
huyén M cap ngay 03/6/2009 cho ong Lé Vin T1, ba H6 Thi Kim V2 dimng tén;

- Quyén st dung dat thudc thira dat sd 271, to ban dd s6 7, dt toa lac tai ép T,
xd L, huyén M, tinh Séc Tring theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s
AB278790, sb vao s cap gidy ching nhan quyén str dung dat: 1 do UBND huyén M
cap ngay 14/2/2005 cho dng Lé Vian T1, ba H6 Thi Kim V2 dimg tén;

Quyén str dung dat thudc cac thira dat s6 517, 519, 378, to ban dé s6 07, dat
toa lac tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang theo glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 N494673, sb vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00129.QSDD
do UBND huyén M cip ngay 29/9/1999 cho ho 6ng Lé Vin T1 dtng tén;

- Quyén st dung dAt thudc thira dat sb 415, to ban do sb 7, dat toa lac tai r?ip T,
x4 L, huyén M, tinh S6c Tring theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé P
579433, vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dét s6: 3284.QSDD/QD.UBH do
UBND huyén M cap ngay 16/6/2004 cho ho 6ng Lé Vin T1 dimg tén.

Khi Ngan hang c6 yéu cau thi cac bj don 6ng Lé Vin T1, ba Hd Thi Kim V2
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Phung V3, chi Lé Thi Tudng
V4, 6ng Nguyén Vin B1, ba Nguyén Hong T2, anh Nguyén Vian T3, 6ng Nguyén
Vian T4, ba Chau Thi B2, ba Phan Thi U, 6ng Huynh Van T5, 6ng Tran Thanh T6, ba
Phan Thi B3, anh Tran Thanh D va chi Tran Thuy L c6 trach nhiém giao lai tai san
thé chap ma cac 6ng, ba, anh, chi dang quan ly dé co quan c6 tham quyén xir ly theo
quy dinh phap luat (dlnh kem theo so do, vi tri, dlen tich, t&r can cac thura dat s6 271,
519, mot phan thira dat s6 891, cung td ban d6 sé 7 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai huyén M lap cung ngay 07/8/2020). Ngoai ra, ba Phan Thi B3 va 6ng Tran
Thanh T6 con phai thao d& can quan trén phan dién tich dat 50,5m? thudc mot phan
dién tich ctia thira dat s6 271, to ban d6 s6 7 tai ap T, x4 L, huyén M, tinh Séc Trang
do ba B3, 6ng T6 dang quan ly dé giao dién tich dat nay cho co quan c6 thim quyén
xur ly theo quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhén toan by yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thi U, 6ng Huynh
Vin T5 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong doi quyen sir dung dat gitra vo
chong 6 ong, ba voi vo chong 6ng T1, ba V2 dbi véi thira dat sd 415, to ban do s6 7,
toa lac ap T, xa L, huyén M, tinh S6c¢ Trang (dinh kém theo so dd, vi tri, dién tich, ti
can thira dt s6 415, 1 bén db s6 7 do Chi nhénh Vin phong dang ky dét dai huyén
M lap 1ap ngay 05/11/2019).
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5. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi U, ong Huynh
Vin T5 c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét thanh vu 4n khac dé doi lai sd
vang da giao cho ong T1, ba V2; 6ng Nguyen Van B1, ba Nguyen Hoéng T2, anh
Nguyén Vin T3 co quyen khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vu an khac vé
quan h¢ hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat véi cac bi don 6ng Lé Van T1,
ba H6 Thi Kim V2 dé dot lai 86 tién da giao cho 6ng T1, ba V2; 6ng Nguyén Vin T4,
ba Chéu Thi B2 ¢6 quyen khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vu 4n khac vé
quan hé cam cb quyén sir dung dat giita cac ong, ba v4i vai dng T1, ba V2.

6. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va giam dinh do dac: Cac bi don 6ng
Lé Van T1 va ba HO Thi Kim V2 phai chju 37.061.135 dong (ba muoi bay triéu
khong trim sau muoi mdt nghin mot trim ba muoi 1am dong) dé tra lai cho Ngan
hang thuong mai c6 phan B di nop trude.

7. Vé an phi:

7.1. Cac bi don ong L& Van T1 va ba H6 Thi Kim V2 phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so' tham co6 gia ngach 1a 111.845.138 dong (mét tram muoi mot
triéu tam tram bon muoi 1am nghin mot tram ba muoi tdm dong).

7.2. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi U va 6ng Huynh Van
T5 phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong duoc trur
vao sb tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n so:
AA/2016/0009229 ngay 10 thang 9 nam 2019 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
My Tu, tinh Séc¢ Trang. Nhu vay, ba U va ong T5 dd ndp xong an phi dan sy so
tham.

7.3. Nguyén don Ngan hang thuong mai 6 phan B khong phai chiu an phi dan

sy so tham. Hoan tra cho Nguyén don sd tién tam tng an phi da nop 43.217.372

d6ng (bon muoi ba triéu hai trim mudi bay nghin ba trim bay muoi hai dong) theo

bién lai thu tién tam ung an phi, 1é phi Toa 4n s6: AA/2015/ No 0009960 ngay 05
thang 4 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Tu, tinh Séc Trang.

8. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, riéng nhimng nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan
chi Lé Phung V3, chi Lé Thi Tuong V4, ong Nguyén Vin B1, ba Nguyén Hong T2,
anh Nguyén Vin T3, ong Nguyén Vian T4, ba Chau Thi B2, 6ng Tran Thanh T6, ba
Phan Thi B3, anh Tran Thanh D va chj Tran Thuy L1 Véng mat tai phién toa thi thoi
han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢, dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Soc Tring xét xtr theo trinh tu phuc tham.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
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dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cdcduongsu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Tg; -,

- Chi cuc THADS huyén My Tu; ba ky

- TAND tinh Soc Trang
(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Ping Phuée Tuin



