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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH THUY, TiNH PHU THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Piang Xuan B

CacHgi thdm nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Lam

2. Ong Nguyén Tién Hai.

- Thuw ky phién toa: B Nguy&n Thi Nhw Quynh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Thanh Thay, tinh Phi The tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Phwong Thao - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 2 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Thuy, tinh
Phi Tho xét xir so tham cong khai vu &n thy ly sé sb: 12/2021/TLST-DS ngay 04
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6: 03/2022/QDXXST- DS ngay 11 thang 01 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don:

+ Anh Nguy&n Xuan T, sinh nim: 1999. Dia chi: Khu 1, thi trdn TT, huyén
Thanh Thuay, tinh Phi Tho. (Ving mit).

+ Chi Nguyén Thi Lan H, sinh ndm: 1995. bia chi: Khu 1, thi trdn TT, huyén
Thanh Thuy, tinh Phti Tho. (Vang mat).

+ Ba L& Thi B, sinh nam: 1918. Bia chi: Khu 1, thi tran TT, huyén Thanh
Thuay, tinh Ph Tho. (Vang mat).

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Vii Quang T, sinh nam: 1966.
Pia chi: Khu 8, thi tran TT, huyén Thanh Thay, tinh Pht Tho. (C6 mat).

Bi don: Ong Tran Quang H, sinh nim 1970 va ba Bui Thi K, sinh nim 1968.
Cung trd tai: Khu 6, thi tran TT, huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho. (Vang mat).

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Vi Quang T, sinh nam: 1966.
Dia chi: Khu 8, thi tran TT, huyén Thanh Thuy, tinh Phti Tho. (C6 mit).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, céc loi khai trong ho so v &n va tai phién toa, nguyén don,
nguoi dai dién cho nguyén don la ong Vii Quang T trinh bay:

Ong Nguyén Vin S ¢6 01 thua dat dién tich sir dung 1a 681,3m? thudc thira dat
s6 62, to ban dd sé 7 thudc khu 7, thi tran TT, huyén Thanh Thay, tinh Pht Tho, dat



da dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 565400, quyét dinh sé 1210
cap ngay 28/10/2008, mang tén Nguyén Vin S va 6 Thi B (Ong S va ba b da ly
hén nim 2019, thira dat trén dugc giao cho dng S s& hitu, sir dung).

Tu nam 2008, 6ng S da xay nha, bép va cong trinh phu trén dat, 6ng S da xay
dugc khoang 7 mét tuong bao theo ranh gigi gitra dat cia 6ng S véi dat caa dng Tran
Quang H va ba Bli Thi K & khu 6, thi tran TT, huyén Thanh Thay, tinh Pha Tho. Ltc
d6 trén thira dit dd c6 mot sd cdy bach dan nho. Pén nam 2011 gia dinh 6ng S
chuyén di noi khéac, cong trinh xay dung va thia dat néu trén 6ng S khong c6 diéu
kién quan 1y, trong nom nén da bi bo hoang tir 46 dén nay 1a trén 10 nam. Thoi diém
hién nay toan bo phan tuong xay cong trinh nha &, nha bép, cong trinh phu va khoang
7m tudng bao trén thira dat van con nguyén va van con vai cay bach dan tir trude do.
Théang 3/2021, 6ng S c6 chuyén nhuong quyén st dung toan b thira dat cho 6ng Vi
Quang T, sinh nam 1966, dia chi: Khu 8, thi trdn TT, huyén Thanh Thay, tinh Phi
Tho. Gia dinh déu d6ng thuan va cong nhan viéc mua ban trén 1a cé that, hoan toan
khong c6 tranh chap gi. Ngay 14 thang 7 nam 2021 6ng S chét khong dé lai di chiic.

Tuy nhién khi 6ng T lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat, chinh quyén dia
phuong thuc hién viéc do dac dé 1am thi tuc chuyén quyen str dung dét thi vo chong
ong ba Hung, Kiém khong dong y danh gidi do dia chinh do dac xac dinh. Vo chong
6ng ba Hung, Kiém di tu y trong co trén dién tich thira dat, ty y trong khoang 10m
hang rao tre lan qua b tudng bao ma 6ng S da xay tir nam 2008. Ong Hung khong
thira nhan duong ranh gidi va cho rang phan dat nam trong ranh gidi c6 quyén su
dung dat cia 6ng S 1a dat cua 6ng Hung. Dién tich dét tranh chap khoang 100m2.
Trén dién tich dat c6 01 ho tiéu dién tich 2m?, ¢6 gan 7m tudng bao xay cao khoang
1,2m duoc xay bang gach xi, va c6 4 cay bach dan.

Pé nghi Toa an budc dng Hung va ba Kiém phai tra lai dat theo dung hién
trang trén GCNQSDD di duoc cap cho dng S, ba Bong. Bé nghi 6ng Hing va ba
Kiém phai pha d& hang rao tre da trong lan sang thira dat, budc thu don toan bo co da
trong trén thira dat, dé lam tha tuc chuyen quyén sir dung dat cho ong T.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén caa nguyén don yéu cau Tda an budc dng
HUng va ba Kiém tra lai 101.6m? dién tich dat ong ba dang sir dung trai phép. Buoc
thu don toan bo co va cy cbi da trong trén thira dat.

Tai ban ti khai va tai phién toa ngieoi 6 quyén lgi va nghia vu lién quan ong
Vi Quang T trinh bay:

Ngay 08/3/2021, t6i c6 mua cua 6ng Nguyén Vian S mot thira dat tai khu 7, thi
tran TT, huyén Thanh Thay, tinh Phi Tho. Dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 AN 565400, quyét dinh sé 1210 cap ngay 28/10/2008, thira dat mang
tén 6ng Nguyén Vin S va ba B Thi Bang. Viéc mua béan cé I1ap thanh hop ddng va
¢ chung thuc cia UBND thi tran TT, huyén Thanh Thiy, tinh Pha Tho. Tuy nhién
trong qué trinh do dac dé 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat da phat sinh tranh
chap véi gia dinh ong Tran Quang H va ba Bui Thi K. Dién tich tranh chap khoang
100m?, trén dat c6 01 hé tiéu di bo hoang 1au ngay va gan 7m tuong xay bang gach
Xi, €6 1 s6 cay bach dan va cay cdi khéc.

To6i d& nghi, Toa an giai quyét tranh chap dé toi dugc lam thu tuc chuyén
nhuong dat theo quy dinh.



*Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da nhiéu lan trigu tip éng Tran Quang
H va ba Bui Thi K den lam viéc va théng bdo cho 6ng Hing va ba Kiém dén tham
gia cdc phién hop ttep cdn cong khai chieng cir va hoa gidi hgp I¢ nhung ong ba
deu ving mdt khoéng co ly do. Ong Hing va ba Ki¢m déu tir chéi nhén cdc van ban
16 tung ciia Toa dn, Toa dn di tién hanh niém yét cdc vin bén té tung cia Toa dn
theo dung quy dinh cua phap ludt.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Thay phéat biéu y
Kién nhu sau:

- Vé thii tuc té tung: Qud trinh thu Iy gidi quyét vu dn cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi dn, Tham phdn, Thi ky, Héi dong xét xir da tudn thii diing theo
quy dinh ciia phdp ludt; nguyén don , nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan da chdp
hanh diing cdc quy dinh cia phép ludt, bi don chwa chdp hanh cac quy dinh cia phdp
luat.

- Quan diém giai quyet vu an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Xuéan T, chi Nguyén Thi Lan
H, ba Lé Thi B.

Xac dinh quyén st dung thira dat s6 62, to ban do s6 07 tai khu 7, thi trén TT,
huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho, dién tich dat 681,3m?% da duoc nha nudc cap Gidy
chtig nhan quyén sir dung dat s6 AN 565400 do UBND huyén Thanh Thuy cap ngay
28/10/2008, mang tén ong Nguyen Vin S va ba D6 Thi Pong thudc quyén s& hitu
ctia 6ng Nguyén Vin S, di chuyén nhu:0’ng hop phap cho 6ng Vii Quang T.

2. Budc ong Tran Quang H va ba Bui Thi K phai tra lai dién tich 101,6 m?
dang str dung theo hién trang quyén st dung dat da duoc cap cho Ong Nguyén Vin S
va ba DS Thi Pong dién tich 681,3m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
AN 565400.

2. Budc dong Hung va ba Kiém di doi tai san 1a bui tre va 100m? ¢ ngot trén
dién tich dat tranh chép dé tra lai hién trang dat.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Quang H va ba Bui Thi K phai chiu an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dépg.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an, nghe céac du:orng su trinh
bay; nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Thuy phat biéu y kién, quan
diém giai quyet vu an. Sau khi nghi &n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

Sau khi Toa an thu ly vu an, Toa an da thong bao cho 6ng Hung, ba Kiém vé
viée thu ly vu an va nhiéu lan triéu tap, théng bao cho 6 6ng Hung, ba Kiém dén Toa 4n
dé giai quyét vu an, tuy nhién ong Hung, ba Kiém déu vang mit khong co 1y do. Toa
an da tién hanh xac minh tai dia phuong, két qua thé hién ong Hung, ba Kiém van
sinh song va c6 dang ky HKTT tai Khu 6, thi tran TT, huyén Thanh Thuy, tinh Pha
Tho. Can cit quy dinh tai Khoan 1, Piéu 207 BLTTDS vu an thudc truong hop
khong hoa giai dugc.

[2] vé n01 dung vu an va yéu cau khéi ki€én ciia nguyén don, xét thay

Vé nguon goc thura dat: Nguyén don la anh Truong, chi Hu0’ng, va ba Bao déu
xéac dinh thira dit s 62, to ban dd sb 7, c6 dién tich 681,2 m? tai khu 7, thi trin TT,



huyén Thanh Thily, tinh Phu Tho 1a thira dat dng S da chuyén nhuong hop phap cho
6ng Vii Quang T. Trudc ddy manh dit nay 1 tai san chung vo chdng cua dng Nguyén
Vin S va ba Bui Thi Pong vi vy GCNQSD dat s6 AN 565400 mang tén ca ong
Nguyén Vin S va ba Bui Thi Pong. Nhung dén nam 2019 dng S va ba Pong ly hon,
tai ban 4n ly hon so tham sd 12/2019/HNGD-ST ngay 20/6/2019 ctia Tda an nhan
dan huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho di giao cho éng Nguyén Vin S sé hitu, sir dung
manh dit néu trén. Ba Bui Thi DPong c6 khang cdo 1én Toa an tinh Phu Tho nhung
Toda 4n tinh Phii Tho da dinh chi giai quyét vu an do triéu tap hop 1¢ 2 1an ba Pong
déu vang mat. Ban 4an s6 12/2019/HNGPD-ST da duoc thi hanh xong. Tai bién ban xéac
minh tai chinh quyén dia phwong, tai khu dan cu va hang xém giap ranh véi thira dat
s6 62, to ban dd sb 7 déu xac dinh day 1a dat ctia 6ng Nguyén Vin S, dat dugc nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat va duoc cip GCNQSD dit s6 AN 565400, cap lan
dau nam 2008. Tir nhitng ching ¢ néu trén cd thé khiang dinh thtra dat s6 62, to ban
dd s6 7, co dién tich 681,2 m? tai khu 7, thi trdn TT, huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho
la tai san ciia 6ng Nguyén Vin S di chuyén nhuong hop phap cho 6ng T, cac dong
thira ké cua ong S déu déng thuan va cong nhan viéc mua ban trén la c6 that, hoan
toan khong co tranh chép

Vé dién tich dét tranh chip: Ngay 08/3/2021, khi do ong Nguyen Van S con
séng da lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén cho ong
Vi Quang T, sinh ndm: 1966, dia chi: Khu 8, thi tran TT, huyén Thanh Thuy, tinh
Phu Tho. Viée chuyén nhuong c6 1ap thanh hop ddng, c6 cong ching tai UBND thi
tran TT, 1a hop dong hop phap. Tuy nhién, khi 6ng S va 6ng T tién hanh do dac lam
thu tuc chuyén nhu’ong quyén su dung dat thi phat sinh tranh chip voi gia dinh 6ng
Tran Quang H va ba Bui Thi K. Ong Hung va ba Kiém khong thira nhan duong ranh
gioi gitra dat ctia hai nha va cho rang phan dién tich dat 101.6m? phan dat giap voi
dat nha ong ba Hung Kiém la dat ctia nha o ong ba (dién tich dat duoc danh s theo cac
mdc gidi tir 7 dén 17 trén so d6), trén phan dat c6 01 bui tre, 2 cdy bach dan va co
cho gia sic khong c6 gia tri. Trong thoi gian gia dinh 6ng S khong st dung dén manh
dat, ong Hung va ba Kiém da tu y trong cd va ¢6 hanh vi pha do hang rao 6ng S xay
bang gach xi, va trong bui tre trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 14 6ng Tran Quang H va ba Bui Thi K
c6 thai d khong hop tac, cac van ban té tung cua Toa an gui qua dudng buu dién hay
tong dat truc tiép, .ong ba Hung Kiém déu tir choi nhén. Vi vay Toa an da 1ap bién
ban voi chinh quyén dia phuong va tién hanh niém yét van ban theo quy dinh. Mic
du Toa an khong 14y dugce 101 khai cua ong Tran Quang H va ba Bui Thi K, tuy nhién
tai bién ban xac minh tai dia phuong va 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh dugc quan hé phap luat trong vu an la Tranh chap quyén sir
dung dat.

Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat cac duong su dang
tranh chép 1a 101.6 m?, trén dat c6 01 bui tre; 02 cdy bach dan va 101.6m? cé ngot.
Trong do, 6ng ba Hung, Kiém da tré)ng cO ngot va bui tre trén dat, 02 cay bach dan
khéng xac dinh duoc ai 1a ngudi trong. D6i véi cac tai san trén dat vé phia nguyén
don khong yéu cau dinh gia.



Véi cac van dé da duoc chimg minh, 1am rd néu trén thi viéc anh Nguyén Xuan
T, chi Nguyén Thi Lan H va ba Lé Thi B khéi kién, yéu cau ong Tran Quang H va ba
Bui Thi K phai tra lai dién tich 101.6 m? tai thira dat sb 62, to ban d6 s6 7 & khu 7, thi
trdn TT, huyén Thanh Thuy dé lam thu tuc chuyén quyen str dung dit cho dng T la
co can cu. Hoi dong xét xr xét thay can chap nhan yéu cau khdi kién ciia anh Nguyén
Xuan T, chi Nguyén Thi Lan H va ba Lé Thi B.

Pbi VOl phan tai san trén dat gdm co6 mot sd cdy cdi do gia dinh 6ng Hung va
ba Kiém trong trén dién tich dat cta ong Nguyen Van S thi phai c6 nghia vu di doi dé
tra lai phan dién tich dat theo hién trang quyén sir dung dit da duoc cap cho dng S, ba
Dong.

Nguot co quyen loi va nghia vy lién quan la 6ng Vi Quang T yéu cau Toa an
giai quyét vu an dé tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia dng. Ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi khéc.

[3]. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: 3.468.000 dong.
Bén nguyén don di tam tmg va ty nguyén chiu can dugc xac nhan.

[4]. V& an phi: Vu 4n tranh chip vé quyén str dung dat nén tinh theo muc an
phi khong c6 gid ngach 1a 300.0004. Bi don 1a 6ng Hl‘lng va ba Kiém phai chiu 4n
phi theo diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/ U BTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don (do ngudi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don ndp thay)

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 100; Dicu 166; Diéu 167; khoan 2 Dicu 203 Luat dét dai
nim 2013; Dicu 158, 166, 223, 500, 503 BLDS 2015; Khoan 9 Diéu 26; Khoan 1
Piéu 35; Picu 39; Piéu 147; Piéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

Can ctr diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndop quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi Lan
H, ba Lé Thi B. Xac dinh quyén st dung thira dat s6 62, to ban do s6 07 tai khu 7, thi
tran TT, huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho, di¢n tich dat 681,3m2, di dugc nha nudc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit sd AN 565400 do UBND huyén Thanh Thuy
cap ngay 28/10/2008, mang tén dng Nguyén Vin S va ba D3 Thi Pong thudc quyén
so hitu ctia 6ng Nguyén Van S, da chuyén nhuong hop phap cho ong Vii Quang T.

2. Budc 6ng Tran Quang H va ba Bui Thi K phai tra lai dién tich 101,6 m? dat
dang st dung (Moc gig&i dugc x4c dinh qua cac ‘diém 7, 8, 9, 10, 11, 1,2, 13,
14,15,16,17,7 trén so do) theo dung hién trang quyén st dung dat da duoc cap cho


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

ong Nguyen Van S va ba D6 Thi Pong dién tich 681,3m? theo G1ay ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 565400 mang tén 6ng Nguyén Vin S va ba D6 Thi Dong)

3. Budc 6ng Tran Quang H va ba Bui Thi K thao d&, di doi cac cay cdi da
trong trai phép trén dat bao gdm: 01 bui tre; 02 cay bach dan va dién tich 101.6m? co
ngot.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1a: X4c nhan ong Vi
Quang T — dai dién theo Gy quyén cia nguyén don da thanh toan chi phi do dac 1a
3.468.000 dong (Ba triéu bon trim sau muoi tam nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Quang H va ba Bui Thi K phai nop 300.000 dong (Ba traim nghin
dong chin).

Hoan tra lai cho anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi Lan H, ba Lé Thi B s6
tién 300.000 dong (do nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Vii  Quang Tuan ndp
thay) tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2020/0005851 ngay 04 thang 10
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

[5] Vé quyén khang cao: Pai dién theo uy. quyén cua nguyén don; Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham; Nguyén don, bi don vang mat co quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4an duoc niém yét theo quy dinh
dé dé nghi Toa &an nhan dan tinh Pha Tho xét xt phuc tham.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND huyén; THAM PHAN —-CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Thi hanh an dan sy huyén; (d ky)

- Lvu HS,VP,KT.

Piang Xuén Bo






