TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an s6: 26/2019/ DS-PT
Ngay: 20/6 /2019. NHAN DANH

V/: "Tranh chdp OSD dit” NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén- Chai tea phién toa: Ong Nguyén Hiru Ha

Céac Tham phan: Ong Nguyén Pang Phon va ba Nguyén Thi Hai Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Vin Phu - Tham tra vién TAND tinh Nghé An.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba T Thi Ngan. Chuc vu: Kiém sat vién trung cap.

Ngay 20 thang 6 nam 2010 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Nghé An ma phién toa
dé xét xir phlic tham cong khai vu an thu Iy s6 43/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 8
nam 2018, vé viéc " Tranh chap Quyén str dung dat ",

Do Ban &n dan su so tham s 11/2018/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2018 cta Toa
an nhan dan huyén Anh Son, tinh Nghé An c6 khang céo, khang nghi.

- Nguyén don: Chi Ngo Thi B— Sinh nam: 1966.
Tra tai: Thon 1, xa H, huyén A, tinh Nghé An — C6 mat.

Nguoi duoc chi D ay quyén : Ong Nguyén Dinh L sinh nam 1962

Tru tai : Xa Q1, huyén Q, Nghé An. C6 mat.

- Bj don: Anh Ngo Van T ( Nguyén Ngo T ) sinh nam 1970.

Tru tai: Thoén 1, xa H, huyén A, tinh Nghé An - C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh T: Luat su Nong Thi Ngoc

Thudc Van phong Luat su Vinh Dién va Cong su. Poan LS tinh Nghé An. Cé mat.
- Nhitng nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan:
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1/ UBND huyén A, tinh Nghé An: Ong Hoang Xuan C — Chuc vu: Ph6 Chu tich
UBND huyén A (Vin ban uy quyén sé 02/ GUQ-UBND ngay 02/11/2017) — Ving mat
(C6 don dé nghi xét xir vang mat).

2/ Anh Nguyén Vin Tr — Sinh nam: 1988 Vang mit.

3/ Chi Nguyén Thi H — Sinh nam: 1990. Vang mit.

4/ Anh Nguyén Van T1 — Sinh nam: 1968 - Vang mit

5/Chi Huynh Thi D2 — Sinh nam: 1981 — C6 mit.

6/ Anh Nguyén Ngd L1 — Sinh nim: 1972 — C6 mit

7/ Chi Nguyén Thi T2 — Sinh nam: 1976 . Vang mat.

8/ Anh Nguyén Trung K — Sinh nim: 1994 .Vang mt

9/ Chau Nguyén Vin B — Sinh ngay 03/12/2000

10/: Chi Nguyén Thj T3 — Sinh nam: 1971.

Nhitng nguoi trén déu cung Trd tai: Thon 1, xa H, huyén A, tinh Nghé An . Déu
vang mat.

11/ Anh Nguyén Hong T4 — Sinh nam: 1966

TrG tai: Thon 3, xa H, huyén A, tinh Nghé An — Vang mat

12/ Chi Nguyén Thj T5 — Sinh nam: 1974

TrG tai: Thon 3, xa H, huyén A, tinh Nghé An — Vang mat

13/ Chi Nguyén Thi N — Sinh nim: 1976

Tra tai: 14/11, khu phd B, thi xa D, tinh Binh Duong - Vang mat

(Co don dé nghi xét xir vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham noi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Theo Pon khéi kién va trong qué trinh t6 tung, nguyén don chi Ngé Thi D trinh
bay:

Nam 1989 vo chong chi Ngb Thi B va anh Nguyén Vian T6 dén ving Thg, xa
H1 (Nay la x& H) huyén A, tinh Nghé An khai hoang dién tich dat c6 chiéu dai theo
doc dudng Québc 16 7A 1a 37 mét dé 1am nha ra & riéng. Nam 1993 anh T6 mat.
Nam 1996, vi muén c6 chd dua 1au dai nén chi B cho 2 em trai 1a Nguyén Ngd T
(Ngé Van T) va Nguyén Ngd L1 mdi ngudi 3 mét (Tong cong 6 mét) dé lam ot kinh
doanh. Sau d6 chi cho anh T muon 6 mét dé trong cdy canh. Viéc cho va cho muon
dat khong lam gidy to gi ma chi ndi bang miéng. Mot thoi gian sau anh T khdng lam
chung vai anh L nira, nén mot minh anh L st dung. Nam 2003, anh T lai vé 1am 6t
dé kinh doanh xang dau trén dién tich dat dd muon cua chi ( trude dé dé trong cay
canh), nhung khong kinh doanh xang dau. Nam 2010, vo chéng anh T va chi D1
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lam 01 ngdi nha 2 tang phia sau 6t xang dau trén dién tich dat muon cua chi . Giira
chi B va vo chdng anh T, chi 1 thoa thuan bang miéng, chi B cho vo chong anh T
3 mét dat mat duong qudc 16 7, con 3 mét khi ndo cd tién thi tra cho chi B, nhung
dén nay vo chdong anh T chi D1 van chua tra tién cho chi D.

Nam 2013, chi B ¢én UBND x4& H dé nhan Giay ching nhan quyén st dung dat
thi ciing thdy anh T cling d c¢6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Thira dat sé
328, to ban d6 s6 5) nén chi B nhan vé, phét hién thay dién tich trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cia anh T khong phai 13 6 mét dat mat duong (3 mét chi b
cho va 3 mét chi D ban) ma la toan bo dién tich dat tir vi tri anh T 1am nha 2 ting
dén hét dat cua chi D giap dat ong N. Chi D di hop gia dinh ban bac anh T 1am lai
bia do v&i 6 mét dat mat duong quéc 16 7 va cat 6 mét dat mat duong quéc 16 7 cho
anh L, dién tich dat con lai tra cho chi B. Luc dau anh T d4 dong ¥, nhung sau d6 lai
khong dong Y.

Mic du UBND x3 H da hoa giai, gia dinh di hop, ban bac nhiéu lan nhung anh
T van khong dong y. Nén chi B 1am don khoi kién, yéu cau Toa an budc anh
Nguyén Ngb T (Ngoé Vin T) va chi Huynh Thi D2 d& nha tra lai toan bo dién tich
dat tai thira dat s6 328, to ban d6 so 5, tai thén 1, x4 H huyén A, tinh Nghé An va
ngay 17/3/2017 chi B ¢6 yéu cau Toa an nhan dan huyén Anh Son hay giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 1715215 ngay 01/7/1998 ma UBND huyén A di cap cho
anh T khong dung phap luat theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh gidi quyét vy an, bji don 1a anh Ngé Van T va v |a chj
Huynh Th; D2 trinh bay:

Niam 1989 anh T va anh Nguyén Vin T6 (Chang ch;i P) khai hoang dat tai viing
Thung Sat thudc thon 1, xa H1 (Nay 1a xa H) vai chiéu dai theo Quédc 16 7A nhung
khong rd dién tich bao nhiéu, sau d6 anh T lay chiéu dai 12 m mat duong 7, ¢ vi
tri phia tdy giap 6ng N, phia bac giap doi nui, phia dong giap dat anh T6 khai
hoang, phia nam giap Quéc Lo 7A.

Nam 1993 anh T6 mat, nam 1995 nha may xi ming 12/9 can lay dat (Vi dat
khai hoang la dat doi nén can ha nén dat thap xuong mét dwong Quac 16 7) nén chi
P d3 ban bac vai anh, nho anh d& nha chi B cho Nha may lay dat, 1am nén nha,
dung nha lai cho chi B va chi b chuyén nhuong cho anh T 12 mét dat mat duong
Qudc 16 7A. Viéc chuyén nhuong 12 mét dat duoc 6ng Nguyén Ngd V 13 bb dé cua
chi B va anh T viét ngay 28/12/1996, c6 chir ky caa chi B va da duwoc UBND x4
H1 xac nhan. Vé gia tri chuyén nhuong 12 mét dat khong dat ra nhung chi em tu
hiéu nhau 1a cdng anh T d& nha, 1am nén nha, dyng lai nha va mua 1 s6 vat liéu xay
nha cho chi b.



Nam 1996 anh T 1am 01 ngdi nha (6t) trén dat chi B da chuyén nhuong cho anh
T, nhung anh T khong str dung nén cho em trai la anh Nguyén Ngo L1 muon st
dung cho dén nay.

Sau khi c6 gidy chuyén nhuong vuon ngay 28/12/1996 thi dng Nguyén Ngod V
la b cua anh T sir dung gidy chuyén nhuong nay dé 1am thu tuc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh T vi thoi gian ndy anh dang di bo doi.

Nam 1998, UBND huyén A di cap gidy ching nhan quyén s dung dat sb
1715215 ngay 01/7/1998 c6 dién tich 850 m? cho anh Nguy&n Ngo T (Tuc 1a Ngo
Vin T).

Nam 2003, anh T tiép tuc v& 1am 6t xing dau trén chi B da chuyén nhuong
nhung khong kinh doanh.

Pén nim 2010, v chong anh vé 1am nha 2 tang trén dat chi B chuyén nhuong.
Nim 2012 chi em mau thuan nén chi B doi lai dat nhung anh khong dong y.

Trong qua trinh giai quyét vu an vo chong anh T, chi B1 dé nghi: Nhuong cho
chi B 490 m? do anh T khai hoang ( dét trong phia giap dat dng N va dong y hay
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 | 715215 ngay 01/7/1998 da cap mang tén
Nguyén Ngd T (Ngoé Van T) dé 1am lai giay chiing nhan quyén sir dung dét co dién
tich 360 m? (12 mét mat duong 7) theo gidy chuyén nhuong vuon & ngay
28/12/1996. Néu chi B khong dong y thi dé nghi Toa an giit nguyén giay chang
nhan quyén str dung dét s6 1715215 ngay 01/7/1998 da cap cho Nguyén Ngb T va
khong chap nhan tra dat theo yéu cau khai kién cua chi Ngd Thi Pao.

Riéng ngdi nha (6t) dang cho vo chong anh L, chi T7 sir dung va cac cong trinh
do vo chdng anh L coi néi, xay dung thém trén dat thi anh T va chi D1 tiép tuc cho
vo chéng anh L va chi T7 tiép tuc sir dung, khi nao can anh T va chi D1 s& yéu cau
sau.

Nhiing nguoi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Th; H va anh
Nguyén Van Tr ( con anh T6 va ch; P) trinh bay:

Thira dat dang tranh chap véi 6ng Ngo Van T 1a do bd, me caa anh, chi khai
hoang nam 1989. Nam 1993, b6 mat, naim 1995 me ¢6 cho cau T va cau L muon
mdi nguoi 3 mét va ban cho mdi ngudi 3 mét dat mat dudng quéc 16 7A. Thoi diém
ba B cho muon dét thi anh va chi con nho khdng rd viéc cho, muon. Nay ba b khoi
kién dng T va ba P tra dat thi thong nhat quan diém voi me( ba D), d&& nghi Toa an
budc 6ng T va ba Bic tra lai dat dé giao cho me, con anh, chi st dung.

Theo anh Nguyén Van TI, anh Nguyén Hong T4, chi Nguyén Thi N, ch;
Nguyén Thi T5, chi Nguyén Thi T3 ( L& anh, ch;, em rugt cia anh T6) trinh bay:



Nam 1993 anh T6 mat khong dé lai di chic. Hién nay chi B khai kién yéu cau
anh Ngb Van T tra lai dt do chi B va anh T6 khai hoang thi ho khdng co y kién gi va
khéng tranh chap gi phan dét do anh T6 va chi B khai hoang ma do chi D dinh doat.

Theo anh Nguyén Ngd L1 va chi Nguyén Th; T2 trinh bay:

Nam 1995 chi B cho anh T va anh L mdi ngudi 3 mét dat, nén ong Nguyén
Ngd V ( bd) xay cho 2 anh em maot ki 6t dé 1am nghé, sau d6 anh T muon thém 6
mét dat cia chi D dé trong cdy canh, chup anh, con anh L 1am nghé sira chira dién
tr. Thoi gian sau thi anh T khéng kinh doanh nén mot minh anh L st dung 6t tir
nam 1998 cho dén nay. Anh L di dua cho anh T 6.000.000d (S4u triéu dong) tién
6t dé sir dung toan bo 6t. Qua trinh str dung 6t vo chong anh L da coi ndi thém
cdng trinh phan truéc 6t, sau 6t sir dung cho dén nay. Anh L va chi T7 ddng y véi
yéu cau khai kién cua chi b.

Theo dai dién Uy ban nhan dan huyén A, tinh Nghé An trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ngd T, tai thua
dat sb 328, t& ban dd sb 05, dién tich 850m? trén co s& can cr Théng tu sd
346/1998/TT-TCPC ngay 16 thang 3 nim 1998 cua Tong cuc Pia chinh. Sau khi
xem xét cac ho so ¢ lién quan UBND huyén A ¢6 y kién nhu sau:

* \/é dién tich cap Giay chung nhan quyén st dung dat tai thua dat so 328, to
ban d6 s6 05 cap cho 6ng Nguyén Ngb T duoc 1ap theo ho so dia chinh cua Chi thi
s6 299/TTg khéng théng nhat véi Gidy chuyén nhuong vuon & ngay 28/12/1996
giita ba Ngd Thi Bchuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngé T.

* /& thira dat dugc do dac theo ban d6 299 va ban dd dia chinh nam 2012,

- Thura dat s6 328, to ban d6 s6 05 nay duoc do dac ban do dia chinh thanh 02
thira dat; thura s6 60, thira s6 61 thudc to ban dd dia chinh s6 45.

+ Thua dat s6 60, chi st dung dat 6ng Ngo Van T ( Nguyén Ngb T), dién tich
theo do dac hién trang 560,1 m?, c6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bac giap véi dat
lam nghiép, phia Nam giap véi QL 7A (chiéu dai doc theo Quéc 16 7A: 12,13 m),
phia Pong va Tay tiép giap véi ba Ngd Thi D.

+ Thtra dat s6 61, chu s dung dat ba Ngb Thi Pao, dién tich theo do dac hién
trang 600,4 m?, phia Béc giap voi dat 1am nghiép, phia Nam giép véi Quéc 16 7A,
phia Pong giap voi dng Ngo Van T, phia Tay giap véi 6ng Bui Khac N.

* Céc Thira dat s6 60, 61 di duoc 6ng T, ba D ké khai do dac va ky nhan két
qua do dac dia chinh thua dat ngay 13/8/2012. ( kém theo két qud do dac dia chinh
thira dat ¢6 ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat c6 cac chu s dung dat lién ké
ky xac nhdn).



* Gidy CNQSD D cap cho 6ng T 1a chwa théng nhit, chua ding phap luat dé nghi
Toa an xur Iy theo quy dinh cua phap luat.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/8/2017 nhu sau:

Thira dat dang tranh chép c6 dién tich 12 801,8 m?, theo hién trang cé chénh léch
nhé hon véi dién tich ghi trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat 12 48,2 m% Theo
két qua x&c minh tai UBND x& H, huyén A, tinh Nghé An ngay 14/9/2017, viéc c6
chénh léch vé dién tich 12 do do dac, khudn vién on dinh khéng tranh chap véi ai.
Trén thira dét toa lac cac cong trinh, trong d6 c¢6 01 ngdi nha 2 tang cua anh T chi
D1; 01 ngdi nha (6t) va cac cong trinh khac va 1 sb cay an qua.

[5] Theo két qua dinh gi4 tai san ngay 09/9/2017, dat dang tranh chap va céc tai
san trén dat tranh chap co gia nhu sau:

- 801,8 m* dét dang tranh chip c6 gia la: 40.000.000 ddng/m mit duong QL7 x
23,93m = 957.200.0004.

- 01 ngbi nha 2 tang: 282.508.000d

- 01 ki 6t c6 dién tich 37,8 m*: 50.379.000d.

- 01 chudng ga c6 dién tich 5,04 m* : 413.000d.

- 01 ngdi nha (6t) co dién tich 45,82 m* tri gia: 13.489.000d.

Céc tai san trén do anh T, chi D1 xay dung.

- Ot phia trude (truéc nha 6t anh T xdy nim 1996) c6 dién tich 46,24 m? (Cua
anh L va chi T7 xay) tri gia: 2.000.000 dong

- Ot phia sau (sau nha 6t anh T xdy nam 1996) c6 diéc tich 16,24 m? (Cua anh L
va chi T7 xay) tri gia: 500.000 dong.

- Chudng bd cau, chudng ga cé dién tich 48,96 m” tri gia: 3.000.000 dong.

Céc tai san trén do anh L, chi T7 xay dung.

- 01 cay vai (cua chi D) tri gia: 150.000 dong

- 01 cay chanh (caa chi B) tri gia: 110.000 dong.

Vi noi dung trén Ban &n s6 11/2018/DS-ST ngay 09/5/2018 ciia TAND huyén
Anh Son di Quyét dinh:

-

Ap dung:

- Piém d khoan 2, khoan 3 diéu 106; Khoan 7 diéu 166, diéu 203 Luat DAt dai
nam 2013;

- Diéu 117, diéu 122, diéu 123, diéu 131, diéu 164, khoan 1 diéu 166; diéu 210,
diéu 216, diéu 218, diéu 274 Bo luat Dan sy nam 2015;

- biéu 34; khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu
228, diéu 229 Bo luat t tung dan su nam 2015;



- Khoan 5, diéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 1 diéu
28, khoan 1 diéu 29; Khoan 1, diém b khoan 2 diéu 163 Luat té tung hanh chinh
nam 2010; Diéu 30, khoan 2 diéu 157, diéu 158, diéu 159 Luat T4 tung hanh chinh
nam 2015;

- Khoan 4 diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQH12 vé An phi, 1& phi Toa &n
niam 2009; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Xu:

* \/é tranh chdp quyén si dung dat:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Ngé Thi Bao.

- V6 hiéu toan bo gidy chuyén nhuong vuon & dé ngay 28/12/1996.

- Buoc anh Ng6 Van T va chi Huynh Thi B2 tra lai cho chi Ngé Thi Bsur dung
635,7 m* dat tri gia 733.200.000 dong (Bay trim, ba muoi ba triéu, hai trim nghin
ddng), cd vi tri: Canh phia dong giap 166,1 m? dat giao cho anh T chi D1 sir dung dai
20,28 m, canh phia tay giap dat dng N dai 27,26 m, canh phia bic giap doi nti (Pat
rieng chi D) rong 20,39 m, canh phia nam giap qudc 16 7A rong 18,33 m (Trén dat co
01 ngdi nha (&t) cé dién tich 45,82 m? giao cho chi B s& hitu ma vo chong anh L va chi
T7 dang str dung va céc cong trinh do anh L, chi T7 coi ndi dang st dung, 01 cay vai
va 01 cy chanh). (C6 so do dat kém theo ban &n).

- Giao cho chi Ngb Thi B s¢ hitu 01 ngbi nha (6t) c6 dién tich 45,82 m* xay
dung ndm 1996 (toa lac trén phan dét c6 dién tich 635,7 m* giao cho chi b sir dung)
tri gia 13.489.000 dong (Ngdi nha ot nay hién nay anh L va chi T7 dang sir dung).

- Giao cho anh Ngb Van T va chi Huynh Thi D2 sir dung 166,1 m* dat tri gia
224.000.000 dong (Hai tram hai muoi tu triéu dong), c6 vi tri: Canh phia dong giap
dat chi B dai 19,9 m, canh phia tay giap 635,7 m* dat giao cho chi P sir dung dai
20,28 m, canh phia bic giap doi nai (Pat ring chi B) rong 5,6 m, canh phia nam
giap quoc 16 7A rong 5,6 m (Trén dat c6 01 ngbi nha 2 tang, 01 ki 6t c6 dién tich
37,8 m® va 01 chudng ga c6 dién tich 5,04 m* hién nay anh T chi P1 dang st dung).
(C6 so @6 dat kém theo ban &n).

- Anh Ng6 Van T va chi Huynh Thi D2 phai ¢6 nghia vu tra cho chi Ngo Thi
Psé tién 38.511.000 dong (Ba muoi tam triéu, ndm tram, mudi mot nghin dong).

* \/é yéu cqu hay gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

- Chap nhan yéu cau caa chi Ngb Thi B vé viéc hay gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 1715215 cap ngay 01/7/1998.

- Huy toan bd quyét dinh hanh chinh trai phap luat 1a giay ching nhan quyén s
dung dat s6 | 715215, vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 300/QSDD,
d6i v6i thira dat sb 328, to ban dd s6 5, dién tich 850 m? tai x6m 3 (X6m 1), HTX
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H, H1, A, Nghé An, mang tén dng Nguyén Ngo T (Ngo Van T) do Uy ban nhan dan
huyén A, tinh Nghé An ban hanh ngay 01/7/1998 .

Budc UBND huyén A, tinh Nghé An hodc nguoi c6 thim quyén UBND huyén
A, tinh Ngh¢ An thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra Ban an con tuyén nghia vu ding ky QSD dét, an phi, quyén thi hanh an
va quyén khang cio.

Ngay 19/5/2018 chi Ngd Thi BPcé Pon khang cdo vai ndi dung: Gia dinh anh T
thach chi khéi kién néu ding thi s¢ do nha di. Toa &n huyén Anh Son x1r chi phai tra
cho anh T 3m dét va ban cho anh T 2,6m thi chi khong ddng ¥ vi trir cong strc ton
tao 50% 1a qué cao, 1a khong dung vi anh T chi P1 méi 1am nha tir nim 2010. Dé
nghi Toa an xem xét theo hudng néu gia dinh anh T khong xin 161 thi tra lai cho chi
3m dat, chi khong chap nhan cong ton tao, bao quan 1a 50%.

Ngay 21/5/2018 anh Ngb Van T va chi Huynh Thi B2 c6 Pon khang céo voi
cung ndi dung:

Ban 4n Toa an Anh Son khong xem xét, xdc minh 161 khai ctia anh vé viéc anh
khai hoang viing dat tranh chap. Thyc té ba B da chuyén nhugng cho anh theo Gidy
chuyén nhuong ngay 28/12/1996 nhung Toa an tuyén giao dich trén vo hiéu 13 vo
ly, khéng khach quan. Toan bo dat tranh chap di duoc gia dinh vo chong anh sir
dung 6n dinh va nap thué tir truéc dén nay va di duoc cap Gidy CNQSD b. Bé nghi
TAND tinh Ngh¢ An xem xé&t lai toan bd Ban an so tham dam bao quyén lo1 chinh
dang cho anh, chi.

Ngay 06/6/ 2018 VKSND tinh Nghé An c6 Quyét dinh khang nghi ( QP so
1116/KNPT-DS) véi ndi dung:

Tda an so tham c6 mot sd vi pham sau;

Viéc ty quyén cua UBND huyén chua ding quy dinh vé ngudi oy quyeén.

Giai quyét vu an khong dam bao quyén loi: Béan 4n nhan dinh chi D cho anh T
87m* nhung tuyén an cho chi P1 duoc hudng 13 khong phu hop. anh Trudng, chi
Huong dé nghi budc anh T tra dat cho me, con dat nhung Ban an tuyén chi tra cho
chi D 1a khong dam bao quyén loi cho cac con cua chi.

Quyét dinh cta Ban an tuyén khong day du; Khong tuyén dia chi thira dat. An
phi khong co6 gia ngach nhung budc anh T chiu 36.600.000d 1a khong dung. Nhing
vi pham trén cap phiic tham c6 thé khac phuc dé nghi sira 4n so tham theo hudng
néu trén.

Tai phién tda phtc tham ngay 03/11/2018: Chi P giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang céo, anh T, chi P1 giit nguyén yéu cau khang céo, VKSND tinh



Nghé An giit nguy@n Quyét dinh khang nghi, cac duong su khéng xuét trinh tai liéu,
chung ctr gi thém.

Nguyén don va ngudi duoc nguyén don y quyén dé nghi: Viéc chi D cho, cho
muon hay chuyén nhuong dat déu khong ding vi 1a di san thira ké cua anh T6 mit
dé lai. Viéc cho hay cho muon déu khong cé van ban nén dé nghi anh T phai tra.
Anh T chi quan Iy, sir dung dat tir ndm 2010 dén nay thi mac tinh céng bao quan dat
muc 20% gié tri 12 phi hop. Nguyén don c6 khang cédo bd sung khdng nhat tri tra
tién gia tri 6t cho anh T.

Bi don va ngudi bao vé quyén loi cho bi don: Dé giai quyét vu an ding quy
dinh, dam bao quyén lgi chinh déng cho bi don dé nghi Toa an cap phic tham dinh
gia lai tai san, giam dinh chir ky ctaa chi D tai cac tai liéu cua co quan dia chinh la
hd so dia chinh nam 2012.

Két qua dinh gi4 lai tai san nhu sau: Theo Ching thu tham dinh s6 V001
BPS/2019 CT.DA ngay 04/01/2019 ciia Cong ty TNHH dau tu, dich vu tham dinh
gia Pong A thi gia dat ¢: 1.500.000d/1m?, dat vuon: 620.000d/1m?. Gia trj thira dat
la: 761.116.000d. Tai san trén dat 1a 461.570.000d trong d6 anh T dang st dung:
422.730.0004 ( nha tang, ki ot, chudng ga), anh L dang sir dung: 38.840.000d.

Két qua giam dinh. Tai Két luan s6 20 KL-KTHS ngay 20/5/2019 cta Phong
KTHS Coéng an tinh Nghé An thi: Chit B viét dudi muc nguoi str dung dét trong ban
mé ta ranh gigi ngay 10/2/2012 va chit Dao tai cot dong y trong ban md ta ranh gidi
ngay 11/2/2012 déu do 1 nguoi viét ra ( diing ban mau). Chit Pao dudi muc ngudi
st dung dat trén két qua do dac ngay 13/8/2012 khong phai do mot nguoi viét (
khéng diing ban mau).

Tai phién toa ngay 20/6/2019 Nguyén don va ngudi duoc ty quyén dé nghi: Vé
két qua dinh gia dé nghi Toa &n chap nhan gia Hoi dong ngay 09/9/2017 da dinh,
két qua giam dinh khong c6 v nghia trong quan hé tranh chap, khéng xac 1ap quyén
sir dung dat cho cac bén. Pé nghi cap phlc tham: Chap nhan don khai kién.

Bi don va ngudi bao vé quyén loi cho bi don dé& nghi: Théng béo thy 1y vu an
vuot qua pham vi khoi kién. Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong dat vé hiéu khi
khong co ai yéu cau. Pat anh T khai hoang c6 6ng C, 6ng K 1a ngudi hang x6m
chting kién, Toa an so tham khdng xac minh rd nguon goc dat dé nghi hiy an so
tham dé xét xur lai do vi pham té tung ciing nhu chwa diéu tra day du ching cu.
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Pai dién VKSND tinh Nghé An phat biéu quan diém: Qué trinh thu ly, xét xur
Tham phan thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat TTDS, ngudi khang c4o nap
don, nap tién tam Gng trong han nén chip nhan. V& nodi dung: Cap so tham c6 vi
pham té tung nhu tuyén bd hop déng vé hiéu nhung khong giai quyét hau qua cua
hop d6ng vo hiéu cap phic tham can sira Ban an so tham khdng tuyén hop dong vo
hiéu, danh quyén khaoi kién cho cac duong su khi c6 yéu cau, cac vi pham, sai sot nhur
khang nghi da néu dé nghi HDXX : Stra 4n so tham khac phuc cac sai sot, vi pham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai ligu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo va tién tam tng an phi ba B, chi 1, anh T nap
trong han luat dinh vi vay chip nhan viéc khang cao dung quy dinh va cip phuc
tham thu Iy, xét xir vu an.

[2] V& noi dung:

2.1 Xét yéu cau khang céo cua ba B: Can cir vao 16i khai caa c4c bén, qué trinh
st dung dat, ban chat cua su viéc thi naim 1995 anh T, anh L ¢6 nhu cau dat mit
duong dé kinh doanh, chi B thi chdng mai mat, con con nhé mubn cé chd dya vé
tinh than, dat chua c6 gia tri nén 6ng V 1a bb da ban bac va lam 1 6t dé anh T, anh L
kinh doanh. Qua trinh sir dung anh T muon thém dat dé trong cay lam khudn vién
phuc vu nghé chup anh, nim 2003 1am 6t kinh doanh xing dau, nim 2007 1am nha
kién c6 2 tang. Toan bo qué trinh sir dung d6 ( tir ndm 1995 dén nim 2013) gan 20
nam cac bén khong co tranh chap gi thé hién trén thuc té thi chi B da thira nhan,
chap nhan cho viéc str dung dat d6. Tuy nhién dat dai qua c4c thoi ky phai tuan theo
sy quan ly caa Nha nude. V& ngudn gde dat thi co co s¢ dé xac dinh dat ban dau do
anh T6, chi b khai hoang, lam nha ¢. Viéc chuyén nhuong giita chi ® va anh T
khong duoc chi B thira nhan, gidy chuyén nhuong do 6ng V viét chi B khong ky (
chiz ky tai Gidy chuyén nhuwong chi B khong thira nhédn va khéng dwoc gidm dinh),
viéc cdp Gidy CNQSD P cuia UBND huyén A khong dung nén Toa an cip so tham
tuyén hiy Gidy CNQSD D cua anh T 13 dung quy dinh.

Chi b khai cho anh T, anh L 3m, ban 3m dat mat dudng nhung khéng co co s
nao, tai liéu ndo chang minh, chi 1a 161 khai cua chi B nhung cip so tham giai quyét
viéc chi B cho 3 mét, muon 2,6m 1a khong dung vi trén thuc té anh T da st dung
dat, xay dung nha kién cb véi 5,6 m mat dudng va co cdng duy tri, ton tao bao quan
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dat. Toan bd qua trinh st dung, xay dung chi B khong c6 tranh chap gi, mat khéc
dién tich dat ndy, chi b ciing khong ching minh duoc thudoc quyén st dung hop
phap cua minh ( dd dwoc vao sé quan Iy cia dia phong dimg tén chj) vi vay Toa
an cap so tham giao 166,1m? va tinh cdng duy tri bao quan 50% gia tri dét 1a phu
hop va khong c6 so s¢ dé buoc anh T, chi D1 phai tra gia tri 79.1m? dit Ia
52.000.00d theo chi D trinh bay 1a cho muon. Ban an so tham tuyén tra va can doi
trir 13.489.0004 tién 4t, con phai tra 38.511.000d 1a khéng dung vi vy cip phuc
tham can sira khong budc anh T, chi D1 phai tra gia tri dit cho muwon nhu da néu
trén. Ngdi nha 6t dugc anh T xay dung trén dat chi B dugc anh L st dung tir ndm
1996 dén nay, khi xay dung, chi B nhat tri cho xay vi vay tra lai dat cho chi Pao thi
chi b phai tra lai gia tri cong trinh da xay d6 cho anh T la phu hop. Vi vay khéng cé
co s& dé chap nhan khang céo cua chi B vé viéc budc dd nha, tra lai dat, ciing nhu
khong phai tra gié tri cong trinh anh T di xay dung trén dat.

2.2 Xét khang céo cua anh T, chi B1: Anh T khéng céo vé viéc anh cling anh T6
khai hoang, anh tham gia d& nha, mua vt liéu dé chi b lam nha duogc chi B chuyén
d6i sang 12m dat mat duong QL7 nhung khéng cung cdp dugc tai liéu nao ching
minh. Thyc té thoi gian d6 anh dang tham gia quan doi lam nghia vu quan sy nén
viéc tham gia 1am nha, mua vat liéu vv... & chi D trich tra dat 12 khong c6 co sd. Anh
khang cdo 1a ngudi nap thué va sir dung 6n dinh, dugc UBND huyén cap Giay
CNQSD D nhung khong c¢6 tai liéu nao ching minh anh T, chi B1 nap ( tai liéu tai
hé so thé hién: nam 2008 chi P va anh L ngp), trén thyc té thi anh ciing khong phai 1a
ngudi quan 1y, sir dung toan bo thira dat ma anh L quan Iy, st dung va xay thém cac
cong trinh trén dat c6 6t, chi B quan Iy , st dung, 1am hoa mau phan dat trong, con
anh chi str dung phan dat 1am 6t kinh doanh xang dau va nha 2 tang hién nay. Vi vay
anh khang céo anh 1a ngudoi duoc cap Giay, sir dung lién tuc, 6n dinh 1a khong ding
trén thuc té. Vé viéc Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong dat giira anh va chi B vo
hiéu trong khi khdng c6 yéu cau la vi pham t6 tung nhung khong anh huong nghiém
trong dén quyén loi chinh dang cua anh, cap phic tham hay viéc tuyén bé trén danh
quyén khai kién dé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu khi cac bén co yéu cau.

Cép so tham da diéu tra, xc minh c¢6 du co s xac dinh ngudn gbc dat tranh
chép ban dau do chi b, anh T6 khai hoang ra 1am nha &, sau d6 cho anh va anh L
lam 6t kinh doanh, trén thuc té anh T, chi D1 str dung phan dat 1am 6t xang dau va
lam nha &, anh L st dung 4t sira dién tir, chi D sir dung phan dat trng 1am hoa mau.
Viéc cap Gidy CNQSD D cho anh T 850m? dét tai thira s6 328 1a khong dung ngudn

11



g6c va thuc té quan ly, sit dung. Vi vay khéng c6 co s& dé chap nhan khang céo
cling nhu d& nghi huy Ban an so tham cua anh T ciing nhu nguoi bao vé quyén loi
cho anh tai phién toa.

2.3- Xét cac van d& VKSND tinh Nghé An khang nghi: Céc vi pham cua cip so
tham phan Ién 1a dung, cip so tham can rat kinh nghiém. Cép phlc thim xem xét dé
sira an so tham dé dam bao quyén loi hop phép cua cac duong sy nhu tuyén dia chi
thira dat, nguoi dugc quyén sir dung, an phi so tham khdng cd gia ngach ciing nhu
khéng tuyén hop dong chuyén nhugng ngay 28/12/1996 giira chi B va anh T v6 hiéu.

M3t khac tai thia dat trén c6 300m? 1a dat &, 550m® dat vuon nhung cép so
tham khéng tuyén trong dién tich dat dugc sir dung c6 bao nhiéu dién tich dat ¢, dat
vuon gy kho khan khi thi hanh an ciing nhu khong dam bao quyén loi cho céc cha
sir dung dat khi ding ky quyén su dung dat, cap phic tham can stra Ban an tuyén rd
dién tich ting loai dat, can cir vao ty 1& dat dugc giao, can giao ba B c6 200m* dat
&, anh T, chi D1 c6 100m? dét ¢. Phan dat chi D1, anh T can nhap chung khdng can
tach ra nhu dé nghi cua VKS ND tinh Nghé An tai Quyét dinh khang nghi.

[3]- Vé &n phi dan su phic tham: Cac yéu cau khang céo cua chi B, anh T, chi
P1 khong dugc chap nhan vi vay ho phai chiu an phi phic thim theo quy dinh.

Vé an phi so tham duoc tinh theo yéu cau doi lai tai san nén khdng co6 gia ngach
anh T chi phai chiu 200.000d.

Vé chi phi té tung : Vé chi phi dinh gi4, khdng anh huong, lién quan dén viéc
giai quyét vy an nén anh T phai chiu toan bd. Vé chi phi giam dinh nap cho Phong
KTHS Cong an Nghé An 5.460.000d do ba B khéng thira nhan chir viét, theo két
qua giam dinh ( 2 mdu diing, 1 mdu khéng ding) Vi vay ba B phai chiu 1/2 chi phi
giam dinh 13 2.730.000d. Ba B phai hoan tra s tién d6 cho anh T.

Vi cac Ié trén
QUYET PINH:

Can ct khoan 1, khoan 2 Piéu 308, diéu 309 cia BLTTDS. Khdng chap nhan
noi dung khang cao caa chi Ngd Thi B, anh Ng6 Van T, chi Huynh Thi B2, gii
nguy@n phan Ién Ban an so tham vé noi dung. Stra Ban an so tham vé viéc khong
tuyén hop ddng vo hiéu, bo sung ngudi sir dung dat, dia chi thira dat, dién tich ting
loai dét, sira phan budc thanh toan gia tri tai san trén dat va an phi dan sy so tham.
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Ve

Ap dung:

- Piém d khoan 2, khoan 3 diéu 106; Khoan 7 diéu 166, diéu 203 Luat Dat dai
nam 2013;

- biéu 117, didu 122, diéu 123, diéu 131, diéu 164, khoan 1 diéu 166; diéu 210,
diéu 216, diéu 218, diéu 274 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 34; khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu
228, diéu 229 B¢ luat t tung dan su nim 2015;

- Khoan 5, diéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 1 diéu
28, khoan 1 diéu 29; Khoan 1, diém b khoan 2 diéu 163 Luat té tung hanh chinh
nam 2010; Diéu 30, khoan 2 diéu 157, diéu 158, diéu 159 Luat T4 tung hanh chinh
nam 2015;

- Khoan 4 diéu 27 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 vé An phi, 1& phi Toa &n
nam 2009; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

* \/é tranh chdp quyén si dung dat:

- Chap nhan méot phan yéu cau khai kién caa chi Ngd Thi Pao.

- Hop dong chuyén nhuong dat theo Gidy chuyén nhuong vuon & giita chi Ngb Thi
D voi anh Nguyén Ngd T dugc UBND x& H1, Anh Son x4c nhan ngay 29/12/1996
Toa an chua giai quyét, cac bén co quyen khai kién bang vy &n dan sy riéng.

- Budc anh Ng6 Van T va chi Huynh Thi D2 tra lai cho chi Ngd Thi Pao, anh
Nguyén Vin Tr va chi Nguyén Thi H: 635,7m? dt tai thira s6 328, to ban dd sé 5 ( nay
1 phan & thira 60 va toan bo thira 61 t& ban d6 s6 45 (1ap ndm 2012) tai xom 3, X3 Hoa
Son, Anh Son, Nghé An. Phan dat nay dang do anh Nguyén Ngo L1 va chi P dang
quan 1y, str dung. Anh L, chi T7 ( vo anh Loi) ¢6 nghia vu giao lai dat cho chi .

- Giao cho chi Ngo Thi b, anh Nguyén Vin Tr, chi Nguyén Thi H 1a dong chu
st dung: 635,7m” dét trong d6 c6 200m? dat &, 435,7m? dat vuon tai thura sb 328, tor
ban d6 s6 5 (nay 1 phan & thira 60 va toan bo thira 61 to ban d6 s6 45 ( 14p nim
2012) tai xom 3, x4 H, A, Nghé An va quyén sé hitu tai san trén dat gom: 01 ngdi nha
(6t) co dién tich 45,82 m?, t phia trudc, 6t phia sau, chudng bd cau, chudéng ga ma vg
chong anh L va chi T7 dang str dung, 01 cdy vai va 01 cay chanh. CA&c tai san trén dat
doba b, anh L, chi T7 ty thoa thuan viéc sur dung hoac thao do.

Thira dat c6 vi tri nhu sau: Canh phia dong giap 166,1 m’ dat giao cho anh T chi
P1 sir dung dai 20,28 m, canh phia tay giap dat 6ng N dai 27,26 m, canh phia bac giap
d6i nti (Pét ring chi B) rong 20,39 m, canh phia nam giap qudc 16 7A rong 18,33 m.
(C6 so @6 dat kém theo ban an).
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- Giao cho anh Ngd Van T va chi Huynh Thi B2 quyén sir dung 166,1 m* dat
trong d6 c6 100m® dat &, 66,1 m? dit vuon tai thira s6 328, to ban dd s6 5 (nay 1a 1
phan ¢ thira s6 60, tO ban dd s6 45 (1ap ndm 2012) tai xém 3, xd Hoa Son, Anh
Son, Nghé An ¢4 vi tri: Canh phia dong giap dat chi D dai 19,9 m, canh phia tay
gidp 635,7 m? dat giao cho chi D sir dung dai 20,28 m, canh phia bic giap ddi ndi
(D4t rung chi B) rong 5,6 m, canh phia nam giap qudc 16 7A rong 5,6 m va quyén
s& hitu cAc tai san trén dit c6 01 ngdi nha 2 tang, 01 ki 6t va 01 chudng ga. Dat va
tai san trén dat hién nay anh T, chi D1 dang sir dung.

(C6 so @6 dat kém theo ban &n).

Cac duong sy, co quan lién quan c6 thim quyén c6 quyén, nghia vu ding ky
quyén sir dung dat sau khi Ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Ngb Thi DPao, anh Nguyén Vin Tr va chi Nguyén Thi H phai thanh
toan gia tri tién 6t ( anh L dang si dung) cho anh Ngo Vian T s6 tién 13.489.0004 (
Mudi ba triéu bon trim tam muoi chin ngan dong).

Anh T duoc nhan 13.489.000d do chi P giao tra va khong phai tra khoan tién
sau khi da bu trir theo Ban an so tham 1a 38.511.0004.

* \/é yéu cdu hay gidy chieng nhan quyén si dung dit:

- Chap nhan yéu cau caa chi Ngb Thi B vé viéc hay gidy chiang nhan quyén su
dung dat s6 1715215 cap ngay 01/7/1998.

- Huy toan bd Gidy ching nhan quyeén st dung dat s6 | 715215, vao so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 300/QSDD, d6i véi thira dat s6 328, to ban do sb 5,
dién tich 850 m? tai x6m 3 (X6m 1), HTX H, H, A, Nghé An, mang tén dng Nguyén
Ngd T (Ngo Vian T) do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Nghé An ban hanh ngay
01/7/1998 va mot phan Quyet dinh c6 lién quan dén viéc cap Gidy CNQSD b trén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co hiéu luc (d6i véi truong hop thi hanh an chi
dong) hoic tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, cac khoan tién phai thi hanh
phai chiu tién i theo I4i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat Dan su.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su , ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy ; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

V& &n phi dan su so tham:
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- Chi Ngb Thi B phai chju 200.000 & ( Hai trim ngan ddng) &n phi dan su so
tham dugc khau trir: 200.000 d6ng da nap theo bién lai sé 0005966 ngay 09/5/2016
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Anh Son, tinh Nghé An).

- Anh Ng6 Van T va chi Huynh Thi B2 phai nop 200.000d (Hai tram nghin
ddng).

Vé &n phi dan sy phtc tham: Chi Ngb Thi Pao, anh Ngb Van T, chi Huynh Thi
P2 mdi ngudi phai chiu 300.000d ( Ba trim ngan) nhung duoc khau trir mdi
ngudi: 300.0004d tién tam ¢ng &n phi khang cao di nap. Chi b theo Bién lai thu tién
s6 0005474, anh T Bién lai sé6 0005476, chi D1 theo Bién lai s 0005475 déu cung
ngay 31/5/2018 cua Co quan THADS huyén Anh Son.

Vé chi phi giam dinh: Buoc Ba Ngb Thi B phai thanh toan tra cho anh Ngo Vin
T s6 tién 1a 2.730.000d ( Hai triéu bay tram ba muoi ngan dong).

Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Anh Son. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An.

- Chi cuc THADS huyén Anh Son:

- Cdc duwong su( Ng don, Bi don,

Anh L, UBND huyén A.)

- Luu HSVA+VPTDS.

Nguyén Hiru Ha
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