TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 09/2020/DS-ST.
Ngay 03-6-2020

V/v tranh chap hop dong tin dung,

hop dong cam c0 quyén st dung dat,

hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Minh Chanh

Ong Nguyén Vian Tan

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 03 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xej
Ngd Nam, tinh Séc Trang. Xét xu so tham cong khai vu an thu ly so
25/2019/TLST-DS ngay 19 thang 02 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung,
hop déng cam ¢ quyén sur dung dit, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Theo quyét dinh duwa vu én ra xét xir s0 14/2020/QbXXST — DS ngay 14/3/2020;
Thong béo v/v thay doi thoi gian xét xu s6 17/TB-TA ngay 13/3/2020; Thong bao
v/v thay doi thoi gian xét xu s0 26/TB-TA ngay 30/3/2020 va Thong bao ve viée
ma lai phién toa xét xur s0 21/TB-TA ngay 23/4/2020, Quyet dinh hoén phién toa
s0 38/2020/QDST-DS ngay 13/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang S

Dia chi: S6 E, duong N, phuong R, quan Y, thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén D, chirc vu: Tong Giam ddc.

_Dai dién tham gia t tung: Ong T, sinh ndm 1982 (c6 mit), theo van ban uy

quyén ngay 01/01/2019.

Dia chi lién hé: s6 T, khu K, duong M, khom Q, phuong O, thi xa N, tinh
Soc Trang.

- Bi domn:



1. Ong Nguyén L, sinh nim 1973 (c6 mat)
2. Ba Nguyén Th, sinh nim 1974 (ving mit)

Noi dang ky ho khau thuong tri: khém V, phuong A, thi xa N, tinh Soc
Trang.

Chd ¢ hién nay: 4p M, x4 Q, thi xa N, tinh Soc Tring.

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Anh Nguyén C, sinh nim 1983 (C6 miit)

2. Chi Nguyén Ch, sinh nim 1984 (C6 miit)

Cung dia chi: khom V, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang.
3. Ong Pam C1, sinh nam 1951 (vang mit)

4. Ba Nguyén H, sinh ndm 1955 (C6 mit)

Cung dia chi cu tra: sé nha X, khom V, phuong A, thi xa N, tinh Sdc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyen ciia nguyén don 6ng Vo T trinh bay:

Ngay 04/5/2016 Ngan hang S chi nhdnh ST — Phong giao dich N va 6ng
Nguyén L, ba Nguyén Th c6 ky hop dong cho vay sé6 LD1612500315. Theo hop
dong cho vay nay thi Ngan hang S cho 6ng L, ba Th vay sé tién 1a 300.000.000
déng. Vi cc diéu kién thoa thuan nhu sau: thoi han nhén tién vay dén hét ngay
04/5/2019 va thoi han vay dugc xac dinh cu thé trong gidy nhan ng kiém bang
theo doi cho vay, thu ng theo mau cta S. Theo Gidy nhan no '(ap dung trong cho
vay theo han muc) s LD17 13700608 ngay 17/5/2017 sd tién giai ngan la
300.000.000d; hinh thirc nhén tién mat; muc dich st dung: bo sung von san xuét
ndng nghiép; 1ai suat: Lai sudt 6 thang dau tién 12%/nam. Tai thoi diém bt dau
tir thang 7 trd di bang 13i suat huy dong tiét kiém ca nhan VND 12 thang 1anh 13
cudi ky ctia S cong (+) bién do 5,2%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Thoi
han tra no la ngay 17/5/2018. Lai suat qua han bang 150% so v&i l3i suat vay da
thoa thuan; phuong phép tra tién 13i dinh ky 06 thang/lan Tu khi vay dén nay thi
phia 6ng L, ba Th khdng c6 thanh toan sd tién 13i va sb tién gdc nao cho phia
ngan hang S.

Pé dam bao nghia vu cho hop dong cho vay néu trén, 6ng L va ba Th da
thé chap cac bat dong san dudi day cho Ngan hang S theo hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 LD1612500315.1 ngay
04/5/2016, hop dong da dugc cong chimg ngay 06/5/2016 va dang ky thé chap
Cung ngay Cu thé: Thua dat sb 960; Thua dat sb 927, Cung t& ban do sb 6; ‘Thua
dat s6 751; Thira dat sO 752; Thira dat s6 595; Thira dat s6 589; Thura dat sé 822,
cung to ban dd s6 07 cung toa lac khdm V, phuong A, thi xa N, tinh Soc Tring
do 6ng L va ba Th dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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Nay ngén hang yéu cau ong L va ba Th cling ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang S tong du no con thiéu tinh dén ngay xét xir 01/6/2020 la 434.891.624
ddng, trong d6 von gde 1a 300.000.000 dong va tién 13i 1a 134.891.624 dong. Va
tién 141 phat sinh ké tir ngdy 02/6/2020 cho dén khi 6ng L va ba Th tra dut ng
cho ngan hang S; truong hop 6ng L va ba Th khong thyc hién nghia vu tra no
cho ngan hang S thi yéu cau xt 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi no cho
ngan hang S.

* Theo bién ban ldy 1oi khai Idp ngay 15/10/2019 ciing nhur tai phién toa bi
don 6ng Nguyen L trinh bay:

Ong thong nhat v&i 10i trinh bay cua dai dién Ngan hang S da trinh bay.
Pung 14 hién nay vo chong ong con ng ngan hang S sO tién von 1a 300.000.000
dong. Tién 13 tur khi vay ngay 17/5/2017 dén nay. Do gia dinh 6ng lam an that
bai, gap kho khan vé kinh té nén hién nay vo chong o 6ng khong co6 kha nang dé
tra tién cho ngan hang S. Vo chong ong dong y giao dat cho ngan hang S thura
dat ma hién nay 6ng cho vg chéng ong Pam C1 mudn de trong nang phat mai,
néu khong du tién tra cho ngan hang thi 6ng s& giao tlep cac phan dat khac dé
phat mii tra no cho ngan hang va xin ngan hang bo phan 14i suat qua han chi
tinh muc 14i suat trong han 1a 01%/thang.

Con d6i v6i yéu cau doc 1ap cua vo chong Nguyén C, Nguyén Ch thi 6ng
cling théng nhat. Nhung hién nay thi 6ng khong c6 kha nang dé tra tién lai cho
vo chdng C. Viéc chuyén nhuong dat cho vo chong C 5,5 cong tdm cay véi gia
mdi coéng 1a 70.000.000 dong, tong tién 1a 385.000.000 dong 1a ding sy that.
Chuyén nhuong roi thi th6i chir khong c6 léy dat lai. Con d6i voi viée cd dat thi
\( chong ong dung 1a co cd dat cho vg chdéng C 07 cong dat voi gia 40.000.000
d6ng mdi cong tam cdy. Tong tién 1a 280.000.000 déng. Thoi han ¢ dét thi ong
cling khong nhé 1am. Néu phai giao cac phan dat cia vo chong C cho ngan hang
phat mai thu h01 ng thi 6ng s€ tinh toan voi vg chong C vé phan dat chuyén
nhuong va dat cam c.

Riéng phan dat cho vo chong o ong C1, ba H thué dé trong nang thi vo chong
6ng cho thué hang ndm, ndm nao lay tién nam d6. Ong ciling khong c6 yéu cau
gi vé viéc cho thué dat.

* Theo bién bdn ldy loi khai ba Nguyén Th Idp ngay 04/10/2019, ba Th
trinh bay:

Ba thira nhan vo chdéng ba c6 vay cua ngan hang S sé tién von 1a
300.000.000 dong va c6 thé chdp cho ngan hang céc thira ddt ma ngan hang néu.
Hién nay hoan canh gia dinh kinh té gip khé khin nén chua c6 kha niang thanh
toan cho ngan hang. Vo chdng ba c6 cam cd ciing nhu chuyén nhuong dat cho
vo chong em ba 13 Nguyén C. Vi€c nay thi chdng ba dung ra thoa thuén. Ba chi
biét 1a vo chong ba c6 cam cd cho vo chong C 07 cong tam cay, chuyen nhuong
cho vo chong C 5,5 cong tam c4y. Hai bén ¢0 lap giay tay, so dat va s tién cam
cd, chuyen nhuong dat déu c6 ghi trong gidy tay, ba khong nh¢ 16 1a bao nhiéu.
Vo chong C mudn lay lai tién, tra dat lai cho vo chong ba thi ba cling dong y
nhung vo chong ba ciing khong c6 kha ning tra lai tién cho vo chong C ngay.
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Vo chong ba ciing ¢6 cho vo chong dng C1 thué dat nhung ba ciing khong rd
thoa thuan nhu thé nao. Ba dong y tra dan ng cho ngan hang nhung thoi gian cu
thé thi ba ban lai vo1 chong ba.

* Theo don yéu cau doc ldp ciing nhu tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyen C trinh bay:

Vao ngay 10/9/2013 vo chong anh c¢6 cam cb dién tich dat 07 cong tim
céy, téng dién tich qua do dac thuc té 12 9.400m? gém cac thtra 595, dién tich
2.600m?, thira 751, dién tich 4.000m? va thira 752, dién tich 3.400m® cung thudc
to ban dé sd 7, do ong Nguyén L va ba Nguyén Th dimng tén trén gidy ching
nhan quyén st dung (QSD) dat dat cung toa lac khom V, phuong A, thi xa N,
tinh Soc Trang. Gia tri cam cd moi cong dat tim cay 1a 40.000.000 ddng, tong
tién 1a 280.000.000 dong. Hai bén cb dat c6 lam gidy tay, khong quy dinh thoi
han, dén khi nao c6 tién thi chudc dat lai.

Vao ngay 25/02/2016 vo chong anh tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat
5,5 cong tam cay, tong dién tich qua do dac thyc té 13 6.420m* gdm cac thira dat
822, dién tich 3.003m? va thira 927 dién tich 3.447m? cung thudc to ban dd sd
07 dat cung toa lac khom V, phuong A, thi xa N, tinh Séc Tring cua Ong
Nguyén L va ba Nguyén Th. Gia chuyén nhuong mdi coéng tdm cdy la
70.000.000 df)ng, tong cong 1a 385.000.000 déng Do gidy ching nhén QSD dat
thoi diém chuyén nhuong ong L, ba Th dang thé chap vay von tai ngan hang Y
chi nhanh thi xa N va htra s€ rat vé 1ap hop ddng chuyén nhuong cho vo chong
anh va hai bén lap glay tay cting khong c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong, boi ciing 1a chd chi em rudt. Anh cling da nhiéu 1an yéu cau ong L, ba
Th rat gidy ching nhan QSD dat vé dé thuc hién chuyen quyén su dung dat cho
anh nhung dng L chi hira khong thuc hién. Tir khi ¢ dat ciing nhu chuyén
nhuong dat dén nay vo chong anh canh tac, str dung.

Do hop dong chuyén nhuong QSD dit giita vo chong anh va 6ng L, ba Th
chi co hai bén ky tén khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén chua
tuén thu dang quy dinh cua phap luat vé mat hinh thirc d6i véi hop dong chuyén
nhuong QSD dét nén vo chong anh yéu cau doc 1ap nhu sau:

Tuyén b6 hop dong cam cd QSD dat 1ap ngay 10/9/2013 giita vg chong anh
va vo chong ong L, ba Th vo hiéu. Anh dong v tra lai dién tich dat dang st dung
theo hop dong cam c6 QSD dat cho vo chong ong L. Budc vo chong ong L tra
lai tién cb dat cho vo chong anh 1a 280.000.000 dong.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 25/02/2016 giita vo
chdng anh va vo chong ong L, ba Th v6 hiéu. Anh déng ¥ tra lai dién tich dét
dang st dung theo hop dong chuyen nhuong QSD dat cho vo chong ong L.
Budc vog chong ong L tra lai tién chuyén nhuong cho vo chong anh la
385.000.000 dong.

* Theo don yéu cdu doc lap ciing nhu tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Ch trinh bay:



Chi thér}g nhat v6i 10 trinh bay va yéu cu cta chong chi 12 anh Nguyén C.
Chi khong bo sung gi thém.

* Theo bién ban ldy ldp ngay 14/11/2019 nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Dam C1 trinh bay:

Vo chdng 6ng hién nay dang st dung thira dat s6 960 ciia vo chong 6ng L,
ba Th vi vo chong ong thué lai ctia vo chong 6ng L dé trdng ning, thoi han thué
1a 05 nam, dén nay da dugc ba nam, tra tién thué hang nam. Ong khong c6 yéu
cau gi vé hop ddng thué dit giira vo chong ong va vo chong 6ng L, cac bén sé tu
thoa thuan riéng. Néu c6 ké bién, phat méi dat dé thu hdi ng cho ngan hang thi
vo chong 6 ong cling dong ¥ giao dat lai, con trén phan dat nay c6 nha tam, da cu
khong con gia tri, cdy trong thi ctia v chong ong L nén 6ng khong c6 yéu cau gi
trong vu viéc nay.

* Tai phién toa nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén H
trinh bay nhw sau:

Vo chong ba c6 thué mot thira dat ctua vo chong dng L dé canh tac trong
nang, vo chong ba ciing dong ¥ giao dat lai néu ké bién, phat mai dat thu hoi no
cho ngan hang. Viéc thué dat tra tién thué hang nim, con trén phan dat nay co
nha tam, di cii khong con gia tri, cy trong thi cia vo chong 6ng L nén ba khong
c6 yéu cau gi trong vu viéc nay. Ba chi yéu cau khi lay dat lai thi doi dén hét
mua vu vi vo chong ba vira cdy ning dugc gan hai thang.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam da phat biéu
y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an, Tham phan, Thu
ky, Hoi déng x€t xr da tuan theo cac quy dinh ctia B luat td tung dan su, thu ly
vu an dung tham quyén, thu thap ching ct, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va
mo phién toa theo diing quy dinh cuia phap luat t6 tung dan su.

Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat
t6 tung dan su. Riéng bi don ba Th, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Cl da duoc triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung khong dén tham gia phién toa
cling khong c6 yéu cau xur Vang mit nén chua chip hanh dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- Vé viée giai quyét vu an: Xét thay hop dong tin dung cac bén da duoc ky
két hoan toan trén co sd tu nguyén va phia ngan hang S da giai ngan cho bj don
6ng L, ba Th vay sb tién 300.000.000 ddng. Phuong thirc tra 1di 06 thang/lan,
thoi han tra gdc vao ngay 17/5/2018. Qua trinh thuc hién hgp dong bi don 6ng
L, ba Th da khong tra no 13i cling nhu khong tra von gde cho ngan hang S khi
dén han nén bi don da vi pham nghia vu cta bén vay. Vi vay ngan hang S khai
kién yéu cau bi don 6ng L va ba Th tra no cho ngan hang S 1a c¢6 can ct theo
quy dinh tai Piéu 466 Bo luat dan sy nim 2015. Mat khac dé dam bao cho
khoan vay thi vo chong ong L, ba Th co thé chap cac gidy chung nhén quyén st
dung dat theo hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat
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lap ngay 04/5/2016, trong do c6 thoa thuan Ngan hang S c6 quyén xu 1y tai san
thé chip trong trudng hop khi nghia vu dén han ma bén vay khong thyc hién
hodc thuc hién khong ding, ¢ nghia vu. Cho nén yéu cau cta ngan hang 13 c6
can cu.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén C va chi Nguyén Ch thay rang
ngay 10/9/2013 anh C, chi Ch c6 c¢b dit cua 6ng L, ba Th céc thua dat sb 595,
dién tich 2.600m’, thira 751, dién tich 4.000m” va thira 752, dién tich 3.400m’
cung thudc to ban dd sb 7 voi tong sb tién 1a 280.000.000 dong. Ngay
25/02/2016 anh C, chi Ch c6 chuyén nhuong ctia 6ng L, ba Th cac thira dat s6
822, dién tich 3.003m’ va thira 927 dién tich 3.447m” cung thudc to ban dd sb
07 véi tong sb tién 1a 385.000.000 dong. Tuy nhién viéc c¢b dat va chuyén
nhuong dat gitra anh C, chi Ch va 6ng L, ba Th la chua dam bao theo quy dinh
cua phap luat. Bai 1€, theo khoan 1 Diéu 167 Lut dat dai nam 2013 khdng c6
quy dinh nguoi st dung dat duoc quyén cam cb dat Khi céc bén thuc hién
chuyen nhugng QSD dat thi dng L, ba Th di dem giay ching nhan QSD dét thé
chép cho ngan hang dé ¢am bao khoan vay cua 6ng L, ba Th. Cho nén, viéc anh
C, chi Ch yéu cau tuyén bd hop dong cam ¢6 quyén st dung dat va hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat vo hiéu 1a co can cu. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét x1r can ctr cac Piéu 123, 131, 299, 357, 466 Bo luat dan sy nam 2015,
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013, Diéu 91, Diéu 95 Luat to chtc tin dung chép
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc ong L va ba Th tra cho Ngan
hang S tong du no con thiéu tinh dén ngay 01/6/2020 14 434.891.624 ddng, trong
d6 von gdc 14 300.000.000 dong va tién 13i 1a 134.891.624 dong. Va tién 13i phat
sinh ké tir ngay 02/6/2020 cho dén khi ong L va ba Th tra dit no cho ngan hang
S; truong hop 6ng L va ba Th khong thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang S
thi yéu cau xir 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi ng cho ngan hang S.

Chéap nhén yéu cau doc 1ap cta anh C, chi Ch. Tuyén bd hop dong cam cd
QSD dat 1ap ngay 10/9/2013 gitta vo chong anh C, chi Ch va vo chong 6ng L,
ba Th v6 hi¢u. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay
25/02/2016 gitta vg choéng anh C, chi Ch va vo chong ong L, ba Th vo hi¢u.
Budc vo chong anh C, chi Ch tra lai cac thira dat da cam cd, chuyén nhuong cho
6ng L, ba Th. Budc 6ng L, ba Th tra lai tién c6 dat, chuyén nhuong dat cho anh
C, chi Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai li€u, chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

1] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don ba Nguyén Th, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ong Pam C1 dé duoc tri¢u tap hop 1¢ dén lan thir
hai nhung vang mit khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan.
Pai dién nguyén don, bi don 6ng L, nguoi cé quyen 1¢i, nghia vu li€én quan anh
C, chi Ch, ba H va Kiém sét vién tham gia phién toa déu dé nghi Hoi dong xét
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XU tién hanh xét xtr vang mat ba Th, 6ng C1 nén Hoi dong xét xir can cir diém b
khoan 2 Di€u 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat To tung dan sy nam 2015 xét xur
vang mat doi véi ba Th, éng C1.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang S thiy rang: Theo
hop dong tin dung s6 LD1612500315 ngay 04/5/2016 thé hién 6ng Nguyén L va
ba Nguyen Th ¢6 vay ctia ngan hang S s6 tién 300.000.000 ddng. Thoa thuin
hop dong nhu sau: thoi han nhan tién vay dén hét ngay 04/5/2019; phuong thirc
cho vay: theo han mure; thoi han vay theo timg gidy nhén ng va theo giay nhan
ng s6 LD1713700608 ngay 17/5/2017 thi thoi han vay 12 thang; muc dich su
dung tlen vay: bd sung vbn san xuét nong nghi¢p; Phuong thirc tra ng: tra mot
lan; vbn goc dén ngay 17/5/2018. Lai suat: Lai suat 6 thang dau tién 12%/nam.
Tai thoi diém bat dau tir thang 7 tro di bang 13i suat huy dong tiét kiém ca nhan
VND 12 thang 1anh 13i cudi ky cta S cong (+) bién do 5,2%/nam, diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan; phuong phap tra lai tién vay: 06 thang/lan; 13i sut ng qua
han 150% so véi 13i suat vay da thoa thuan. Qua trinh thyuc hién hop dong ong L,
ba Th khong c6 thanh toan s tién gbc va 13i cho phia ngan hang theo nhu céac
bén da thoéa thuan tai muc 4, muc 5 va myc 6 cia hop dong cho vay lap ngay
04/5/2016 va quy dinh tai muc 9 ctia Gidy nhan no lap ngay 17/5/2017 ma hai
bén da ky két. Vi vay, 6ng L, ba Th da vi pham nghia vy cua bén vay. Nen viéc
Ngan hang S khai kién yéu cau 6ng L, ba Th thanh toan toan b sb tién von goc
va tién 13i 12 c¢6 can cir phu hop voi quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 cua
Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu 91, Piéu 95 cua Luét To chtrc tin dung nam
2010. Do do, yeu ciu nay clia ngan hang S dugc Hoi dong xét xir chip nhan. S6
tién 6ng L va ba Th con phai thanh toan cho Ngéan hang S tinh den ngay
01/6/2020 (ngay xét xur) tong cong 1a 434.891.624 dong trong do: tién von gbc
la 300.000.000 dong, tién 13i trong han la 18.673.334 dong, tién 13i qua han
116.218.290 dong. Ké tir ngay 02/6/2020 6ng L, ba Th con phai chiu 14i phat
sinh trén s6 no goc véi mirc 13i suat theo hop déng da ky két voi ngan hang.

[3] Xét vé tai san thé chap: CAc Thira dat s6 960; Thira dat s6 927, cling to ban
dd s 6; Thira dat sb 751; Thira dat s6 752; Thira dat s6 595; Thira dat s6 589; Thira
dat s6 822, cung to ban do sd 07, toan bd cac thira dat cung toa lac khom V,
phuong A, thi xa N, tinh Séc¢ Trang do 6ng L va ba Th ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngan hang S cung ong L, ba Th da thoa thuén trong hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé LD1612500315.1 lap
ngay 04/5/2016 ding cac thira dat néu trén dé dam bao khoan vay cho ong L, ba
Th. Viéc thé chap nay c6 cong chimg va ding ky thé chap hop phéap theo quy dinh
tai diém a, khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia
Chinh pha vé giao dich bao dam nén hop dong thé chap co gia tri phap 1y va hiéu
luc thi hanh. Nay Ngan hang S yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong
truong hop ong L, ba Th khong thuc hién day du nghia vu tra no 14 phi hop véi
quy dinh tai Diéu 299 cta Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[4] Xét yéu cau doc 14p cuia anh Nguyén C va chi Nguyén Ch thy rang:
Ngay 10/9/2013 anh C, chi Ch va 6ng L, ba Th c6 thoa thuan la vg chong anh C
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cd cAc thira dat s6 595, dién tich 2.600m’, thira 751, dién tich 4.000m’ va thira
752, dién tich 3.400m? cung thudc to ban dd sb 7 cua vo chdéng 6ng L mdi cong
dat tim cdy 1a 40.000.000 dong véi tong s tién 1a 280.000.000 ddong, thoi han
cb dat khong thoi han, khi nao c6 tién thi chudc lai dat. Ngay 25/02/2016 anh C,
chi Ch tlép tuc chuyén nhuong cua ong L, ba Th cac thira dat so 822, dién tich
3.003m? va thua 927 dién tich 3. 447m cung thudc td ban do sb 07, tong cong
5,5 cong tam cay, mdi cong dat thm cay 1a 70.000.000 dong véi tong s tién 1a
385.000.000 ddng. Cac bén ciing biét rang dat cb ciing nhu dat chuyén nhuo’ng
nay da dugc 6ng L, ba Th dem giéy ching nhan QSD dét di thé chap cho ngan
hang nham dam bao khoan vay cua 0ng L, ba Th nhung khong ai thong bao cho
bén nhan thé chap biét viéc cam cd hay chuyén nhuong. Bén canh do, theo Dleu
167 Luat dat dai nam 2013 khong cho phép nguoi str dung dat duoc quyen cam
cd quyen su dung dat cho nén viéc cd dat va chuyén nhuong QSD dat giita vo
chdng anh C va vo chong 6ng L 1a khong phu hop v6i quy dinh phap luat, v6 hiéu
ngay tur thoi diém xac lap. Vi vay, vg chong anh C yéu cau tuyén b hop dong
cam cd quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong anh C va vo chong 6ng L vo hiéu 1a ¢6 cin cir. Nghi nén cin ¢t VAo Cac
Diéu 123, Diéu 131 ctia B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013 tuyén bd hop dong cam cb quyén su dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong anh C, chi Ch va vo chong ong L, ba Th vo
hiéu. Budc 6ng L, ba Th tra tién ¢ dat cling nhu tién chuyén nhugng dat cho anh
C, chi Ch, ddng thoi budc anh C, chi Ch tra dat cd, dat chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng L, ba Th.

[5] Xét ¥ kién cua bi don 6ng Nguyén L: Tai phién toa dng L cho rang vo
chdng 6ng hién nay dang gip hoan canh khé khan vé kinh té, xin Ngan hang cho
khong tinh 13i qua han cho ong nhung phia dai dién Ngan hang S khong dong y
nén Hoi dong xét xir khong co co s xem xét.

[6] X¢ét hop déng thué quyén str dung dat giira 6ng Pam Cl, ba Nguyén H
va ong Nguyén L, ba Nguyen Th: Cac duong su khong yéu cau xem xet, xur ly
hop ddng thué dat nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

[7] Vé chi phi tham dinh tai san thé chap 1a 16.000.000 dong, phia 6ng
Nguyén L va ba Nguyén Th phai chiu. Do Ngén hang S da tam tng trude nén
6ng L, ba Th c6 nghia vu hoan tré lai s6 tién nay cho Ngan hang S.

[8] An phi dan sy so tham: Ong Nguyén L va ba Nguyén Th phai chiu la
21.395.665 dong an phi dm voi nghia vu cua Ngan hang S va phai chiu 300.000
dong an phi d6i voi yéu cau doc 1ap cia anh C, chi Ch dugc chap nhan theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 6 ciia Piéu 26 ‘Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mén, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ngan hang S va anh C, chi
Ch khdng phai chiu an phi va duogc hoan tra lai s tién tam tmg an phi da nop.

[9] Pé nghi cua vi Kiém sat vién vé huéng giai quyét vu an néu trong phan
ndi dung vu an 1 ¢ can cir nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

- Can eu khoan 3 Diéu 26,‘ biéu 35; Piéu 39,‘ diém b khoan 2 Dieu 227;
khoan 3 Diéu 228, biéu 147, Biéu 157, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 91, Diéu 95 Luét céc td chuc tin dung nam 2010;
- Ap dung Diéu 123, 131, 299, 357, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung khoan 2 va khoan 6 cia Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mén, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xwr:

[1] Chép nhén yéu cau khéi kién cua Ngan hang S khéi kién yéu cau ong
Nguyén L va ba Nguyén Th tra tién vay.

[2] Budc ong Nguyén L va ba Nguyén Th tra cho Ngan hang S sb tién von
gbc 300.000.000d0ng va tién lai tinh dén ngay 01/6/2020 (ngay xét xu) la
134.891.624 dong. Tong cong 1a 434.891.624 dong (Bon tram ba muoi bén
triéu, tdm tram chin muoi mot nghin, sau tram hai muoi bén dong).

Ké tir ngay 02/6/2020 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan diéu chinh 13i suat
cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an cling
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop ong Nguyén L va ba Nguyen Th khong thanh toan hoédc
thanh toan khong hét ng, Ngan hang S c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su thi xa Ngd Nam xur ly cac tai san thé chap dé thu h01 ng, cu thé: Thira dat sO
960; Thira dat s6 927, cung t& ban d6 sd 6; Thira dat s 751; Thura dat s6 752;
Thia dat s6 595; Thira dat s6 589; Thira dht sb 822, cung to ban db s6 07 cing
toa lac khom V, phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang do 6ng L va ba Th dimg tén
gidy chimng nhén quyén su dung dat, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 LD1612500315.1 ngay 04/5/2016.

[3] Chap nhan yéu cau cua anh Nguyén C va chi Nguyen Ch vé viéc yéu
cau tuyén b hop ddng cam cd quyen str dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra anh Nguyén C, chi Nguyen Ch va vo chong ong Nguyen
L, ba Nguyen Th 14 v6 hiéu. Tuyén bd giao dich cam cd quyén st dung dat glua
anh Nguyen C, chi Nguyén Ch va vo chong ong Nguyen L, ba Nguyén Th xac
lap ngay 10/9/2013 1a v6 hiéu. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giita anh Nguyén C, chi Nguyén Ch va vo chong 6ng Nguyén L, ba
Nguyén Th xac 1ap ngay 25/02/2016 1a vo hiéu.

[4] Budc ong Nguyen L va ba Nguyen Th cung ¢6 trach nhiém tra cho anh
Nguyen C va chi Nguyén Ch sb tién ddi voi dat c6 la 280.000.000 ddng, sb tién
d6i v6i dat chuyén nhuong 1a 385.000.000 dong, tong cong 1a 665.000.000d0ng
(Sau trim S&4u muoi lam triéu dong). Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tur
ngay anh C, chi Ch c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang 6ng L, ba Th con
phai tra 14i cho anh C, chi Ch theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cta Bo luat Dan sy ndam 2015 dbi vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

[5] Bugc anh Nguyen C va chi Nguyén Ch tra cho 6ng Nguyén L va ba
Nguyén Th cac phan dét cu thé nhu sau:

Thira dat s6 595, to ban do s6 07, toa lac khom khom V, phu:orng A, thi xa
N, tinh Soc Trang do ho dng Nguyen L, ba Nguyen Th dimg tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Phan dit cd dién tich 2.000m?, loai dit trong lua nudc,
sb do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat thira sb 609 co s6 do: 60,40m
- Hudng Tay giap dat thira s6 601 c6 s6 do: 62,56m.
- Hudng Nam giap dat thira s6 822 ¢6 sb do: 33,32m.
- Hudng Bic giap dat thira s6 609 c6 s6 do: 31,87m.

Thira dat s6 751, to ban d6 s6 07 toa lac khom V, phuong A, thi xa N, tinh
Soc Trang do ho ong Nguyen L, ba Nguyen Th dimg tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Phan dat cd dién tich 4.000m? loai dat trong lta nudce, s6 do tir can
nhu sau:

- Hudng Pong giap dat thia sd 637, c¢6 sb do: 59,29m
- Hudng Tay giap dit thira sb 636 c6 sb do: 58,40m.

- Huéng Nam giap dat ranh x3 Q co sb do: 49,84m va giap v6i phan dat
thira s6 636, c6 so6 do: 18,30m.

- Hudng Bic giap dat thira s6 667 c6 s6 do: 68,35m.

Thira dat s6 752, to ban d6 s6 07 toa lac khom V, phuong A, thi xa N, tinh
Soc Trang doho 6 ong Nguyén L, ba Nguyen Th dung tén giay chung nhan quyén
str dung dat. Phan dat cd dién tich 3.400m? loai dat trong lta nudce, s6 do tir can
nhu sau:

- Huéng Doéng giap dat thira s6 636 c6 s6 do: 58,60m
- Hudng Tay giap dit thira sb 669 c6 sb do: 53,27m + 2,21m + 2,05m

- Hudng Nam gidp dit thudc ranh x3 Q c6 sé do: 1,49m + 13,59m +
42,67m.

- Hudng Bic giap dit thira sb 667 c¢6 sb do: 58,53m.
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Thira dat s6 822, t& ban d6 sd 7 toa lac khom V, phuong A, thi xa N, tinh
Soc Trang do ong Nguyen L, ba Nguyen Th dung tén giay chung nhan quyén sir
dung dat. Phan dét c6 dién tich 3.003m?, loai dat tréng lua nude, sb do tir can
nhu sau:

- Hudng Dong giap dat thia s6 733 ¢6 s6 do: 79,50m

- Hudng Tay giap dit thira sb 594 c6 sb do: 31,87m + 2,96m + 5,11m +
31,74m.

- Hudng Nam giap dat thira s6 821 ¢6 s6 do: 39,96m.

- Hudng Bic giap dit thira s6 595 c6 s do: 33,32m.

Thira dat s6 927, to ban do sé 06 toa lac khom V, phuong A, thi x@ N, tinh
Soc Trang do ho ong Nguyen L, ba Nguyen Th dimg tén gidy chimg nhén quyén

st dung dat. Phan dat c6 dién tich 3.447m? loai dat trong lua nudce s do tir can
nhu sau:

- Hudng Pong giap dat thira sb 587 ¢ s6 do: 76,36m

- Hudng Tay giap dat thira s6 588 c6 s6 do: 74,78m.

- Hudng Nam giap dat thira s6 753 ¢6 sb do: 45,61m.

- Hudng Bic giap dat thira s6 589 va thira s6 600, ¢6 sb do: 45,72m.
(Kém theo Cac so do hién trang cac thira ddt ciing Idp ngay 31/7/2019)
[6] Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén L va ba Nguyén Th cung chiu 4n phi 12 21.695.665 (Hai
muoi mot triéu, Sau traim chin muoi lam nghin, séu trim sau muoi lam dong).

- Ngan hang S duoc hoan tra lai tl‘en tam (ng an phi 8.465.000 ddng (Tam
triéu bon tram Sdu muoi lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0005171 ngay
19/02/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.

- On‘g Nguyén C, ba Nguyén‘ Ch duogc hoan tra lai tién, tam rng an phi
600.000dong (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007245 ngay
15/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, Soc Trang.

[7] V& chi phi tham dinh: dng L, ba Th phéi chiu 1a 16.000.000dong Do
Ngan hang S da tam g nén 6ng L, ba Th c¢6 nghia vu hoan tra lai so tién nay
cho Ngan hang S.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong c¢6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhin dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw dwoc siea doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh dan dan su,
ngueoi phdi thi hanh dn dan si, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo
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quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dan dén sw dwoc sira déii, bo
sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh dl:l dl/t’;O’C thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sy dwoc stra doi, bo sung nam 2014.

Noinhin: " TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- 1Xa INga INam y 2 r 2 A N

- Chi cyc THADS thij xa Nga Nim (1); THAM PHAN — CH~U TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Soc Tring (1); (Pa ky)

- Cac duong su (7);

- Luu VT, hd so vu an.

Pang Thi Vang
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