TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 44/2019/DS - PT
Ngay: 10 - 6 - 2019
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhiong quyén sir dung dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phic thim gom c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Qudc Vin;

Cdc Théam phdn: Ba Nguyén Thi Chinh;
Ba Lé Thi Dung.
- Thw ky phién toa: Ong Duong Xuan Td - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Cu Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thing 6 ndm 2019, tai Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa, xét xur phuc
thim vy 4n Dan su thu 1y s6 14/TLPT- DS ngay 18/02/2019 vé “Tranh chép hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat”; Do ban dn Dan sy so tham sb 15/2018/DS
- ST ngay 27/11/2018 cua Toda dn nhan dan huyén Tri¢u Son bi 6ng L.é Hiru N va ba
Téng Thi L khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phic tham s6 36/2019/QD - PT ngay
18/4/2019; gitra cac duong su:

Nguyén don khang cao:

1. Ong Lé Htru N, sinh nam 1958, ¢6 mat;

2. Ba Tbng Thi L, sinh nam 1955, c6 mit;

Péu tri tai: Xom 7, xa D, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoa.

Bi don:

1. Ong Nguyén Nam H, sinh nim 1963, ving mat;

2. BaLé Thi M, sinh nim 1965, ving mit;

Péu tri tai: Xom 7, xa D, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa.

Nguoi co quyen lgi nghia vu L quan:

1. Ong Thiéu Minh Q, sinh nim 1946, vang mat;

2. Ba C Thi H, sinh nim 1946, vang mat;

Péu tri tai: Thon H, xi H, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa.

3. Ong Tong Van TlI, Vang mat;

4. Ong Tong Van L, vang mat;

5. Ong Tbng Vin T2, vang mat;

Péu tri tai: Thi tran C, huyén C, tinh Thanh Héa.

6. Ong Tong Vin V, Véng mat;

Dia chi: S6 nha 222B duong T, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Héa.
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7. Ba Téng Thi T, ving mit;

Dia chi: S6 nha 78, phd Puodng H, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Héa.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng T1, éng L, dng T2, 6ng V va ba T:
Ong Lé Hiru N va ba Téng Thi L, c6 mit;

Péu tri tai: Xém 7, xa D, huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa.

Ngwoi lam ching:

1. Ong L& Sy C, sinh nam 1949, vang mit;

Tra tai: Thon D, xa D, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa

2. Ong Lé Van T, vang mat;

Tra tai: X6m H, x4 D huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoéa

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, nguyén don dng Lé Hitu N va ba Tdng Thi L
trinh bay:

Cic cu Téng Van T va Tran Thi N (1a bd me dé ba L) c6 dién tich dat tai thira
s6 334, to ban dd s6 4, ban 66 dia chinh xa D, dugc Uy ban nhan dan huyén Tri¢u
Son cip glay chimg nhan quyén str dung dat dang tén 6ng Tong Van Than véi dién
tich 12 407m’; Trong s6 muc k&, ban d6 ghi 12 517m?, vi trong d6 ¢6 110m” 1a dat luu
khong. Cudi nam 1996, cu Téng Van T chét, cu Tran Thi N ciing cdc con dé 1a éng
Téng Van T1, Tong Van L, Téng Vin T2, Téng Vin V va Téng Thi T ¢6 van ban uy
quyén cho vg chdng ba L va dng N quan 1y va sir dung toan bd dién tich dat néi trén.

Ngay 22/10/1999, Uy ban ND xi D ban giao mbc gidi cho vo chong 6ng N, ba
L (c6 bién ban kém theo), vo chdng 6ng ciing 1a ngudi déng thué day du cho Nha
nude ddi véi 517 m* dat trén.

Ong N va ba L khang dinh vao nam 1988, cu Téng Van T ¢6 cho 6ng Thiéu
Minh Q muon 70m” dat dé 1am xudng moc, khong phai chuyén nhuong. Nhung 6ng
Q d3 tu lam gidy chuyén nhuong dit, d& nghi Uy ban ND x3 D tidch 70m” dit thanh
thira dat s6 721, to ban d6 s6 4 dia chinh xd D do v& nam 2002. Viéc 6ng Q tu viét
Gidy chuyén nhuong dét 1a gia mao, qua gidm dinh Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Thanh Héa da két luan khong phai chir ky cua éng T trong Gidy chuyen quyén
sir dung dat. Mic di cu T va cu N ciing nhu céc con sau nay chua chuyén nhuong
cho ai, khong dé nghi tich thira. Nhung nam 2002, Uy ban ND xa D da tu tich dat
clia cdc cu dé lai thanh hai thira 721 cta hd ong Q, thtra 722 cua cy T va cu N, to ban
dd s6 4 dia chinh xa D; trong khi d6 thtra 722 ctia cu Tva cu N van ghi du dién tich
dat 517m’.

Nam 2005, gia dinh 6ng Nguyen Nam H x4y dung nha, thi 6ng N va ba L mdi
biét viéc ong Q di chuyén ‘nhuong phan dat muon cua 6ng Than cho gia dinh ong
Nguyén Nam H. Sau khi biét su viéc, ong N vaba L da bdo cao UBND xa@ D yéu cau
gia dinh 6ng H dung viéc xay dung, nhung 6ng H van cb tinh xay dung. Ong H néi
rang khi nhan ban giao dit cua dng Q, 6ng N ciing c6 mat la khong dung.

Tai bién ban thoa thuan ngay 6/7/2011 giita tat ca anh chi em trong gia dinh ba
L d3 théng nhit va cam két giao toan quyén sir dung dat cho vo chdng éng N, ba L
d6i véi 517m” tai thira 334 to ban d6 s6 4 dia chinh xa D.

Do &ng Nguyén Nam H va ba Lé Thi M xay dyng nha trai phép trén phan dat
ctia gia dinh 6ng N va ba L, nén 6ng, ba khdi kién dé nghi Toa dn giai quyét bude
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ong H, ba M phai tra lai dét, tuyén bd hop déng chuyén nhuong dét giira 6ng Thiéu
Minh Q va 6ng Nguyén Nam H 13 v hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Nam H trinh bay:

Phan dién tich dat hién nay gia dinh 6ng dang st dung 12 50m” tai thira s6 721,
td ban dd s6 4 dia chinh xa D, huyén Triéu Son la do vo chong dng nhan chuyén
nhuong cuia 6ng Thiéu Minh Q va ba Ct Thi H vao nam 2000, trén dat da c6 mot
ngdi nha cap 4. Trude khi nhan chuyén nhuong dat tir dng Q, gia dinh 6ng H c6 kiém
tra hd so dat thi ngudn gbc dat 1a do 6ng Q mua cia ong Téng Vin T (trong Gidy
chuyén nhuong cta dng Q va dong T ¢6 xdc nhan cua Chu tich Uy ban ND x4 D Ia
ong L& Sy C ky, déng dau dé ngay 31/12/1990) nhung 6ng Q chua lam thu tuc sang
tén theo quy dinh cua phap lut. Ong H cling c6 gap can bo dia chinh xd D dé kiém
tra thi duoc trd 101 1a dat khoéng c6 tranh chap. Trong s6 muc ké ctia xi D da thé hién
c6 tén dng Q duoc quyén st dung d6i véi dién tich dat néi trén, viéc chuyén nhugng
giita cu Téng Van T va 6ng Thiéu Minh Q cu thé nhu thé nao 6ng H khong duoc biét.
Khi 6ng Q ban giao dat cho 6ng H c6 mat éng Lé Hiru N, dng Nguyén Dtc T va dng
Cu Vin Vinh chimg kién. Viéc chuyén nhuong gitra 6ng H va éng Q chi ¢6 gidy viét
tay, khong thong qua chinh quyén dia phuong nén chua lam thu tyc sang ten, tir khi
nhan chuyén nhugng dat 6 ong la H nguoi dong thué dat cho Nha nudc.

Sau khi nhan chuyén nhuong dit cta dng Q, gia dinh éng H & ludn trén dat,
khong c6 ai tranh chap. Pén nam 2005, gia dinh 6ng H 1am nha tang kién cd trén
phan dat thi xay ra tranh chap véi gia dinh 6ng N.

Dbi v6i phan dién tich dit gia dinh 6ng H nhén chuyén nhuong cia éng Q,
nam 2005 khi giai phéng mat bang qudc 10 47, Uy ban nhan dan huyén Triéu Son c6
ra quyét dinh thu hoi ctia gia dinh 6ng 41,40m” tai thira s6 721, t& ban d6 s 4, boi
thudng cho gia dinh 20.700.000 ddng, phan dién tich con lai gia dinh 6ng di 1am nha
3 tang kién c6. Ong H khong chip nhan ndi dung khéi kién cua éng N va ba L yéu
cAu tra lai dién tich dat mua cta ong Q.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu L quan 6ng Thiéu Minh Q va ba Cu Thi H trinh
bay: Vao khoang nam 1990 hoac 1991 gitra dng Q va cu Téng Vian T c6 thoa thuan
chuyén nhuong mot phan chiéc ao ndm canh dudng 4 thudc x6m 7, xi D, huyén
Tri¢u Son véi chleu rong khoang 9m, chiéu dai khoang 13m. Khi chuyén nhuong dat
hai bén c6 lam glay viét tay, c6 x4c nhan ctia Uy ban ND xi D vaéi gid 500.000 dong
(ndm tram N d6ng), gia dinh 6ng H da thanh todn day da cho cu Than. Sau khi
chuyén nhuong, gia dinh 6 ong H pH 1ap a0, 3 nam sau d6 1am 02 gian nha tranh va ¢
19 nam khong c6 ai tranh chip. Viéc dng N, ba L néi rang dat gia dinh 6ng muon cia
cu T dé 1am xudng moc 1a khong ding su that. Ong Q khang dinh dd mua dat cia
cac cu Tong Vin T va Tran Thi N, duge Uy ban ND xi D chip nhan, khi hai bén ban
giao dat c6 ong T 1a cdn bo dia chinh xi dung do dit.

DPén nam 2001, gia dinh dng Q di chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho
ong Nguyen Nam H cung xom, voi gia 17.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén
c6 1am Gidy viét tay, khong dé nghi véi Uy ban cdc cap.

Nay dng N va ba L khéi kién yéu cau dng Nguyén Nam H va ba Lé Thi M tra
lai dat 1a khong diing.

Y kién ctia ong Lé Dinh T - Chu tich UBND xa D:



Dién tich dit dang trang chép gitra gia dinh 6ng N va gia dinh 6ng H, nguon
gbc dat 12 cua gia dinh 6ng Téng Van T 1a ding va ong xac nhan ong Le Sy C luc bay
gid 1a cha tich UBND x3 D ¢6 ky xdc nhan vao gidy chuyén nhuong gitta dng Tong
Vin T va éng Thiéu Minh Q 1a ding. Ong Thiéu Minh Q va ba H & trén dién tich dét
trén tir ndm 1990 cho dén khi chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Nam H vio nam 2001
thi dién tich dat trén khong c6 tranh chap, dén nam 2005 gia dinh 6ng Nguyén Nam
H lam nha méi xay ra tranh chap.

Ong Lé S¥ C trinh bay: Ong l1am chu tich xd D tir nam 1987 dén nam 1991,
ong ¢ ky xdc nhan viéc chuyén nhuong dét gitta cu Téng Van T va 6ng Thiéu Minh
Q.

Y kién cua éng Lé Van T: Ong 1am cdn bd dja chinh xa D tir nim 1983 dén
2008, 6ng khong biét viéc ong T va 6ng Q cé chuyén nhuong dat cho nhau hay
khong. Ong Thiéu Minh Q va ba H ¢ trén dién tich dat dang tranh chap tir nim 1990
hodc 1991, ¢6 1am mot quan ban hang, dén khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nam
H nim 2002 hodc 2003 thi méi xay ra tranh chap voi 6ng N vaba L.

Tai ban 4n s6 15/2018/DS - ST ngay 27 - 11 - 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Triéu Son da xt: Can clr vao khodn 1 Diéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu
228, khodn 4 Diéu 147, Biéu 271, Diéu 273 BLTTDS; Di¢m a, ticu myc 2.2, myc 2
phan I, Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thing 8 nim 2004 ctia Hoi dong
Tham phén Tda 4n nhan dan tbi cao; Diéu 166 Bo ludt dan sy ndm 2015; Khoan 4
Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam thu nop, quan ly vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng Lé Hitu N va ba Téng Thi L;
Tuyén hity hop dong chuyén nhuong dat ngay 23/8/1990 giita 6ng Tong Vin Tva éng
Thiéu Minh Q.

Giao cho Ong Nguyen Nam H va ba L& Thi M tiép tuc quan ly, sir dung
33,5m” dat ¢ tai thira s6 721, to ban d6 sb 4 dja chinh xa D do v& nam 2002; Ong H,
ba M c6 nghia vu thanh toén lai cho 6ng Lé Hiru N va ba Téng Thi L 65.600.0004.

Ong Nguyen Nam H va ba Lé Thi M c6 trach nhiém L hé véi co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, 4n dan su con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh
an.

Ngay 05 - 12 - 2018, Ong L& Hiru N khéng cdo dé nghi Tda 4n cap phuic tham
chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong, voi Iy do: Khong ddng ¥ giao dat cho
ong Nguyen Nam H va ba Lé Thi M, gid dat theo két qua dinh gid 3.000. 000 dong/m
1a thép so voi thi truong, Hoi ddng xét xtr so tham khong xem xét giai quyét yéu cau
cua 6ng N vé hay hop ddng chuyén nhuong dat gitta 6ng Thiéu Minh Q va ong
Nguyén Nam H 12 vi pham nghiém trong tb tung.

Tai phién toa phuc tham ong N va ba L khong rit don khéi kién, khong thay
d6i, bd sung hodc rit yéu cau khang cdo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién tda: Qud trinh giai quyét
vu 4n, Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky da thyc hién va tuan theo ding quy dinh
phép luat t6 tung. P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo ciia 6ng
N, can c khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B¢ luat t6 tung dan sy, hiy ban 4n so tham
dan su cua Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son dé giai quyét lai theo trinh ty so tham.

4



NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctu cédc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng xét Xt nhan dinh:

[1]. Don khang céo cua 6ng L& Hiru N va ba T 6ng Thi L gui trong thoi han
qui dinh, hop 1é duoc chip nhan giai quyét theo trinh ty phuc tham.

‘ [2]. Xem xét thu tuc va két qua giai quyét vu 4n ctia Toa 4n so tham thay
rang:

- Vé t6 tung, thu thap ching ctr, Toa 4n so tham c6 nhitng vi pham nhu sau:

Uy ban ND x3 D d3 x4c nhan Gidy chuyén nhuong dat gitra cu Tong Vian T va
ong Thiéu Minh Q, Uy ban ND huyén Triéu Son thuc hién tich thira trén ban d6 va
s6 muc ké d6i voi thira dat cta gia dinh éng N, nhung Toa dn so tham khong dua Uy
ban ND xi va Uy ban ND huyén vao tham gia tb tung voi tu cdch ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu L quan la thleu sot.

Thu tuc Uy quyén cta nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan 12 éng L,
ong T1, 6ng T2, 6ng Van va ba T cho 6ng N va ba L chua ding qui dinh, méi chi ¢
nguoi lam chirng 1a Luat su ky, khong c6 cong chirng hoac xéc nhéan cua co quan c6
tham quyén.

Nhing nguoi con cua cu T va cu N ¢6 1ap bién ban thoa thuan giao cho 6ng N,
ba L huong thua ké dat cua bb me, nhung chua dugc co quan c6 tham quyen chap
nhan nén ho van cé quyen thay 601 ¥ kién. Tda 4n so tham khong yéu cau nhirng
nguoi nay trinh bay y kién vé quyén thira ké dat ctia bd, me 12 thiéu than trong, anh
huong dén quyén loi cta ho.

- V& noi dung giai quyét c6 ‘nhing thiéu sOt nhur sau:

Tda 4n cap so tham chua dé cap giai quyet rd rang, day du yeéu ciu cla nguyén
don Ong N va ba L d& nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gilra 6ng Thleu
Minh Q va 6ng Nguyen Nam H 1a vo hiéu; chap nhan hay khong chap nhan yéu cau
ciia duong su? An so thdm tuyén hiy hop dong chuyén nhuong dat gitra cu Tong
Vin T va dng Thiéu Minh Q, nhung khong xdc dinh ai ¢6 181, c6 phai khic phuc hau
qua do hop dong bi hiy khong.

Dién tich dat cdc bén dang tranh chap 1a 70m’, tuy truéc day Uy ban ND huyén
Triéu Son tuy c6 ra Quyét dinh s6 1423/QD - U B ngay 01/12/2005 thu hoi 41,4m’,
nhung sau d6 da ra Quyét dinh s6 1380/QD - UB ngay 09/8/2013 thu hoi hiy bo
Quyet dinh thu hoi dat, nhung Toa an so tham chi dinh gia 35, 40m’. Bé c6 co s giai
quyet vu 4n, Toa 4n so thim can phai 1am r6 dién tich dat tiép tuc dugc giao va phai
thu hdi nhu thé nao.

Sau khi c6 két qua dinh gid dét, éng N cho rang gid dat tinh 3.000.000 dong/m”
1a thap khong dung gia thi trudng, dé nghi dinh gid lai, nhung Toa an so tham khong
xem xét yéu cau nay cua ong N la anh huong dén quyén loi cua duong su.

Ve khoan tién den b giai phéng mit bang mic di ong H dang gilr, nhung da
c¢6 quyét dinh thu hoi sb 2296/Qb - UB ngay 20/7/2009 cua Uy ban nhan dan huyén
Triéu Son, Tda 4n so tham tuyén giao cho éng H va dng N 13 xdm pham tién ngan
sach Nha nudc.

[3]. Xem xét ndi dung yéu cau khéng cédo cua nguyén don: Do Toa an cap so
tham c6 nhirng vi pham nghiém trong vé t6 tung, thiéu sét vé thu thap chimg ctr, chua
giai quyét day du yéu cau cua duong sy nhu di néu trén, ma Toa dn cap phiic tham
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khong the khic phuc dugc. Yéu cau cua duong sy ma Toa an so tham chua giai
quyet néu Toa 4n cdp phiic tham giai quyét thi cdc duong sy s& mat quyen khéang céo
SO tham Noi dung khéng cdo cua nguyén don cho rang ban an so tham khong giai
quyet yéu cau khai kién, vi pham nghiém trong to tung 1a co can cu. Vi vay, Hoi
dong xét xir phic tham Xet thdy cAn phai huy 4n so tham dé giai quyét lai theo trinh
tu so tham, dam bao quyén loi cho cdc duong su.

[4]. Do 4n so tham bi hay, nén cdc ndi dung yéu cau khing cdo ctia éng N va
ba L s& duoc xem xét khi vu 4n duoc giai quyét lai.

[5]. Do an so tham bi huy nén 6ng N, ba L khong phai chiu dn phi dan sy phic
tham; An phi dan sy so thim s& duoc quyét dinh khi vu 4n giai quyét lai theo trinh tu
so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH :

Can ctt Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 va khoan 2 Diéu 310 B luat tb
tung dan sy;

Huy toan b ban 4n dan sy so tham s 15/2018/DS - ST ngay 27 - 11 - 2018
ctia Tda 4n nhan dan huyén Triéu Son, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén
Triéu Son dé giai quyét lai theo trinh ty so tham.

Tré lai cho 6ng L& Hiru N sd tién tam tng dn phi da ndp theo Bién lai thu sé:
AA/2017/0005320 ngay 20/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Triéu Son.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

N_ﬁi ;’Il)ﬁ"j NG TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai Ha Noi; 2 ’ 9 . N

_ VKSND cép cao tai Ha Noi: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hda;

- TAND huyén Tri€u Son;

- VKSND huyén Triéu Son; ~ 1.2

- Chi cuc THADS huyén Triéu Son; (da ky)

- Puong su;

- Luu ho so.

Truwong Qudc Vin






