TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 100/2022/DS-PT.
Ngay: 08 - 8 - 2022.

VIV: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toéa: Ong H6 Van Ludng

Cac Tham phan: Ong V6 Théi Son

Ba Trinh Thi Bich Hanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Pang Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thdng 8 nam 2022 tai phong xét xur Toa an nhan dan tinh Hau
Giang cong khai xét xt phac thAm vy an thy 1y s6 75/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 21/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 100/2022/QP-PT ngay 27 thang 6
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 91/2022/QD-PT ngay 20 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Phuong T, sinh nim 1988

Dia chi: ap P, x4 P1, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1978



Dia chi: ap P, x4 P1, huyén C, tinh Hau Giang (ving mit).

2.2. Ong Nguyén Hiru N, sinh nam 1962

Dia chi: ép P, xa P1, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1962

Pia chi: 4p P, x4 P1, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).

3.2. Ong Tran Ngoc A, sinh nam 1977

Dia chi: 4p P, xa P1, huyén C, tinh Hau Giang (vang mit).

3.3. Uy ban nhéan déan huyén C, tinh Hau Giang

Dia chi: ép Thi T2, thi tran Nga S, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P2 — chitc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T3 — Chic vu: Truéng
phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Hau Giang (c6 don xin vang
mat).

4. Nguoi khang cdo: Ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va cac tai lidu c6 trong ho so thi ndi dung vu &n nhu
Sau:

Nguyén don ba D6 Phuong T trinh bay: Vao nim 2018 ba B6 Phuong T
c6 nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi L mét phan dét dién tich 214m? thua
dat s6 2088, to ban do s6 06A vi tri dét tai ap P, x P1, huyén C, tinh Hau Giang.
Mua véi gid 150.000.000 ddng da giao du sé tién cho ba Nguyén Thi L khi nhan
chuyén nhwong dat chi c6 lam giay tay khdng c6 lam hop dong theo quy dinh
cua phép luat, chuyén nhuong hét thira theo gidy khong co do dac thuc té. Khi
mua thi ba Nguyén Thi L c6 chi dat 12 huéng bén tay phai tir P1 vé Ngi S giap
ranh véi ba P3. Nay ba B Phuong T yéu cau 6ng Nguyén Hiu N, ba Nguyén
Thi L giao da cho ba phan dét dién tich 214m?® thira dét s6 2088, to ban d6 sb
06A Vi tri dat tai 4p P, xa P1, huyén C, tinh Hau Giang.

Bi don 6ng Nguyén Hitu N trinh bay: 6ng Nguyén Hitu N khong co
chuyén nhuong phan dat nao cho ba DS Phuong T. Ngudn goc phan dat dien
tich 214m? thura dit s6 2088, to ban dd sb 06A vi tri dat tai 4p P, x& P1, huyén C,



tinh Hau Giang la cua dng cho ba Lé Thi T1 dung tén trén gidy chuing nhan
quyén str dung dat, khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L& Thi
T1 c6 do dac thuc té. Ba Lé Thi T1 diing tén chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
L vao nam 2012. Vi tri phan dit huéng tir Nga Sau vé Phd Hitu nam mép bén
tay tréai, khi chuyén nhuong ¢ cdm tru da ba Nguyén Thi L c6 ra xem dét thuc
té. Gia khi chuyén nhuong dat thyc té 13 120.000.000 dong ba Nguyén Thi L da
giao du tién cho 6ng va ba T1, khi chuyén nhuong dit cho ba Nguyén Thi L c6
lam hop d6ng ra cong ching, ching thuc va da chuyén tén quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi L. Ong Nguyén Hitu N khdng chuyén nhuong dat cho ba T
nén khong dong y véi yéu cau caa ba D6 Phuong T.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 ddng y véi y kién
cua 6ng Nguyén Hiu N.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba Nguyén Thi L c6 nhan chuyén
nhuong phan dat cia 6ng Nguyn Hitu N va ba Lé Thi T1 vao nim 2013 c¢6
chiéu ngang trudc giap 16 925 1a 5m, ngang sau 5m, chiéu dai hai canh bang
nhau 1a 45m. Ldc mua c6 ra chi vi tri dat 1a huéng tir Nga S vé P1 dang tir 16
925 nhin vao mép bén tay trai, phan dat mot bén giap dat ba Nguyén Thi Ngoc
B, mot bén giap dat ba Nguyén Thi P3. Llc nhan chuyén nhuong khong co do
dac thyc té chi sang tén trén gidy. Sau khi mua ba Nguyén Thi L ciing khong
canh tac st dung gi dén nim 2018 chuyén nhuong lai cho ba D& Phuong T gia
145.000.000 dong ciing dung vai vi tri thuc té ba di chuyén nhuong cua ba T1
va ong N, ba di nhan du tién va cling da giao gidy chiang nhan quyén sir dung
dat cho ba T xong, ba ciing di ky ty quyén cho ba T dugc toan quyén quyét
dinh 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh (Iy do di lam an xa).
Ba Nguyén Thi L yéu cau 6ng Nguyén Hitu N va ba Lé Thi T1 phai giao dung
vi tri dat theo giay chung nhan cho ba B3 Phuong T.

Tai ban dn dan sw so tham s6 21/2022/DS - ST ngay 21 thdang 4 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hdu Giang tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1/ Budc bi don ong Nguyén Hiru N, Nguyén Thi L, ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan L& Thi T1, Tran Ngoc A giao cho nguyén don ba B Phuong
T phan dat dién tich 214m® gidy ching nhan quyén st dung dat
sOBK698226/CH00694, thira dat s6 2088 to ban dd s6 06A cap ngay 11/12/2012
c6 tir can nhu sau huéng tir Ngi S vé P1 (cil) phan dat bén tay trai, dimg tir 10
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925 nhin vao c6 mot canh ngang trude giap 16 925 1a 5m, ngang sau 5m, chiéu
dai mot canh giap dat ba Duong Thi P3 45m, chiéu dai con lai giap véi phan dat
cia 6ng Nguyén Hiru N 45m. Theo manh trich luc ban d6 dia chinh ngay
28/9/2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C, tinh Hau Giang.

1.2/ Ba b6 Phuong T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé dang ky quyén sir dung dat va dinh chinh lai huéng cua gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho diing hudng dat str dung. Budc bi don 6ng Nguyén
Hitu N, Nguyén Thi L, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Thi TI,
Tran Ngoc A, nguyén don DS Phuong T phai c6 nghia vu giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BK698226/CH00694, thira dat sb 2088 td ba dd s6 06A
cap ngay 11/12/2012 khi co quan nha nudc cd tham quyén yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan sy so tham; chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 06 thang 5 nim 2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi T1 c6 don khang c4o toan bd ban an so tham. Noi dung khéng cdo: Yéu cau
xac dinh lai quan hé phap luat va tu cach tham gia td tung cua bi don Nguyén
Hiru N, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 va Huyy 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim: Ba Lé Thi T1 giit nguyén yéu cau khang cao.

Ba B Phuong T xac dinh ba chuyén nhuong phan dat dung nhu vi tri ma ba
L da trinh bay, hién ba L di giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
nhung nay Uy ban huyén C xac dinh phan dat da cap khong dung hudng can phai
thu hoi dé diéu chinh cdp lai. Hon nita vi tri dat da chuyén nhuong ctia ba L trén
thue té khong dung véi vi tri dat da duoc cdp trén gidy chimg nhan. Tai phién toa
ba T thira nhan giao dich dan sy do bi nham 14n ké tir lic giao dich gifta ba T1,
6ng N vé6i ba L dan dén giao dich gitrta ba L véi ba T. Nay ba dong ¥ tuyén b cac
giao dich dan su trén déu v hiéu, ba déng ¥ giao tra gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CH00694, thira 2088, to ban dd 06A, dién tich 214m” cap cho ba Lé
Thi T1 ngay 11/12/2012. Ba yéu cau 6ng N va ba T1 phai tra cho ba 200.000.000
dong (hai trim triéu dong) tién chuyén nhuong dat.

Tai phién toa ba T1, 6ng N ddng ¥ theo yéu cau cua ba T.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung, qua trinh thy 1y va giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi

dong xét xir va cac duong su da thyuc hién dung qui dinh cua phap luat t6 tung.



Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi H61 déng xét xur chép
nhan mot phan khang céo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
T1, 4p dung khoan 2 Diéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban an so
tham theo hudng xac dinh lai tu cach dwong su, quan hé phap luat tranh chap va
cong nhan sy thdéa thuan ctua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching ¢t c6 trong hd so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luan, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xu
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Cip so tham xac dinh quan hé phap ludt phai
giai quyét 1a "Tranh chip quyén st dung dat" 14 chwa dang phéap luat. Boi vi,
nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia bi don nhung chua
hoan thanh thi tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat thi phat sinh tranh chép.
nén xac dinh quan hé tranh chap cia cac dwong su 1a tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi T1 c6 don khang cao hop 1€, con trong thoi han luat dinh va
ding theo quy dinh tai cac biéu 271, Diéu 272, Diéu 273 B luat TH tung dan su
nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chip nhan don dé xem xét theo
trinh ty phac tham.

[3] Xét khang cdo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thij T1:

Ba T1 khang céo cho rang cap so tham xac dinh 6ng N chong ba 1a bi don 1a
chua chinh xac va budc vo chong ba phai giao dat ding vi tri, dién tich theo yéu
cau ctia nguyén don 13 chua dung 1a c6 cin cir. Boi vi, phan dit tranh chip c6
ngudn gdc 1a cua vo chong ba, nhung vo chong ba da chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi L va 6ng Tran Ngoc A da dugc cAm ranh 1 rang va da nhan du tién
chuyén nhuong, vo chong ba L da quan 1y, s dung tir nim 2012 dén nam 2018
ba L, 6ng Ngoc A chuyén nhuong dat nay lai cho ba T. An so thim budc vo
chdng ba phai giao dat cho nguyén don (ba T) 12 khong dung, hon nita tai bién
ban ghi 161 khai ngay 04/10/2021 ba L thira nhan ltc chuyén nhuong dat 6ng N,
ba T1 co chi ding vi tri phan dat ma vo chong ba dong ¥ chuyén nhugng phan dat
nay lai cho Thily véi gia 145.000.000 dong. Hai bén ciing da nhan tién va giao
nhan dat xong v&i nhau 13 van dé co that va duoc ba L va ba T thira nhan. Tai
phién tda ba T thira nhan lac chuyén nhuong hai bén chi xem phan dat ba L xéac
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dinh bén trai giap ranh ba B, bén phai giap ranh ba P3 va gidy chiing nhan quyén
su dung dat ma ba L da duoc cép. Hai bén giao nhan tién va nhan dat v4i nhau,
khong tién hanh do dat thuc t& vé vi tri va dién tich. Nhu vay trong vu an nay cép
so tham xac dinh 6ng N 14 bi don va budc 6ng N, ba T1 giao dat cho nguyén don
ba T 1a chua chinh xac. Hon nira tai Cong van sb: 237/UBND ngay 22/02/2022
cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang xac dinh manh trich do dia chinh
s6: 22-2020 ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh Vian phong diang ky quyén sir dung
dét 1a vi tri kénh, rach, chua duge cép quyén st dung dat (vi tri dat ma ba L d3
chuyén nhuong cho ba T).

Tai phién toa ba T thira nhan giao dich dan su do bi nham 1an ké tir lac giao
dich gitra ba T1, dng N véi ba L dan dén giao dich giira ba L v&i ba T. Nay ba B
Phuong T dong y giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00694, thira
2088, to ban d6 06A, dién tich 214m” cho ba Lé Thi T1. Ba yéu cau dng N va ba
T1 phai tra cho ba 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) tién chuyén nhuong
dat. Tai phién toa phiic tham ba T1, 6ng N dong ¥ theo yéu cau cta ba T. Viéc
cac duong su thoa thuan véi nhau 1a hoan toan trén co sé tu nguyén va phu hop
v6i quy dinh cua phap lut nén duge Hoi dong xét xir ghi nhén.

Tir nhitng 14p luan va phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1.

[4] Xét thay dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi
phap luét va nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Vé &n phi dan su so tham; dan su phtic tham: Cac duong sy phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy 2015; Cac Diéu 126,
129, 131 Bo luat dan sy nam 2015; C4c Diéu 100, 106 luat dat dai nim 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién

quan ba Lé Thi T1.



Stra ban an dan su so tham 21/2022/DS - ST ngay 21 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba D6 Phuong T dbi
v6i ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hiru N,

Tuyén bé: giao dich dan sy giita ba Lé Thi T1 véi ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi L v6i ba B4 Phuong T vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
déu vo hiéu.

Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ctia ba D6 Phuong T véi ba Lé Thi T1 va
6ng Nguyén Hiru N:

Ba P4 Phuong T dong y tra gidy ching nhin quyén st dung dat sd
CH00694, thira 2088, to ban dd 06A, dién tich 214m? cdp cho ba Lé Thi T1 ngay
11/12/2012 dét c6 toa lac 4p P, x& P1, huyén C, tinh Hau Giang, di sang tén cho
ba Nguyén Thi L (gidy chimg nhan ba T dang quan 1y theo iy quyén cua ba
Nguyén Thi L).

Ong Nguyén Hiru N va ba Lé Thi T1 dong y tra cho ba P4 Phuong T
200.000.000 dong (hai trim triéu dong) tién gia tri chuyén nhuong dat.

Ong N va ba T1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan chirc ning diéu chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 3i suat
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015.

3. An phi dan su so thim: Ba D6 Phuong T phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin déng), chuyén 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an
phi theo bién lai thu s6 0003995 ngay 28/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén
C, tinh Hau Giang thanh an phi.

4. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 6.000.000 dong (sau triéu dong)
budc nguyén don ba B Phuong T phai chiu. Ba T da nop xong.

5. An phi dan sy phlc tham: Khéng ai phai chiu.

Ba Lé Thi T1 duoc nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g an phi khang céo theo bién lai thu s: 0010387 ngay 09/5/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an huyén C, tinh Hau Giang.



6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dan dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 08
thang 8 nam 2022.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: A A ’ i e
VKSND tinh Hau Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- CC THADS huyén C;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.

H6 Vin Ludng





