TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 02/2021/DS-PT
Ngay 11-01-2021

VIV tranh chép hop dong
thué quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Chién;

Ba Bui Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky Vvién cta Toa an
nhan dan tinh Bak Nong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Pik Nong xét
XU phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 53/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10

nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tha;n s0: 14/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Bak R’Lap, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 68/2020/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2020 giua cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé Th; dia chi: Thon 06, xa N, huyén D, tinh

bak Nong — CO mat.

- Bi don: T6 truong T hop tac X, xa N: Ong Nguyén Thang L; dia chi:
Thon 06, xa N, huyen P, tinh Pak Nong — Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Vinh H; dia chi: Thén 06, x4 N, huyén D, tinh ik Nong — Vang mit.

Ba Bui Thi H; dia chi: Thon 06, x N, huyén D, tinh Dak Nong — Vang mit.

Ong Pham Hung V; dia chi: T6 05, phudong M, thanh phé G, tinh Pak
N6ng — Vang mat.

Ong Nguyén T; dia chi: Thon 07, xa N, huyén D, tinh ik Nong — Vang mit.

Ba Nhan Thi L, 6ng Truong Ch, ong Nguyén Trong L; cung dia chi: Thon
07, xa N, huyén b, tinh Bak Nong — Vang mat.

Ong Nguyén Thanh Ch, 6ng L€ Van H, 6ng Cu Ba L; cung dia chi: Thon
02, xa N, huyén D, tinh Bak Nong — Vang mat.

Ong Lé Van H, 6ng Tran H, 6ng Nguyén Vian Kh, ong Lé Trong L, dng



Léu Van M, ong Nguyén Thanh N, éng Cu Ba Ng; cung dia chi: Thon 03, x4 N,
huyén D, tinh Dk Nong — Ving mit.

Ong Nguyén H, 6ng Cao Quang T, 6ng Ng6 Van M, 6ng Bui Van V, ong
Bui Tan Tr, 6ng Hoang Dinh C, 6ng Nguyén Vian Ph, 6ng Nguyen Xuén B, 6ng
Nguyén Ngoc L, 6ng Tran Viét Th, ong Lé Quy T, ong Tran Viét Q, ong Tran
Pinh T, 6ng V& Van H, ba Pham Thi Th, 6ng Lé Quyét Ch, éng Lé Xuan Ph,
ong Truong Van D, ong Nguyén Vin D, 6ng Tran Vin M, 6ng Nguyén Vin Ch,
ong Truong Duc T, ba Vit Thi T, 6ng Le Tién S, 6ng Poan Thanh T, dng buong
Vian H, Ong Nguyen H, ong Nguyén Vin Kh, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén
Thé Th, ong Tran Hoang S, ong Nguyén Vin L, ong Nguyén Thing L, ong
Pham Thé N, ong Huynh Cao T, ong Lé Van H, 6ng Truong Duc H, 6ng
Truong Puc Kh, ong H6 Chi T, ong Pham Vian Th, 6ng H6 Sy S, ong Vil Hitu
P, ba Tran Thi b, ong Nguyén Pic Ng, 6ng H6 Ngoc D, 6ng Phan Vin C, dng
V& Vin Th, 6ng Lé Hong Kh, ong Vi Van Th, 6ng Nguyén T, 6ng Ngo Pinh Q,
ong Tran Pinh D, 6ng Nguyén Tan S, 6ng Truong Cong H, ong Nguyén D, ba
Tran Thi V, ong Ngo Van Tr, ong Tran Pinh L, ong Tran Viét T, ong Mai Thé
T, 6ng Bui Qudc Th, 6ng Bui Vinh U, 6ng Bui Quang H, ong Bui Vinh M, 6ng
Nguyén Pinh M, ong Lé& Quy D, 6ng Bui Vinh C; cung dia chi: Thon 06, xa N,
huyén D, tinh Pak Nong — Ving mit.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thé Th — C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/3/2019 ciia éng Nguyén Thé Th va trong qué
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 13/9/2018, T6 hop tac X xa N (viét tdt la T6 hop tac ) k¥ hop dc‘sng
thué quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Thé Th, ba Bui Thi H dé thué 500m?
dat toa lac tai thon 06, xd N, huyén P, tinh Pik Nong, muc dich xay dung kho
cét trir ca phé sau thu hoach, dién tich dat cho thué 13 mot phan cua thira dat sd
50, to ban d6 sb 03, dién tich 12.103m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 Y do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 12/12/2006, dung tén hd 6ng
Nguyén Thé Th va ba Bui Thi H. Vi tri dat cho thué c6 tir can: Phia Pong giap
duong bé tong; phia Tay giap dat ong Nguyén Thé Th; phia Nam giap duong
dat; phia Bic giap dat 6ng Nguyén Hiru H.

Sau khi ky két hop ddng va ching thuc tai Uy ban nhan dan xa N, 6ng da
tién hanh pha bo 56 try tiéu tri gia 600.000 dong/try; 06 cdy sdu riéng tri gia
800.000 ddng/cay, 02 ciy dira tri gid 500.000 ddng/ciy, 01 cdy chdm chém tri
gia 500.000 déng/cay, 01 cy 6i khong hat trj gia 500.000 dong/cay, 01 cay mit
ghep Vang trj gid 500.000 dong/cay, tat ca trong nam 2017; 01 cay mit 10 nam
tudi tri gia 1.000.000 dong/cay, 05 cay sao trong bd rao chan gio tri gla 200.000
dong/1 cay; 01 cay xoan lay gb tri gia 500.000 dong/cay; 01 chudng gi rong
06m? tri gi4 3.000.000 ddong; 01 bui chubi tri gia 500.000 dong; 45m hang rao
B40 trj gia 4.000.000 dong.

Dén ngay 11/01/2019, 6ng nhan dugc Thong bao sb: 01/TB-THT cua T6
hop tac, noi dung thé hién do hoan canh thay ddi nén hop ddng thué dit duoc
cham dut theo Diéu 420 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Ngay 14/01/2019, dng
d3 1am van ban théng bao cho T hop tac biét ong khong ddng ¥ cham dit hop
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dong thué quyén sir dung dat ky ngay 13/9/2018. Ong cho rang viéc chim dut
hop ddng 1a khong ding véi quy dinh cua phap luat, 1am anh huong dén quyén
va lot ich hgp phap cua gia dinh 6ng, nén 6ng khoi kién yéu cau T6 hop tac phai
bdi thudng thiét hai vé cdy cdi trude va sau khi giai phong mit bang véi sb tién
50.400.000 ddong.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién cia To hop tic X, X& N trinh
bay: Ngay 13/9/2018, 6ng Bui Vinh H dai dién cho T6 hop tac thué 500m” dat
cia6ng Th délamnhakho theo Hop ddng thué quyén st dung dat sé:
61/SCT/HD-GD. Sau khi ky hop dong, T6 hop tac nhan thiy dudng giao thong
yeu kém, cach xa trung tam, Khong thuan loi cho viée cho nong san nén da guri
gidy moi ong Th hop dé thuong luong vé viéc huy hop dong nhung 6ng Th
khong tham gia. Thong qua ba 1an hop, T6 hop tac di huy hop dong thué dat va
nhd Cong an x4, dia chinh xi vao dat nha ong Th dé xac minh nhung khong c6
thiét hai vé hoa mau. Mat khac, 6ng Th chua ban giao dat cho Té hop tac, T6
hop tac cling khong yeu cau ong Th chat cay, muc dat va thuc te khong cO tai
san trén dat bi thiét hai, do do, T6 hop tac khong chip nhan yéu cau bdi thudong
thiét hai ciia 6ng Th.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H trinh bay: Ba théng
nhat véi 10i trinh bay cua ong Th, yéu céu Toa an budc T6 hop tac phai_ boi
thu’ong thlet hai vé cay cdi trude va sau khi giai phong mit bang cho vo chong
ba sd tién 50.400.000 dong.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Bui Vinh H trinh bay: Thoi
diém ky két hop dong , 6ng dang lam T truong T6 hop tac, dén thang 01/2019
ong Nguyen Thing L thay 6ng lam T6 truong. Ong khong dong y voi yéu ca u
boi thuong thiét hai ctia 6ng Th vi chua phat sinh trach nhjém boi thuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T trinh bay: Ong 1a
Chu tich Uy ban nhan dan xa N nhiém ky 2016-2021. Ngay 13/9/2018, éng
chtmg thuc hop dong cho thué quyén st dung dat giita 6ng Th, ba H véi éng H
1a dai dién cua T6 hop tac, muc dich thué dat dé 1am nha kho theo chu truong
cua dy an Z. Vi vai tro la ngum dung dau dia phuong, 6ng da goi dién cho 6ng
Th don dbc, nhac nhd ban giao mat bang dé thi cong dung thot han. Ong khong
yéu cau 6ng Th chit cdy, mic dat dé ban giao mit bang, cung khong biét trén
dat cua 6ng Th CO tai san gi. Ong va 6ng Pham Hung V c6 dén nha éng Th dé
yéu cau nop tién doi ng so tién 65.000.000 d¢ong nhung 6ng Th | khong nop. Pbi
voi yéu cau khoi kién cua éng Th , dng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Hung V trinh bay: Ngay
24/5/2017, Ban quan ly du an Z tién hanh hop tham van chinh quyén dia phuong
va T6 hop tac, thong nhat T6 hop tac s& thué dat dé xay dung nha kho. Theo quy
dinh cta dy 4n, T6 hop tac phai chuin bi mit bfmg; du an chi thi cong khi nhan
mit bang du diéu kién thi cong cong trinh. Sau khi nhan duoc hop dong thué dat
gira T hop tac voi 6ng Th, Ban quan 1y dy an da kiém tra thuc dia va thay mat
bang 1a san dat, dd duoc san gat tir trude dé phoi nong san. Tuy nhién, do la dét
noéng nghi¢p chua du diéu kién thi cong nén Ban quan ly dy an da dé nghi T6
cong tac cip huyén hd tro phap 1y cho T6 hop tac dé chuyén doi muc dich sir
dung dat. Ngay 25/10/2018, Ban quan 1y du 4n c¢6 Cong vin dé nghi phdi hop
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trién khai cac n6i dung lién quan dén viéc thi cong cong trinh tai T6 hop tac sau
d6 yéu cau To hop tac ban giao mit bang dé thi cong nha kho. Do vuong mic vé
viéc dong gop vén ddi tng, thoi gian cua hop dong thué dat va gia tri st dung
cong trinh nén Ban quan 1y du an dé gip To hop tac va Ong Th dé giai thich cac
chinh sach hd trg va quy dinh cta dy an. Tru’O‘ng hop T6 hop tac khong ban giao
mit bang thi Ban quan ly du an s€ bao cao cap co thim quyén va khong hd trg
xay dung nha kho, cat giam khdi lugng thi cong doan duong giao thong do thiéu
phan vén dbi img cua hop phan nha kho dan dén khong dam bao ty 18 von ddi
g ctia T6 hop tac trong toan bo cong trinh. Ong khéng yéu cau ong Th chat cay
trén dat vi chua c6 bién ban ban giao mat bang, 6ng chi yéu cau T6 hop tac huy
dong Von d6i ung trudc khi thi cong theo dung quy dinh. Déi v6i yéu cau khoi
kién cua 6ng Th, dng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat

Tai Ban an dan sy so tham so: 14/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong di quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147 cia B lut To
tung dan su; Diéu 420, Diéu 422, Piéu 428 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xir: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua éng Th.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
thong bao quyén khang c4o cta cac duong sur.

Ngay 29/7/2020, 6ng Nguyen Thé Th khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham xet xu lai vu an theo hwong chip nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao va
trinh bay nhitng ndi dung nhu trong qua trinh giai quyét vu an & cap so thim.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak NOng:

- Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy
dinh ctia BO luat T tung Dan su tai Toa an cép phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr c6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi HO1 déng xét xUr can ¢t khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 cta Bo luat TS tung dan su: Chdp nhan khang cdo cua 6ng Nguyén
Thé Th, hay Ban an dan su so tham sd: 14/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cia Toa
a4n nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Pak Nong; chuyén ho so vu an cho Tda an
nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong giai quyét theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Thé Th ndp trong thoi han
luat dinh, da ndp tién tam Gng an phi phuc tham 1a ding phap luat.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Thé Th, cin cir vao cic
tai liéu, chtig ctr luu trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét
XU xét thay T0a an cap so tham c6 nhiing vi pham va thiéu s6t cu thé nhu sau:

[2.1]. Hop dong thué quyén st dung dat ngay 13/9/2018 duoc ky két giira
ong Nguyén Thé Th, ba Bui Thi H vé6i T trudong T hop tac 1a 6ng Bui Vinh H.
Theo quy dinh tai Piéu 101 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi cha thé xac lap,
thuc hién giao dich cua T hop téac la tat ca cac thanh vién cta T6 hop tac hoac
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c4c thanh vién iy quyén cho ngudi dai dién tham gia xac lap, thuc hién giao
dich va viéc uy quyén phai dugc 14p thanh vin ban. Trudng hop thanh vién cua
T6 hop tac khong dugc cac thanh vién khac uy quyén 1am ngudi dai dién thi
thanh vién d6 1a cha thé cua quan hé dan sy do minh xac lap, thuc hi¢n. Tuy
nhién, Toa 4n cip so thim chua xac minh lam 13 viéc ong H ky két hop df)ng
thué dat co duge cac thanh vién cua T6 hop tac uy quyén hay khong; trong hd so
khong c6 van ban uy quyen ctia cac thanh vién T6 hop tac.

[2.2]. Thira dat s6 50, to ban d6 sé 03 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 Y dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 12/12/2006 cho hd ong
Nguyén Thé Th va ba Bui Thi H. Toa an cép so tham chua xac minh lam rd tai
thoi diém duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, ho ong Th, ba H gom
nhiing ai, viéc ky két hop dong c6 duoc cac thanh vién trong h¢ gia dinh dong y
hodc ¢6 vin ban uy quyén cho éng Th tham gia giao két hop dong hay khong;
khong dua cac thanh vién trong ho gia dinh vao tham gia td tung trong vu 4n dé
lam 3 ndi dung nay 1a c6 phan thiéu sot.

[2.3]. Tai Picu 2 ciia Hop dong thué quyén st dung dat thé hién thoi han
thué quyén st dung dat 1a 20 nam ké tir ngay 13/9/2018. Ngay 09/01/2019, T
hop tac ban hanh Thong bao s6: 01/TB-THT vé viéc cham dut hop dong thué
quyén str dung dat giita T6 hop tac véi ong Nguyén Thé Th véi cac ly do quy
dinh tai Diéu 420 cta Bo luat Dan su nam 2015 (BL 06, 07). Ngay 11/01/2019,
ong Th nhan duoc Thong bao s6 : 01/TB-THT cua T6 hop tac vé viéc cham dut
hop déng thué quyén str dung dat voi 6ng Th, ba H. Ngay 14/01/2019, éng Th
lam van ban thong bao cho T6 hop tac biét gia dinh 6ng khong dong ¥ cham dut
hop dong thué quyén st dung dat ky ngay 13/9/2018 (BL 92). Nhu véy, hop dong
thué quyén st dung dat gitta 6ng Th, ba H v6i T6 hop tac van con ton tai trén thyc
té. TOa an cdp so thdm xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat, nhung qué trinh giai quyét khong xem xét dén hop dong c6
hiéu luc hay bi v6 hiéu. Trudng hop hop dong bi vo hiéu thi phai xac dinh 16i din
dén hop dong bi vo hiéu mdi co can clr giai quyét vé boi thudng thiét hai.

[3]. Tai Pon khéi kién ngay 25/3/2019, ong Th khoi kién bi don 1a T6 hop
tdc X xa N, nguoi dai dién: Ong Bui Vinh H, chirc vu: T truéng. L& ra, cép SO
tham phai hudng dan 6ng Th sira d6i, bd sung don khai kién d6i véi bi don Ia
6ng Bui Vinh H, chr khong phai 13 T6 hop tac, boi vi ong H 1a nguoi tryc tiép
ky két hop dong 1a bi don trong vu 4n, con cac thanh vién trong to hop tac tai
thoi diém ky hop dong 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. T6 hop tac
khong c6 tu cach phap nhan nén 6ng Bui Vinh H khong phai 1a nguoi dai dién
cho T6 hop tac dé ky két hop dong.

[4]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham xac dinh bi don 1a T6
hop tac X x& N, nguoi dai dién 6ng Bui Vinh H, nhung tai ban an so tham lai
xé4c dinh bi don 1a T6 truong To hop tac 6ng Nguyen Thang L la khong dung,
bai vi ong Bui Vinh H 1a ngudi ky két hop dong thué quyén st dung dat, nén
ong H 1a bi don trong vy an.

[5] Toa &n cip so tham x4c dinh cac thanh vién cta T hop tac 1a nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan nhung Toa an khéng thong bao thu 1y vu an cho ho
biét, trong hd so khéng c6 ban tu khai hoic bién ban lay 161 khai cua nhing
ngudi ndy. Tai Bién ban xac minh ngay 05/10/2019 thé hién tit ca cac thanh
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vién caa T6 hop tic van sinh séng va c6 ho khau thudng tra tai dia phuong
nhung Toa 4n cap so thdm lai tién hanh niém yét vin ban t6 tung ddi véi ho 13
khong ding quy dinh tai khoan 5 Piéu 177 cta Bo luat T tung Dan su. Mat
khéac, cac thanh vién cta T hop tac c¢6 ho khau thuong tra & cac thon khac nhau
nhung Toa an cép so tham lai lap bién ban niém yét chung tai thon 02, 03, 06,
07, x4 N, huyén D, tinh Dik Noéng 1a khong dung theo quy dinh Diéu 179 cua
B luat T6 tung Dan sy.

[6]. Tu nhitng phan tich trén, Hoi df)ng xét xtr xét thiy viée xac minh, thu
thap chung ctr cua cap so tham 1a chua day du, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung; cip phuc thAm khong thé khic phuc dugc. Do do, can chép nhén ‘khang
cdo cua Ong Nguyen Thé Th va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat,
hty ban 4n so thAm va chuyén ho so vu an cho Toa an cép so thim dé giai quyét
lai theo quy dinh cta phép luat.

[7 Vé an phi dan sy phtic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ong
Nguyen Thé Th khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; tra lai cho 6ng
Nguyén Thé Th 300.000 dong tam (g an phi phiic tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Thé Th.

Hay Ban an dan sy so tham s6: 14/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong. Chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Pik R’Lap, tinh Pak Nong dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc
so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Thé Th 300.000d
(ba tram nghin déng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an s6 0002791 ngay 11/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
P, tinh Pk Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dak R’Lap;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; Dé v té / A
s , a ky tén, dong dau
- Luwu: Toa dan su; T6 hanh chinh (Da ky & )

tu phap; ho so vu an.

Pham Thi Thong



