TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 411/2025/QDST-KDTM Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 27 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi Hoi dong xét don yéu ciu goém cd:

Tham phan, Chu toa phién hop:  Ba Mai Thi Thanh Ta

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Quyén

Ong Nguyén Ngoc Tai

Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba H5 Thi Kim Oanh

]?ai diép Vi@n Kiém sat nhan dén Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
hop: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 va ngay 27 thang 11 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh, da tién hanh phién hop giai quyet viéc dan su thy ly
s6 195/2025/KDTMST ngay 13 thang 10 nam 2025 vé viée yéu cau hity phan
quyét trong tai theo Quyét dinh mé phién hop sé 6556/2025/QD-MPH ngay 05-
11-2025 gitra:

Nguoi yéu cau: Cong ty TNHH San xuat Thuwong mai P

Pia chi: Lo s6 10-12, dudng s6 5, khu cong nghiép P, x4 H, Tinh Tay Ninh
(trude day la xa H, huyén H, tinh Long An).

Pai dién theo phdp ludt: Ba Pang Lé K — Chirc vu: Tong Giam ddc

Dai dién iy quyén:

Ong Truong Nhat Q , sinh nam: 1975

va/hoic 6ng HO6 Minh H , sinh nam: 1996

Dia chi lién hé: Vian phong Luat su S Luat, s6 32 dudng sé 1, khu phd T,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phian Pau tu P1

Dia chi: L6 08, duong H, khu cong nghiép D, x& H, tinh Tay Ninh (trudc
day l1a huyén H, tinh Long An).

Pai dién phdp ludt: Ong Nguyén Anh B — Chirc vu: Téng Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Ngoc T , sinh nim 1962.

Dia chi lién hé: S6 2-4-6, Puong s C, Khu cong nghiép T, phuong T
Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong su c6 mat tai phién hop.



NOI DUNG:

_Theo Don yéu ccjiu huy phdn quyét trong tii ciia Cong ty TNHH Sdn
xudat Thuwong mai D dé ngay 10/9/2025:

Nguyén don Cong ty C6 phan dau tu D1 (viét tit 1a Céng Ty B1) va Bi
don Coéng ty TNHH San xuit Thuong mai D (viét tit 1a Cong ty B) da ky Hop
dong cho thué lai quyén st dung dat s 168A/HDCTL-QSDB/KD-17 (“Hop
Pong 168A”) va Phu luc Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat sb
168A/PLHDCTL-QSDB/KD-17 (“Phu Luc HP 168A”) cing dé ngay 20 thang
02 nam 2017, theo d6 Cong Ty P1 cho Cong ty D thué lai quyén st dung dat
d6i véi Lo dat 14A-16A, duong sé 9, tai KCN D, xa H, huyén H, tinh Long An
(“Lo DAt 14A-16A”) dién tich 23.358,72 m*

Theo Khoan 6.1 Biéu 6 Hop Pong 168A, Cong ty P ¢6 nghia vu “nép phi
quan 1y doanh nghiép thiz cdp trong trwong hop xay dieng nha xweng cho thué,
Mite phi dwroc quy dinh bang 2% trén tong gia tri hop dong thué nha xwong thu
hang thang”.

Khoan 4.5 Piéu 4 Phu Luc HP 168A quy dinh vé Phi quan Iy doanh
nghiép (“Phi quan ly doanh nghiép”) “Chi ap dung doi véi truong hop Bén B
[Bi don] xay dung kho bai, nha xwong cho thué. Bén B phdi thanh toan cho Bén
A [Nguyén don] khodn phi 1a: 2% x gia tri hop dong nha xwong cho thué/thang,
thoi gian thu phi sé xdc dinh dwa vao thoi gian ky két hop dong cho thué kho
bdi, nha xwong cia Bén B véi bén thi ba. Phi nay bao gom:

- Tw van tha tuc thanh lap doanh nghiép, thi tuc xay dung, thi tuc ké khai
Hai quan, thu tuc mai truong.

- Hé tro tuyén dung lao déng, thanh ldp Céng doan co s6.

- Hd tro kiém tra tinh chdt nganh nghé dau tw phit hop quy hoach chi tiét
trong Khu céng nghiép.

- Hé tro thii tuc ddu néi dién, nueoc.

- Bén A sé thong bao cho Bén B bang van bdn 06 thang trude khi tang phi
quan ly doanh nghiép bdt cir lan nao. Phi nay dwoc tra ti ngay 01 dén 05 cua
moi ky thanh toan.”

, Cong ty b va Cong ty TNHH D [T (“D 111”) da ky Hop dong thué xuong
s0 0102/2018/HDTXLD-CD dé ngay 01 thang 02 nam 2018 (“Hop dong Thué
xuong”), theo d6 Bi don cho D Il thué nha xuong da xay dyng tai L6 Dat 14A-
16A véi mot so6 nodi dung can Iuu y nhu sau:

(1) Dién tich nha xuong cho thué va gia thué (chua bao gdm thué
GTGT) trong 03 nam dau nhu sau:

+Xuong 1 (5.170 m?) va Xudng 2 (5.170 m?), gia 2,2 USD/m?/thang;

+Vin phong 1 (705 m?) va Vian phong 2 (705 m®), gia 3,0 USD/m?*/thang;
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+Nha bao vé 1 (16 m?) va Nha bao vé 2 (16 m?), gia 1,2 USD/m?/thang.

(i)  Theo Khoan 4.2 Piéu 4 Hop déng Thué xuong, gia thué s& duoc
gitt 6n dinh trong mdi 03 nim, sau mdi 03 nam ting 10%, nam thir 10 ting 10%
SO V&i gia nam tha 9.

(iii)  Theo Khoan 4.5 Diéu 4. Hop dong Thué xuong, tién thué Xuong 1
duogc tinh tir ngay 01 thang 04 nim 2018, tién thué Xudng 2 duoc tinh tir 01
thang 06 nam 2018.

B¢ yéu cau Bj don thanh toén Phi quan 1y doanh nghiép do Bj don cho D
I thué lai nha xwong, Nguyén don da gti den Bi don 12 van ban thong bao
yéu cau thanh toan nhung khong cé két qua.

Do d6, Nguyén don nop Pon khoi kiép dbi voi Bi don tai VIAC, dé nghi
Hoi dong trong tai bugc Bi don thanh toan so tién Phi quan ly doanh nghiép con
ng dén ngay 12 thang 09 nam 2024 1a 1.297.192.648 VND, trong do:

(iv) Doéi véi Nha xuong 1: No goc 1a 611.911.476 VND, no lai 1a
46.320.437 VND;

Pbi voi Nha xuong 2: No ge 1a 594.039.852 VND, no 14i 1a 44.920.883
VND.

Cong ty P1 nop Pon dé nghi sira doi yéu cau khoi kién. Cung ngay,
Nguyén don da gui Bang tinh cong ng phi quan ly thué nha xudng dé ngay 11
thang 07 nam 2025, theo d6 xac dinh tri gia tranh chap dén thoi diém mo Phién
hop ngay 11 thang 07 nam 2025 1a 1.658.465.593 VND, trong do:

Nha xuong 1: No géc a2 611.911.476 VND, no lai 1a 232.132.026 VND;

Nha xuéng 2: No goc 12 594.039.852 VND, no 14i 14 220.382.239 VND.

Tai Phan IV Phan quyét trong tai s6 246/24HCM ngay 09/08/2025 da
quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - Cong Ty CbH
Phan Pau Tu P1, budc Bi don - Cong Ty TNHH San Xuit Thuong mai B
thanh toan cho Nguyén don cac khoan tién sau:

(i)  Phi Quan Ly Doanh Nghiép tir thang 10 nam 2022 dén thang 09
nam 2024 tong cong 1a 377.588.501 VND (bang chi: ba tram bdy
muwoi bay triéu nam tram tam muwoi tam nghin nam tram linh mat
dong Viét Nam);

(i) Mot phan phi trong tai d6i voi yéu cau khai kién ctia Nguyén don
la 25.869.228 VND (bang chiz: hai muoi lam triéu tam tram sdu
muoi chin nghin hai tram hai muoi tam dong Viét Nam).

2. Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén don toan bo khoan tién néu tai
Muc V.1 cua Phén quyét nay trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tu
ngay lap Phan quyét. Trong truong hgp chdm thanh todn, Bi don c6 nghia

3



vu thanh toan thém tién 1ai v1 mac 1ai suat 1a 10%/nam tuong ting vaoi s6
tién cham tra va thoi gian cham tra.

3. Khong ché\p nhan yéu cau kién lai cua Bi don, budc Bi don tu chiu toan
bd phi trong tai ma Bi don da dong.

4. Phan quyét Trong tai nay duoc dugc 1ap vao ngay 09 thang 08 nam 2025
tai Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam. Phan quyét Trong tai nay la
chung tham, rang budc cac Bén va c6 hi¢u luc ké tir ngay 1ap.

N@i dung yéu céu va cin cir yéu cau hiy phan quyét treng tai:

Cong ty D dé nghi Toa an hity Phan quyét trong tai s6 246/24HCM ngay
09/08/2025 do phan quyét trong tai trai v4i cac nguyén tic co ban cua phap luat
Viét Nam theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 68 Luat Trong tai thuong mai;
khoan 1 DPiéu 3 Bo luat dan su; trai véi nguyén tac tu do, tu nguyén théa thuan
trong hoat dong thuong mai quy dinh tai Diéu 11 Luat thuong mai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phéap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét don; Thu
ky phién hop va ctia ngudi tham gia to tung 1a diung quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi déqg x¢ét don khong chég nhan yéu cau cua
Cong ty B vé viéc huy Phan quyét Trong vu tranh chap sO0 246/24 ngay
09/8/2025 do khong c6 can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét Pon yéu cau hay phan quyét trong tai ngay 10/9/2025 cua
Cong ty b ddi véi Phan quyét trong tai vu tranh chap sb 246/24HCM ngay 09-
8-2025 cua Hoi dong Trong tai thuoc Trung tdm Trong tai Qudc Té Viét Nam
(VIAC) (sau day goi tit 1a Phan quyét sé 246/24), Hoi ddng xét don nhén dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét: Pay 1a viéc dan su vé yéu cau klnh doanh
thuong mai lién quan dén viéc Trong tai Quoc Té Viét Nam giai quyet tranh
chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phé Ho6 Chi
Minh, do d6, cin cit quy dinh tai khoan 2 Piéu 31, diém b khoan 1 Piéu 37,
Piém o khoan 2 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy 2015; khoan 2, 3 Diéu 7
Luat Trong tai thuwong mai 2010, yéu cau ndy thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

[2] V& thoi han ndp don yéu cau: Phan quyét trong tai sb 246/24HCM ban
hanh ngay 09/8/2025, ngay 12/8/2025 Cong ty P nhan dugc phan quyét trong
tai: ngay 10/9/2025 Cong ty B ndp don yéu cau Toa an huy phan quyét trong tai
la con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 Luat Trong tai thuong
mai.

[3] Xét, Cong ty B yéu cau huy PQTT véi 1y do Phan quyét trong tai trai
vO1 cac nguyén tac co ban cua phap luat Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 3 B luat dan sy; trai voi nguyén tac tu do, tu nguyén thoa thuédn trong
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hoa}t dong thuong mai quy dinh tai Piéu 11 Luat thuong mai; diém d khoan 2
biéu 68 Luat Trong tai thuong mai - HP xét don nhén thay:

Tai Piéu 11 Ludt thuong mai quy dinh: “Cdc bén ¢é quyén t do théa
thudn khéng trdi véi cac quy dinh cia phdp ludt, thuan phong my tuc va dao
dire xd hoi dé xdc ldp cdc quyén va nghia vu cia cdc bén trong hoat dong
thwong mai. Nha nwéc tén trong va bdo hé cdc quyén dé.”

Tai khoan Z’Bié‘u 3 Bé‘ludt dan sw quy dinh: “Ca nhan, phdap nhdn xdc
ldp, thuc hién,,chdm dut quyén, nghia v dan sy cua minh trén co so tu"‘do, fe
nguyén cam két, thoa thudn. Moi cam két, thoa thudan khong vj pham diéu cam
cua ludt, khong t{'di dao dwc xa hoi co hieu luc thuc hién doi voi cac bén va
phai dwoc chu thé khac ton trong.”

Tai Muc 87.4 cia PQTT thé hién: “....Nhw vay, Nghi dinh 118/2015 va
Nghi dinh 31/2021 khéng gidi han hoat ddng ciia cdc nha dau tw trong pham vi
cac hoat déng quy dinh trong Nghi dinh, ciing khéng c6 quy dinh cam hodc
khéng cho phép cdc nha dau tw théa thudn vé cdc loai phi khdc ngoai phi sir
dung ha ting.”

Tai Muc 87.5 PQTT thé hién: “V6i nhitng phan tich trén, Hoi dong trong
tai nhan thay khong cé quy dinh nao cam cac nha dau tw thoa thudn va ghi
nhan mot loai phi khdc phi sir dung ha tang trong khu cong nghiép. Do do,
cing khong c6 co so dé cho rang Quy dinh Phi quan ly doanh nghiép trong
Hop dong 1684 va Phu luc HD 1684 la vi pham diéu cam.”

Tai Muc 87.7 ctia PQTT thé hién: “....Hgi déng trong tai nhdn dinh rcing
viéc thu Phi Qudn 1y doanh nghiép ciia Nguyén don la khéng vi pham diéu cam
ciia ludt. Con van dé Nguyén don va Bi don c6 dong thudn vé viéc thu Phi Quan
ly doanh nghiép hay khong sé dwoc xem xét va phan tich dwoi day, lién quan
dén y kién ciia Bi don cho rang minh da bi ép budc phdi ky Hop dong 1684 va
Phu luc HP 168A4.”

Tai Muc 88 ctia PQTT thé hién: “Theo cdc phdn tich trén, Hop Déong
1684 va Phy Luc HP 1684 ¢6 muc dich va ndi dung khéng vi pham diéu cam
cua ludt, khong trai dao diec xa hoi.”

Tai Muc 95 PQTT thé hién: “.....khi Bi don cho bén thir ba thué lai nha
xwong thi mdc nhién phdi thanh toan khoan Phi quan ly doanh nghiép...”

Tai Muc 96 PQTT thé hién: “cdc diéu kién vé chii thé, muc dich va ndi
dung giao dich, hinh thirc ciia giao dich da dwoc ddp iing. Poi véi diéu kién vé
sw ty nguyén tham gia giao dich, trong pham vi nhitng tai liéu, chung cw cdc
Bén trinh nop, khong co co so dé cho rcing Bi don bi de doa, cuong ép, lira doi
ky két Hop dé‘ng 1684 va Phy luc HD 168A nhuw Bi don trinh bay. Do do, Hop
do”‘ng 1684 va Phu luc HD 1684 co6 hiéu luc phap ly.”



Tai phién hop, Cong ty D khong xuét trinh tai liéu, ching cr dé chung
mlnh cho yéu cau hity PQTT. Hoi dong xét don nhan thay Phan quyét trong tai
s6 246/24HCM ngay 09/8/2025 khong vi pham nguyén tic co ban cua phap luat
Viét Nam, khong trai v6i nguyén tic tu do, tw nguyén thoa thuan trong hoat
dong thuong mai theo quy dinh tai Diéu 11 Luat thuong mai nhu Cong ty D
trinh bay tai phién hop, do vay yéu cau cua Cong ty D 1a khong c6 co s& nén
khong dugc chap nhan.

[4] T phén tich trén, Hoi dong xét don yéu cau nhan thay, Iy do yéu cau
huy phan quyét trong tai cua Cong ty b khong thudc cac can cur dé huy phan
quyét trong tai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 68 Luat Trong tai thuong
mai nén khong duoc chap nhan.

[5] Tai phién hop, dai dién Vién Kiém sat dé nghi khong chép nhan yéu
cau huy Phan quyét Trong tai cia Cong ty D, dé nghi nay ctua dai dién Vién
kiém sat 1a phu hgp v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét don nén chap nhan.

[6] Vé 1& phi: Cin ci khoan 3 BDiéu 39 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa &n
thi truong hop yéu cau huy phan quyét trong tai phai chiu 1€ phi Toa an. Tuy
nhién, trong phan danh myc 1¢ phi Toa an thi lai khong quy dinh r6 do6i véi loai
viéc yéu cau hiy phan quyét trong tai 1 phi 1a bao nhiéu. Vi vay, Cong ty b
khong phai chiu 1€ phi.

Boi cac leé trén,

Can ct khoan 2 Diéu 31, diém a khoan 3 Diéu 38, khoan 3 Diéu 414 va
Dicu 415 B0 Luat t6 tung dan sy 2015;

Can cu Luat s6 85/2025/QH15 nam 2025;

Can cir Diéu 68, khoan 1 Piéu 69, Piéu 71, Piéu 72 Luat Trong tai
Thuong mai 2010;

Can ctr Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20-3-2014 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi hanh mdt so6 quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai.

QUYET PINH:

1. Khong hiy Phan quyét Trong tai vu tranh chip s6 246/24HCM ngay
09/8/2025 ctia Hoi dong Trong tai thuéc Trung tdm Trong tai Quoc Te Viét
Nam (VIAC) vé viéc giai quyet Vu tranh chap, gitra:

Nguoi yéu cau: Cong ty TNHH San xuat Thuwong mai P

Dia chi: Lo s6 10-12, dudng sb 5, khu cong nghiép P, x4 H, Tinh Tay Ninh
(trude day la xa H, huyén H, tinh Long An).

Pai dién theo phdp ludt: Ba Pang Lé K — Chirc vu: Tong Giam ddc

Bai dién iy quyén:



Ong Truong Nhat Q , sinh nam: 1975

va/hoic 6ng HO Minh H, sinh nam: 1996

Dia chi lién hé: Van phong Luat su S Luat, s6 32 Duong s6 1, khu phé T,
phudng T, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phian Pau tu P1

Dia chi: L6 08, duong H, khu cong nghiép D, xa H, tinh Tay Ninh (trudc
day la huyén H, tinh Long An).

Pai dién phdp Iudt: Ong Nguyén Anh B — Chirc vu: Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Vii Ngoc T , sinh nim 1962.

Dia chi lién hé: S6 2-4-6, Puong s C, Khu cong nghiép T, phuong T
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Quyét dinh nay 13 quyét dinh cudi cing va co hiéu lyc thi hanh ké tir

ngay ky; cac bén, Hoi dong Trong tai khong co6 quyén khiéu nai, khang cao,
Vién Kiém sat khong co quyén khang nghi.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Toa Phac tham TANDTC tai
TP.HCM (Toa phuc tham 3);
- Vién cong 6 va kiém sat xét xit
phuc tham tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM,;
- Céc duong s, Mai Thi Thanh T4

- Luu ho so vu an.
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