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Ban 4n so: 30/2021/DS-ST
Ngay: 30-11-2021.

V& viéc tranh chip quyén st
dung dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ong Nguyén Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén D xét
Xt so thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 33/2020/TLST-DS ngay 06 thang
3 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xiur s6 21/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam 2021; Théng
bao s6 21A/TB-TA ngay 26 thang 7 nam 2021 vé viéc thay doi thoi gian mé
phién toa; Thong bao s6 35/TB-TA ngay 02 thang 11 nam 2021 vé viéc mé
lai phién toa va Quyét dinh hodn phién toa sé 37/2021/QDST-DS ngay 18
thang 11 nam 2021, gitra cac bén duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nam 1981 va ba Lai Thi Hiéu T,
sinh nam 1981.

Cung dia chi: 67 CG, Phuong XL, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau. “Ong D ¢6 mat; ba T vang mat”

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng D va ba T: Ba
Nguyén Thi H, sinh nam 1951; dia chi: 67 CG, Phuong XL, thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Gidy uy quyén sé 4457 ngay
23/11/2021). “C6 mat”

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1962,

Pia chi: 403/6, khu phd PT, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau. “Co mat”



2.2. Ong L4m Thanh T1, sinh nim 1972 va ba Tran Thi L, sinh nim
1971.

Cung dia chi: 403/7, khu phé PT, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria —
Ving Tau. “Ong T1 va ba L c6 mat”

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1965.

Dia chi: 403/6, khu phd PT, thj tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau. “Co don xin vang mat”

3.2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1960.

Dia chi: 403/8, khu phd PT, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau. “Co mat”

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 30/12/2019; Pon sia d6i, bé sung yéu cau
khoi kién ngay 26/11/2021; trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa
nguyéen don ong Nguyén D, ba Lai Thi Hiéu T va nguoi dai dién theo iy
quyén b Nguyén Thi H thong nhat trinh bay:

Ngay 19/7/2019, nguyén don dugc ba Tran Thi A (Me ba T) 1ap hop
dong tang cho quyen su dung d4t dién tich 124m? thudc thira dat sé 102, to
ban d6 sb 27 thi tran‘ P, dat duoc Uy ban nhan dan huyén Long Pit cap
gidy chung nhan quyén st dung dat so T 011088, ngay 24/7/2001. Ngay
27/8/2019, dng D va ba T dwoc xac nhan dung t€n quyen su dung dat tai
trang sau cua giay chiing nhan s6 T 011088.

Nguon gdc dat do cha, me ba Tran Thi A khai pha dé lai cho ba A,
nam 1998 ba A xin cip gidy chirng nhan, dén nam 2001 thi duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Trude day ba A cho me con ba Nguyén Thi
H2 & nho trén dat, nhung khi ba A ¢6 nhu cau sir dung thi ba H2 khong tra
nén ba A da khoi kién ba H2 tai Toa 4n nhan huyén D dé doi dat, sau d6 ba
H2 cing nhitng nguoi dang sinh song trén dat dong y tra dat cho ba A theo
Quyét dinh cong nhan thoa thuan s6 24/2015/QDST-DS ngay 31/7/2015
ctia Toa &n nhan dan huyén D. Ba A d3 hd tro cho ba H2 s tién 30.000.000
ddng dé di doi ra khoi dat.

Thoi diém nguyén don duoc ting cho dat, toan bo dat 1a dat trong, hai
mat bén hong va mit phia sau di c6 hang rao san, mit phia truéc gidp
duong di, sau nay nguyén don c6 lam hang rao.

Sau khi duoc tang cho dat nguyén don tién hanh do dac lai phat hién
vo chong dng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi Thu H1 va vo chong 6ng
Lam Thanh T1, ba Tran Thi L xay nha, cong trinh phy lan qua thira dat 102
ciia nguyén don khoang hon 20m?, nguyén don yéu cau tra lai dat nhung
khdng dugc dong .



Khi khoi kién, nguyén don yéu cau vo chong ong Q, ba H1 tra cho
nguyén don dién tich dat 14m% yéu cau vo chong 6ng T1, ba L tra cho
nguyén don dién tich dat 10m?; cac dién tich dat trén déu thudc thira 102, td
ban dod s6 27 thi trAn P, huyén D. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don cin ct két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén D xac dinh tai Manh trich do ngay 30/3/2020 nén y&u cau vo
chong 6ng Q, ba H1 tra lai dién tich dat 15,2m?; yéu cau vo chdng éng T1,
ba L tra lai dién tich dat 8,96m?, cung thudc thira dat 102, to ban do s6 27
thi tran P cho nguyén don.

Tai phién toa nguyén don thay doi y8u cau khoi kién va nop kém theo
don sira d6i, bo sung yéu cau khai kién dé ngay 26/11/2021, theo d6 yéu
cau vo chong ong Q, ba H1 tra cho nguyén don tri gia dbi véi quyén st
dung dat 15,2m?; yéu cau vo chong ong T1, ba L tra cho nguyén don tri gia
doi voi quyen str dung dat 8,96m?, cling thugc thira dat 102, to ban d6 s6 27
thi tran P.

Nguyén don dong y v6i gia dat do Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
ngay 07/10/2020 va dong y v6i ket qua do dac do Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai huyén D ngay 30/3/2020.

Bi don 6ng Nguyén Van Q trinh bay:

Ong Q va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H1 dang sir dung thtra dat s6 100,
to ban d(‘ﬂ)‘ sb6 27 thi trép P, dién tich 85,7m?, dat da duoc ‘cép giéy chirng
nhan quyén su dung so AH 263553 ngay 29/5/2007. Nguon goc thwa dat
tré’n dugc hop tur thra dat s6 100 510 Qng Q duogc cha, me cho va dugc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 458605 ngay 07/9/1998, dién tich
39,4mf va thtra s6 101 nhén chuyén nhuqng ctia ba Mai Thi Séau, dat duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 M 458610 ngay 07/9/1998, dién
tich 46,3m>.

Ngoai dién tich dét 85,7m? trén, con khoang hon 10m? thudc thira 102,
to ban d6 sb 27 thi trdn P do éng Q, ba H1 nhan chuyén nhuong bang g1ay
tay ctia ba Nguyén Thi Hoi va 6ng T6 Van Tam vao ngiy 23/4/1998 (gidy
tay do ba H1 dai dién ky).

Toan bg dién tich 85,7m? va di¢n tich dat nhén chuyén nhuong cua ba
H2 va 6ng Tam, 6ng Q, ba H1 s dung 6n dinh dén nay khong bi ai tranh
chap, da lam nha ¢ trén 20 ndm va qua nhicu lan stra chita nha nhung céac
ho giap ranh khong ai c6 y kién, tranh chap gi.

Pit cua nguyén don thi nam 2001 ba A méi dugc cap gidy chimg nhan
quyén si dung dat, nam 2019 ba A tang cho nguyén don. Nhu vay, dat ba
A duogc cap giay chung nhan quyen sir dung dét sau dat cua 6ng Q, ba H1.
Khi cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba A, Co quan chuyen
mon khong tién hanh do dac c6 su ching kién va ky giap ranh cua h¢ giap
ranh dan dén c6 su sai 1éch vé dién tich trén thuc té. Vi vay, ong Q khong



dong ¥ tra dién tich dat 15,2m?, thira dat 102, to ban do s6 27 thi tran P cho
nguyén don.

Déi véi két qua do dac va két qua dinh gia tai san, 6ng Q khong phai
ngudi yéu cau nén 6ng Q khong cé y kién gi.

Bi don éng Lam Thanh T1 va ba Trdan Thi L trinh bay:

Ong T1 va ba L dang st dung dién tich dat 132,4m? thira dat s6 103,
to ban d6 sb 27 thi tran P, dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 R 557197 ngay 17/11/2000. Ngudn gdc dat do ba L, 6ng T1 nhan
chuyén nhuong cta 6ng Pham Vin N vao nam 1998. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat thi 6ng T1, ba L di 1am méng nha nam 1998 va nam 1999 xay
dung nha ¢. Khi giao dat, 6ng N chi t&i dau thi ba L, 6ng T1 rao lai theo
ranh 6ng N giao, st dung tir o dén nay va khong biét co mot phan dit nam
trong gidy ching nhan cua nguyén don. Nguyén don cho rang ba L, 6ng T1
14n chiém dat va yéu cau tra lai dién tich dat 8,96m? 1a khong dung. Do do
6ng T1, ba L khong dong v tra lai dién tich dat 8,96m?, thira dat 102, to ban
d6 s6 27 thi tran P cho nguyén don.

Ong T1 va ba L khéng co v kién gi ddi voi két qua do dac va két qua
dinh gia tai san.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba H2 cung v4i me minh 1a ba Tran Thi Chi (Pa chét) ¢ nho trén dat
ctia ba Tran Thi A khoang 50 nam, tir khi ba H2 con nho dén khi me ba H2
chét thi ba A doi lai dat nén ba H2 da tra lai dat cho ba A vao nam 2015
(Theo Quyét dinh ciia Toa an). Ba H2 khong biét s6 thira, s6 to ban d6 va
dién tich la bao nhiéu. Ba H2 c6 nguoi c6 rudt (Khong nhd ho t€n, nam
sinh, ndm mat) & giap véi dat ba A, co rudt ba H2 ban dat con lai mot phan
d4t nho, sau khi c¢6 rudt ba H2 chét dng Q toi tim ba H2 dé hoi mua lai
phan dat nay, ba H2 dong y ban gidy tay cho 6ng Q voi gia 200.000 dong.
Viéc ban dat cho 6ng Q do mot minh ba H2 ban, khong c6 6ng T6 Vin
Tam.

Tai don dé nghi giai quyét ving mat dé ngay 22/9/2020, nguoi c6
quyén loi nghia vy lién quan — ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay: Ba H1
théng nhéat véi ¥ kién ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Vin Q va khong cé yéu
cau gi trong vu 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit ba H1.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Ho1 dong
xét xtr, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an dung trinh tu, thu tuc t6 tung
theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Vé thoi han giai quyét vu an qua
12 thang la qua thoi han chuan bi xét xur theo quy dinh Diéu 203 Bo6 Luat T
tung dan sy va Toa an khong dua 6ng T6 Van Tam vao tham gia t tung la
vi pham Diéu 68 Bo Luat T tung dan su.

Déi voi cac duong su: Pa chap hanh dung quyén va nghia vy cia minh
theo quy dinh.



Vé noi dung: Can cir gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctiia 6ng D, ba
T; 6ng Q, ba H1; 6ng T1, ba L va So dd do vé& 1ong ghép ban dd dia chinh
ngay 30/3/2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi
Quang, ba H1 sir dung 15,2m? dat; dng T1, ba L sir dung 8,96m? dit thudc
thira 102, t& ban d6 s6 27 ctia 6ng D va ba T. Cin ctt Didu 164, Didu 166
Bo luat dan sy, Diéu 166 Luat dat dai c6 co s& chép nhan yéu cAu cua
nguyén don, budc cac bi don tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don theo
quy dinh cua Luat din su va Luat dat dai bang tri gia nhu yéu cau cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an du co so nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé tham quyén: Quyén su dung dat cac bén dang tranh chap va bi don
¢ noi cu trd tai thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau nén thudc tham
quyén giai quyét cta toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau theo
quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy.

Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai téng dién tich dat 24,16m? tai
thtra 102, to ban d6 s6 27, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Xac
dinh quan hé tranh chap cta vu an 13 “Tranh chap quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.

Vé viéc tach vy dan: Ban dau vy an dugc thu 1y sé6 01/2020/TLST-DS
ngay 03/01/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”, nhung do vy &n
¢ cac yéu cau khac nhau, can tach thanh hai vu an dan sy dé giai quyét
dugc nhanh gon hon nén ngay 06/3/2020, Toa an da ban hanh Quyét dinh s
02/Qb-TVA tach vy 4n trén thanh vu an thy ly s6 01/2020/TLST- DS ngay
03/01/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” (ba giai quyét xong)
va vu an thu ly s6 33/2020/TLST-DS ngay 06/3/2020 ve viéc “Tranh chdp

quyén sir dung dat” (Vu an dang giai quyet) Viéc tach vu an cua Toa an phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 42 Bo luat T6 tung dan su.

Vé sw thay doi yéu cau khoi kién:

Theo yéu cau khoi kién ban dau nguyén don yéu cau vo chong 6ng Q,
ba H1 tra cho nguyén don dién tich dat 14m?; yéu cau vo chong 6ng T1, ba
L tra cho nguyén don dién tich dat 10m?; cac dién tich dat trén déu thuodc
thira 102, to ban d6 s6 27 thi trén P, huyén D.

Theo két qua do dac thyuc té thi 6ng Q, ba H1 s dung 15,2m? dat va
6ng T1, ba L sir dung 8,96m? dat thudc thira 102, t& ban do s6 27 thi tran P
ctia nguyén don, do d6 nguyén don yéu cau 6ng Q, ba H1 va 6ng T1, ba L
tra dién tich dat cho nguyén don theo do dac thyc té. Xét thiy, so véi yéu
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cau khoi kién ban dau ctia nguyén don c6 sy thay d6i vé dién tich dat, nhung
do diéu kién do dac thuc té, do d6 khong coi 1a vugt qua pham vi khéi kién
ban dau theo khoan 1 Piéu 244 B6 luat T tung dan sy nén chap nhan.

Tai phién toa nguyén don stra doi, bd sung yéu cau khoi kién (Kém
theo don stra ddi, bd sung yéu cau khoi kién dé ngay 26/11/2021), theo do
yéu cau 6ng Q, ba H1; éng T1, ba L tra cho nguyén don trj gia dbi véi quyén
str dung dat dién tich 15,2m? va 8,96m? thudc thira 102, to ban do sé 27 thi
trAn P. Can c& khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, xét théy yéu cau
stra d6i, bd sung tai phién toa cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau va phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

Vé su vang mdt cua dwong sw: Nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyen Thi Thu HI ¢6 don dé nghi giai quyet xet xur vang mat. Can

ctr Biéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ba
H1 theo luat dinh.

[2]. Vé néi dung: Nguyén don yéu cau 6ng Q, ba H1 tra cho nguyén
don dién tich dat 15,2m?; yéu cau 6ng T1, ba L tra lai cho nguyén don dién
tich dat 8,96m? cac dién tich dat trén thuoc mot phan thira dat 102, to ban
d6 s6 27 thi tran P, huyén D do nguyén don dimg tén chu sir dung.

Bi don 6ng Q cho rang phan dit 6ng Q, ba H1 st dung khoang hon
10m? thudc thira 102, t& ban do s6 27 thi trdin P do dng Q, ba H1 nhan
chuyén nhuong bang gidy tay cua ba Nguyén Thi H2 va ong T6 Van Tam
ngay 23/4/1998 (Gidy tay do ba H1 dai dién ky). Ong Q, ba H1 d xay dung
nha cung cac cong trinh phy trén phan dat nay va st dung 6n dinh hon 20
nam nay, khong ai tranh chap. Khi Co quan chuyén mén cap glay ching
nhén quyén sir dung dat cho ba A (Nguoi ting cho nguyén don dat) khong
tién hanh do dac c¢6 su chimg kién va ky giap ranh cta ho giap ranh dan dén
c6 su sai léch vé dién tich trén thuc té. Do do, ong Q khong dong y tra lai
dién tich dat 15,2m?, thira dat 102, to ban dd sb 27 thi trAn P cho nguyén
don.

Bi don 6ng T1 va ba L cho rang phan dat 8,96m? thudc thira dat 102, to
ban d6 s6 27 thi tran P, 6ng T1 va ba L st dung tir khi nhan chuyén nhugng
cua dng Pham Vian N vao nam 1998; cung trong ndm 1998 6ng T1, ba L da
lam méng nha va xay dyng nha nam 1999; khi giao dat 6ng N chi t6i dau
thi ba L, 6ng T1 rao lai va st dung t&i d6. Ong T1 va ba L khong biét phan
dat nay trong gidy chimg nhan quyen str dung dat cua nguyén don. Nay,
ong Tlvabal khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3]. Vé nguén goc va qud trinh sir dung dat:

- Thira dat 102, t& ban do sb 27 thi tran P, dién tich 124m? do cha, me
ctia ba Tran Thi A dé lai. Ngay 15/4/1998, ba A lam don xin cap gidy
ching nhan quyen su dung dat, dén ngay 24/7/2001 duoc Uy ban nhan dan
huyén Long Pat cap gidy chiimg nhan s6 T 011088. Ngay 19/7/2019, ba A
tang cho 6ng D va ba T toan bo thira dat trén; ngay 27/8/2019 6ng D va ba
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T dugc co quan c6 tham quyén Xac nhén dung tén quyén sir dung dat tai
trang sau cua glay ching nhan quyen su dung dat s6 T 011088.

- Thira dat s6 103, to ban d6 sb 27 thi tran P, dién tich 132,4m? do cha
me 6ng Pham Van N de lai. Ngay 15/4/1998, 6ng N lam don xin cap gidy
ching nhan quyen su dung dat, dén ngay 07/9/1998 duoc Uy ban nhan dan
huyén Long Dat cap giay chu:ng nhan quyen st dung dat s6 M 458699.
Ngay 30/5/2000, 6ng N cing ba Nguyén Thi Trur 1ap hop dong chuyen
nhuong toan b quyen st dung dat trén cho ong T1, ba L va dén ngay
17/11/2000 ong T1, ba L dugc co quan c6 tham quyén xac nhan dimg tén
quyén str dung dit tai trang sau cta gidy chimg nhan quyén st dung dét so
M 458699.

- Thira dat 100 (Thura ca la 100 va 101), to ban d6 sb 27 thi tran P,
dién tich 85,7m? c¢6 ngudn gdc nhép tu thua dat s6 100 (Ci), Ong Q duoc
Uy ban nhan dan huyén Long Dat cip cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat sb M 458605 ngay 07/9/1998, dién tich 39 ,4m? dat thd cu, ngudn gdc
dat do cha me 6ng Q cho va thia dat s6 101 do ba Mai Thi Sau khai pha
trudc nam 1975, dugc Uy ban nhan dan huyén Long Pat cap cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb M 458610 ngay 07/9/1998, dién tich
46,3m? dat tho cu, ngay 03/6/2005, ba Sau chuyén nhugng cho 6ng Q, ba
H1 va ngay 01/8/2005 dng Q, ba H1 dugc co quan c6 tham quyén xac nhan
dung tén quyén sir dung tai trang sau cta gidy chtimg nhan s6 M 458610.
Ngay 29/01/2006 6ng Q, ba H1 lam thu tuc xin hgp thira 100 va thira 101,
dén ngdy 29/5/2007 dng Q, ba H1 dugc Uy ban nhan dan huyén D hop hai
thira dat trén thanh thira dat s6 100 va duoc cap gidy ching nhéan quyén st
dung dat méi s6 AH 263553, thira dat s6 100, to ban d6 sb 27 thi tran P,
dién tich 85,7m?.

Xét thay, thira dat 102 cia nguyén don nam lién ké véi thira dat s6 100
cua O6ng Q, ba H1 va thtra 103 cta 6ng T1, ba L. Trong qua trinh st dung
dat cac bén di thuc hién quyén, nghia vu cia nguoi sir dung dat qua viéc ké
khai, dang ky dtng tén quyén st dung dat va di duoc co quan nha nudc cd
tham quyén cap gidy ching nhan hodc xac nhan quyén sir dung dat vao
trang sau cua gidy chung nhan, nhung khong ai khiéu nai, thic mic co
quan c6 tham quyén vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
v6i cac gidy ching nhan quyén st dung dat di cap hodc xac nhan néu trén,
dong thoi cac bén déu xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do co
quan c6 tham quyén cip hodc x4c nhan quyén st dung cho minh déu hop
phap va co gia tri phap 1y. Do d6, viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi cac quyén st dung dat néu trén cia co quan nha nude cé thim
quyén 1a hop phap.

[4]. Xét yéu cdu duong su:

[4.1]. Nguyén don cho rang 6ng Q, ba H1 sir dung ctia nguyén don di¢n
tich dat 15,2m? va 6ng T1, ba L st dung cua nguyén don dién tich dat
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8,96m?2; dat thudc mot phan thira dat 102, t& ban do s6 27 thi trén P, huyén D
nén yéu cau ong Q, ba H1 va 6ng T1, ba L tra lai dat cho nguyén don.

Bi don 6ng Q cho rang phan dat hon 10m? thudc thtra 102, to ban d6 sb
27 thi trin P do vo chdng 6ng Q nhan chuyén nhuong ciia ba H2 va éng Tam
bang gidy tay ngdy 23/4/1998. Tai phién tda ba H2 thira nhan c6 chuyén
nhuong cho 6ng Q, ba H1 mot phan dat nhung khong phai dat ciia ba H2 ma
dat caa co rudt ba H2 (Pa chét lau, khong nhd ho, tén). Xét thiy, to giéy co
ndi dung “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 23/4/1998 (Béan pho t6) do ong Q
giao ndp cho Toa an khong thé hién vi tri dét, khong c6 sb thira, so to ban do
nén khong xac dinh dugc phan nay c6 phai vi tri dat tranh chap hay khong,
mat khéc ba H2 khong phai chu st dung hop phéap di voi phan dat nay, néu
nhu ¢6 viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Q, ba H1 nhu trén 1a trai quy dinh.
Do d6, 6ng Q cho rang nhan chuyén nhuong phan dat trén véi ba H2 va 6ng
Tam bang giay tay 1a khong c6 can ct va khong phu hop voi quy dinh cia
phap luat.

Bi don 6ng T1 va ba L cho rang phan dat 8,96m? thuéc mot phan thira
102, t& ban do sb 27 thi trin P, huyén D do 6ng T1, ba L nhan chuyén
nhuong cia 6ng Pham Van N, khi nhan chuyén nhuong dat dugc ong N chi
ranh dét toi dau thi rao lai st dung téi d6. Xét thay 10i trinh bay cta 6ng T1,
ba L nhu trén 1a thiéu cin ci phap 1y, boi dat ong N di duoc co quan c6
tham quyén cap gidy chimg nhan, ¢ vi tri, kich thudc tir can va dién tich dé
xac dinh.

Ngoai ra, theo hd so thé hién 6ng Q va ba H1; 6ng T1 va ba L 13 nguoi
str dung dat lién ké véi dat cua nguyén don va duoc cip gidy chiung nhan
trude ba A (La ngudi ting cho nguyén don dat) va trong qué trinh 6ng Q va
ba H1; 6ng T1 va ba L sir dung dat da qua cac lan diéu chinh bién dong nhu
dang ky sang tén, nhap thira (6ng Q, ba H1), nhung khong ¢6 cin clr nao thé
hién 6ng Q va ba H1; 6ng T1 va ba L ké khai, dang ky ddi véi cac phan dat
trén.

Can clr gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T 011088 do Uy ban
nhan dan huyén Long Pit cap cho ba Tran Thi A ngay 24/7/2001 d6i voi
thira dat s6 102, to ban d6 s6 27 xa P (Nay la thi tran P), di¢n tich 124m?.
Ngay 19/7/2019, ba A tang cho 6ng D, ba T toan bd quyén su dung dat trén
va ngay 27/8/2019 ong D, ba T dugc co quan c6 tham quyén xac nhan
ding tén quyen sir dung dét theo co s¢ phap 1y diéu chinh thay d6i tai trang
thi 4 cua gidy chimg nhan s6 T 011088.

Can ctr két qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D xéc dinh tai Manh trich do dia chinh ngay 30/3/2020 thé hién, 6ng
Q va ba H1 st dung 15,2m? dat thira 102, to ban do sé 27 thi tran P; dng T1
va ba L sir dung 8,96m? dat thira 102, to ban do so 27 thi tran P, huyén D.

Nhu vy, c¢6 cian ctt xac dinh Quang va ba H1 s dung 15,2m? dat
thudc quyén st dung cia nguyén don; 6ng T1, ba L st dung 8,96m? dat
thudc quyén st dung nguyén don. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién
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cta nguyén don budc 6ng Q va ba H1; éng T1 va ba L tra lai cho nguyén
don dién tich dat néu trén 1a phi hop.

[4.2]. Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan tra dién tich quyén sir dung ddt bang tri gid.

Cin cir bién ban xem xét, tham dinh ctia Toa an ngay 07/10/20 va 1oi
trinh bay ctia 6ng Q, 6ng T1, ba L tai phién toa thiy rang, phan dat 15,2m?
va 8,96m? thudc thira 102, t& ban d6 s 27 thi tran P hién 6ng Q, ba H1 va
ong T1, ba L da xay dyng nha cung cdng trinh, vat klen trac trén dat; dong
thoi tai phién toa nguyén don sira doi, bd sung yéu cau khoi kién yéu cau
6ng Q, ba H1 va 6ng T1, ba L tra cho nguyén don tri gia quyén st dung dat
str dung cua nguyén don. Xét thdy yéu cau cua nguyén don ph1‘1 hop véi
quy dinh cua phap luat nén chép nhan budc Ong Q,baHlvaodng T1, balL
tra cho nguyén don tri gia quyén st dung dat dién tich 15,2m? va 8,96m?
thudc thira 102, to ban d6 s6 27 thi tran P.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 07/10/2020, Hoi dong dinh gia xac
dinh quyén st dung dat c6 gia 8.000.000d/1m?.

Ong Q va ba H1 sir dung 15,2m? dét ciia nguyén don nén c6 nghia vu
tra cho nguyén don tri gia quyén sir dung dat la:

15,2m? x 8.000.000d = 121.600.000 ddng.

Ong T1 va ba L sir dung cia nguyén don dién tich dat 8,96m? nén co
nghia vu tra cho nguyén do tri gia quyén st dung dat la:

8,96m? x 8.000.000d = 71.680.000 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc
ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi diege thi hanh dn (d6i voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn
xong tdt ca cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B lugt dén sy nam 2015.

[5]. Ong Q va ba H1 duoc quyén st dung dién tich dat 15,2m? thudc
thira dat s6 102, to ban do s6 27 thi tran P, huyén D.

Ong T1 va ba L dugc quyén sir dung dién tich dat 8,96m? thudc thira
dat s6 102, to ban do s 27 thi trdn P, huyén D.

Vi tri, kich thudc dién tich quyén su dung dat duoc xac dinh theo Manh
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D lap
ngay 30/3/2020.

Ong D, ba T; dng Q, ba H1; 6ng T1 va ba L cb quyén, nghia vu lién hé
Vvéi co quan Nha nude cé tham quyén dé ké khai, dang ky bién dong doi véi
dién tich dat 15,2m? va 8,96m? thudc thira dat s6 102, to ban do s6 27 thi
tran P, huyén D.

[6]. Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ctua nguyén don
dugc chdp nhan nén 6ng Q, ba H1 va éng T1, ba L phai chiu an phi dan sy
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so tham co6 gia ngach tuong tng tri gia tai san tranh chap va phai chiu chi
phi t6 tung theo quy dinh.

- V& an phi:

+ Ong Q va ba H1 phai chiu an phi c¢6 gia ngach la:

121.600.000 dong x 5% = 6.080.000 dong.

+ Ong T1 va ba L phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a:

71.680.000 dong x 5% = 3.584.000 dong.

+ Ong D va ba T khong phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc tra lai
tién tam Ung an phi da ndp.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd [a 800.000
dong; chi phi dinh gia tai san 13 1.600.000 déng va chi phi do dac la
1.450.000 dong (Pa lam tron s0), tong cong la 3.850.000 dong do nguyén
don ndp tam ung nén budc 6ng Q, ba H1 va 6ng T1, ba L tra lai chi phi to
tung cho nguyén don, cu thé:

+ Ong Q va ba Hai phai tra lai cho 6ng D va ba T chi phi t6 tung 1a
1.925.000 dong.

+ Ong T1 va ba L phai tra lai cho 6ng D va ba T chi phi té tung 1a
1.925.000 dong.

[7]. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir Bicu 5, khoan 9 Biéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 227, Diéu 235
va biéu 273 B9 luat To6 tung dan sy nam 2015;
Can cur cac Diéu 256, Biéu 258 va Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ct khoan 3 Diéu 155, Diéu 164, Diéu 166 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015;
_ Can cir Bicu 12, khoan 1 Diéu 26, bicu 166, bicu 170, Dicu 202 va
Piéu 203 Luat dit dai nam 2013;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yeu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen D va ba
Lai Thi Hiéu T vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” ddi voi bi don ong
Nguyén Vin Q; 6ng Lam Thanh T1; ba Tran Thi L va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thu HI.
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2. Bugc 0ng Nguyén Vin Q va ba Nguyen Thi Thu H1 c6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyén D va ba Lai Thi Hiéu T tri gia quyen sir dung dat dién tich
15,2m? thudc thira dat sb 102, to ban d6 sb 27 thi tran P, huyén D sb tién 1a
121.600.000 dong (Mot tram hai muoi mét triéu sau tram nghin dong).

3. Budc 6ng Lam Thanh T1 va ba Trén Thi L ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén D va ba Lai Thi Hiéu T tri gia quyén st dung dat dién tich 8 96m
thugc thira dat s6 102, to ban d6 s6 27 thi trin P, huyén D sé tién 1a
71.680.000 dong (Bay muoi mdt triéu sau trim tdm muoi nghin déng).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc
ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én
xong tat ca cdc khoadn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi cua s6 tién con phdi thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bo ludt déin sw nam 2015.

4. Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H1 duoc quyén sir dung
dién tich dat 15,2m? thudc thira dat s6 102, to ban d6 s6 27 thi tran P, huyén
D.

5. Ong Lam Thanh T1 va ba Tran Thi L duoc quyén sir dung dién tich
dat 8,96m? thudc thira dat s6 102, to ban d6 s6 27 thi tran P, huyén D.

Vi tri, kich thuwoc dién tich quyén sw dung dat trén dwoc xdac dinh theo
Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén D
lap ngay 30/3/2020. (C6 so do Manh trich do kém theo bdn &n)

Ong Nguyén D, ba Lai Thi Hiéu T; dng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi
Thu H1; 6ng LAm Thanh T1 va ba Trdn Thi L c6 quyén, nghia vu lién hé véi
co quan Nha nudc cé tham quyén dé ké khai, dang ky bién déng doi véi dién
tich dat 15,2m? va 8,96m? thugc thira ddt s6 102, to ban do s6 27 thi tran P,
huyén D.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Buoc 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach 1a 6.080.000 dong (Sau triéu khong trim tam
muoi nghin déng).

- Budc ong LAm Thanh T1 va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 12 3.584.000 dong (Ba triéu nim trim tdm muoi tu nghin
dong).

- Tré lai cho ong Nguyén D va ba Lai Thi Hiéu T sd tién tam Gng an
phi da nop 1a 750.000 ddng (Bay tram nim muoi nghin dong) theo bién lai
thu s6 0002403 ngay 02 thang 01 ndm 2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. V& chi phi t6 tung;

11



- Budc ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H1 tra lai cho 6ng
Nguyén D va ba Lai Thi Hiéu T chi phi t6 tung 13 1.925.000 dong (M6t triéu
chin traim hai muoi lim nghin dong).

- Budc 6ng Lam Thanh T1 va ba Tran Thi L tra lai cho ong Nguyén D
va ba Lai Thi Hiéu T chi phi té tung 1a 1.925.000 dong (Mot triéu chin trim
hai muoi lim nghin dong).

8. V& quyén khang céo: Puong sy co6 mit tai phién toa dugc quyén
khang Cao ban én trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; d6i véi duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an duogc tong dat hop 18 dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur lai vu an theo thu tuc phuac
tham.

9. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh
an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; = AN gV : v
- VKSND huyén D; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an; an van.

Pi ky

Nguyén Viin Duy
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