TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 387/2025/DS-PT
Ngay: 26-6-2025

VIV “Tranh chdp hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Thu Thuy

Ba Nguyén Ai Poan

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Triic - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phuc tham cong khai vy an thy 1y sb: 222/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 5
nam 2025 v€ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 350/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 907/2025/QD-PT
ngay 21 thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don. Anh Lé Hoang N, sinh nam 1982.

Pia chi: 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho anh N: Anh Nguyén T4n D, sinh nim
1980;

Dia chi: s6 I duong D, khu phd F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (C6 mat).

- Bi don:

1. Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1982.

2. Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1985.

Cung dia chi: ép M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1965 (C6
mat);

Dia chi: A, ap P, x4 T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Nguroi khang cdo: Bi don Nguyén Thanh H, Nguyén Thi Thuy D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don anh L& Hoang N va nguwoi dai dién iy
quyén cia nguyén don la anh Nguyén Tan D trinh bay: Thong qua su gidi thiéu
cua nguoi khac, anh N dugc biét vo ch(‘A)ng anh H, chi D c6 ban thura dat sb 792,
to ban do 14, dién tich 166m? toa lac tai ép M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang
do anh H, chi D dung tén trong gidy chimg nhin véi gia thoa thuan Ia
1.300.000.000 dong. Vao ngay 19/8/2024 hai bén dén vin phong C ky hop dong
dat coc vol1 noi dung anh
N dit coc trude sb tién 13 600.000.000 déng. Thoi gian thoa thuan hoan tat thu
tuc chuyén nhuong va ban giao dét 1 40 ngay. Sau khi hét thoi han thoa thuan
ban giao dat va lam tha tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat, anh N da
nhiéu 1an yéu cau bi don hoan tat thu tuc sang tén, giao dat nhung bi don khong
thuc hién nén anh N khai kién yéu cau bi don phai tra cho anh s6 tién dit coc da
nhan 12 600.000.000 dong va tién phat coc 1a 600.000.000 dong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:
Ong thira nhan gitta nguyén don va bi don c6 thoa thuan giao dich mua ban thta
dat s6 792. Thira nhan c6 nhan cia nguyén don sd tién coc 600.000.000 dong.
Trong qua trinh lam thu tuc tach thira sang tén phan dat 02 bén mua ban thi anh
N c6 dé nghi mua thém 100m? dét thudc thira dat khac. Vi vay dan dén thu tuc
tach thira sang tén bj kéo dai. Do viéc nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién thoa thuén chuyén nhuong dét cin clr theo hop dong dit coc da ky 1a 15
cht quan ctia nguyén don nén bi don khong dong ¥ tra lai tién coc va ciing
khong dong ¥ tra tién phat coc theo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don yéu cu vg chéng anh H, chi D tra lai sd tién dat
coc 600.000.000 dong kém theo 1di suat theo quy dinh phap luat, thoi gian tinh
1ai suat ké tir ngay ky hop dong diat coc cho dén khi dwa vu 4n ra xét xu, rat lai
yéu cau phat coc. Bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong,
budc anh N phai tiép tuc mua thtra dat sd 792, khong déng y tra lai tién dat coc.

Tai Ban 4n dan so tham sé 35/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang di 4p dung Diéu 26, 35,
235, 243, 244, 266, 267 va 271 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 117, 119, 328,
418, 357, 468 cua Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Xir:

1. Pinh chi xét xir d4i v6i yéu cau khoi kién cia anh L& Hoang N vé viéc
budc bi don tra sd tién phat coc 600.000.000 déng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh L& Hoang N.

Budc anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thuy D tra cho anh L&
Hoang N sb tién dat coc 1a 600.000.000 déng va 30.000.000 dong 13i suat. Téng
cong 1a 630.000.000 dong.

Ké tir ngdy anh N c¢6 don yéu cau thi hanh 4an néu anh H, chi D cham thi
hanh ddi voi phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suit theo murc 14
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su twong Gng véi thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 24 thang 02 nim 2025, bi don Nguyén Thanh H va Nguyén Thi
Thiy D c6 don khang cdo toan bo ban an so tham véi ndi dung yéu cau Toa an
cap phtc thAm giai quyét bao gom: Hily ban an so thim cua Toa 4n nhin dan
huyén Cai Bé, hoic khong dong v tra lai tién coc cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va bi don thay ddi yéu cau khang céo, bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, truong hop nguyén don
khong dong ¥ ky két hop dong chuyén nhuong thi sé mat sd tién dat coc, bi don
khong dong v tra lai tién va khong dong ¥ tra 13i phat sinh cho nguyén don. Xét
thay, bi don thay d6i yéu cau khang céo khéng vuot qua yéu ciu ban diu nén
duoc xem xét theo thi tuc phiic tham. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

-Vé to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu theo ding
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling chap hanh theo ding quy dinh cua
phap luat

- Vé ndi dung vu 4n va yéu ciu khang cdo: Xét thay, hop dong dit coc
duogc cac bén ky két 12 hoan toan tu nguyén, ding quy dinh cua phap luat. Hét
thoi han dit coc thi cac bén déu thira nhan khong dén Vin phong cong ching dé
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
Xt tuyén hiy bo hop dong dit coc va bi don phai tra cho nguyén don sd tién
600.000.000d6ng, bi don khong phai tra tién 1ai phat sinh. Pi véi yéu cau phat
coc thi tai phién toa so tham thi nguyén don da thay d6i yéu cau khoi kién bang
cach yéu cau tinh 13i suat, do d6 khong can dinh chi xét xir so tham ddi véi yéu
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cau phat coc nhu toa an so tham da tuyén. Do d6, dé nghi hoi dong xét xir tuyén
stra mot phﬁn ban 4n so thAm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td
tung dan sy.

Qua nghién ctru toan b céc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo cta bi don 16i trinh bay cua
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phiic thim, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
ddt coc” 1a ¢6 can ctr, ding phap luat. Sau khi xét xir so tham thi bi don khang
c40 ban an trong thoi han luat dinh va ndp tién tam Gmg an phi phtic thim day du
nén duge xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] V& nodi dung vu 4n: Ngay 19/8/2024 anh L& Hoang N ky két hop dong
dit coc v6i vo chong anh Nguyén Thanh H, Nguyén Thi Thuy D (Bén nhén coc)
v6i ndi dung anh N dat coc cho anh H, chi D sb tién 600.000.000d6ng. Hai bén
thoéa thuan chuyén nhuong thira dat s 792, to ban do 14, dién tich 166m? toa lac
tai ap M, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang do anh H, chi D dung tén trong gidy
chting nhan véi gia thoa thuan 1a 1.300.000.000 dong.Thoi han dit coc 1a 40
ngay ké tir ngay chung thuc hop dong dat coc 1a 19/8/2024. Hét thoi han dat
coc, do khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong d4t nén anh N khéi kién doi
anh H — chi D phai tra sb tién dat coc 1a 600.000.000d6ng va phat coc voi sb tién
600.000.000d6ng. Tong cong 1a 1.200.000.000d6ng. Tai Phién toa so tham thi
nguyén don chi yéu cau bi don tra 600.000.000d6ng tién dat coc va tinh 13i theo
141 suat 10%/ ndm, tuong duong so tién 30.000.000d6ng. Bi don khong dong v
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cho rang sau khi ky hop dong dit coc
thi nguyén don yéu cau bi don tiép tuc chuyén nhugng 100m? dat (lién ké thira
dat 792), bi don c6 trach nhiém lén dat tho cu ph?m 100m? dat phia sau va lam
thu tuc sang tén cung vai thira dat sd 792 d3 dat coc, nén thoi gian lam thu tuc
lén dat thd cu 100m? (phia sau) bi cham nén khong thuc hién viéc ky két hop
dong chuyén nhuong dung han, bi don khong dong y theo yéu cau khai kién cia
nguyén don. Sau khi Toa an so thim xét xtr thi bj don khang cdo toan bo ban an
so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Thanh H, Nguyén Thi
Thiy D, Hoi ddng xét xir phic tham nhan thay:

[3.1] Trude hét, d6i voi hop dong dit coc ngay 19/8/2024 duogc ky két
giita anh L& Hoang N véi vo chong anh Nguyén Thanh H, Nguyén Thi Thuy D
(bén nhan coc) véi sb tién dat coc 600.000.000dong, nham thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 792, to ban do 14, dién tich 166m? toa lac tai 4p M, x4 A,
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huyén C, tinh Tién Giang do anh H, chi D dimng tén trong gidy chimg nhan véi
gia thoa thudn 1a 1.300.000.000d6ng.Thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay
ching thuc hop déng dit coc. Van dé nay dugc cac bén thtra nhan, nén xac dinh
day 1a su kién khong can phai ching minh.

[3.2] Bi don trinh bay, viéc cham ky két hop ddng chuyén nhuong 1a do
nguyén don yéu cau bi don chuyén muc dich 100m? dat lién ké (1én dit tho cu)
dé chuyén nhuong ludn cho nguyén don. Thoi gian chuyén muc dich 100m? dat
thd cu bi cham tré, Nguyén don thira nhan c6 théa thuan mua thém 100m? dat
lién ké nhung khong c6 thoa thuan 1ap hd so chuyén nhugng cing mot lac va
cho rang viéc mua thém 100m? dét phia sau khong lién quan gi d6i véi hop dong
dit coc. Xét thay, bi don trinh bay viéc thoa thuan mua thém 100m? lién ké, giao
cho bj don 1én dat thd cu va chuyén nhuong cung luc vai thira dat da dat coc
nhung khong c¢é chung cur gi ching minh, nguyén don cling khong thira nhan
nén 101 khai nai cta bi don khong c6 co so.

[3.3] Xét ndi dung ban 4n so tham da xét xu “Budc anh Nguyén Thanh H,
chi Nguyén Thi Thity D tra cho anh L& Hoang N s6 tién ddt coc la 600.000.000
dong va 30.000.000 dong ldi suat. Tong cong la 630.000.000 dong...” 1a chua
chinh xac, bdi cac 1y do nhu sau:

- Hai bén tranh chap hop dong dit coc duoc ky két ngay 19/8/2024, hop
ddéng nay duoc cac bén giao dich hoan toan ty nguyén va duoc cong ching
chtng thyc, nén phat sinh hiéu luc. Hét thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay
19/8/2024, cac bén khong thuc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong thia
dat s6 792, nén can tuyén “ Hiy bé hop dong dat coc ngay 19/8/2024 dwoc ky
két giita anh L& Hoang N vdi vo chong anh Nguyén Thanh H, Nguyén Thi Thiy
D ( bén nhan coc)”

- Theo ndi dung thoa thuan ciia hop dong dit coc thi hai bén thoéa thuan
thot han dat coc 1a 40 ngay ké tir ngay 19/8/2024. Néu bén dit coc khong nhan
chuyen nhuong s& mat tién coc, bén chuyén nhuong tir chdi chuyen nhugng phai
tra tién coc va bdi thuong sb tién coc 600.000. OOOdong Hop dong khong co
thoa thuan viéc tra 1ai do vi pham hop dong Xét thiy, thoi han 40 ngay ké tir
ngay giao két hop dong dit coc dén ngay cudi ciing cua hop dong dit coc chinh
1a ngay 30/9/2024 thi nguyén don khong c6 chimg minh bén bi don khong dén
thoa thuan ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 792. Bi don ciing khong c6
ching cur ching minh nguyén don tur chéi ky hop d6ng chuyén nhuong dat nhu
da thoa thuén trong hop dong dat coc. Nay hop dong dat coc da hét han, bén dit
coc khong mudn thyc hién hop dong .Can cir khoan 4 diéu 422 ciia B luat dan
su thi hop dong dit coc xac 1ap ngay 19/8/2024 bi hity bé. Hau qua cua viéc hay
b6 hop dong nay duge xir 1y theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 427 ctia B luat dan
su, nghia 1a cAc bén phai giao tra cho nhau nhitng gi d3 nhan, bi don Nguyén
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Thanh H va Nguyén Thi Thuy D phai c6 trach nhiém hoan tra cho L& Hoang N
s6 tién dat coc 1a 600.000.000d0ng.

[4] Pbi v6i yéu cau phat coc vai sd tién 600.000. OOOdéng, Toa an so tham
déa nhan dinh do nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién bang cach yéu cau tinh
1ai phét sinh, nén khong can tuyén dinh chi xét xir di véi yéu cau phat coc.

[5] Tir nhitng cdn ctr phan tich nhu trén, xét nd1 dung khang céo cua bi
don la c6 co s& mot phﬁn duoc HO1 déng x¢t xur phuc tham chép nhan, stra mot
phﬁn ban 4n so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat
t tung dan su theo hudng:

- Huly bo hop ddng dit coc xac lap ngay 19/8/2024.

- Bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién 600.000.000d6ng, khong
phai tra 30.000.000d0ng tién 13i nhu 4n so thim da tuyén.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can ctr
phtl hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr. Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién
dé nghj cta dai dién Vién kiém sat.

[7] Vé an phi : Do stra an so tham, nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham, so tién tam Gng an phi dugc khau trir vao s tién an phi
dan sy so thim bi don phai nop. Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 va Diéu 148 ciia Bo luat to tung dan
su;

Cin cir vao cac Diéu 328, 418, 422,427, 357, 468 clia BO luat dan su;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don Nguyén Thanh H va
Nguyén Thi Thuy D. Stta mot phan ban an dan sy so tham sb 35/2025/DS-ST
ngay 20 thang 02 nim 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh Lé Hoang N.

2.1. Hay b6 hop dong dat coc ngay 19/8/2024 duoc ky két gitta anh L&
Hoang N (bén dit coc) v6i vo chong anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi
Thuy D (bén nhan coc) da dugc Van phong C ching nhan ngay 19/08/2024.

2.2.Budc anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thuy D tra cho anh L&
Hoang N sé tién dat coc 1a 600.000.000 dong.

Ké tir ngdy anh N c¢6 don yéu cau thi hanh an néu anh H, chi D cham thi
hanh ddi voi phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suit theo murc 1ai



suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 ctia B luat dan su twong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ciia anh N doi anh H va chi Thly
D phai tra so tién 13i phat sinh véi s6 tién 30.000.000d6ng.

4.Vé& an phi:

- Anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thuy D khéng phai chiu 4n phi
dan su phic tham. Anh H, chi Thily D lién d6i phai chiu 28.000.000 dong an phi
dan su so tham. Puoc khiu trir vao s tién 300.000ddng tam tmg an phi phic
tham do chi D ndp theo bién lai thu tién s6 0016554 va 300.000d6ng tam Gmg an
phi do anh H ndp theo bién lai thu tién s6 0016553, ca hai bién lai cung ngay
24/02/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be, nén phai ndp tiép $6
tién 27.400.000d6ng an phi dan su so tham.

- Anh L& Hoang N phai chiu 1.500.000d0ng an phi dan su so tham, dugc
khau trir vao sb tién 24.000.000 dong tién tam tng an phi anh di ndp tam tng
theo bién lai thu s6 0016133 ngay 12/11/2024 tai Chi cyc thi hanh an déan su
huyén Cai Be, duoc hoan lai 22.500.000d6ng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Viin Pat



