TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 384/2023/DS-PT
Ngay: 13 - 7 - 2023

VIV tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
ddt, hiy gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Hai.

Cdc Tham phdn: Ong Vo6 Ngoc Giau.

Ong Tran Hiru Tinh.
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiiy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba

Ha Ngoc Thuw Tric - Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 7 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xr phiic
tham cong khai vu an thu Iy s6: 450/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12 ndm 2022
ve€ vi€c tranh chap “"Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat, huy gidy chimg
nhan quyén s dung dat "'

Do béan 4n dan sy so tham s6 224/2022/DS-ST ngay 29 thang 07 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tham sé:, 88/2023/Qb-PT ngay 30
thang 01 nam 2023; Quy€t dinh hodn phién toa so 231/2023/Qb-PT ngay
08/3/2023; Quy€t dinh tam ngung phién toa so 296/2023/QD-PT ngay 08 thang 03
nam 2023; Thong bao m¢ lai phién toa s6 46/2023/TB-TA ngay 15 thang 06 nam
2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 494/2023/QD-PT ngay 28 thang 06 nam 2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi B, sinh nam 1938;

Pia chi: s6 112, khu phé 3, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Lé Thi Hong T, sinh nim 1983 (c6 mat);

Dia chi: ép T, xa T, huyén Ch, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Vé Thi B: Ong Vé Tuin Vinh
Th, Luat su Cong ty Luat trach nhiém hiru han mot thanh vién Vinh Th (vang
mat),

- Bi don: Ong Nguyén Hong Th, sinh nim 1980;

bia chi: ép Th, xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Nguyén Xuin Qu, sinh nim 1989 (c6 mit);

bia chi: L, Phuong 6, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. V6 Thi Ph, sinh nam 1970 (c6 mat);

Pia chi: s6 112, khu phé 3, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Vo Thi A, sinh ndm 1965 (xin vang mat);

3. V6 Thi Ng, sinh nim 1974 (xin ving mit);

4. Lé Vin Ph, sinh nam 1991 (xin vang mat);

5. L& Vin D, sinh nim 1987 (xin vang mit);

6. Vé Thi H, sinh nam 1990 (xin ving mit);

7. Vo Twong V, sinh nam 2011,

Dai dién theo phdp ludt cria chau V: Ba Vo Thi Ph, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: s6 112, khu phé 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

~ 8.Lam Vo Yén L, sinh nam 2007. Dai dién theo phap luat chau L: V& Thi
Yeén Nh, sinh nam 1985 (xin vang mat);

Pia chi: s6 112, khu phé 3, thi trdn V huyén G, tinh Tién Giang.
9. Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Gr]g V& Vin T - Pho giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong; phu trach, quan ly va di€éu hanh S¢ Tai nguyén va Méi truong.

Dai dién theo Liyrquyé‘n: Ong Nguyénr Ngoc H. Chirc vu: Giam déc chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G (xin vang mat);

10. Viin phong céng chirng Nguyén Hoang K
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang K-Trudng vin phong (xin vang mit);
Dia chi: N, khu phé 3, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba V5 Thi B; Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Vo Thi Ph.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va trong qua trinh gidi
quyét vu dn dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don chi Lé Thi Hong T trinh bay:



Vao thang 01/2019, con gai ba Vo Thi B 1a ba V6 Thi Ph c¢6 vay cua 6ng
Nguyén Hong Th s6 tién 1a 300. 000.000 dong (ba trim triéu dong) nhung thay vi
ky hop dong vay thi Ong Th yéu cau ba B (1a nguoi dung tén gidy dat) ra phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 433,5m?,
thtra s6 28, to ban d6 s 32, toa lac tai khu pho 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00090.QSDD/722/QD.UB do
Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 25/8/2003 cho ho ba V& Thi B, gia ghi trong
hop ddng chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Trén dat c6
cét can nha cap 4, két cdu vach tudng, mai tole, nén gach, hién nay gia dinh ba B
van dang quan ly, su dung dat va ciing dang ¢ trong can nha nay Sau d6 ba Vo Thi
Ph vay tiép nhiéu lan tién cia ong Nguyen Hong Th, thoi gian gan day do khong
con kha nang dong 1ai cho 6ng Th nén ba Ph mai noi that cho gia dinh ba B biét 1a
ba Ph d3 vay thém 500.000.000 déng (ndm trim triéu déng) nita. Nhu vy, ba Ph
d3d vay tong cong 1a 800.000.000 ddéng (tdm trim triéu ddng) véi 1ai sudt
3,5%/thang, ba Ph da dong 1ai hang thang la 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu
d6ng) vao ngay 10 tay, khi nao cO tién tra du von vay 800.000.000 dong (tam tram
triéu dong) thi 6ng Th sé& tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba
B. Do ba Vo Thi Ph khong c6 kha nang dong 1ai cho 6ng Th nita nén dé ngung
dong 1ai tir thang 11/2020 cho dén nay, dong thoi kéu ban mot phan dat trong sat
bén nha dé tra ng cho dng Th nén méi xin muon lai gidy ching nhin quyén su
dung dat thi dugc biét dng Th da lam thu tuc sang tén cho 6ng Th dimg tén gidy
chuang nhén quyén st dung dat va ba Ph c6 hoi xin 6ng Th b6t khong tinh 13i nira
ma chi von vay tho6i nhung 6ng Th khong dong y. Nhan thay, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira ba B v6i 6ng Nguyén Hong Th d6i voi thua dat s6
28, t& ban d6 sd 32, dién tich 433,5m? toa lac tai khu pho 3, thi tran V, huyén G,
tinh Tién Giang 14 hop dong gia tao ma thyc té chi 1a tién vay muon ma thoi. Nay
do khong c6 kha ning dong 1ai nita nén 6ng Th yéu cau ba B phai giao nha, dat cho
6ng Th trong khi ba Ph da déng 14i cho 6ng Th gan hai nam (tir thang 01/2019 —
thang 10 nam 2020 1a 21 thang tién 1ai).

Nay ba V& Thi B khoi kién yéu cau:
- Hy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba V4 Thi B va ong

Nguyén Hong Th doi véi thira dat so 28, to ban do s6 32, dién tich 433,5m? toa lac
tai khu pho 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Huy glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cap cho ong Nguyén Hong Th sb vao sb cap glay chimg nhan
CS05746 so SO0 Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip vao ngay
06/12/2019.

-Ba V6 Thi B dong ¥ hoan lai cho 6ng Th sé tién von vay 1a 300.000.000
d6ng (ba tram triéu ddng) nhung phai can trir vao sb tién da dong 13i dbi vai sd tién
300.000.000 dong (ba trim triéu dong) 1a 220.500.000 dong (tic 1a 10.500.000
dong/thang x 21 thang = 220.500.000 dong), ba B dong y tra 1i theo 13i suat quy
dinh cua phap luat néu 6ng Th ¢6 yéu cau tinh 1.



* Bi don éng Nguyén Hong Th trinh bay: Vao nam 2019, 6ng Nguyén Hong
Th ¢6 nhan chuyén nhuong ph?m dat thudc thtra sb 28, to ban dd sb 32, dién tich
433,5m2, toa lac tai khu phé 3, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang va tai san trén
dat cua ba Vo Thi B va ba Vo Thi Ph, ong Th da dugc dimg tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 06/12/2019 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong cap)
gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 CT962992 dbi véi thira dat néu trén). Thoa
thuan miéng gia chuyen nhuong toan bd dién tich dat ciing céc tai san gin lién trén
dat 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), viéc thanh toan chia 1am
02 1an, cu thé:

+ Ngay 23/01/2019, 6ng Th ¢6 giao cho ba V3 Thi B va ba V5 Thi Ph s6 tien
la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

+ Ngay 10/02/2019, dng Th c6 giao sO tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu
d6ng) so tién nay ba V6 Thi Ph la nguoi truc tiép nhan thay ba B (do thoi diém nay
ba Ph la nguoi truec tiép nudi dudng ba B va ba B dang bi bénh nén ba Ph dén nha
ong dé nhdn thay ba B).

Tuy nhién, sau khi nhan du s tién ciia viéc chuyén nhuong thi ba Ph ciing ba
B xin dugc ¢ lai cin nha nam trong thira dat néu trén thém khoan thoi gian do hién
tai ba B c6 hoan canh kho khin chua tim dugc noi & méi va phai diéu tri bénh, nén
6ng Th thay do chwa c6 nhu cau str dung dat nén dong ¥ dé cho ba B va ba Ph tiép
tuc sinh song trong cin nha trén, théa thuan miéng khi nao ba B chuyén nhuong
cho nguoi khac thi ba B va chi Phuong s€ giao nha dat. Nay ong Th c6 nhu cau st
dung dat néu trén nén c6 nhiéu 1an yéu cau ba B va ba Ph giao dat va céc tai san
gan lién \ dat cho 6ng Th quan 1y, sir dung nhung ba B va ba Ph cd tinh né tranh
khong mudn thuc hién nén phat sinh tranh chép.

Nay 6ng Th c6 yéu cau phan tb yéu cau:

- Budc ba Vo Thi B, ba Vo Thi Ph cung nhiing nguoi dang sinh sdng trén nha,
dat tai dia chi: 112, khu pho 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang c6 nghia vu
giao dat va cac tai san gan lién v6i dat cho 6ng Th quan 1y, str dung ddi voi thia
dat so 28, to ban do sd 32, dién tich 433,5m? toa lac tai khu pho 3, thi trdn V,
huyén G, tinh Tién Giang.

Thuc hién khi &an c6 hiéu luc phap luat.

* Tai Bién ban ldy 101 khai va trong sudt qud trinh gidi quyét vu kién nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Ph trinh bay:

Ba Ph c6 ky tén vao Bién nhdn nhan tién ngay 23/01/2019, chit ky tén
Phuong va dong chir Vo Thi Ph la do ba Ph ky tén, ghi ho tén. Chir ky Bay, dong
chir V6 Thi B thi do 1au qua khong nhé ba B c¢6 ky hay khong nhung ba B ¢6 lan
tay vao Bién nhan nhan tién ngay 23/01/2019 nay.

Bién nhan nhan tién ngay 23/01/2019 1a do 6ng Nguyén Hong Th viét, con
dong chit: “toi 1a con ba B xac nhan me tui da nhan du 300.000.000 Ba tram trui
d6ng” 1a do ba Ph viét, sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) ndy ba Ph
c¢6 nhan cua 6ng Nguyén Hong Th, dem téi nha ba Ph va ba B dé dua cho ba Ph, ba



Ph 13 nguoi tryc tiép nhan tién, c6 mat ba B (me ba Ph) ¢ nha. S6 tién 300.000.000
ddng (Ba trdm triéu ddng) ba Ph nhan cua 6ng Th 1a tién vay, 131 suit mdi thang ba
tra 9.000.000 dong (Chin triéu d6ng), mdi thang ba Ph tra du 9.000.000 dong (Chin
triéu ddng) tién 1di, dén thang 04/2019 ba Ph c6 vay tlep cua 6ng Th so tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ma khong c6 viét glay ng nhung ong Th
méi gdp sb tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) va sb tién 100.000.000
dong (MOt trdm triéu dong) nay lai thanh Bién nhan no sb tién 400.000.000 dong
(Bdn tram triéu dong), bién nhan no 400. 000.000 ddng (Bén tram triéu ddng) nay
thi ong Th gitr chir ba Ph khong c6 git, mdi thang ba Ph phai tra sb tién 13i cia s6
tién 400.000.000 déng (Bbn tram triéu dong) 1a 12.000.000 dong (Mudi hai triéu
d6ng), khoang ba thang sau thi ba Ph muon tiép 200.000.000 dong (Hai tram triéu
d6ng) ba Ph co dén gip 6ng Th dé muon tién, 6ng Th di giao du cho ba Ph
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) nhung 0ng Th mdi gop lai sO tién
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) va s tién 200.000.000 ddng (Hai tram
triéu dong) nay lai bién nhan no sd tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).
Bién nhan no 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) do 6ng Th viét, ba Ph ky
tén, ghi ho tén, bién nhan nay do 6ng Th giir, ba Ph khong cé giit, khoang ba thang
sau ba Ph muon tiép s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ba Ph c6 gip
6ng Th dé muon 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 6ng Th giao dii cho ba
Ph sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), ngay lac d6 6ng Th viét lai
thanh bién nhan no méi thanh sé tién 800.000.000 déng (Tam trdm triéu dong),
bién nhan ng ngay 23/01/2019 la do 6ng Th viét tai nha ba B. Con bién nhén no
cta s tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu ddng) nay thi ong Th viét tai cau
Kénh 14. Bién nhan nhan tién ngay 10/02/2019 1a do ong Th viét, viét ngoai quan
nuéc, chir ky tén Phuong, dong chit VS Thi Ph va ddu lin tay trong Bién nhan
nhéan tién ngay 10/02/2019 1a cua ba Ph. Dong chir: “da nhan du 800.000.000 tam
tram trigu dong” 1a do ba Ph viét. S6 tién 800.000. 000 dong (Tam tram triéu dong)
nay 1a tién vay. Ba Ph thong nhat y kién theo yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi B,
vi day khong phai la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma thuc té 1a
hop ddng vay tai san (c6 dong 13i hang thang cho dng Th 1a 3,5%).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang trinh bay: Qua trinh tlep nhan va giai quyét ho 80 deé nghi cap glay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat d6i
v6i thira dat lién quan: Ngay 21/01/2019, chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén G co tlep nhan hd so chuyén nhuong quyen str dung dat tr ba Vo6 Thi B sang
cho dng Nguyén Hong Th, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
van phong cong chimg Nguyen Hoang K cong ching ngay 21/01/2019, s6 cong
ching 000399, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD. Quyén s dung dét chuyen
nhuong 1a thiura dét sb 28, to ban dd sb 32, dién tich 433,5m? toa lac tai khu kh 3,
thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so
00090 duogc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 25/8/2003 cho ba V& Thi B. Sau
khi tham tra ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat day du diéu kién va nguoi st
dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai, ngay 28/01/2019 chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén G xac nhan ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung



dat cho 6ng Nguyén Hong Th tai trang 04 cua gidy chimg nhan quyén st dung dét
d3 cdp néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cta théng tu sb 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va moi truong. Ngay 28/11/2019, 6ng
Nguyen Hong Th ndp ho so dé nghi dugc cap do6i Gidy ching nhén quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét (goi tit 13 Gidy ching
nhan) tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G; Ngay 06/12/2019 S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap cho ong Nguyen Hong Th gidy chimg nhan sb vao sO
CS35746, d6i voi thira dat sb 28, to ban dd so 32, toa lac tai khu pho 3, thi trdn V,
huyén G, tinh Tién Giang. Hb so chuyen nhuong quyen str dung dat tir ba Vo Thi
B sang cho ong Nguyen Hong Th va hd so cap d6i gidy ching nhan theo dé ngh1
ctia 6ng Nguyén Hong Th duoc chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G va
S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh tai
Piéu 76 va 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai. Do d6 ddi véi yéu cau
huy Gidy chtmg nhéan, S¢ Tai nguyén va Moi truong khong co co sé dé xem xét,
tuy nhién trong trudng hop Toa an ¢ ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
lién quan dén Gidy chimg nhan di cp, S¢ Tai nguyén va Moi truong can cir dé thuc
hién.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom: VS Thi A, V5 Thi Ng,
Lé Van Ph, L& Van D, V4 Thi H, V& Tuong V (dai dién theo phap ludt c6 ba VO
Thi Ph); Lam V& Yén L (dai dién theo phap luat c6 V& Thi Yén Nh) c6 y kién
trinh bay: Chung toi thong nhat ¥ kién theo yéu cau khot kién cua ba Vo Thi B. Vi
day khong phai la hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma thuc té 1a hop
ddng vay tai san (co6 dong 1ai hang thang cho 6ng Th 1a 3,5%) giira ba V& Thi Ph
v6i ong Nguyén Hong Th, khong lién quan gi dén ba Vo Thi B. Ba B ciing khong
c6 nhan tién tir ng Th. Do chung t6i ban cong viéc nén khong thé tham du khi Toa
an triéu tap, vi vay xin duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu kién.

Ban an dan su so tham so: 224/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang, da ap dung:

Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nim
2015; Can ct biéu 117, Bicu 119, Bicu 500, Picu 501, Piéu 502, Diéu 503 BJ
luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Can ctt Nghi quyét sé6 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

quy dinh vé murc thu, mién, gidm thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi toa an.

Xir:

* Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi B.

* Chap nhan yéu cau phan té ciua ong Nguyén Hong Th.

- Budc ba Vo Thi B, ba Vo Thi Ph, ba Vo Thi A, ba Vo Thi Ng, dong Lé Van
Ph, 6ng Lé Vian D, ba Vo Tni H, chi V6 Tuong V (dai dién theo phap 1u£1t co ba
Vo Thi Ph), chi Lam V& Yen L (dai dién theo phap ludt c6 VO Thi Yén Nh) c6
nghia vu giao tra cho 6ng Nguyeén Hong Th phan dat gom thira dat s6 28, to ban do



sb 32, dién tich 433,5m? toa lac tai s6 112, khu phé 3, thi trdn V, huyén G, tinh Tién
Giang, thura dat c6 tr can:

+ Pong giap: dat ong Vo Van T.

+ Tay giap: dt 6ng Nguyén Van Tr.

+ Nam giap: kénh.

+ Béc giap: dit 6ng Nguyén Vian Nh.

- Budc ba Vo Thi B, ba V& Thi Ph, ba V& Thi A, ba Vo Thi Ng, 6ng Lé Van
Ph, 6ng Lé Van D, ba Vo Thi H, chi V6 Tudng V (dai dién theo phép luat c6 ba
V& Thi Ph), chi Lam V& Yén L (dai dién theo phap luat c6 Vo Thi Yen Nh) co
nghia vy giao tra cho 6ng Nguyén Hong Th cac tai san gan lién voi thira dat s6 28,
to bém‘dé S0 32, glién tich 433,5m? toa lac tai so 112, khu pho 3, thi tran V, huyén G,
tinh Tién Giang gom:

+ Nha 6: nha trét, két cAu mong, cot bang bé tong cot thép, keo gb quy cach,
vach xay gach, mai lop tole xi mang, d& mai bang gb quy cach, nén xi mang lat
gach ceramic, cira di chinh bang gb quy cach, tuong, cot, dam ba matic va son
nudc, tran thach cao khung kim loai n6i. Nha khong khu phu. Dién tich nha: 6,9m
X 12,75m = 88m?; Dién tich tran thach cao: 23,04m?; ; gach ceramic: 400 x 400mm.

+ Nha v¢ sinh: mong, cot xay gach, mai lgp tole xi mang, d& mai bang g quy
cach, vach x4y gach, op gach ceramic 250 x 400 (dién tich gach 6p: 17,28m?), nén
xi mang, 14t gach ceramic 250 x 250. Dién tich: 3,1m x 2,2m = 6,82m?.

+ Mai che 1: Kéo, don tay thép, mai lop ton trang kém, nén xi ming. Dién
tich: (9m + 8,5m) x 1,5m = 26,25m?.

+ Mai che 2: cot bé tong duc san, kéo g5 tap, mai lop ton trang kém, nén xi
mang, khong vach. Dién tich: 37,7m?.

+ Mai che 3: cot bé tong duc san, kéo g5 tap, mai lop ton trang kém, nén xi
mang, khong vach, dién tich: 4m x 6m = 24m?.

+ San nha: nén xi mang, lat gach ceramic 400 x 400. Dién tich 105,14m>.

+ Hang rao: mong, cot bé tong cot thép, xdy gach cao 0,7m; phia trén gan
khung lu6i B40. Dién tich: 2m x 8,2m = 16,4m?.

ot Céng rao: Tru bang bé tong cot thép 400 x 400, dp gach ceramic, clra cong
bing song sat. Dién tich: 2,4m x 2,6m = 6,24m?.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Nhung cho thoi gian luu cu 1a 03 (ba) thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc
phap luat.

(C6 so dd ban vé& kém theo).
* V& an phi dan su so tham:

- Ba Vo Thi B 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham.



- Ba Vo Thi Ph, ba V& Thi A, ba V6 Thi Ng, ong Lé Van Ph, ong Lé Vian D,
ba Vo Thi H, chi Vo Tuong V (dai dién theo phap luat c6 ba V6 Thi Ph), chi Lam
V5 Yén L (dai dién theo phap luat c6 V& Thi Yén Nh) phai chiu 300.000 dong (Ba
trim ngan ddng) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Hong Th sb tién 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) tam Uung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005759 ngay 21/10/2021 cua
Chi cuyc thi hanh &n dan su huyén G.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyen khang cao va nghia vu thi hanh
an cua duong su.

* Ngay 18 thang 08 nam 2022 nguyen don V6 Thi B va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan V3 Thi Ph khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhén
yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chdp nhan yéu cau khai kién phan t6 cia
6ng Nguyén Hong Th.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién do uy quyén cua ba B la ba Lé Thi Hong T trinh bay: Bé nghi Hoi
dong xét xtr chdp nhan don khang cao cta ba B stra 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba B huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba B véi 6ng Th d6i v6i phan dat thia s6 28, t& ban dd s6 32, dién tich
433,5m?, dia chi thtra dat tai khu phé 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang. Ba B
dong y tra 300.000.000 dong va tra 13i suat theo quy dinh cho dng Th.

- Ba Vo6 Thi Ph trinh bay Pé nghi Hoi dong xét xir so tham chdp nhan yéu
cau khang cdo cua ba Ph va ba B sira an so tham theo hudng chap nhéan yéu cau
khoi kién cua ba B huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat glua ba B véi
ong Th dbi voi phan dat thtra s0 28, to' ban d6 s6 32, dién tich 433,5m?, dia chi
thira dat tai khu phd 3, thi trAn V, huyén G, tinh Tién Giang. Ba Ph dong v tra
800.000.000 ddng va tra 1di sut theo quy dinh cho 6ng Th.

- Pai dién do dugc Gy quyén cua 6ng Th 14 6ng Nguyén Xuan Qu trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba B va ba Ph
giit nguyén ban an dan sy so tham s6 224/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022
cta Toa an nh&n dan huyén G.

* Pai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& t tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuan thu ding quy dinh Bo luédt T6 tung Dan su.

+ V& nodi dung: Dé nghj Hoi dong xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua ba
Vo Thi B huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba B v6i 6ng Th
d6i véi phan dat tai thira s6 28, to ban dd sé 32, dién tich 433,5m?, toa lac tai khu
phd 3, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang vdi Iy do 1a hop ddng vo hiéu theo
Diéu 123, 124 Bo luat Dan su va khong xac dinh thoi han do gia chuyén nhuong
trén hop dong chuyen nhuong 14 300.000.000 dong nhung thyc té 13 1.100.000.000
d6ng dé nham tron tranh nghia vu nop thué cta nha nude. Ghi nhan sy tu nguyén
ctia ba B va ba Ph tu nguyén tra lai s6 tién da nhan va 13i tinh tir thoi gian nhan dén khi



x€t xUr.
Cén ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan h¢ phap luat: Day 1a quan h¢ tranh chap vé “Hop dong chuyén
nhwong quyeén siur dung dt, huy gidy ching nhdn quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung Dan sy nam 2015

thudc thim quyén giai quyét SO th:flm cua Toa an nhan dan huyén G.

[2]. Xét don khang cao cuia nguyén don V6 Thi B va nguoi cd quyen loi,
nghia vu lién quan V& Thi Ph 14 dung theo quy dinh tai diéu 270 Bo luat T tung
Dan su. Thoi han khang cédo dung theo quy dinh tai Piéu 273 B6 luat TH tung Dan su.

[3]. Xét ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan V6 Thi A, V3 Thi Ng, Lé
Van Ph, Lé Van D, Lam V6 Yén L, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 6ng
V6 Tuan Vinh Th vang mat; Dai dién theo Uy quyén ctua S Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang 6ng Nguyén Ngoc H va Ong Nguyén Hoang K 1a dai dién
theo phap luét cua Van phong Cong ching Nguyén Hoang K c6 don xin vang mat.
Vi vay, Hoi dong xét XU can ctr vao Piéu 296 Bo luat TH tung dan su xét xur Vang
mat VO Thi A, V6 Thi Ng, Lé Van Ph, Lé Van D, Lam Vo Yén L, ong Vinh Th,
ong Hai, 6ng Kha.

[4] Xét yéu cau khang cao ciia phia nguyén don ba Vo Thi B va nguoi co
quyen loi va nghia vu lién quan ba V4 Thi Ph khang cdo: yéu cau chép nhén yéu
cau khot kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau khai kién phan t6 cta 6ng
Nguyén Hong Th, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1]. Ba V6 Thi B la nguoi dung tén trén chung nhan quyén sir dung dat déi
v6i thira dat s6 28, to ban do s6 32, dién tich 433 ,5m? , toa lac tai khu pho 3, thi tran
V, huyén G, tinh Tlen Giang theo glay chtrng nhan quyén st dung dat vao sd cip
glay chtmg nhéan quyén str dung dat s6: 00090. QSDb/722/Qb.UB ngay 25/8/2003
Pén ngay 21/01/2019 thi ba Vo Thi B dé ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat sang cho 6ng Nguyén Hong Th (But luc s6 80-82), trong hop dong
chuyén nhugng nay thi ba B ¢6 lan tay, hop dong di duoc cong chimg, chimg thuc
tai Van phong cong ching, cac bén da lam tha tuc sang tén tach b xong la phu
hop v&i quy dinh phap luat tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Tai thoi diém ky két
hop ddng chuyén nhuong thi ba B di tu nguyén giao két hop dong, c6 nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Tai “Bién nhan nhan tién ngay
23/01/2019 (Bt luc 30) ba Ph ¢c6 ky tén ghi ho tén vao bién nhan nay, dong chir:
“toi la con cua Ba B xac nhdn me tui da nhau du 3.00.000.000 Ba tram trui déng”
1a dong chit do ba Ph viét xac nhan, ba Ph va ba B déu co6 ky tén va lan tay trong
bién nhan nhén tién ngay 23/01/2019. Tai “bién nhan nhan tién ngay 10/02/2019”
(but lyc s6 29) thi dng Th di giao du tién cho ba Ph 1 con cua Bay véi sb tién 1a
800.000.000 dong do tai thoi diém nay ba B nam bénh vién khong thé nhan tién
dugc. Ciing tai thoi diém nay cac bén di ban giao nha dat va tai san trén dat. Ngay
28/01/2019, Vin phong dang ky dat dai huyén G da diéu chinh trang 4 gidy chimg



nhan quyén st dung dat s6 00090 cia ba V& Thi B véi ndi dung 1a “Chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hong Th, sinh nam 1980”. Nhu vay, viéc chuyen nhuong
nha, dat va tal san trén dat dbi voi thira dat sd 28, to& ban do sb 32, dién tich
433,5m2 tai s& 112, khu pho 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang da thuc hién
xong.

[4.2]. Bién nhan nhan tién ngay 10/02/2019 thi dong chir: “dd nhan du
800.000.000 tam tram triéu ddng” (but luc 110) do ba Ph viét. Ba Ph c6 ky tén, ghi
ho tén, ldn hai d4u lin tay vao “Bién nhan nhén tién ngay 10/02/2019” nay. Ly do
ba B khong ky tén 1a bdi ngay 10/02/2019 nay chi c6 mdt minh ba Ph di dén gap
6ng Th dé nhan tién, do ba B bi bénh khong di dén gip 6ng Th dugc. T nhing
ching ctr néu trén cho thay phia ba B da nhan du tién chuyén nhuong tong cong la
1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong) va cac bén da nhan ban giao nha
va dat tai thira s6 28, tO ban d6 sb 32, dién tich 1a 433,5m?, dia chi thira dét tai khu
pho 3, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Ba V& Thi Ph 13 con rudt ba B déu théng nhat thira nhan chir ky tén: Phuong-
ghi ho tén V4 Thi Ph” trong bién nhan nhan tién ngay 23/01/2019 13 do ba Ph ty ky
tén, ghi ho tén. Hai dau lin tay ciing 13 hai du lan tay ctia ba Ph va ba V& Thi B ¢6
lan tay hai dau lin tay vao bién nhan nay.

[4.3]. Sau khi thuc hién xong thu tuc sang tach bd xong 0ng Th da thuc hién
quyén cua chu su dung dat cia minh 1a do dac dé lam thi tuc cap doi gidy chung
nhan quyen stt dung dét, thé chap _vay ngan hang SHB nhung phia ba B khéng
phan dbi viéc dng Th thuc hién quyén cia chu st dung dat.

[4.4]. Chi Th 1a dai dién do duoc uy quyén cta ba B c6 ¥ kién cho rang sb tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) nay 1a do ba Ph nhén tai nha ba B, dng Th
dén nha ba B dé giao tién, ba Ph kéu ba B lan tay ndi dé lam sb sang tén nha, dat tir
ho ba B sang cho ba B dung tén ca nhan ba B nén ba B méi lan tay diém chi vao
Bién nhan nhan tién ngay 23/01/2019 va cho rang s6 tién 300.000.000 dong 1 tién
vay la khong phu hop véi cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong vu an. Pong thoi, 10 trinh
bay nay lai mau thudn véi y kién cta ba Th vé viéc thong nhét tra lai cho 6ng Th
s6 tién 300.000.000 dong va tién 1ai ma ba B di nhan.

[4.5]. Viéc ba Ph nhan sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat la
800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) nhung khong dua cho ba B 1a trach
nhiém cua ba Ph ddi véi ba B. Tuy nhién, ba B khong khoi kién ba Ph trong vu an
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Ba B c¢6 quyén khai kién ba Ph
trong vu an khac.

[5]. SO tién chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén ddi vai thira dat
s6 28, to ban do sd 32, dién tich 433,5m? toa lac tai s6 112, khu phé 3, thi tran V,
huyén G, tinh Tién Giang 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong) nén
Hoi dong xét xtr dé nghi Chi cuc Thué khu vuc G — Ch truy thu thué ddi v6i ba V&
Thi B va dng Nguyén Hong Th phan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba
B va 6ng Th chua thyc hién nghia vy thué.
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[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang khéng
phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén khong dugc chap nhan.

[7]. V& 4n phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo ciia ba Vo Thi B, ba
Vo Thi Ph khdng dugc chap nhén nén phai chiu an phi dén sy phuc tham. Tuy
nhién, ba Vo Thi B la nguoi cao tudi theo quy dinh tai Dicu 12 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an nén dugc mién
toan bg an phi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Khoan 1 Biéu 308, Piéu 296, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung Dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba V& Thi B va nguol
cc} quyén 1oi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Ph. Git nguyén ban an dan sy so tham
s0 224/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 ndm 2022 cia Toa 4n nhan dan huyén G.

_ Can ctr bieu 307, Picu 313 B) luat T6 tung Dan sy; Piéu 117, Diéu 119,

biéu 500, biéu 501, Diéu 502, Dicu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat
dat dai 2013; Piéu 12 Piéu 29 Nghi quyét s6 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
gidm thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba V5 Thi B.

2. Chap nhéan yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Hong Th.

- Budc ba Vo Thi B, ba Vo Thi Ph, ba V6 Thi A, ba V6 Thi Ng, ong Lé Van
Ph, 6ng Lé Vian D, ba Vo Thi H, chi V6 Tuong V (dai dién theo phap luat c6 ba
V4o Thi Ph), chi Lam Vo Yén I: (da_}i dién thep ph;’lp ]uét co VQ Thi Yén Nh) Cgﬁ
nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Hong Th phan dat gom thura dat s6 28, to ban do
s 32, dién tigh 433,5m? toa lac tai so 112, khu pho 3, thi tran V, huyén G, tinh Tién
Giang, thura dat c6 tr can:

+ Pong giap: dat ong Vo Van T.

+ Tay giap: dat 6ng Nguyén Van Tr.

+ Nam giap: kénh.

+ Bic giap: dat 6ng Nguyén Van Nh.

- Bugc ba Vo6 Thi B, ba Vo Thi Ph, ba V6 Thi A, ba Vo Thi Ng, 6ng Lé Van
Ph, 6ng Lé Van D, ba Vo Thi H, chi Vo Tuong V (dai dién theo phap luat c6 ba
V& Thi Ph), chi Lam V& Yén L (dai dién theo phap luat co6 Vo Thi Yén Nh) céd
nghia vu giao tra cho 6ng Nguyen Hoéng Th cac tai san gan lién voi thira dat s6 28,

to ban‘do sO 32, gh@n tich 433,5m? toa lac tai s6 112, khu pho 3, thi trin V, huyén G,
tinh Tién Giang gom:
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+ Nha ¢: nha trét, két ciu mong, cot bang bé tong cot thép, keo gd quy cach,
vach xay gach, mai lop tole xi mang, d6 mai bang gd quy cach, nén xi mang lat
gach ceramic, ctra di chinh bang gb quy cach, tuong, cot, dam ba matic va son
nude, tran thach cao khung kim loai n6i. Nha khong khu phu. Di¢n tich nha: 6,9m
X 12,75m = 88m? Dién tich tran thach cao: 23,04m? gach ceramic: 400 x 400mm.

+ Nha v¢ sinh: mong, cot xay gach, mai lgp tole xi mang, do mai bang gd quy
cach, vach xay gach, 6p gach ceramic 250 x 400 (dién tich gach p: 17,28m?), nén
xi ming, lat gach ceramic 250 x 250. Dién tich: 3,1m x 2,2m = 6,82m?,

+ Mai che 1: Kéo, don tay thép, mai lop ton trang kém, nén xi mang. Dién
tich: (9m + 8,5m) x 1,5m = 26,25m?.

+ Mai che 2: ¢t bé tong duc san, kéo gd tap, mai lop ton trang kém, nén xi
mang, khong vach. Dién tich: 37,7m?.

+ Mai che 3: ¢t bé tong duc san, kéo gd tap, mai lop ton trang kém, nén xi
mang, khong vach, dién tich: 4m x 6m = 24m?.

+ San nha: nén xi mang, 1at gach ceramic 400 x 400. Dién tich 105,14m?,

+ Hang rao: mong, cdt bé tong cbt thép, xay gach cao 0,7m; phia trén gin
khung Iuéi B40. Dién tich: 2m x 8,2m = 16,4m>.

ot Céng rao: Tru bang bé tong cbt thép 400 x 400, 6p gach ceramic, cira cong
bang song sat. Dién tich: 2,4m x 2,6m = 6,24m?.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Nhung cho thoi gian luu cu 1a 03 (ba) thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phép luat.

(C6 so dd ban v& kém theo).

3. Kién nghi Chi cuc Thué khu vie G — Ch truy thu thué di voi ba V& Thi B
va 0ng Nguyen Hong Th do6i v&i phan ba B va dng Th chua thuc hién nghia vu
thué.

4. Vé an phi déan sy:

- Ba Vo Thi B la ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi dan sy so tham va an
phi dan sy phtc tham.

- Ba Vo Thi Ph, ba Vo Thi A, ba Vo Thi Ng, ong Lé Van Ph, 6ng Lé Van D,
ba V6 Thi H, chi V& Tuong V (dai dién theo phap luat c6 ba Vo Thi Ph), chi Lam
V& Yén L (dai dién theo phap luat ¢6 V6 Thi Yén Nh) phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham.

- Ba Vo Thi Ph phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan ddng) an phi dén sy
phuc tham nhung dugc trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da ndp
theo bién lai thu s6 0006385 ngay 18/8/2022 cuia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
G nén xem nhu ba Ph da ndp xong.
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- Hoan lai cho 6ng Nguyén Hong Th s6 tic‘%n 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005759 ngay 21/10/2021 cua
Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén G.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Cong bd ban an trén céng TTDT;
- Luu: VT, hd so vu an;

DSPT -2023-Hai

Vo6 Ngoc Hai
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