TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 615/2024/DS-PT
Ngay 12-12-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop
ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Sy Tru;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dgi dién Viégn Kiém sat nhédn dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 539/2024/TLPT-DS ngay 29

thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap h0’p ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dt va tranh chip hop dong vay tai san”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 79/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phuc tham s 452/2024/Qb-PT ngay
06 thang 11 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 539/2024/Qb-
PT ngay 28 thang 11 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Tay P, sinh nam 1961; dia chi: sb A, t6 F,
khu pho K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Phudce L — Luat su cia Cong ty L1 thuoc Doan Luat su tinh B, ¢6 mat.

- Bi don: Ba ’Lé Thi Kim B, sinh nim 1979; dija chi: t6 A, khu phé K,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai q’i_én hop pﬁdp cua bi don: Ong Vi Anh M, sinh nam 1991;, dia
chi: duong P, khoi 1, thi tran D, huyén B, tinh Kon Tum; dia chi lién h¢: s6 H,
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duong B, thanh phé K, tinh Kon Tum, 13 nguoi dai dién theo tiy quyén (Vin ban
uy quyén ngay 27/10/2022), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Hoai Q —
Luat su cua Cong ty L2.20 — Chi nhanh D thudc Poan Luét su tinh B, ¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lap: Ba Ha
Phuong D, sinh nam 1980, dia chi: t6 H, khu pho T, phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Ha Phwong D: Ong Nguyén Vian H, Sjﬂh
nam 1994; dia chi: Lang B, xa K, huyén K, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: so F,

duong H, thi tran C, huyén C, tinh Kon Tum; la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 13/5/2023), c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1 (nay 1a Van phong C2); dia chi: s6 B, duong B, khu phé
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Bé} Tran Thi Thanh M1 - Chtrc vu: Trudng
Vian phong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

2. Ong Chung Tran Minh T, sinh nim 1976; dia chi: t6 A, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1978, dia chi: t6 H, khu phd T, phuong
T, thanh pho6 T, tinh Binh Duong, vang mat.

4 Ong Nguyén Hoang Lam P1, sinh nam 1990, c6 don yéu cau giai quyét

vang mat;

5. Ong Nguyén Hoang Truong P2, sinh naim 1997, ¢6 don yéu cau giai
quyet Vang mat;

6. Ong Nguyén Hoang Nguyén P3, sinh nim 1987, c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat;

Cung dia chi: s6 A, t6 F, khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

- Nguroi khang céo: bi don ba Lé Thi Kim B.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Pham Thi Tuy P trinh bay:

Do hoan canh gia dinh kho khan, ng ngén hang véi s6 tién 16n va bi bénh
ngng nén ngay 07/6/2013, ba Pham Thi Tay P cd hoi vay tién ctia ba Lé Thi Kim
B. Ba B dong y cho ba P vay s tién 382.000.000 dong, hai bén co ky ket hop
ddng dit coc ve vige chuyen nhuong quyén su dung dat doi voi thtra dat s6 259,
t& ban d6 s6 04 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sd BE578865 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cp ngay 01/9/2011 cho ba Pham Thi
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Ty P dé bao dam cho sé tién vay. Sau khi ky hop dong dit coc, ba P nhan t1én
ba B va ba P Ién ngan hang dé ba P 1am thu tyc tra ng ngan hang va lay giay
ching nhén quyén sir dung dét, sau d6 ba B gitr gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba P lam tin.

Ngay 12/6/2013, ba B yéu cau ba P Vlet gidy tay vGi ndi dung vay s tién
1a 500.000.000 dong. Noi dung gidy vay tién ghi 10 viéc vay tién duoc thé chap
bang Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dit s6 BE578865 cua thira dit sé 259 véi dién tich 1a 117m? Sau
khi ba P tra du tién, ba B s& huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
ky va cong ching trude do.

Ngay 14/6/2013, ba B va ba P dén Vin phong C1 (nay la Van phong C2)
lam Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat d6i v0i thira dat s6 259 theo
dung thoa thuan tai Gidy vay tién ngay 12/6/2013, vi can tién va nghi ba B 1a
hang xém, tin twéng nhau nén ba P doéng y ky gidy va chiu cac chi phi cong
ching.

Ngay 25/11/2013, ba P dén tra cho ba B sb tién 284.000.000 dong, bao
gém sé tién 200.000.000 dong tién gbc, 75.000.000 dong tién 1di tir thang
7/2013 dén thang 11/2013 va 9.000.000 tién 1ai cho thang 12/2013, ba B lam
gidy nhan tién cho ba P s6 tién 200.000.000 dong tién goc. Trong gidy ciing ghi
rd ba B nhan thé chap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khiac gin lién v6i dat s6 BE578865 va ba P con no lai so tién

300.000.000 dong.

~ Ngay 25/9/2014, ba B dén tinh tién 13i cho ba P véi s tién goc lan 1ai cua
sO tién 300.000.000 dong tir ngdy 25/11/2013 deén ngdy 25/9/2014 la
430.000.000 dong.

Vi ba P khong du kha nang tra cac khoan ng (bao gém no goc va la1) nen
ngay 23/7/2015, ba B da yéu cau ba P viét gidy vay tién v6i ndi dung vay sb tién
600.000.000 dong, bao gom tién gbc va 1ai da vay trude do la 430.000.000 dong
cong don voi so tién lai phat sinh tinh dén thoi dlem ngay 23/7/2015 1a
170.000.000 dong. Noi dung gidy vay ghi 16 viéc vay tién dugc thé chap bang
Glay chimg nhéan quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BE578865 cua thira dat s6 259 véi dién tich 1a 117m?, sau khi ba
P tra di tién ba B s& hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét da ky va
cong chung trude do.

Ngay 20/11/2015, ba P hoi vay cua ba B s6 tién 350.000.000 dong, ba B
dong ¥ ‘nhung cho rang 5O tlen vay nhiéu, hgp dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 601 voi thura dat s6 259 khong con du dam bao cho s6 tlen vay nén yéu
cau ba P viét glay vay va thé chip toan bo dién tich dit 1.452m” thugc thura dat
5O 495, to ban d6 s6 04 toa lac tai phuong T, thanh phé T theo g1ay ching nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay
12/7/2012 cho ba B. Sau do, ba P va ba B dén vin phong cong chung ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dé chuyén nhuong thira dit néu trén.
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Tuy nhién, ba P chi nhan so tién 100.000.000 dong, con lai s6 tién 250.000.000
dong 1a tién 1ai cia cac khoan vay truge do va tién hué hong. Cung ngay
20/11/2015, ba P viét gidy vay thém sd tién 30.000.000 dong, thyc té day 1a tién
1ai thang 11/2015 cua céc khoan vay trude do.

Ngay 25/5/2016, ba P viét gidy vay thém so tién 220.000.000 dong nhung
thue t€ day la tién 1ai cua tong cac khoan vay trude do tinh dén ngay 25/5/2016
chtr ba P khong nhan tién vay.

Ngay 25/8/2016, ba P lai viét gidy vay thém sb tién 200.000.000 dong,
day 1a tién 13i cta tong cac khoan vay néu trén tinh dén ngay 25/8/2016. Lan
nay, ba B ciing dung cach thic twong ty nhu Gidy vay tién ngay 12/6/2013, ba P
hoan toan khong nhan s tién vay.

Ngay 25/01/2017, ba B yéu cau ba P viét “Giéy vay tién va thoa thuan tai
san” voi ndi dung la ba P, ba B co thoa thuan vay tién va da ra cong chung ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 495, to ban d6 s
04 (ba B dé dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat) va thura dat sb 259, to
ban do s0 04 dé dam bao thu hdi ng. Thoi diém nay, tién no gdc va 13i theo ba B
tinh tong cong 1a 1.950.000.000 dong cho nén ba B, ba P thoa thuan ndi dung
nhu sau: “Bén A (ba P) vay cua bén B (ba B) so tien 1. 950.000.000 dong lai
sudt vay: 1%o/thang, thoi han vay 06 thang. Tuy nhién quyen su dung ddt van
thuoc vé bén A, bén A thuc hién viéc giao chuyen nhuong dé tra du tién vay cho
bén B. Trong thoi han 06 thing, bén A tra di tién goc va lai thi bén B phai ra
cong ching huy hop dong chuyen nhieong va chuyén tra cho bén A 02 gidy
chitng nhén quyén sir dung dat...

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba B duoc cap
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 vao s6 CS06130 ngay 27/6/2016. Ngay 29/5/2018, ba Lé Thi Kim
B di ky hop dong chuyén nhugng toan bo dién tich dat thira dat sé 495, to ban
d6 s6 04 cho ba Ha Phuong D.

Nhén thiy, ba P vi kho khin nén phai vay s tién 1on nhung viéc ba P ky
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chi dé 1am tin cho viéc
vay tién, ba P khong biét dugc muc dich cubi cung cua ba B la chiém doat tai
san néu trén. Ban dau viéc ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a
gia tao dé che day viéc vay tién, ba P khong dat duoc muc dich cua viéc ky hop
dong nay khi ba B d co thi doan gian doi dé sang tén thira dat cia ba P nham
chiém doat tai san ciia ngudi khac. Vi vdy, nguyén don ba Pham Thi Tay P khai
kién yéu cau nhu sau:

1. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay
14/6/2013, sd cong chimg 3472, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD cua Van
phong C1 (nay 1a Vian phong C2) ddi véi thira dat sé 259, to ban do sé 04 co
dién tich 117m’ toa lac tai thi trdn (nay 1a phuong ), huyén (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd CHO1354 do Uy ban nhan
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dan huyén (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2011 cho ba
Pham Thi Tay P vo6 hiéu.

2. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay
20/11/2015, s6 cong ching 9824, quyén s 11TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
phong C1 (nay 1a Vin phong C2) ddi véi thira dat s6 495, to ban dd s6 04 co
dién tich 1.452m” toa lac tai thi trin (nay 12 phudng ), huyén (nay 13 thanh phd)
Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6 CH02246 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cdp ngay 12/7/2012 cho ba
Pham Thi Ty P vo hiéu.

3. Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
29/5/2018, sb cong ching 6923, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD cia Vin
phong C2 dbi véi thira dat sb 495, t& ban d6 s6 04 co dién tich 1.452m” toa lac
tai thi trdn (nay 1a phuong ), huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong gitta ba
Lé Thi Kim B va ba Ha Phuong D v6 hiéu.

4. Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
vao s6 CS06130 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 27/6/2016
cho ba Lé Thi Kim B dé cip lai cho ba Pham Thi Tuay P.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau phan to cua bi don ba L¢ Thi Kim
B; khong dong ¥ vai yéu cau doc 1ap cta nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan
ba Ha Phuong D.

Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén 1oi trinh by va yéu cau
khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung. Thong nhat két qua do dac, tham dinh,
dinh gia, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia b6 sung.

- Bidon ba Lé Thi Kim B va nguoi dai dién hop phdp cua bi don thong
nhat trinh bay:

1. Ngay 20/11/2015, ba B va ba Pham Thi Tay P lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 9824, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 20/11/2015 cua Van phong C1 (nay la Van phong C2) ddi véi
thira dat s6 495, t& ban d6 s6 04 c¢6 dién tich 1.452m*toa lac tai phuong T, thi xa
(nay la thanh pho ), tinh Binh Duong. Sau khi ky hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba Pham Thi Tuy P,ba B da tién hanh thuc hién thu tuc
dang ky bién dong quyén st dung dat va dugc cap Glay chung nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
CS06130 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/6/2016. Pén nim
2018, ba B da lap hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat dbi voi thura dat
s6 495 trén; hop ddng duoc cong ching sd 6923, quyén sb 05TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/5/2018 ctua Vian phong Tran Thi Thanh M1 cho ba Ha
Phuong D. Ba Ha Phuong D hién 13 ngudi thir ba ngay tinh nén c6 quyén sir
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dung hop phap d6i v0i thua dat s 495. Do d6, can phai cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba B v6i ba Ha Phuong D.

2. Ngay 05/6/2013 ba B va ba P lap hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong dién tich 300m” dét tai thira dat s6 495 véi gia 300.000.000 dong, ba B
da dit coc s6 tién 150.000.000 dong cho ba P. Tuy nhién, sau d6 viéc mua ban
khong dién ra do dién tich 300m” khong du diéu kién tach thia theo quy dinh;
dén nay ba P chua hoan tra cho ba B sd tién nay.

3. Ngay 07/6/2013, ba B 1ap hop dong dit coc vi ba P dé mua thira dét so
259 véi s tién 382.000.000 dong Sau do6, ba P khong dong y chuyen nhuong
nita nhung dén nay chua giai quyét hau qua cua viée vi pham hop ddng dit coc
theo quy dinh: bén ban khong ban thi phat mot khoan tién twong duong gia tri
tai san dat coc.

4. Tir nam 2013 dén nam 2017, ba P nhiéu lan vay tién cta ba B, cu thé:

+ Lan 01: Ngay 12/6/2013, vay sb tién 500.000.000 ddng, thé chap bang
thira dat s6 259. Sau d6 ngay 25/11/2013, ba P da tra cho ba B s6 tién
200.000.000 dong, con no sé tién 300.000.000 dong. Thoi han vay 06 thang;
ngay dén han trd no la ngay 12/12/2013.

+ Lén 02: Ngay 23/7/2015, vay s6 tién 600.000.000 dong, thé chip bang
thra dat s6 259; thoi han tra no 1la 06 thang, ngay dén han tra ng la ngay
23/01/2016.

+ Lan 03: Ngay 20/11/2015, vay 6 tién 380.000.000 dong, thé chap bing
thira dat s6 495; thoi han vay 06 thang, ngay dén han trd ng 1a ngay 20/5/2016.

+ Lan 04: Ngay 25/5/2016, vay s tien 220.000.000 dong, thé chap bing
thira dat s6 495; thot han vay 06 thang, ngay dén han trd ng 1a ngay 25/11/2016.

+ Lan 05: Ngay 25/8/2016, vay s6 tién 200.000.000 dong.

+ Lan 06: Ngay 25/9/2016, vay so tién 1.500.000.000 dong, thé chap bang
02 thira dat.

~ + Lén 07: Ngay 25/01/2017, vay so tién 1.950.000.000 dong, thé chap
bang thira dat s6 259 va s6 495, thot han vay 06 thang, 131 suat 01%/thang.

+ Lan 08: Ngdy 30/3/2018, ba P vay s6 tién 2.300.000.000 dong. Lan vay
nay khong co tai san thé chap, ba B da khdi kién ba P bang vu an khéc. Tuy
nhién, sau d6 Toa an da nhap chung vao vu an nay.

5. Cho dén nay ba P chua giai quyét Hop dong dat coc 1ap ngay 05/6/2013
d6i véi thira dat s0 495 va ngay 07/6/2013 d01 v6i thira dat s6 259. Pong thoi,
chua tra toan bg so tién ng. P6i voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba B
dong y voi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i véi
thira dat s6 259 1a vo hi¢u. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau tuyén hop dong
v6 hiéu ma khong yéu cau Toa an giai quyét hau quéa caa hop dong vo hiéu 1a
anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép ciia ba B.
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6. Boi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimng
6923, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2018 cia Vian phong C2 d6i
v6i thira dat s6 495, to ban d6 sb 04 co dién tich dat 1.452m” giira ba B véi ba
Ha Phuong D: viéc cong chimg va chuyén nhugng duoc thyc hi¢n dung quy
dinh. Do do, ba D la nguoi thtr ba ngay tinh nén can coéng nhén hop dong va
cong nhan cho ba D dugc quyén sir dung ddi vé6i thira dat nay.

Vi vay, ba B c¢6 don phan t6 yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chimg
6923, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2018 cta Vin phong C2 dbi
v6i thira dét s6 495, to ban d6 sb 04 co dién tich dat 1.452m? giira ba B véi ba
Ha Phuong D.

Truong hop Toa an khong chap nhén yéu cau cong nhan hop déng ma
tuyén vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyet hau qua cua hop déng vo hiéu va
budc ba P phai hoan tra cho ba B tién gbc va lai cua cac khoan vay da thé chap
d6i voi thira dat nay, cu thé:

+ Theo Gidy vay tién ngay 20/11/2015 la 380.000.000 ddng; tién 14i cham
tra 10%/nam: tinh dén thoi diém xét xu, tam tinh tir ngay 21/5/2015 dén ngay
30/11/2023 = 380.000.000 x 3.115 x (10%/365) = 324.301.370 dong.

+ Theo Gidy vay tién ngay 25/5/2016 1a 220.000.000 dong; tién 13i chdm
tra 10%/nam: tinh dén thoi diém xét xur, tam tinh tir ngay 26/11/2016 dén ngay
30/11/2023 =220.000.000 x 2.560 x (10%/365) = 154.301.370 dong.

2. Yéu cau ba P hoan tra sd tién dit coc doi voi thira dat s6 259 theo Hop
dong dat coc ngay 07/6/2013 la 382.000.000 ddng va tién phat coc 382.000.000
dong, hoan tra tién dit coc cua thira dat s6 495 ngay 05/6/2013 1a 150.000.000

dong.

3. Budc ba Pham Thj Tay P hoan tra cho ba B s tién 1a: 7.100.671.000
dong, trong do:

_ + Theo Gidy vay tién ngay 12/6/2013 va ngay 25/11/2013 1a 300.000.000
dong; tién 1ai gham tra 10%/nam: tinh dén thoi diém xét xu, tam tinh t ngay
13/12/2013 dén ngay 30/11/2023 = 300.000.000 x (10%/365) x 3.639 =
299.095.890 dong.

+ Theo Gidy vay tién ngay 23/7/2015 1a 600.000.000 dong; tién 13i chdm
tra 10%/nam: tinh dén thoi diém xét xur, tam tinh tir ngay 24/01/2016 dén ngay
30/11/2023 =2.867 x (10%/365) x 600.000.000 = 471.287.671 dong.

+ Theo Gidy vay tién ngay 25/8/2016 1a 200.000.000 dong; tién 1i chdm
tra 10%/nam: tinh dén thoi diém xét xwr, tam tinh tir ngay 26/02/2016 dén ngay
30/11/2023 =2.834 x (10%/365) x 200.000.000 = 155.287.671 ddng.

+ Theo Gidy vay tién ngay 25/9/2016 1a 1.500.000.000 dong.

+ Theo Gidy vay tien va thoa thudn tai san ngdy 25/01/2017 la
1.950.000.000 dong; tién 1ai d61 voi so tien 1.950.000.000 dong tir ngay vay cho
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dén thoi diém xét xir, tam tinh tir ngdy 25/01/2017 dén ngay 30/11/2023:
(1%/30) x 2.500 x 1.950.000.000 = 1.625.000.000 dong.

4. Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

5. Boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Boi thudng tién chénh léch
gia d6i véi thira dat sb 259, gia thi truong vao thoi diém thang 02/2023 tam tinh
3.200.000.000 dong, gia theo thoa thuan trong hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 500.000.000 dong, chénh léch gia 2.700.000.000 déng. Ca hai
bén déu co 18i nén dan dén hop dong vo hiéu thi mdi bén chiu trach nhiém Y gia
tri thiét hai tirc bang 1.350.000.000 dong.

Tong sb tién yéu cau 1a: 9.093.273.972 dong (chin ty khong tram chin
muoi ba tri¢u hai trdm bay muoi ba nghin chin tram bay muoi hai dong).

6. Yéu cau ba P phai tra cho ba B theo Gidy vay tién ngay 30/3/2018 1a
2.300.000.000 dong. Tién 1ai ddi voi sd tién 2.300.000.000 dong tir ngay vay
cho dén thoi diém xét xur, tam tinh tir ngay 30/3/2018 dén ngay 12/6/2024:
(20%/365) x 2.695 x 2.300.000.000 = 2.855.780.822 dong.

Tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi Kim B rat mot phan yéu cau phan
t6 d6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai do hop d6ng vo hiéu 1a boi thuong tién
chénh 1éch gia dbi voi thua dat sd 259, gia thi truong vao thoi diém thang
02/2023 tam tinh 3.200.000.000 ddng, gia theo thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 500.000.000 dong, chénh léch gia
2.700.000.000 dong. Ca hai bén déu c6 16i nén din dén hop dong vo hiéu thi
mdi bén chiu trach nhiém % gia tri thiét hai tirc bang 1.350.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi Kim B c6 y kién trinh bay va yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu nhu sau:

+ Bi don dong ¥y yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bd 03 (ba) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo sd cong chimg
3472, quyén so 02TP/CC-SCC/HPGD cuia Van phong C1 (nay la Van phong
C2) cong ching ngay 14/6/2013 gitra ba Pham Thi Tay P voi ba Lé Thi Kim B;
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong chung 9824, quyén sb
11TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C1 (nay la Van Phong C2) cong chung
ngay 20/11/2015 gitra ba Pham Thi Tay P voi ba Lé Thi Kim ‘B va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 6923, quyén sb 05TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong C2 cong chung ngay 29/5/2018 gitra ba Lé Thi Kim
B véi ba Ha Phuong D 1a v6 hiéu.

+ Yéu cau Toa an giai quyet héu qua cta hop doéng vo hiéu, budc ba P
phai hoan tra cho Lé Thi Kim B tién gdc va lai ciia cac khoan vay da thé chap
ddi voi 02 thira dat sd 495 va sb 259, cu thé:

Lan 01: Theo Gidy vay tién ngay 12/6/2013 1a 500.000.000 dong (thé
chéap bang thtra dat s6 259. Sau d6 ngay 25/11/2013, ba P da tra cho ba B sb tién
200.000.000 ddng, con no sd tién 300.000.000 dong, thoi han vay 06 thang,
ngdy dén han tra no 13 ngay 12/12/2013); tién 1i cham tra 13,5%/nam (tinh tir
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ngay 12/6/2013 dén ngay 31/12/2016) 1a 144.024.658 dong; tién 1ai cham tra
20%/nam (tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay xet xir so thdm, ngay 12/6/2014) la
590.983.562 dong.

Lan 02: Theo Gidy vay tién ngay 23/7/2015 1a 600.000.000 dong (thé
chap bang thira dat s6 259, thoi han tra no 1a 06 thang, ngay dén han tra no la
ngay 23/01/2016); tién 1ai cham tra 13,5%/nam (tinh tir ngdy 23/7/2015 dén
ngay 31/12/2016) 1a 116.950.685 dong; tién 13i cham tra 20%/nam (tinh tir ngay
01/01/2017 dén ngay xét xtr so tham, ngay 12/6/2014) 12 893.917.808 dong.

Lan 03: Theo Gidy vay tién ngay 20/11/2015 1a 380.000.000 dong (thé
chap bang thira dat sé 495, thoi han vay 06 thang, ngay dén han tra no 1a ngay
20/5/2016); tién 1ai cham tra 13,5%/mam (tinh tir ngay 20/11/2015 dén ngay
31/12/2016) 1a 55.203.014 dong; tién 1ai cham tra 20%/nam (tinh tir ngay
01/01/2017 dén ngay xét xtr so tham, ngay 12/6/2014) 13 566.147.945 dong.

Lan 04: Theo Gidy vay ngay 25/5/2016 1a 220.000.000 dong (thé chap
bang thira dat s6 495, thoi han vay 06 thang, ngay dén han tra no 1a ngay
25/11/2016); tién 13i cham tra 13,5%/nam (tinh tir ngay 25/5/2016 dén ngay
31/12/2016) 1a 17.901.370 dong; tién 1di chdm tra 20%/mnam (tinh tr ngay
01/01/2017 dén ngay xét xtr so tham, ngay 12/6/2014) 1a 327.769.863 dong.

Lan 05: Theo Gidy vay tién ngdy 25/8/2016 1a 200.000.000 dong (thé
chap bang thira dat s6 259); tién 1ai cham tra 13,5%/nam (tinh tir ngay 25/8/2016
dén ngay 31/12/2016) 1a 10.947.945 d6ng; tién 1ai cham tra 20%/nam (tinh tir
ngay 01/7/2017 dén ngay xét xir so tham, ngay 12/6/2014) 1a 297.972.603 dong.

Lan 06: Theo Gidy vay tién ngay 25/9/2016 1a 1.500.000.000 dong (thé
chap bang 02 thira dat s6 259 va s6 495); tién 13i cham tra 13,5%/nam (tinh tir
ngay 25/9/2016 dén ngay 31/12/2016) 1a 53.815.068 dong; tién 14i cham tra
20%/nam (tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so tham, ngay 12/6/2014) 1a
234.794.521 dong.

Lan 07: Theo Gidy vay tién va thoa thudn tai san ngay 25/01/2017 1a
1.950.000.000 ddng (thé chap biang thira dat s6 259 va 495, thoi han vay 06
thang, 13i suat 01%/thang); tién 13i 01%/thang tinh tir ngay 25/01/2017 dén thoi
diém xét xir so tham, ngay 12/6/2014 14 1.727.753.425 dong.

Lan 08: Theo Gidy vay tién ngdy 30/3/2018 la 2.300.000.000 dong
(khong c6 tai san thé chap, thoi han vay 06 thang, 1ai suat 03%/thang); tién 1ai

chm tra 20%/nam (tinh tor ngay 30/3/2018 dén ngiy xét xir so tham, ngiy
12/6/2014) 1a 2.855.780.822 dong.

- Yéu cau ba P hoan tra s6 tién dat coc d6i véi thira dat s6 259 theo Hop
doéng dat coc ngdy 07/6/2013 1a 382.000.000 déng va tién phat coc la
382.000.000 dong; hoan tra tién dit coc cia thira dat so 495 ngay 05/6/2013 1a
150.000.000 dong.

, Nhu vay, ba Pl‘lam Thi Tay P c6 nghia vu trd cho ba L§ Thi I‘{im B tién ng
goc 7.450.000.000 dong; tién 1ai cham tra 9.751.938.630 dong; tién dat coc va
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phat coc 914.000.000 dong. Tong so tien 1a: 18.115.938.630 dong (muoi tam ty
mot trdm muoi lam triéu chin trdm ba muoi tdm nghin sdu tram ba muoi dong).

- Theo don yéu cau déc lap ngay 02/12/2022 cua ba Ha Phuong D; cac
loi khai trong qua trinh giai quyét vu an ba Ha Phirong D va nguoi dai di¢n hop
phdp thong nhdt trinh bay:

Ngay 29/3/2018, ba D ky hop dong dit coc véi ba B dé nhan chuyén
nhuong dién tich dat 1.452m? thudc thira dat sd 495, t& ban do sd 04 toa lac tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Gié tri dit nhan chuyén nhuong 13
3.900.000.000 ddng (ba ty chin trim triéu déng) Sau khi ky hop dong dit coc
néu trén thi ba D da thanh toan cho ba B tién coc 1.000.000.000 dong. Bén ngay
29/5/2018, ba D va ba B tién hanh ky hop dong chuyén nhuong thira dat s0 495
néu trén. Hop dong chuyén nhugng duoc cong chimg tai Vin phong C2 sb cong
chting 6923, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2018. Cung ngay ky
hop ddng chuyén nhuong, ba D di thanh toan cho ba B sb tién con lai la
2.900.000.000 dong (hai ty chin tram triéu d6ng). Nhu vay, ba D da thanh toan
du sb tién nhan chuyén nhuong cho ba B 1a 3.900.000.000 (ba ty chin tram triéu
dong) Ba B d3 ban giao dat va ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS06130 ngay
27/6/2016 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho ba Lé Thi Kim B cho
ba D. Viéc ba D nhan chuyén nhuong dat cua ba B 1a ngay tinh, thoi diém nhan
chuyén nhuong dat khong co tranh chap gi. Ba D khong dong y véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don vé viéc tuyén hop dong chuyén nhugng dat gitra ba D va
ba B v6 hiéu.

Vi vy, ba D ¢ yéu cau doc lap yéu cau Toa an: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Lé Thi Kim B v6i ba Ha Phuong D
ky ngay 29/5/2018, s6 cong chung 6923, quyen so 05TP/CC- SCC/HDGD cua
Vin phong C2 d6i véi thira dat s6 495, to ban d6 sé 04 ¢o dién tich 1.452m? toa
lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong néu trén vo6 hiu thi
ba D khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu. Ba D va ba B
s& tu giai quyét v6i nhau vé sb tién mua ban dét gitra hai bén.

Ngay 01/7/2024, ba Ha Phuong D ndp don xin rat yéu cau doc 1ap néu
trén.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong CI (nay la Vin
phong C2) trinh bay:

Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat dbi voi thira dat s6 259, 495,
cung to ban d6 s6 04 toa lac tai thi trn (nay 13 phuong ), huyén (nay la thanh
pho ), tinh Binh Duong gitra ba Pham Thi Tay P voi ba Lé Thi Kim B; Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 495, to ban do s6 04
gitra ba L& Thi Kim B v&i ba Ha Phuong D da dugc Van phong C2 cong chung
ngay 14/6/2013, ngay 20/11/2015 va ngay 29/5/2018 da dwoc thuc hién theo
dung quy dinh phap luat. Van phong C2 d& nghi Tda an giai quyét vu an theo
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quy dinh cta phap luat. Do ban cong viéc, Van phong C2 dé nghi Toa an giai
quyét vu an vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng C Trdan Minh T trinh bay:

Ong T la chéng ba B, théng nhat véi toan bo 10 trinh bay va yéu ciu cla
bi don, khong bd sung gi thém. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t ctia bi don. Do ban cong viéc, ong T dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an Vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van S trinh bay:

Ong S 14 chong ba D, thong nhat voi ¥ kién trinh bay va yéu cau doc lap
ctia ba D. Do ban cdng viéc, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Hoang Lam P1, 6ng
Nguyén Hoang Truong P2 va 0ng Nguyén Hoang Nguyén P3 thong nhdt trinh
bay:

Ong P1, ong P2 va 6ng P3 1a con rudt cua ba P, cac ong khong biét gi Ve
viéc vay tién hay chuyén nhuong quyén sir dung cac dat thira dat s6 259 va so
495 gitra ba P voi ba B. Cac ong hién dang sinh song trén thira dat s6 259 6n
dinh, khong ai tranh chap gi. Pdi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac ong
théng nhit va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do
ban cong viéc, cac ong dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit.

Tai Ban an dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16/02/2022, Toa an
nhén dan thi xa (nay 1a thanh pho ), tinh Binh Duong da quyét dinh:

‘ 1. Khong chép nhan yé}l cau kh(f}’i kién cua nguyén don ba Pham Thi Tay
P vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi bi
don ba Lé Thi Kim B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ba Lé Thi Kim B dbi
voi nguyén don ba Pham Thi Tay P vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

2.1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Pham Thi Tay P v&i ba Lé Thi Kim B ky ngay 14/6/2013, sé cong ching 3472,
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cl (nay la Vin phong C2) d6i
v6i thira dit s6 259, to ban dd s6 04 c¢6 dién tich 117m? toa lac tai phuong T, thi
Xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 vao s6 CH01354 do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap ngay 01/9/2011 cho ba
Pham Thi Tuy P.

2.2. Bugc ba Lé Thi Kim B phai tra cho ba Pham Thi Tay P sO tién nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat con thiéu va tién 13i bao gom cac khoan sau:
Tién gbc: 118.000.000 dong; tién lai: 103.955.538 dong; tong cong la:
221.955.538 d6ng (hai tram hai muoi mét triéu chin trim ndm muoi 1am nghin
nam trim ba muoi tam dong).
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2.3. Ghi nhan ty nguyén cta bi don ba Lé Thi Kim B vé viéc thanh toan
cho nguyén don ba Pham Thi Tay P gid tri nha cdp 3 ¢ dién tich 111m? bao
gém: gia tri nha: 372.960.000 dong; gia tri ciy trong: 29.150.000 dong; tong
cong 13 402.110.000 dong (bdn tram 1¢ hai triéu mot traim muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién
trén thi con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an khoan tién 14i theo murc 14i suat
qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Uung
v6i s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

Sau khi ba B thanh toan xong, ba Lé Thi Kim B duoc quyén sé hitu cin
nha cap 3 véi dién tich néu trén va dugc sé hitu toan bd cdy trong co trén dat
gom: 42 cay chudi, 09 cay mang cut, 02 cdy du du, 01 cdy long mut, 02 cdy 6i
(C6 so' d6 kem theo).

Ba Pham Thi Ty P duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu lyc phap luat, hét thoi luu cu ba P ¢6 trach nhiém giao can nha co
dién tich 111m? (trong d6 33,6m’ thudc thira dat s6 495; 77,4m’ thudc thira dat
s6 259, to ban dd s6 04) va dién tich dit theo két qua do dac thuc té 117,5m”
thudc thira dat s 259, to ban dd sb 04 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh
phé ), tinh Binh Duong cho ba Lé Thi Kim B.

2.4. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Pham Thi Tay P véi ba Lé Thi Kim B ky ngay 20/11/2015, s6 cong chting 9824,
quyén sb 11TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cl1 (nay la Van phong C2) d6i
v6i thira dat sb 495, to ban d6 sb 04 c¢6 dién tich 1.452m” toa lac tai phuong T,
thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong theo Glay chang nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 612568, s6
vao s6 CH 02246 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cap ngay 12/7/2012 cho ba Pham Thi Ty P.

2.5. Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L&
Thi Kim B véi ba Ha Phuong D ky ngay 29/5/2018, s6 cong chimg 6923, quyén
s6 05TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong C2 d6i vé6i thira dat sd 495, to ban d6
s6 04 c6 dién tich 1.452m” toa lac tai phuong T, thi xa (nay 14 thanh phd ), tinh
Binh Duong.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi Kim B d6i véi nguyén
don ba Pham Thi Tay P vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” véi so tién
360.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao.

Tai Ban dn dan sy phiic tham s6 190/2022/DS-PT ngay 25/8/2022, Toa an
nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi Tuay P.
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2. Huy mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay
16/02/2022 ctia Toa 4n nhéan dan thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Mot phan Ban 4n dan sy so thAm s0 06/2022/DSST ngay 16/02/2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong da c6 hié¢u luc
phap luat la:

Dinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi Kim B d6i Vorl nguyén don
ba Pham Thi Tay P vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” véi sb tién
360.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 79/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau phan td cta bi don vé viéc bdi thuong thiét
hai do hgp dong vo hiéu.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Ha Phuong D vé viéc cong nhan hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Kim B véi ba Ha
Phuong D ky ngidy 29/5/2018, s6 cong ching 6923, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HPGD cua Vin phong C2 ddi véi thira dat sb 495, to ban dd s6 04 vai
dién tich 1.452m” toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Chap nhén yéu‘céu khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Tay P vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat” doéi vaoi bi don
ba Lé Thi Kim B nhu sau:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pham
Thi Tay P v6i ba Lé Thi Kim B ky ngay 14/6/2013, s6 cong ching 3472, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ctia Vian phong C1 (nay la Vin phong C2) ddi voi
thira dat s6 259, to ban do s6 04 c6 dién tich 117m toa lac tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao s0 CHO1354 do Uy ban nhan dén
huyén (nay 13 thanh phé ), tinh Binh Dwong cip ngay 01/9/2011 cho ba Pham
Thi Tay P vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Pham
Thi Tay P voi ba Lé Thi Kim B ky ngay 20/11/2015, sb cong ching 9824,
quyén sb 11TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cl1 (nay la Van phong C2) d6i
v6i thira dét s6 495, to ban do s6 04 c¢6 dién tich 1.452m” _toa lac tai phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 612568, s vao so CH02246
do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay
12/7/2012 cho ba Pham Thi Tay P vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat giira ba Lé Thi

Kim B véi ba Ha Phuong D ky ngay 29/5/2018, s6 cong chumg 6923, quyen so
05TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C2 ddi voi thira dat sd 495, to ban do sb
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04 c6 dién tich 1.452m?” toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong vo
hiéu.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 80 CD 443820, sO

vao s6 CS06130 do S¢ Tai nguyén va M6i Truong tinh B cap ngay 27/6/2016
cho ba Lé Thi Kim B dé cap lai cho ba Pham Thi Tay P.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don ba Lé Thi Kim B vé
viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” doi1 vo1 nguyén don ba Pham Thi Tay P
nhu sau:

Budc ba Pham Thi Ty P ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Kim B cac khoan
tién: Tién goc: 2.300.000.000 dong; tién 14i: 2.855.780.822 dong; tong cong 1a:
5.155.780.822 ddéng (nam ty mot trim nim muoi ldm triéu bay trim tdm muoi
nghin tdm tram hai muoi hai dong).

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi Kim
B vé viéc budc nguyén don ba Pham Thi T1 P tra cac khoan tién vay va tién 14i
12.046.157.808 dong (mudi hai ty khong trim bén muoi sau triéu mot trim nim
muoi bay nghin tdm trim linh tim dong); tién coc 532.0000.000 dong (ndm trim
ba muoi hai triéu dong) va tién phat coc 382.000.000 ddong (ba trim tam muoi
hai triéu dong).

6. Ba Pham Thi Tay P c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé tién hanh dang ky, cap nhat bién dong quyén str dung dat theo
quyét dinh cta ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
cham trd va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/7/2024, bi don ba Lé Thi Kim B c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba Lé Thi Kim B va nguoi dai dién hop
phap cho bi don ba B 1a 6ng Vii Anh M xéc dinh chi khang cdo mot phan ban an
so tham lién quan dén yéu cau phan td ctia ba B. Cac ndi dung con lai cia ban
an so tham thi bi don ba Bang K khang céo.

Bi don ba Lé Thi Kim B; nguoi dai dién hop phap cua bi don ba B la 6ng
Vi Anh M va nguyén don ba P da tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an ddi véi yéu cau phan t6 cua ba B. Sy thoa thun cua cac duong su
nhu sau: Ba Nguyen Thi Tay P4 c6 nghia vu thanh toan (bao gom tat ca cac
khoan vay va 1i suat) cho ba Lé Thi Kim B véi tong sb tién 1a 5.500.000.000
dong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyen don va bi don trinh
bay: Do cac duong sy tu thoa thuén duge voi nhau ve viée gidi quyét vu an nén
dé nghi Ho1 dong x€t xur cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Nhiing nguot tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cta B luat TH tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Cac duong sy thoa thuan duoc v4i nhau vé giai quyét vu
an doi véi phén khang cdo, su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su. P6i voi phan duong sy khong khang cdo, Vién Kiém sat khong
khang nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctt c6 trong h6 so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, Luat su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Cl (nay la Van
phong C2), 6ng Chung Tran Minh T, 6ng Nguyén Hoang Lam P1 6ng Nguyén
Hoang Truong P2, 6ng Nguyén Hoang Nguyén P3; nguoi dai dién hop _phap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Phu:0’ng D la Ong Nguyén Vin H
c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Riéng 6ng Chung Tran Minh T, 6ng
Nguyen Vin S da duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung
vang mat khong ly do. Do do, Ho1 dong xét xir tién hanh xét xir vang mit céc
duong su c6 tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Bi don ba Lé Thi Kim B, ngudi dai dién hop phap cua bi don ba B la
6ng Vii Anh M xéc dinh chi khang céo phan quyét dinh ctia ban an so tham d6i
v6i yéu cau phan t6 ctia ba B tai phan quyét dinh s6 4, 5 ctia ban an so tham. Doi
v6i cac phan quyét dinh con lai cia ban an so tham thi bi don ba Bang K khang
c4o, cac duong su con lai trong vu an khong khang cdo, Vién Kiém sat khong
khang nghi nén da phat sinh hiéu luc phap luat.

[3] Tai phién toa, bi don ba L& Thi Kim B, nguoi dai dién hop phéap cua bi
don ba B la 6ng Vi Anh M va nguyén don ba P4 da tu thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an ddi véi yéu cau phan té cia ba B nhu sau: Ba Nguyen
Thi Tay P4 c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Kim B tong sb tién la
5.500.000.000 dong (bao gdm tat ca cac khoan vay, 13i suat).

[4] Xét, thoa thuan cua cac bén tai phién toa 1a tu nguyén, khong trai dao
duc x4 hoi, phu hop theo quy dinh phap luat. Can ct Didu 300 Bo luat TH tung
dan su, Ho1 déng xét xir stra ban an so tham, cong nhan thoa thuan cua cac
duong su ddi v6i yéu cau phan té cta ba B

[5] Tir nhitng phan tich trén, khang cdo ciia bi don ba B 1a ¢ can ctr chap
nhan.

[6] Pé nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
va bi don la phu hop.

[7] bpé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
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[8] An phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Diéu
147, Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, nguyén don ba P4 1a ngudi cao tudi va
c¢6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[9] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ¢t Dicu 147, Dicu 148, Biéu 293, Dicu 296, biéu 300 va bicu 313
cua B0 luat To tung dan su.

- Can cu Diéu 123, 124, 130, 357, 408, 468 Bo luat Dan su 2015.
- Can cu Diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta bi don ba Lé Thi Kim B.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 79/2024/DS-ST ngdy 08 thang
7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Céng nhan sy thoa thuan cua ba Lé Thi Kim B va ba Nguyén Thi Tay
P4 nhu sau:

o Ba Nguyén Thi Tty P4 c6 nghia vy thanh toan cho ba L& Thi Kim B tong
s0 tién 5.500.000.000 dong (nam ty nam tram tri€u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién
trén thi con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an khoan tién 14i theo muc 14i suat
qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong ing véi s6 tién
va thoi gian cham thanh toan.

2.2. An phi so tham: ba Nguyén Thi Ty P4 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Ba Lé Thi Kim B phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan sy so thim duoc trir vao tong sd tién 133.566.000 dong (mot trim ba
muoi ba triéu nam tram sau muoi sau nghin d6ng) tam g an phi d ndp theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0007542 ngay 06 thang 4
nam 2023 (v6i sb tién 57.754.000 dong do 6ng C Tran Minh T nép thay); sO
AA/2021/0006594 ngay 19 thang 12 nam 2022 (véi sd tién 60.712.000 dong);
s6 AA/2016/0038208 ngay 06 thang 7 nam 2020 (v&i so tién 6.100.000 dong do
6ng BUi Nguyén T2 nop thay) va sd AA/2016/0037968 ngay 18 thang 5 nim
2020 (v6i s6 tién 9.000.000.000 dong do 6ng Lé Nguyén Khai H1 ndp thay) cua
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Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong. Hoan
tra cho ba Lé Thi Kim B s tién 133.266.000 dong (mdt trim ba muoi ba nghin
hai tram sau muoi sau dong).

3. Mot phan Ban an dan sy so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 08 thang 7
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da phat sinh hi¢u
luc phap luét nhu sau:

3.1. Pinh chi mot phan yéu cu phan t6 cua bi don vé viéc bdi thudng
thi¢t hai do hgp dong vo6 hi¢u.

3.2. DPinh chi yéu cau doc 1ap ciia ba Ha Phuong D vé viéc cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Kim B vé6i ba Ha
Phuong D ky ngdy 29/5/2018, s6 cong ching 6923, quyén sé6 05TP/CC-
SCC/HDPGD cua Vin phong C2 ddi voi thira dat s6 495, to ban d6 s6 04 co dién
tich 1.452m? toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

3.3. Chép nhan yé}l cau kh(”g’i kién cua nguyén don ba Pham Thi Tay P vé
vige “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” doi voi bi don
ba Lé Thi Kim B nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Pham
Thi Tay P véi ba Lé Thi Kim B ky ngay 14/6/2013, s cong chimg 3472, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ctia Vin phong C1 (nay la Vin phong C2) dbi véi
thira dat s6 259, to ban do s6 04 c6 dién tich 117m toa lac tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s0 CHO1354 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong cip ngay 01/9/2011 cho ba Pham
Thi Tay P vo hi¢u.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pham
Thi Tay P véi ba Lé Thi Kim B ky ngay 20/11/2015, s6 cong chimg 9824,
quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1 (nay la Van phong C2) d6i
v6i thira dét s6 495, to ban do sb 04 c¢6 dién tich 1.452m” _toa lac tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BK 612568, sd vao sb CHO02246
do Uy ban nhin dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay
12/7/2012 cho ba Pham Thi Tuay P v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi
Kim B v6i ba Ha Phuong D ky ngay 29/5/2018, s6 cong chung 6923, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C2 ddi voi thira dat sé 495, to ban do sb
04 ¢ dién tich 1.452m? toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong v0
hiéu.

K1en nghi co quan c6 thim quyén thu hoi Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CD 443820, so vao
s6 CS06130 do S¢ Tai nguyén va Moi Trudng tinh B cip ngay 27/6/2016 cho ba
Lé Thi Kim B dé cép lai cho ba Pham Thi Tuy P.
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~3.4. Ba Pham Thi Tay P ¢6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan Nha nude
c6 thAm quyén d€ tién hanh dang ky, cép nhat bién dong quyen sir dung dat theo
quyét dinh cta ban an.

3.5. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi Tay P phai chiu sO tlen 8.420.000 dong (tam
triéu bdn trim hai muoi nghin ddng), dugce khiu trir vao tién tam tng da nop (da
thuc hién xong).

Bi don ba Lé Thi Kim B phdi chju s6 tién 7.981.000 dong (bay triéu chin
tram tdm muoi mot nghin dong), dugc trur vao tién tam ung da ndp (da thuc hién
xong).

3.6. An phi déan sy so tham:

Hoan tra cho ba Pham Thi Tay P sb tién 600.000 dong (sau trim nghin
dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2016/0014007 ngay 28 thang 5 ndm 2018 (véi s tién 300.000 dong) va sd
AA/2016/0014238 ngay 26 thang 7 nam 2018 (voi s tién 300.000 dong do 6ng
Pham Chau T3) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay 1a thanh phé ), tinh
Binh Duong.

Hoan tra cho ba Ha Phuong D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0007569 ngay 14 thang 4 nam 2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. V& 4n phi dan sy phtc tham: Ba Lé Thi Kim B phai chiu sb tién
300.000 dong (ba trim nghin déng), dugc khau trir vao tam tmg an phi d3 ndp
tai Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000243 ngay 16 thang 7
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;
- TAND thanh phé T;

- Cac duong su; a1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

Pinh Thi Mgng Tuyét



