TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT
Ngay: 04 - 3 - 2019.
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Khanh Hung
Ba Ton Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa an nhan dén tinh Soc
Trang.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan nhdn tinh Séc Trang: Ba Ma Qué Khanh -
Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Ngay 04 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa &n nhén dan tinh Soc Trang xét xu
phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 08/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2019
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4an dan sy so tham sb: 16/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 36/2019/QD-PT ngay 28
thang 01 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba M (c6 mit).
Cu tru tai: tinh D
Bi don: Ba N (c6 mat)
Cu tri1 tai: 4p C, & B, huyén A, tinh Séc Tring.
Nguoi khang cao: Bi don ba N.
NOI DUNG CUA VU AN:
Theo tai liéu ching ctr c6 trong ho so, ndi dung vu kién dugc tom tt nhu sau:
Nguyén don ba M trinh bay:

Ngay 02 thang 02 nim 2018 (AL), nguyén don c6 hop dong mua ban mén véi
bi don N. Theo thoa thuan, nguyén don mua mon gﬁa bi don Vc'ri‘dién }ich mon la
0,25 ha (2,5 cong) véi gid mon loai 1 1a 20.000 dong/kg. Hop dong bang 161 noi,
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khong c6 1ap thanh vin ban. Khi hop dong nguyén don cé giri tién coc cho bi don sb
tién 1a 30.000.000 dong va hen khi nao nhé mon cua dng T xong thi dén nhé mon cua
bi don khoéng c6 thoa thuan ngay cu thé, bi don di nhan du tién 30.000.000 dong va
c6 ky vao sd vé viéc nhén tién cho nguyén don. Hai bén khong c6 thoa thuan vé van
dé phat coc, bo coc. Nguyén don thira nhan bi don c6 goi dién thoai bao cho nguyen
don yéu cau nguyen don qua nh6é mon, nhung do ban cong viéc nén qua nh6 mén tré
hen, nhung viéc nguyén don qua nha bi don nh6 mon tré hen nguyén don c6 nhd anh
T chuyén 10i lai cho bi don Ia khi ndo nguyén don nhé mén nha anh T xong thi dén
nh6 mén cua bi don, tir d6 vé sau thi giira nguyén don va bi don khong c6 goi dién
thoai v6i nhau, khi nguyén don nh6 moén nha anh T xong thi dén nhé mon cia bi don,
nhung bi don da hop dong ban moén cho nguoi khac, nén nguyén don co yéu cau bi
don cho nguyén don can hét s6 mon trén tong dién tich 0,25 ha (2,5 cong) voi gia la
20.000 dong/01kg, nhung bi don khong dong ¥, nguyén don tiép tuc dé xuat voi bi
don 1a cho nguyén don can 1.500kg mon dé trir lai s6 tién nguyén don da dua trudc
cho bi don 30.000.000 dong nhung bi don ciing khong dong .

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba N phai hoan
tra lai cho nguyén don so tién dit coc 1a 30.000.000 dong.Tai phién toa so tham
nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién 1a yéu cau Hoi dong xét xtr budc ba N phai
hoan tra cho nguyén don sd tién 1a 20.000.000 déng, khong yéu cau tinh 4.

Bi don ba N trinh bay:

Ngay 02 thang 02 nam 2018 (AL), bi don c6 hop déng ban mén cho ba M véi
dién tich mén 13 02 cong 01 goc 3 véi gia mon loai 1 1a 20.000 dong/kg. Hop dong
bang 161 n6i, khong ¢ 1ap thanh van ban. Khi hop dong ba M ¢6 gui trude cho bi don
s6 tién dat coc 1a 30.000.000 ddng, bi don da nhan du sd tién 1a 30.000.000 dong. Hai
bén khong co6 thoa thuan vé van dé phat coc, bd coc. Theo thda thuan khi nao mén to1
Itra thi bi don bao cho ba M hay dé ba M dén nhé mén, nhung khong ¢ noi rd 1a vao
ngay, thang, nim cu thé, dén ngay 06 thang 3 nam 2018 (AL) khi mon téi vu thu
hoach thi bi don c6 goi dién thoai cho b M hay 1 mon d3 dén ngay thu hoach thi ba
M tra 10i 1a 01 - 02 ngay nita s& qua nho mon, nhung ba M khong qua nhd mén. Bi
don nhiéu lan dién thoai yéu cau ba M qua nhé mén thi bd M hen nhung khong qua
nho. Bén ngay 23 thang 3 nim 2018 (AL), bi don tiép tuc goi dién thoai thi ba M kéu
bi don b6t 2.000 déng/01 ky, bi don khong dong ¥ bét.

Dén ngay 25 thi bd M cho ngudi dén nhd moén cua anh T, nhung ba M khong
dén nhd mon cua bi don. Bj don c6 goi dién thoai cho ba M nhung ba M van khong
bit may. Sau do, bi don c6 bao cho Cong an x4 B biét thi cong an kéu bi don vé ban
mén, nén bi don vé ban mén cho nguoi khac véi gia 1a 12.000 dong/Ol kg. Do ba M
vi pham hop dong khong dén nhd mon dung hen nén phai mat sé tién coc, bi don
khong ddng ¥ tra lai tién dit coc cho nguyén don.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Tring thu 1y, giai quyét. Tai
ban an so tham s6: 16/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 da quyét dinh Cian ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, khoan 1 Diéu 244,
Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 117, diéu 119, diéu 398, diéu
422, didu 423, diéu 427 va diéu 430 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 17 Luat phi
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va L& phi; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa; Bi€u 26 cua Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:
1. Chép nhan 01 phan yéu ciu khoi kién ciia ba M.

~ Budc ba N phai hoan tra cho ba M s0 tién 1a 15.000.000 dong (Muoi lam triéu
dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, an phi dan sy
so tham va thong bdo quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctua phap
luat.

_* Ngay 14/12/2018, bi don ba N co don khang cdo ban an so thAm néu trén,
yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut lai yéu cau khaéi kién; b1 don
van gilt nguyén ndi dung don khang céo; cac duong su khong thoa thuan duogc véi
nhau vé€ viéc gidi quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tuan thu va chap hanh
phap luat to tung cua nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Vé ndi dung
vu 4n, Kiém sét vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta bi don
ddng thoi cin cir vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chiing
ct tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién, nhitng ngudi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi han khang
c4o theo don khang céo ngiy 14/12/2018 ciia bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu
271, Piéu 272 va Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1é
va dung theo luat dinh.

[2] Vé quan hé tranh chap: Trong qua trinh gidi quyét vu an va ciing nhu tai
phién tda nguyén don va bi don déu thira nhan 1a vao ngay 02 thang 02 nam 2018
(AL), nguyén don c6 hgp dong mua ban mén véi bi don. Theo thoéa thuan, nguyén
don mua mon cua bi don véi dién tich mon 1a 0,25 ha (2,5 cong) voi gia mon loai 1 1a
20.000 dong/keg. Hop ddng bang 161 noi, , khong c6 1ap thanh véan ban. Khi hop dong
nguyén don co giri tién coc cho bi don s tién 13 30.000.000 dong va hen khi nao nhd
moén cua 6ng T xong thi dén nhd mon cua bi don, bi don da nhén du tién 30.000.000
ddng va c6 ky vao sb vé viéc nhan tién cho nguyén don. Do bi don khong thuc hién
hop dong ban mon cho nguyén don nhu thoa thuan nén nguyén don khoi kién yéu
cau bi don phai tra lai sd tién coc dd nhan 1a 30.000.000 dong. Can ctr Diéu 328 cua
Bo luét dan su xac dinh day 1a tranh chap hop dong dt coc.
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[3] Xét khang cdo cta bi don ba N Hoi ddng xét xir nhan thiy:

[3.1] Giita nguyén don va bi don khi hop dong mua ban mon 1a da c6 thoa
thuan khi ndo mén dén lra (dén ngay thu hoach) thi bi don s& bao (goi dién thoai)
cho nguyén don qua nhd mén. Khi hop ddng giita nguyén don va bi don khdng néi rd
ngay, thang, ndm nao s& nhd mén, khi bi don goi dién thoai cho nguyén don qua nhd
mon thi nguyén don chi hen 01 - 02 ngay va hen nhiéu lan, nhung khong noi rd ngay
thang cu thé. Xét thay trong hop dong nay nguyén don ¢6 16i 1a ky kéo, nga gla thap
hon gia thoa thuan ban dau, khong hen ngdy nhd mén cu thé, kéo dai thoi gian thu
hoach mon, d3 1am cho bi don phai lo so mén sé& bi hu va thdi, nén da hop dong ban
mon lai cho ngudi khac véi gia thip hon gia da thoa thuan ban cho nguyén don, da
gay thiét hai cho bi don.

[3.2] Tai bién ban lam viéc ngay 14 thang 05 nim 2018 cta Ban nhan dan 4p
C, x4 B xac dinh s6 mon ctia bi don khi nhé 1én thi ca vaAn con t6t khong c6 bi hu,
th6i va nguyén don dong y mua lai hét s6 moén cua bi don theo gia thoa thuan hoic
mua 1.500 kg dé trir tién coc, nhung bi don khéng dong y ban, lai hop déng ban cho
nguoi khac dan dén hop dong khéng thuc hién duge.

[3.3] Do d6, trong truong hop ndy nguyén don va bi don déu c6 16i lam cho
hop dong mua ban méon khong thuc hién dugc. Do hop déng dit coc khong giao két
ro 1a bén nao vi pham hop dong s€ chiu phat coc hay mat tlen coc. Nén cdn ctr vao
muirc d0 18i ctia hai bén cip so tham chap chan 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don chi budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 50% sb tién dit coc la
15.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[4] Tuy nhién, hop dong dit coc giita nguyén don va bi don khéng giao két rd
1a bén nao vi pham hop ddng s& chiu phat coc hay mat tién coc, cip so tham xéac dinh
mic do 18i cua mdi bén 12 50% nén khong dic van dé phat coc hay mét tién coc.
Péng 1& ra bi don phai hoan tra toan bd tién coc cho nguyén don, tai phién toa so
tham nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 20.000.000 dong, nhung cap so thim
budc bi don tra cho nguyén don 15.000.000 déng 1a thiét hai dén loi ich cua nguyén
don nhung nguyén don khong khang cao nén cap phuic tham khong dic ra xem xét,
nhung can néu l1én dé rat kinh nghiém chung.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chap nhan
khang cao cua bi don ba N va can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung Dan su
2015, gilr nguyén ban an so tham.

[6] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 ¢6 can cir nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Bi don ba N phai chiu theo quy dinh phép
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
~ Can ctr Khoan 1 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 6 Diéu 313 cua BO luét
t0 tung dan sy nam 2015, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 31 thang 12 nam
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2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Khéng chap nhan khang céo cua bi don N

Giit nguyén ban an so thim so tham sd: 16/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh S6¢ Trang.

1. Budc bj don N phai hoan tra cho nguyén don M s tién 13 15.000.000 dong
(Muoi lam triéu dong). Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi
hanh 4n d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia sb tién con
phai thi hanh an theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong Gng véi
thot gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy phic tham: Bi don N phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong). Nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 dong ma bi don da
ndp theo bién lai s6 0006015 ngay 14/12/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
A, tinh Séc Trang, bi don da ndp xong.

3. Céc phan khac dugc néu trong phan guyét dinh cua ban an so tham khong bi
khang céo, khang nghi co6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi theo qui dinh cia phép luit.

4. Ban 4an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai Didu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Lut thi hanh 4n dan sy. Thoi higu thi hanh 4n
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring(1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A(1);

- Chi cuc THA huyén A(L);

- Céc duong su(4);

- Luu HS(2);

- Luu VP(1).

Nguyén Hoang Thanh



