TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 14/2022/HNGD-PT
Ngay: 27/5/2022

Viv: “Tranh chdp tai san chung
sau khi ly hon”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hdi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi L¢ Trang
Cdc Tham phan: Ong Tran Phuong Bong
Ba D6 Thi Nhung

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa an
nhan dén tinh Déng Nai. .
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Vi Thi My Lién - Kiém sat vién.
Ngay 27 thdng 5 nam 2022 tai tru s Toa 4n nhan dén tinh Dong Nai
xet xu phuc tham cong khai vu an hon nhén gia dinh thu ly s
01/2022/TLPT-HNGD ngay 18 thang 02 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap tai
san chung sau ly hon”.
Do ban 4n hon nhan gia dinh so tham so 58/2021/HNGD-ST ngay
02/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cam My bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 13/2022/Qb-PT
ngay 28 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguyén don: Anh Tran Hiép E, sinh nam: 1978 (cé mdt).
Dia chi: ép 1, xa Q, huyén M, tinh Béng Nai.
- Bidon: Chi H6 Thi Thu T, sinh ndm: 1979 (cé mat).
Dia chi: ép 1, xa Q, huyén M, tinh Béng Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 17/8/2020, cdc loi khai b6 sung va tai phién
toa hém nay nguyén don anh Tran Hiép E trinh bay:

Anh va chi HO Thi Thu T truéc ddy 1a vo chong véi nhau. Vao ngay
30/5/2017 anh va chi T da ly hon theo ban an so: 26/2017/HNGD - ST cua



Toa an nhan dan huyén Cam My. Khi ly hon thi tai san chung cua vo chong
khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién sau khi ly hon thi gitra anh va
chi T khong tu giai quyet dugc voi nhau vé phan tai san nén anh khoi kién tai
Toda an dé nghi giai quyét vn dé nay.

Trong qua trinh chung song anh va chi T chi tao 1ap dugc cac tai san
chung gom: quyen st dung dat thudc thira sé 202, to ban dd s6 05 xa Q, dién
tich 3.625m* va quyén st dung dit thudc thira sb 204, t ban dd sb 05 x3 Q,
dién tich 5.426m°. Ca hai quyén st dung dat nay da dugc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat dimg tén anh va chi T. Ngoai ra khong con tai san
chung nao.

Riéng dién tich 5.759m?’ thudc thira dat s6 105, to ban d6 sb 32 x3 Q
(thura cti la 205, to ban d6 s 05) da duoc So tai nguyén va moéi truong tinh
Pong Nai cap glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat s6 CD 522614 ngay 08/6/2016 ding tén anh va chi
T, 12 tai san riéng cua anh, khong phai tai san chung cua anh va chi T tao lap
duogc trong thoi ky hoén nhan. Trén dat hién tai c6 cac cong trinh xay dung
gom: nha & gia dinh, cong trinh phu (nha tam) thap nudc, giéng dao, chudng
heo, chudng bo va cic cay trong trén dat gom: 11 cay sau siéng loai 1; 01 cay
sdu riéng loai 2; 05 cay chom chom loai 2; 04 cdy chom chom loai 1, 01 cay
bon bon; 03 cdy mang cut loai 1; 02 cdy mang cut loai 2; 05 cay budi loai 1;
03 cay buoi loai 2; 01 cay diéu; 02 cay chanh; 01 cay dau da va 40 bui tre.

Nguén géc d4t do me rudt anh 1a ba Tran Thi N tu khai pha nam 1982,
dén ngay 22/12/2014 ba N ting cho riéng ca nhan anh Hiép E theo hop dong
ting cho quyén str dung dat s6 240, quyén s6 01/2014 va dugc chimg thyc tai
UBND x& Q. Vao ngay 23/12/2014 chi T la nguoi di ké khai trong don dang
ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat gom ca tén anh va tén chi T
trong don nay, do anh khong doc k¥ noi dung trong don ding ky bién dong
nén da ky va ghi ho t€n anh trong don nay, anh xac dinh day 1a chr viét chir
ky cua anh. Méc du glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién vdi dat cua thira dat s6105, to ban do s6 32 dung tén
anh va chi T, nhung anh xac dinh day la tai san ba N tang cho riéng anh,
khong phai 1a tai san chung ctia anh va chi T tao 1ap duoc trong thoi ky hon
nhan.

Nay anh khoi kién yéu cau Toa an cong nhan toan bd dién tich dat
5.759m?* thudc thira dat s6 105, to ban dd sb 32 xi Q thudc quyén st dung
hop phap ctia riéng ctia anh. Cac ranh mdc cua thira dat theo trich luc va trich
do thira dat ban d6 dia chinh sé 4222/2021 ngay 05/6/2021 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén M da thuc hién.

Péi v6i nhitng chi phi t6 tung anh d& ndp dé tién hanh thu tuc do dac,
xem xét tham dinh tai chd va Tham dinh dinh gia tai san 13 48.100.000 dong.
Anh dé nghi giai quyét theo quy dinh cuia phap lut.



* Theo ban tu khai, cac 1oi khai bo sung va tai phién toa bi don chi Ho
Thi Thu T trinh bay:

Chj thdng nhat véi 10i trinh bay cua anh Hiép E vé viée trude day chi va
anh Hiép E 13 vo chong va di ly hon v6i nhau vao ndm 2017. Khi ly hon thi
tai san chung cta vo chong khong yéu cau Toa an giai quyét. Trong thoi ky
hon nhén chi va anh Hiép E da tao 1ap duoc cac tai san chung gdm quyen su
dung dat thudc thira s6 202, 10 ban d6 s6 05 xa Q, dién tich 3. 625m’; quyen
su dung dat thudc thira dat s6 204, to ban d6 sb 05 x3 Q, dién tich 5. 426m va
quyén sir dung dat thudc thira dét s6 105, to ban d6 sd 32 x4 Q (thua cii 1a
205, to ban d6 sb 05) dién tich 5.759m? tat ca cac quyén st dung dét nay da
duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén anh Hiép Em va chi.
Ngoai ra khong con tai san chung nao.Trong thoi ky hon nhan con ton tai thi
chi va anh Hi¢p E khong ai co tai san riéng nao. Vi vay, chi khong dong y vai
toan bg yéu cau khoi kién cua anh Hiép E vé viée yéu cau Toa an cong nhan
toan bo dién tich dat 5. 759m? thudc thiura dat sd 105, t& ban dd sb 32 xa Q
thudc quyén st dung hop phap cia riéng cua anh Hiép E. Boi vi, day 1a tai
sadn chung cua chi va anh Hiép E tao dung dugc trong thoi ky hon nhan cha
khong phai tai san riéng cua anh Hi¢p E.

Ngudn gdc cta thira dat nay 1a do ba Tran Thi N (me anh Hiép E) ting
cho chung chi va anh Hiép E vao nam 2014, nhung do chi phai ¢ nha gitt con
nho nén chi c6 anh Hiép E va ba N di ky hop dong ting cho ngay
22/12/2014. D6 1a 1y do vi sao hop ddng chi ghi bén nhan ting cho 14 anh
Tran Hiép E. Nhung ngay ngay hom sau, tirc 1a ngay 23/12/2014 ba N da &
nha trong con cho chi va anh Hiép E da di ke khai dang ky bién dong dat dai.
Trong don diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat gdm ca tén chi
va tén anh Hiép E. Anh Hiép E ciing biét va da ky ghi rd ho tén anh Hiép E
vao don ding ky bién dong dat dai va co su xac nhan ctia UBND x4 Q, nen
ngay 08/6/2016 S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai di cap glay
ching nhan quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD 522614 dung tén H6 Thi Thu T va anh Tran Hiép E.

Tai ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 58/2021/HNGD-ST ngay
02/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cam My quyét dinh :

Can clr vao: cac Piéu 28, 35, 39, 147, 157, 165, 266 ctua Bo luat td
tung dan sy; Khoan 3 Diéu 33, khoan 1 Piéu 34 cta Luat hon nhan va gia
dinh nim 2014; Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sé 126/2014/NDP — CP ngay
31/12/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi
hanh Luat hon nhan va gia dinh; Piédu 95, 99 Luat D4t dai nam 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xur:



1. Khong chép nh4n toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Tran
Hiép E V,é viéc dé nghi cong phém dién tich 5.759m? thudc thira dat so 105, to
ban do so 32 xa Q thudc quyéen sé hiru hop phap riéng cta ca nhan anh.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n, quyén khéng cao cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/12/2021 anh Tran Hiép E lam don khang céo, dé nghj cép
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhédn déan tinh Do”‘ng Nai phat
biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phap luét t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr
tai phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién diing quy dinh
ctia phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dung thi tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc gidi quyét vu an: Ban an so thAm nhén dinh, viéc anh Hiép E
ddng ¥ ky tén vao don diang ky bién dong 13 anh Hiép E tu nguyén dua tai san
ba N tang cho anh Hiép E vao lam tai san chung cua vg chong 1a khong co
can clr, mang tinh suy dién vi: Khi 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat
ba N chi ting cho minh anh Hiép E; Sau khi dugc ba N tang cho quyén st
dung dat, anh Hiép chua dang ky chuyén tén tir ba N sang tén anh Hiép E.
Nén theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan su nam 2015, khoan 7 Piéu 95,
Khoan 3 Piéu 188 Luit dat dai nam 2013 thi quyén sir dung dat ctia anh Hiép
E ddi voi thira dat 205 chua dugc xéac 1ap nén chua c6 quyén dua tai san ma
ba N tang chuyén thanh tai san chung—tirc 1a dé nhap thanh tai san chung, cém
phai chuyén quyén st dung sang tén anh Hiép E sau d6 anh Hi¢p E mdi tién
hanh thu tuc bién dong sang tén cua anh Hi¢p E va chi T. Mat khac, dbi voi
thi tuc dang ky bién dong ciing chua diing quy dinh, vi tai don dang ky ghi Iy
do bién dong 1a do ba N tang cho anh Hiép E va chi T trong khi trén hop
dong tang cho lai chi ting cho minh anh Hiép E nhung khi cip gidy ching
nhan lai cép cho chi T 1a trai v6i v chi cia ba N. Vi vay, dé xuat stra ban an
so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy
dinh khoan 2 Piéu 308 BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr c6 trong hd so vu an di duge
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: don khang céo cua duong sy phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé n6i dung vy 4n: dién tich dét 5.759m” thudc thira dat s6 105, to
ban do s6 32 xa Q (thua cii 1a 205, t& ban d6 s6 05) da dugc So tai nguyén va



mdi trudng tinh Pong Nai cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s& CD 522614 ngay 08/6/2016
dimg tén anh Hi¢p E va chi T ¢6 nguon goc la ctia ba Tran Thi N me rudt anh
Hiép E tang cho vao ngay 22/12/2014. Ngay 23/12/2014 thi ca chi T vaanh E
1a ngudi dimg tén ké khai trong Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin
lién voi dat. Ban than anh Hiép E ciing thira nhéan chit viét, chit ky Tran Hiép
E trong Pon ding ky bién dong dét dai 14 do anh tu nguyeén viét va ky tén. Vi
vay, ngay 08/6/2016 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai da cap glay
ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD 522614 cho anh Tran Hiép E va chi H6 Thi Thu T. Anh Hiép E
cho rang do so sét khong doc k¥ ndi dung nén anh da nhim 13n day 1a Pon
dang ky bién dong ddi vai 2 thira dat 202 va 204 to ban dd s6 5, xa Q, huyén
M. Do d6, anh méi ky vao Pon diang ky bién dong ngay 23/12/2014. Loi
trinh bay nay ctia anh Hi€p E la khong c6 co so vi theo 101 khai ctia anh Hiép
E tai phién toa phiic thAm thi dén nay anh van chua lam thi tuc dang ky bién
dong d6i vai 2 thira dat 202 va 204 t ban d6 s6 5, xd Q nén khong thé co su
nham 13n d6i véi hai thira dat nay. Ngoai ra, ca anh Hiép E va chi T déu xac
dinh tir trude khi dugce tang cho dat cho dén nam 2017 anh chi di cung nhau
canh tac va thu hoach cay trong trén thira dat nay, thu nhap c6 duoc tur viée
thu hoach nong san trén dat déu phuc vu cho nhu cau thiét yéu cia _gia dinh.
Sau khi anh chi Iy hon (vao nam 2017) thi toan bo glay td nha dat déu do anh
H1ep E quéan 1y. Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CD 522614 dugc cap
vao ngay 08/6/2016, den ngay 28/10/2019 anh Hiép E chinh la nguoi di nhan
glay chtng nhan quyén st dung dat, trong d6 ¢ ca tén anh va tén chi T, thoi
dlem nay anh va chi T dé ly hon, nhung anh ciing khong khiéu nai ngay viéc
gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 ca tén chi T ma dén ngay 17/8/2020
anh m&i c6 don khoi kién ra toa dé nghi cong nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat trén. Dicu nay thé hién y chi ciia anh Hiép E trong viéc da nhap tai
san riéng ciia anh vao tai san chung vo chong. Anh Hi¢p E khong ching
minh duoc anh ¢6 nham 13n hay bi lira doi trong vigc dé chi T dimg tén trong
Pon ding ky bién dong dat dai nén Toa &n cép so tham bac toan bd yéu cau
kho1i kién cua anh Tran Hiép E 1a c6 can c. Tai cap phuc tham anh Hi¢p E
cling khong cung cép dugc ching clr gi moi. Do do yéu cau khang cao cia
anh Hiép E khéng c6 co s& chip nhén.

[3]Vé an phi: do khang cao khong duoc chap nhan nén anh Tran Hiép
E phéi chiu an phi dan su phic tham.

[4]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai tai
phién toa khdng phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy, bac toan bo
don khéng cédo cua anh Tran Hi¢p E, gilt nguyén ban an hon nhén gia dinh so



tham s6 58/2021/HNGD-ST ngay 02/12/2021 cia Tda an nhan dan huyén
Cam M.

Can ct vao khoan 1 Diéu 34, Diéu 46 cta Luat hon nhan va gia dinh
nim 2014; Khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 126/2014/ND — CP ngay
31/12/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi
hanh Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 95, 99 Luat Dat dai nam 2013;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chﬁp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Tran
Hiép E V,é viéc d€ nghi cong phén dién tich 5 759m? thudc thira dat so 105, to
ban do so 32 xa Q thudc quyén sé hitu hop phap riéng cua ca nhan anh Hiép
E.

2. An phi DSPT: anh Tran Hiép E phai chiu 300.000d an phi DSPT
dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 000929
ngay 28/12/2021 ctia Thi hanh an dan sy huyén Cam My.

3. Cac noi dung khac cia ban an so tham c6 hiéu luc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cam My;
- Chi cuc THADS huyén Cam My;
- Cac duong suy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang



