TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc l1ap —Tw do — Hanh phac

Ban an so: 32/2019/DS-ST
Ngay: 19- 11-2019
Vv “Tranh chap
Kign doi tai sin”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi s tham gém co:

* Tham phéan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Quéc Siu

2. Ong Tran Van Thién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huong - Thu ky Toad an nhan dan
huyén Tan Yén, tinh Bac Giang

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 nam 2019 tai Tru so Toa an nhan dan huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly sé
70/2019/TLST- DS ngay 05 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap kién doi tai
san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa s6 198/2019/QDXXST - DS ngay 06
thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

* Neuyén don: Anh Nguyén Tién H, sinh nam 1972 (c6 mat)

Noi cw trii: Thén Bong Lang, xa Lam Cot, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.

* Bi don: Chi Nguyén Thj O, sinh nam 1980 (c6 mdt)

Noi cu trii: Thén Pong Lang, x& Lam Cot, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.

* Nguwoi lam chung:

- Ba Nguyén Thj T- Cong chize dia chinh- xay dung xa Lam Cét, huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang (c6 mdt)

- Ong Nguyén Céng P- Bi thw thén Pong Lang, xa Lam Cét, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi V- Trudng thén thén Pong Lang, x& Lam Cot, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ghi ngay 24/6/2019 va céc ban tu khai, bién ban ghi
loi khai, bién ban hoa giai nguyén don anh Nguyén Tién H trinh bay:

Tai Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan caa cac
duong su s6 169/2018/QDST ngay 05/10/2018 da giai quydt anh va chi O ly
hon. Vé phan tai san anh va chi O théa thuan nhu sau:

- V& nghia vu tra ng chung anh ¢ nghia vu tra no toan bo khoan ng Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, lay gidy ching nhan quyén
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st dung dat trude ngay 14/9/2018 dé 1am tha tuc phan chia tai san chung theo
thoa thuan.

- V& tai san chung: Anh va chi O mdi ngudi duoc sir dung ¥ dién tich dat
& va dat vuon con lai cua thira dat s6 275, to ban dd s6 10 da cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat mang tén anh, dia chi thira dat tai thon Pdng Lang, xa
Lam Cét, huyén Tan Yén. Chi O duoc sir dung phan dat c6 nha ¢ va phai chia
chénh léch vé tai san cho anh 1a 350.000.000 dong. Thoi diém tra tién nhu sau:
Khi anh giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat dé chi O di lam thu tyc tach
dat thi chi O s& giao cho t6i 175.000.000 dong va sau khi duoc nhan giy chung
nhan quyén sir dung dat da tach thi chi O giao ndt 175.000.000 dong con lai.

Sau khi thoa thuan nhu trén thi ngay 22/4/2019 anh va chi O c6 viét gidy
cam két nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat va cam két hen ngay tra tién
theo thoa thuan. Noi dung cam két: Anh va chi O thoa thuan chi O phai tra anh
tong sd tién 350.000.000 dong, chi O di tra cho anh duoc 150.000.000 dong nhu
da thoa thuan, anh giao gidy chang nhan quyén st dung dét cho chi O va co su
chung kién cua ba Nguyén Thi T dia chinh x4 Lam Cét, 6ng Nguyén Cong P 1a
bi thu thén Dong Lang va ba Nguyén Thi V trudng thon thdn Bdng Lang. S6
tién 200.000.000 dong con lai chi O hen 15 ngay ké tir ngay giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 22/4/2019 thi tra nét. Sau 15 ngay anh c6 doi chi
O nhung chi O khéng tra con thach thic anh. Tir d6 cho dén nay anh da doi
nhiéu lan nhung chi O ciing khong tra thém cho anh dugce dong nao. Nay anh dé
nghi Toa an budc chi O phai tra cho anh s6 tién 200.000.000 d6ng con thiéu nhu
da thoa thuan tai gidy cam két.

Tai phién toa ngay hém nay, anh Nguyén Tién H van giit nguyén yéu cau
khoi kién yéu cau chi Nguyén Thi O phai tra cho anh sé tién 200.000.000 dong
con thiéu nhu da thoa thuan tai gidy cam két ngay 22/4/2019. Ngoai ra, anh
khong con yéu cau gi khac.

*Tai ban ty khai, bién ban lay 1oi khai bi don chi Nguyén Thi O trinh bay:

Chi c¢6 lam don xin ly hén anh H, ngay 06/9/2018 chi c6 don xin rat mét
phan yéu cau khai kién. Tai Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va sy thoa
thuan cua cac duong su s6 169/2018/QDST ngay 05/10/2018 da giai quyét chi
va anh H ly hén. V& phan tai san chj va anh H thoa thuan nhu sau:

- Vé nghia vu tra ng chung anh H c6 nghia vu tra ng toan bo khoan ng
Ngan hang, lay gidy ching nhan quyén sir dung dat trudc ngay 14/9/2018 dé chi
lam thu tuc phan chia tai san chung theo théa thuan.

- V& tai san chung: Chi va anh H mdi ngudi dugc sir dung ¥ dién tich dat
& va dat vuon con lai cua thira dat s6 275, to ban do o 10 da cap gidy chang
nhan quyen st dyung dat mang tén ho anh Nguyén Tién H, dia chi thira dat tai
thon Pong Lang, xd Lam Cét, huyén Tan Yén. Chi dugc su dung phan dat co
nha & va phai chia chénh léch vé tai san cho anh H 1a 350.000.000 dong. Thoi
diém tra tién nhu sau: Khi anh H giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé
chi di 1am thii tuc tach dat thi chi s& giao cho anh H 175.000.000 dong va sau khi
dugc nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat di tach thi chi giao nét
175.000.000 dong con lai.



Sau khi thoa thuan nhu trén thi ngay 22/4/2019 chi va anh H c6 viét gidy
cam két nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat va cam két hen ngay tra tién
theo thoa thuan. Noi dung cam két: Chi va anh H thoa thuan chi phai tra anh H
tong so tién 350.000.000 dong, chi da tra cho anh H duoc 150.000.000 dong nhu
da thoa thuan vao ngay nao thi chi khong nhg, anh H giao gidy chang nhan
quyén sir dung dét cho chi va co su ching kién, ky xac nhan cua ba Nguyén Thi
T dia chinh xa Lam Coét, 6ng Nguyén Cong P 1a bi thu thon Pong Lang, ba
Nguyén Thi V truéng thdn thon Bong Lang. Sé tién 200.000.000 dong con lai
chi hen 15 ngay ké tir ngay giao gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
22/4/2019 thi chi tra ndt. Chi thira nhan con ng anh H 200.000.000 dong theo
thoa thuan tai gidy cam két. Khi anh H doi chi thi chi c6 néi véi anh H 1a trude
mét chi s& tra 100.000.000 dong con sé con lai mong anh H xem xét vé céi san
120m? do anh H 1am hong va dat ding tén ba Tran Thi Khanh 1a me anh H. Chj
O khang dinh chit ky O va Nguyén Thi O trong don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién ngay 6/9/2018 va giay cam két ngay 22/4/2019 dung |4 chit ky cua chi.

Tai phién toa hdém nay anh H dé nghi Toa an giai quyét budc chi phai tra
sb tién 200.000.000 dong thi chi ddng y tra anh H s tién 200.000.000 dong tién
con no theo yéu cau caa anh H theo gidy cam két nhung chi yéu cau anh H phai
boi thudng céi san 120m? do anh H 1am hong va sé tién 30.000.000 ddng do chi
va anh H bo ra mua mot miéng dat mang tén ba Tran Thi Khanh 12 me dé anh H.
Tong gia tri chi yéu cau khoang 70.000.000 dong.

* Nguodi lam chting 1a ba Nguyén Thi T tai bién ban lam viéc ngay
28/10/2019 va tai phién toa 0 trinh bay:

Vé noi dung gidy cam két nhan gidy ching nhan quyen su dung dat va
cam két hen ngay tra tién theo thoa thuan gitra anh Nguyén T1en H va chi
Nguyen Thi O ba c6 chung kién anh Nguyén Tién H da dua gidy chimg nhén
quyén sur dung dat mang tén chu su dung la Nguyen Thi O tai thira s6 432, to
ban d6 s6 17, dién tich 448, 5m?, s6 phat hanh giay ching nhéan quyén st dung
dat: CR 141361, sb vao s6 CHO1714 theo quyét dinh sb 238/QD- -UBND cho chi
Nguyen Thi O. Pia diém hai bén thyc hién viéc giao nhan gidy ching nhan
quyén str dung dat néi trén 1a tai phong lam viéc cua can bo dia chinh UBND xa
Lam C6t. Ba khang dinh c6 doc gidy cam két, biét noi dung gidy cam két va xac
nhan vao gidy cam két “ong H di duva GCN QSD dat mang tén ba Nguyén Thj O
cho ba O sir dung”, sau d6 ba c6 ky vao gidy cam két ngay 22/4/2019. Ba cam
doan 101 khai cua ba Ia trung thuc va dung voi tinh tiét ba biét vé sy viéc cta vu
an.

* Ngudi lam chimg 1a ong Nguyén Cong P tai bién ban lam viéc ngay
28/10/2019 va tai phién toa 0 trinh bay:

Vao ngay 22/4/2019 6ng c6 ching kién viéc thoa thuan va lap bién ban
cam két giira anh H va chi O vé viéc giao tai san tai phong lam viéc cua can b
dia chinh xa Lam Cot. Noi dung thoa thuan: Hai bén tién hanh giao nhan gidy
ching nhan quyén str dung dat mang tén chi Nguyén Thi O, anh H 1a nguoi truc
tiép giao cho chi O trude su chimg kién va ky xac nhan cta 6ng, ba Nguyen Thi
V truong théon Pong Lang, ba Nguyén Thi T can bd dia chinh x4 Lam C6t. Chi
O va anh H théng nhét thoa thuan chi O s& tra hét s6 tién 200.000.000 dong cho
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anh H sau 15 ngay ké tir ngay viét ban cam két. Sau khi anh H, chi O thoa thuan
va viét gidy cam két xong thi éng di ky Pva Nguyén Cong P vao bién ban cam
két. Ong xac nhan chtr ky P va Nguyen Cong P tai bién ban ¢ tiéu dé Glay cam
két nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat va cam két hen ngay tra tlen theo
thoa thuan 1ap ngdy 22/4/2019 giita anh H va chi O 1a chir ky va chit viét cua
6ng. Ong cam doan 1oi khai cia minh 1a ding sy that.

* Nguoi lam chung 1a ba Nguyén Thi V tai bién ban lam viéc ngay
28/10/2019 va tai phién toa c0 trinh bay:

Vao khoang cudi nam 2018, ba co ching kién viéc giao nhan sb tién
150.000.000 dong gitta chi O va anh H déu tra tai thon Dong Lang, xa Lam Cbt
do chi O truc tiép dua cho anh H. Hai bén c6 13p bién ban giao nhan tién, ba va
6ng P bi thu thon Pong Lang déu c¢6 ky xac nhin ngudi 1am ching vao bién ban
nay. Con vé gidy cam két nhan gidy ching nhan quyén str dung dat va cam két
hen ngay tra tién theo thoa thuan gitra anh H va chi O 1ap ngay 22/4/2019 tai
phong dia chinh xd Lam C&t thi ba khéng truc tiép c6 mit khi cac bén thoa
thuan va lp bién ban ma sau d6 anh H goi ba 1én k¥, ba c6 doc gidy cam két do
ba thay co ba T dia chinh xi va ong P bi thu thon da ky xac nhan vao chd nguoi
lam ching nén ba cling ky vao giay cam két trén. Ba xac nhan chit ky V va chit
viét Nguyén Thi V trong gidy cam két 1a chit viét chir ky cta ba. Ba cam doan
161 khai ctia ba 1a trung thyc va ding su that.

* Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an caa
Tham phan, cia Hoi dong xét xu 1a dam bao theo quy dinh caa phép luat.
Nguyén don anh Nguyén Tién H, bi don chi Nguyén Thi O va ngudi lam ching
tai phién tda chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, biéu 271,
khoan 1 Biéu 273 B6 luat t tung dan su; Diéu 166, Diéu 351, Biéu 352, biéu
353 cua BoO luat dan su; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
$6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Pé nghi Hoi ddng xét xu xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
Nguyén Tién H. Budc bi don chi Nguyén Thi O c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén
Tién H s tién 200.000.000 dong theo gidy cam két ngay 22/4/2019.

Vé an phi, quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi déng xét xw nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén: Vu &n tranh chap kién doi tai san gitra anh H va chi O
thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo Diéu 26 caa Bo luat t6
tung dan su. Toa an nhan dan huyén Tan Yén thy ly va giai quyét vu an 1a dang
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 cua Bo luat té tung dan su.



[2]Ve noi dung tranh chap: Nguyén don anh Nguyén Tién H khoi kién
yéu cau bi don chi Nguyén Thi O phai tra s tién 200.000. 000 ddng theo gidy
cam két ngay 22/4/2019. Chung ca nguyén don dua ra la gidy cam két va don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién co chit ky cua bi don va ngudi lam chuang. Bi
don chi Nguyén Thi O trinh bay chir ky va viét trong gidy cam két, don xin rat
maot phan yéu cau khai kién 1a chir ky va viét cua chi va chi thira nhan con ng
anh H s tién 200.000.000 d¢ong. Nhirng nguoi lam chang ba T, ba V, éng P
cling déu thira nhan chang kién, duoc doc va ky vao gidy cam két ngay
22/4/2019 vé viéc thoa thuan gitra anh H va chi O.

Tai phién tda anh H van giir nguyén yéu cau khai kién yéu cau chi O phai
tra cho anh s tién 200.000.000 ddng con thiéu nhu da thoa thuan tai gidy cam
két ngay 22/4/2019. Chi O ddng y tra anh H s tién 200.000.000 dong tién con
no theo yéu cau cia anh H nhung chi yéu cau anh H phai boi thuong céi san
120m? do anh H 1am hong va sé tién 30.000.000 d¢éng do chi va anh H bo ra
mua mot miéng dit mang tén ba Tran Thi Khanh 12 me dé anh H. Nhu vay, giita
anh H va Chi O va mét sé nguoi 1am chiing trong vu &n déu thtra nhan cé ban
cam két trén va noi dung cam két nhu vay. Con noi dung chi O yéu cau boi
thuong do anh H 1am hong 120 m? san va tién 30.000.000 dong mua dat nhung
trong suét qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban lay 1oi khai ngay 16/8/2019
Toa an da giai thich quyen va nghia vu cta chi khi ¢ yéu cau nhung sau d6 chi
khong c6 don yéu cau Toa an xem xét noi dung trén, do vay yéu cau cua chi 0O
tai phién tda hdm nay s& khdng xem xét trong vu an nay, néu chi O c6 yéu cau
thi chi c6 quyén 1am don khai kién thanh vu &n dan su khac.

Tai phién toa anh H, chi O va nhimg ngudi lam chimg déu xac nhan co
gidy cam két ngay 22/4/2019, chi O thira nhan chi con ng anh H 200.000.000
dong theo gidy cam két trén va chi dong y tra anh H 50 tién trén. Do vay, Hoi
ddng xét xir xét thdy cd du can cr dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don anh H bugc bi don chi O phai c6 nghia vu tra cho anh H s tién 200.000.000
ddng theo gidy cam két 1a phu hop véi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan huyén Tan Yén tai phién toa.

[5] V¢ l4i suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Do nguyén
don, bi don c6 mat tai phién tda khong thoa thuan duoc 1di suit cham thi hanh
an, 1ai suat cham tra duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 357; Khoan 2 Diéu
468 cua B6 luat dan su.

[6] An phi din su so tham:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan
sir; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an. Bugc bi don chi Nguyén Thi O phai chiu
s6 tién an phi dan sy so tham 1a 5% x 200.000.000 dong =10.000.000 dong.

Do yéu cau khoi kién cua anh H duoc Hoi ddng xét xt chap nhan nén anh
H khong phai chiu &n phi dan su so tham, hoan tra anh H s tién tam tng an phi
da nop;

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong su cO quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu
271, khoan 1 Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

Diéu 166; Didu 351; Diéu 352; Diéu 353; Diéu 357; Khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/2/2016
cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1] Chép nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyen Tlen H. Budc bi don chi
Nguyen Thi O c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Tién H sb tién con no theo gidy
cam két ngay 22/4/2019 la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

K& tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap lut hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sut quy dinh tai Didu 357; khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su.

[2] An phi dan su so tham:

Bi don chi Nguyén Thi O phai chiu sd tién 4n phi dan su so tham la
10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Hoan tra anh Nguyén Tién H so tién tam tng an phi da nop 1a 5.000.000
dong (Nam triéu dong) theo bién lai thu s6 AA/2018/0005835 ngay 05/7/2019
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Tan Yén.

[3] Quyén khang céo:

Nguyén don; Bi don c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dén sy. ,

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- VKSND huyén Téan Yén;

- Chi cuc THADS huyén Tan Yén;

- Cac duong sy

- Luu ho so.

Nguyé&n Thi Van






