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Ban 4n s6: 35/2020/DS-ST
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V/v: “Tranh chap hop ddng dit coc va
Yéu cau bdi thuong thi¢t hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Phan Ngé Huynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Qudc

2. Ba Lé Thi Choi

- Thur ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Hgu Giang
tham gia phién tda: Ba Phan Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu
an dan su thy 1y s6 41/2020/TLST-DS ngay 21 thang 4 nim 2020 vé “Tranh chap
hop ddng dit coc va Yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 52/2020/QDST - DS ngay 27 thang 8 nim 2020 giita cac duong
Su.

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ha X

Tra tai: 4p P, thi tran N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Ba X: Ong Mai Quang T (c6 mat)

Trd tai: S6 171, 4p T, thi trin M, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang

- Bi don: Ba V0 Thi C (c6 mat)

Trd tai: ap K, x4 P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo ay quyén caa Ba C: Ong Lai Van S (c6 mit)

Trd tai: 4p L, x& H, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phung H (c6 mat)



Trd tai: ap P, thi tran N, huyén Chéau Thanh, tinh Hau Giang
2/ Ong Nguyén Van H (c6 mat)
Tra tai: 4p K, x4 P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng H: Ong Lai Vian S (c6 mit)
Trd tai: 4p L, x& H, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang
- Ngueoi 1am chiing: Ba Nguyén Thi T (ving mit)
Tra tai: 4p T, thi trAn N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac loi khai cua nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Tran Thi Ha X trinh bay:

Théang 02/2019 nguyén don va chdng la dng Phiing H c6 thoa thuan dat coc
mua dit cua ba V& Thi C. Bt coc 50.000.000 ddng, dé chuyén nhwong 4913,4m?.
Thoi han dat coc 1a 06 thang ké tir ngay 23/02/2019. Gia chuyén nhuong dat la
730.000.000 déng. Thoa thuan tra tién 02 dot; dot 1, vao ngay hop dong chuyén
nhuong cdng ching ching thuc (23/8/2019) 6ng H ba X s& tra 200.000.000 dong;
dot 2, vao ngay gidy dat duoc chuyén tén sang bén ngudi mua s& tra 480.000.000
dong. Sau khi dit coc, dng H ba X dugc su cho phép cua ba C, ngay 23/3/2019
nguyén don dem 1050 cdy mit giéng vao trong trén dat va cé thué ngudi trong cay
cai tai vudn, mdi thang 1a 3.000.000 dong.

DPén dau thang 8/2019 (khéng nhé cu thé ngdy nao) éng H co6 dén Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh dé hoi thu tuc sang nhuwong thi duoc biét dat dang
trong qué trinh chuyén muc dich tir dat laa 1én cay lau nam nén khdng chuyén
nhugng duoc. Vo chong ba X néi véi ba C dat hién tai chua chuyén nhuong dugc,
vi dang chuyén muc dich st dung dat nén khong thé dua thém 200.000.000 dong.

Do ba C ban dau c6 noi la phan dit c6 duong di, nhung hién tai khéng c6
duong di va dit chua chuyén nhuong mua ban duoc do ba C khdng thuc hién
chuyén muc dich st dung. Nén 6ng H ba X yéu cau ba C tra lai 50.000.000 dong
tién coc va tra lai tién cay giéng, nhung ba C khéng dong y. Nay nguyén don yéu
cau ba C tra 50.000.000 dong tién coc, va chiu phat coc 50.000.000 dong. Va yéu
cau ba C bdi thuong 1050 cay mit giéng vai sé tién 61.000.000 ddng va 23.000.000
ddng thué nguoi cham séc vuon tir ngay 23/3/2019 dén thang 9 nam 2019. Va yéu
cau ba C tra tién I&i cham tra 10%/niam ké tir ngay 23/02/2019 dén ngay xét xu so
tham. Tai phién tda, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién, khdng yéu cau
phat coc 50.000.000 d¢dng va tién 1ai phat sinh 10%.

Tai cac loi khai va don phan té caa bi don ba V6 Thi C trinh bay:
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Théang 02/2019 6ng H ba X c6 thoa thuan dit coc mua déat cua ba. Pat coc
50.000.000 ddng, dé chuyén nhwong 4913,4m? dit. Thoi han dit coc 12 06 thang ké
tir ngay 23/02/2019. Gia chuyén nhwong dat 1a 730.000.000 dong. Thoa thuan tra
tién 02 dot; dot 1, vao ngay hop dong chuyén nhuong cdng chang chang thuc
(23/8/2019) 6ng H ba X s& tra 200.000.000 ddng; dot 2, vao ngay gidy dat dugc
chuyén tén sang bén nguoi mua sé tra 480.000.000 dong.

Quaé trinh thuc hién hop dong ba C da nhiéu lan lién hé 6ng H ba X dé ra
cdng chimg, nhung 6ng H ba X khong di cong chimg va ddng thoi kéu nhidu nguoi
xem dat dé béan lai. Ngay 09/9/2019 qua han ra céng ching 14 ngay nén ba C da
goi don dén Uy ban x4 P dé giai quyét. Ngoai ra qué trinh thuc hién hop dong 6ng
H ba X con d6n cua ba 300 cay du du vang, khi ¢én khong nhd ngay va khéng cé
lap bién ban. Nay bi don khong ddng y tra 50.000.000 d¢ong. Ong H ba X vi pham
hop d6ng nén phai mat coc. Khong dong y boi thuong sé tién nhu nguyén don yéu
cau. Bi don yéu cau ba X 6ng H phai boi thuong 30.000.000 dong cia 300 cay du
du vang ma ba X éng H da don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Phuing H trinh ndy: Théng nhat vai 1o trinh bay ctia nguyén don.

Ong Bui Van H trinh bay: Théng nhét vai loi trinh bay cua bi don.

Nguoi lam chang ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba duoc vo chong ba X 6ng H
thué cham so6c vuon 01 thang 1a 3.000.000 dong, ké tir ngay 23/3/2019 dén ngay
23/8/2019. Téng cong 06 thang 1a 18.000.000 ddng va tién thué nhan cong 1am
vuon 13 5.000.000 dong. Dén thang 8 nam 2019 thi gia dinh ba C khéng cho vao
dat canh tac nira.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thy ly
dén khi dua vu an ra xét xu va tai phién tda hém nay Hoi ddng xét xtr thuc hién
dung theo trinh tu t6 tung. Nguoi tham gia to tung di thuc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don yéu cau bi don tra so tién dit coc va boi thuong thiét hai vé
cdy trong, nén xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chip hop dong dit coc va Yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Giita ba X va ba C c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat voi
nhau. Theo d6 ba C s& chuyén nhuong cho ba X 4913,4m? dit do ba C dimg tén, dét
toa lac tai ép K, x@ P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, vdi gia 730.000.000
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ddéng. Pé dam bao hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két. Nén
ngay 23/02/2019 ba X dit coc cho ba C sb tién 50.000.000 ddng. Hop dong dit coc
thé hién thoi han dat coc 1a 06 thang, ké tir ngay 23/02/2019. Trong thoi gian dat
coc, ba C cam két s& lam thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba X. Vao ngay hop dong chuyén nhuong duoc co quan c6 thim quyén ching thuc
ba X s& tra 200.000.000 dong, khi nao gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc
chuyén tén sang cho ba X, ba X s& tra 480.000.000 dong. Nguyén don cho rang do
dat ciia ba C dang trong qué trinh chuyén muc dich tir dat 1aa 1én cay lau nam, nén
khong thé chuyén nhugng duoc, va dat cia ba C khong c6 161 di vao dat canh téc.
Ba C cho riang do nguyén don ban dat cho nguoi khac khong dugc nén méi khong
tiép tuc 1am hop déng chuyén nhuong, cht hop dong dit coc khong dé cap dén
nhitng vin dé ma ba X dua ra nhu dit dang chuyén muc dich stir dung va dat khong
c6 16 di vao.

[3] Hoi dong xét xir thdy rang; hop dong dit coc do vo chong ba X va vo
chong ba C ky ngay 23/02/2019 duoc 1ap thanh vin ban va nodi dung caa hop dong
khong trai luat, khong trai dao duc xa hoi. Nén hop déng dat coc co gia tri thuc
hién dbi véi cac bén tham gia giao dich. Hop dong dit coc thé hién ba C s& chuyén
nhuong cho ba X 4913,4m? loai dit chuyén tréng lua nude, chir khong phai loai dat
khac. Ngoai ra, hop ddng dit coc cling khong c6 thoa thuan ndo rang budc dat phai
c6 16i di vao, va dat dang chuyén muc dich sir dung nén khong lam thi tuc chuyén
nhuong dugce. Mit khac, phia nguyén don cho rang vao khoang thang 8/2019 anh H
co dén Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh dé hoi vé thu tuc sang nhuong, thi
duoc biét 1a ho so thira dit nay dang trong qua trinh chuyén muc dich str dung nén
khong chuyén nhuong duogc, nén nguyén don khéng tiép tuc thuc hién hop dong.
Néu that sy nguyén don muén tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai dén co quan
cong chung, ching thuc hop dong chuyén nhuong giita cac bén theo thoa thudn, va
sau khi 1am hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh xong, thi dén co quan c6
tham quyén (Van phong ding ky dat dai) dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh, néu
lac nay thi tuc sang tén khong thuc hién duge thi co quan c6 tham quyén tra 10 1a
khong thé lam thu tuc sang tén vi 1y do gi. Dé nguyén don c6 co so khong thuc hién
hop dong chuyén nhugng. Trong khi dé, nguyén don khong di lam thi tuc cong
chtng chimg thuc hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan ma cho rang d6 1a 15i

ctia ba C 1a khong co can cir dé chap nhan. Truong hop nay ba C khong c6 16i, Cho



nén ba Xuyén phai chiu mat coc theo hop dong da thoa thuan va theo quy dinh tai
Diéu 328 cua Bo luat dan su.

[4] Xét yéu cau bdi thuong thiét hai ctia ba X: Nguyén don cung cip hoa don
béan 1¢ thé hién c6 mua 1050 cAy mit giéng v6i sb tién 61.000.000 dong va to khai
ctia nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi T cho ring dugc nguyén don thué chim soéc
vuon mdi thang 3.000.000 ddng, nhung chimg cit chimg minh thiét hai ctia nguyén
don 1a khong c6 co sé vitng chic, bai hoa don ban 1¢ khong c6 gia tri chimg minh,
va 101 khai cta nguoi lam chimg phai phu hop véi ching cit khac c6 trong hd so vu
an, trong khi bi don khong thira nhan viéc vo chdng nguyén don c6 dem 1050 ciy
mit gibng 1én dat dé trong. Va khong co bat cir mot van ban nao khac c6 gia tri
ching minh cho thiét hai néu trén. Ngoai ra, theo Van ban cua Phong tai chinh
huyén Chau Thanh ngay 08/9/2020, thi Mit giéng c6 gia 30.000 dong/cay, khong
phan biét loai 16n hay loai nho. Mot yéu t6 khac dé xac dinh trach nhiém boi
thudng thiét hai, 6 13 15i cta ai dé dan dén thiét hai xay ra (néu c6), cac duong su
thira nhan vo chong ba C 1ay dat lai canh tic sau ngay 23/8/2020, anh H thira nhan
ba C lay dat lai khoang thang 9/2020 (but luc 26), tirc ldy dat lai sau khi phia
nguyén don vi pham hop dong dit coc. Va nhu di phan tich & muc [3] do phia
nguyén don vi pham hop ddng dit coc nén bi don méi lay dat lai, va viéc lay dat lai
la phu hop, khong trai luat va khong trai véi théa thuan dat coc trong thoi han 06
thang. Dat truong hop co thiét hai xay ra nhu nguyén don trinh bay, thi cling khong
thé budc bi don phai boi thudng, vi khi vi pham hop dong |a sau ngay 23/8/2019,
nhung dén ngay 17/02/2020 nguyén don méi 1am don khoi kién. Thoi gian nay néu
c6 trong cay mit gidng ma khong chiam soc thi cay cling khong thé nao phat trién
duoc va ba C cho riang cay trai ctia nguyén don trong di khong con 1a c6 co s.
Nguyén don cho rang khi bi don lay dat lai thi khong cho nguyén don vao dat, néu
bao vé tai san thi nguyén don phai co6 dong thai bao vdi chinh quyén dia phuong dé
di doi cay tir khi ba C 14y dat lai, nhung phia nguyén don lai bo mic véi tai san cua
minh, va dén ngay 17/02/2020 thi lam don khai kién budc ba C phai chiu trach
nhiém ddi voi toan bd cdy mit gibng ma nguyén don da trong 13 khong dung.
Nguyén don khong chiing minh dugc thiét hai, khong cé hanh vi trai phap luat va
16i ctia bi don nén khong thé budc bi don bdi thuong.

[5] D6i véi yéu cau phan td cia bi don, budc dng H, ba X phai bdi thuong
30.000.000 dong do khi nguyén don vao dit canh tac di dén cta bi don 300 cay du
du vang. Phia nguyén don khong thira nhan c6 chét cay du du cua bi don. Mat khac,

ba C cho rang khi éng T ba X vao dat cua ba canh tac duoc sy dong ¥ cta ba, va



néu trong thoi gian thyc hién hop dong dit coc néu trén dat co cay du da vang cua
ba dang trong thi phai co gidy to thoa thuan viéc canh tac st dung cay du di nhu
thé nao. Hon nita, néu co su viéc gay thi€t hai trong thoi gian thuc hién hop déng
dat coc thi phai c6 bién ban ghi nhan su viéc xay ra thiét hai nhu thé nao, thoi gian
tai san bj thiét hai. Va céac 10i khai cta ba C trong hd so thé hién khi ba X dng H vi
pham hop dong dit coc, ba lién hé dé giai quyét van dé thuc hién hop dong nhu thé
nao, chtr ba hoan toan khong dé cap dén 300 cay du du vang, chi khi nguyén don
khoi kién, ba C méi dé cap co thiét hai vé tai san 1a khong ¢ cin cir dé chap nhan.

[6] An phi dan su so thdm: Ba Tran Thi Ha X phai chiu phan an phi c6 gia
ngach 1a 134.000.000 ddng x 5% = 6.700.000 dong.

Ba V& Thi C phai chiu an phi 14 30.000.000 dong x 5% = 1.500.000 dong.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid, va 1én s& do thira dat 1a
3.665.000 dong, ba X, ba C phai chiu mdi nguoi 1.832.500 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat td tung
dan su;

Ap dung: Diéu 328, Diéu 589 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi
Ha X.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba V& Thi C.

An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Ha X phai chiu 6.700.000 déng. Chuyén
4.600.000 ddng tién tam tmg 4n phi theo bién lai s6 0001497 ngay 21/4/2020 ba X
da dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an
phi. Ba Tran Thi Ha X con phai nop thém 2.100.000 ddng.

Ba V& Thi C phai chiu 1.500.000 dong. Chuyén 750.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai s6 0003994 ngay 28/5/2020 ba C dd dong tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi. Ba V6 Thi C con phai
ndp thém 750.000 dong.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so d6 thua dat 1a 3.665.000 dong.
ba X, ba C mdi ngudi phai chiu 1.832.500 déng. Ba Tran Thi Ha X d3 ndp tam Gng
5.000.000 doéng vao ngay 18/6/2020, Toa an da hoan tra lai cho ba X 1.335.000



ddng vao ngay 27/8/2020. Nhu vay ba C phai nop 1.832.500 ddong dé tra lai cho ba
X.

Cac duong su 6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su vang mit tai phién toa hodc khdng c6 mat khi tuyén &n
ma c6 1y do chinh dang, thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc tong dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
Noi nhan: L
- VKSND h. Chau Thanh: (Pa ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so.
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