TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 14/2021/DS-PT
Ngay: 22/4/2021

“¥V/v tranh chdp quyén si dung
dat”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha;

Cac Tham phan: Ong Pinh Viét Nam;
Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thir ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai HOi truong xét xir - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xt phlc tham cong khai vu &n dan su thy ly s6 02/2021/TLPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat” do ban an
dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2021 caa Toa an nhan
dan thi xa Q, tinh Quang Tri bi khang cao va khang nghi. Theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xir s6 04/2021/QBXXPT-DS ngay 18 thang 3 nam 2021, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Ngb Thi L, dia chi: Boi A, thon B, xa C, thi x& Q, tinh
Quang Tri; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Ngo T, sinh nam 1968, dia
chi: S6 19, t6 7, khu phé 3, phuong An Binh, thanh phb Bién Hoa, tinh Bong
Nai — La ngudi dai dién theo ay quyén( Van ban ay quyén ngay 25/02/2020); c6
mit.

Bi don: Ong Ngb D, sinh nam 1969 va ba Phan Thi T, sinh nam 1972, dia
chi: Boi A, thon B, xa C, thi xa Q, tinh Quang Tri; cO mat.



NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don
trinh bay:

Manh dat tai thira dat s6 411, t& ban d6 s6 17 tai Doi A, thén B, x4 C, thi
x4 Q cua Ba Ngd Thi L ¢ ngudn géc 1a cua bd me chdng ba L khai hoang.
Trudc ndm 1975 thi 6ng Ngoé M( anh chong Ba Ngd Thi L) sir dung. Sau nim
1975 Ba Ngd Thi L tro vé qué huong, & trén manh dat dé va khai hoang phuc
héa. Trude khi duge nha nude cong nhan quyén st dung dat thi Ba Ngd Thi L
c6 dang ky vao so dia chinh tai UBND x& H con diang ky vao nam ndo thi ba L
khong nhé 13, sau d6 ba duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat voi dién
tich hon 3 sao(tac hon 1700m2). Nam 2006 thi dugc UBND huyén Lcap doi
gidy ching nhan quyén sir dung dit vai dién tich 1749m?. Viéc cap, cap doi gidy
chting nhan quyén sir dung dat do cac co quan chirc ning tu lam, khéng c6 ky
ho lién ké.

Théng 8/2019, ba L 1am tudng rao ngin cach giira dat cua ba L va dat nha
Ong Ngb D, khi chuan bi lam hang rao ba L c¢6 bao cho gia dinh Ong Ngd D( la
ho lién k&) nhung 6ng D khdng ra nén ba L phai tu thi cong tudng rao, ba L va
cac con cua ba L ban bac nén xay thut vao dé khoi tré ngai vé phan dat caa minh
va khoi 1an chiém bén canh. Ba L xdy tuong rao dua trén co sé ldy mdc gii &
phia dudi 1én vi & d6 ranh gidi rd rang, vi chua rd ranh gidi gitra vuon hai ho
nén ba L bao cho gia dinh dng D, dng D khong ra, ba L xay twong rao theo hang
cday hang nam lam hang rao tam( trudc khi xay thi ¢6 hang rao la nhitng cay tre,
hép, trang ga, mit). Ba L pha bo hang rao ciy cii dé xay tuong rao maéi thi xay ra
tranh chap, 6ng D cho rang ba L 14an chiém dat va pha tuong rao mai xay nén ba
L nho dia chinh x4 do dac lai, két qua do dac theo giay chiing nhan quyén st
dung dit thi phan dét caa ba L thiéu 30m®. Vi vay, ba L khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc Ong Ngb D va ba Phan Thi T phai tra lai phan dat Ong Ngo
D da 14n chiém cho ba L theo dung ranh giéi caa gidy chiang nhan quyén sir
dung dat ma dia chinh di do dac.

* Bi don trinh bay:

Dién tich ¢4t ma Ong Ngd D va ba Phan Thi T st dung ¢ Doi A, thon B,
x& C, Thi x4 Q, tai thira dat s6 458 to ban d6 s6 17 ¢6 ngudn goc 1a dat huong
hoa cua béd me Ong Ngd D( 6ng Ngd Q va ba Phan Thi C) dé lai, dugc nha
nudc cong nhan hop phap. Tir ndam 1975- 1985 do ba Phan Thi C( me Ong Ngb
D) va 6ng Ngo T( anh trai Ong Ngb D) st dung va ding ky vao s diang ky



ruong dat tai UBND xa H. Tir nam 1986, 6ng D ba T sir dung cho dén nay va
dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va cap doi giay
chang nhan quyén sir dung dit vao nam 2006 véi dién tich 978m? manh dit
phia T4y giap dat nha 6ng Nguyén N, phia Bac giap vuon ba Phan Thi H, phia
Nam giap kénh thuy loi, phia Dong giap vuon Ba Ngd Thi L. Bén phia giap ho
lién k& déu c6 hang rao tre, hdp 1am ranh gigi phan cach. Hién tai phia Nam ranh
gidi bi x6a bo dé lam dudng bé tong, phia Pong Ba Ngb Thi L tu xda bo ranh
gioi 1a hang rao tre, hop cii dé xay tuong rao bang blo.

T ndm 1975- 2019, dng D ba T st dung dit 6n dinh, khong tranh chap
theo ranh gidi 1a hang rao cay céi ngin cach gitra ho 6ng va ho Ba Ngd Thi L.
Théang 8/2019 khi 6ng D ba T phat hién hang cay lam ranh gigi giira dat vuon
nha 6ng D ba T va nha ba L bi x6a bo, thay vao d6 1a buc tudng rao 1am bang bé
téng dai 30m. Viéc ba L xay tudong rao khdng c6 sy thong nhat gitta 6ng D ba T
va ba L.Ba L khdng théng bao cho dng D ba T biét dé xac dinh ranh gidi, khi
xay tudng rao ba L tu y dao pha hang rao cii bang tre, hop. Ong D ba T ¢6 trinh
béo su viéc vai cong an xa H; UBND xa H da hoa giai, hd Ba Ngo6 Thi L va éng
D ba T da thong nhat giir nguyén tuong rao bé téng do Ba Ngb Thi L xay dung
lam ranh gigi giira dat hai ho.

Trudc day, 6ng D ba T st dung dit theo ding ranh gidi 1a hang rao cay
coi gitra hai ho. Tir sau khi ba L xay tuong rao bé tong thi 6ng D ba T sir dung
dat theo dung ranh gidi 12 twong rao ba L xay. Ong D ba T khong 1am thay doi
ranh gigi giita hai ho. Ba L khoi kién 6ng D ba T 1an chiém dat caa ba L 14 hoan
toan vo ly. Ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho Ba Ngb Thi L
|a sai vi khdng c6 chit ky xac nhan cua ho lién ké 1a bi don, trong khi 6ng D ba T
khong c6 mit thi ba L dan can b do chong 1én dat cua dng D ba T. Dién tich dat
cia ong D ba T c6 tang thém so véi trudec day 1a do ong D ba T khai hoang
thém, thé hién ¢ trich luc 299 phan khai hoang ma rong thém & phan tiép giap
dat 6ng Nguyén Nhan. Ong D ba T khong lan chiém dat caaba L. Ong D ba T
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bdn dn so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 07 thdng 01 nam 2021 cua Toa
an nhan dan th; xa Q, tinh Qudng Tri quyét dinh: Cin c vao Piéu 163, Diéu
164 cua Bo luat dan su va Diéu 203 cia Luat Dat Pai; Piéu 26, Diéu 39 va Diéu
147 cua Bo Luat T tung dan su, xir: Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don Ba Ngb Thi L vé viéc yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Ngd D
va ba Phan Thi T phai tra lai cho nguyén don phan dat Ong Ng6 D d 1an chiém
la 30m°.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 11/01/2021, ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba L 1a Ong Ngd T ¢6
don khdng cdo toan bé Bdn an dan s so tham so 01/2021/DS-ST ngay
07/01/2021 cua Toa an nhan dan th; xa Q vagi nhazng ngi dung:

Toa an khong can ctr vao dién tich dat va so do Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 AG 471641 do UBND huyén L cép ngay 20/11/2006 cho Ba Ngb
Thi L; khong cin ctr vao vao két qua do dac bang may AIK da xac dinh ranh
gidi thira dat s6 411 va thira dat s 458, to ban d6 sd 17; khong can ctr vao két
qua do dac cua Ban dia chinh xa H; khong can ct vao Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd da do dac lai ngay 11/6/2020 1a khong dung. Vi vy, dé nghi Toa &n
cap phic tham xem xét giai quyét lai vu an dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don.

Ngay 22/01/2021, Vién kiém sat nhan dan thi xa Q, tinh Quang Tri ¢6
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-TXQT khang nghi phuc tham d6i véi ban an
s6 01/2021/DS-ST ngay 07/01/2021 cua Toa &n nhan dan thi x4 Q véi ly do: Toa
an nhan dan thi xa Q da can c& vao bién ban hoa giai ngay 05/9/2020 dé thu ly
vu an “ Tranh chap quyén sir dung dat” 1a khong dung quy dinh tai diém b khoan
1 biéu 192 ctia Bo luat To tung dan sy. Bé nghi Toa an cap phdc tham hay ban
an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu y kién vé viéc
chdp hanh phap lugt té tung ciia Toa dn va quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir cap phdc tham
da chép hanh ding cac quy dinh cua B luat T tung dan sy; cac duong su da
thuc hién dung cac quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua
BO luat T tung dan su.

- Vé noi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir 4p dung diém b khoan 1 DBiéu
192, diém g khoan 1 Biéu 217, Biéu 311 caa Bo luat T6 tung dan su, xi: Hay
ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn dwroc tham tra tai
phién toa va can cir Két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién va
nhitng nguwoi tham gia té tung tai phién tda, Héi dong xét xit nhén dinh:

[1] Vé to tung:

Sau khi xét xir so tham, ba L 1am don khang cio va Vién kiém sat nhan
dan thi x& Q khang nghi ban an so tham. Xét thiy, don khang céo ctia nguyén



don phl hop véi cac Bidu 271, 272 va 273 va ndi dung Khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan thi x4 Q, tinh Quang Tri phl hop véi cac Diéu 278, Piéu 279
va Diéu 280 cua Bo luat t6 tung dan sy vé chi thé va thoi han khang céo, khang
nghi nén Hoi dong xét xir phic tham xét khang céo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Xét khang nghi sé 01/OPKNPT-VKS-TXQT ngay 22/01/2021 cua
Vién kiém sat nhan dan th; x4 Q cho rang, viéc Toa an thy Iy vu dn la chwa dii
diéu kién khei kién theo quy dinh tai Piéu 203 cua Ludt Pdt dai 2013, Héi dong
xét xir thay: Ba Ngd Thi L va Ong Ngd D ba Phan Thi T dugc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat tir nim 2006, st dung 6n dinh cho dén thang 8/2019,
khi ba L pha bo hang rao tam 1a cay cbi dé xay dung hang rao bang blé thi hai
bén xay ra tranh chap. Ngay 05/9/2019, UBND x& H di tién hanh hoa giai theo
don kién nghi cia ba L. Hai bén hoa giai thanh va di dén théng nhat 1a giir
nguyén hién trang tuong rao ba L da xdy lam ranh gidi ¢b dinh gitta hai gia dinh.
Tuy nhién, ngay 08/01/2020 ba L nhd dia chinh x4 do dac lai dién tich dat thi
thay dién tich dat cua minh dang con thiéu nén da lam don kién nghi lan hai dén
UBND xa H. Ngay 08/01/2020, UBND x4 H tién hanh lap bién ban vé viéc giai
quyét tranh chap dat dai nhung ca hai déu khong di dén théng nhat nén UBND
x& H lap bién ban. Tai bién ban vé viéc giai quyét tranh chap dat dai ngay
08/01/2020 do dai dién caa UBND xa H do 6ng Nguyén Quéc B- Can bo dia
chinh, Truéng thon A lap voi hai bén gia dinh 6ng D, ba L va huéng dan néu
truong hop hai bén khong thdng nhat theo bién ban hoa giai thanh ngay
05/9/2019 cua UBND x4 H thi ba L kién nghi cap cé tham quyén khéc giai
quyét. Bién ban ngay 08/01/2020 theo quy dinh cua Luét dat dai va Nghi dinh
43 ctia Chinh phu thi ¢6 vi pham vé mat hinh thitc nhung ndi dung da huéng dan
cho cac duong su kién nghi cap c6 tham quyén khac giai quyét. Ngoai bién ban
hoa giai ngay 05/9/2019 c6 thém bién ban ngay 08/01/2020 cua UBND xa H da
giai quyét tranh chap dat dai gitta hai gia dinh Ba Ngd Thi L va Ong Ngb D.
Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 88 cia Nghj dinh 43 quy dinh: ... Trwong hop
hoa gigi khdng thanh hogc sau khi hoa gigi thanh ma cé it nhat mét trong céc
bén thay doi Y kién vé két qua hoa gidi thi Uy ban nhan dan cdp xa ldp bién ban
hoa gidi khéng thanh va hwéng dan c&c bén tranh chap giri don dén c6 quan c6
tham quyén gidi quyét tranh chdp tiép theo” . Nhu vay, viéc hoa giai da duoc
UBND xa H hoa giai theo quy dinh tai Piéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim
2013 va khoan 4 Diéu 88 Nghi dinh sé 43 cua Chinh phi. Khi thdy quyén va loi
ich cia minh bi xam pham ba L d4 lam don khdi kién va Toa an thi x4 Q di tién
hanh thu ly, giai quyét vu an 1a c6 can ca. Vi vay, Khang nghi cua Vién kiém sét



nhan dan thi x4 Q cho rang viéc Toa &n thi x4 Q thu Iy giai quyét vu &n khi chua
du diéu kién khoi kién 1a khong co co s6.

[3] Xét khang cao cua nguyén don, Héi dong xét xir thay: DAt ho Ba
Ngd Thi L va ho Ong Ngb D st dung duoc cdng nhan déu c6 ngudn gbc cha dng
dé lai. Dién tich dat cua hai ho qua s6 Pang ky rudng dat, trich luc 299; gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu thuc trang sir dung déu c6 sy bién
dong. Theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat cua ba L duoc
cap 1a 1749m? va cia Ong Ngb D va ba Phan Thi T la 978m? Tuy nhién, hién
trang str dung dat cua hai ho déu thiéu, cu thé dién tich dat cua ba L dang sir
dung 1a 1622m? va ctia 6ng D ba T 12 942m?® Ba L va 6ng D ba T déu thira nhan
khi cap, cap d6i gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 2006 déu khong co ky
ho lién k&, dat duoc cip theo du 4n, dién tich dat cua hai ho khéng phai 1a dat
chuyén nhuong ma c6 nguon géc tir ciia 6ng ba dé lai nén phai ton trong ranh
gidi thuc té ma hai ho da str dung tir trude dén nay. Khi cap dat khong cé hd so
cap dat, khong co so d6 thira dat, khdng co toa do, khong cin ctr vao viéc do vé
bang may AIK dé xac dinh ranh giéi nhu ba L khang cdo ma Nha nuéc cong
nhan quyén st dung dat theo ranh giéi qua cac thoi ky da sir dung caa hai ho.
Theo Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B6 Tai nguyén &
M®i truong vé viéc hudng dan 1ap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh, tai diém b
muc 3.6 quy dinh “trieong hop thiza dat xin cdp gidy ching nhdn quyén si dung
dat kndng ¢ gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cac khodn 1,2 va 5 Diéu
50 cua Ludt Pdt dai hogc ¢d mét trong cac loai gidy to d6 nhung khéng ghi 10
tinh trgng ranh gigi chung cua thita dat véi céac thira dat lien ké thi khi do vé
ban dé dia chinh, don vi do dac dwa vao tinh hinh si dung ddt cu thé, y kién
cua nhitng nguoi sir dung dat lién ké dé xac dinh ranh gigi thira dat,lgp ban mo
td vé ranh gidi thiza dat...” . Vi vay, viéc ba L yéu cau Toa an buoc dng D ba T
tra lai dién tich dit 30m? 1a khong c6 can c. Mat khac, ba L va 6ng D ba T s
dung hang rao bang cay cdi 1am ranh gisi dét giira hai ho, mdi bén sir dung dat
theo ranh gigi 1a hang rao cay cbi. Thang 8/2019, ba L tu y pha bo hang rao cay
lam ranh gi6i dat giira hai ho dé xay tuong rao méi bang blo. Ba L ty minh xac
dinh ranh gigi giita hai ho dé xay tuong rao méi va sir dung dat ctia ba theo hang
rao xay( But luc 24, 25, 25a Ia hinh anh ba L tu chat bo cay cdi hang rao tam dé
xay dung hang rao mai) Trude day, ho dng D va ho ba L sir dung dét 6n dinh,
khong tranh chap theo ranh gigi 1a hang rdo cii 1a cay cdi, tre hop. Tir khi Lai
pha bo hang rao cii dé xay dung hang rao mai thi 6ng D ciing nhu ba L sir dung
dat theo ranh gidi 1a hang rao xay. Theo Diéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ ND-CP
ngay 19/11/2019 quy dinh: “ Ldn dat |a viéc nguoi sir dung dat chuyén dich méc



gisi hodgc ranh giéi thita ddt @é mé réng dién tich dat sir dung ma khéong dwoc
co quan quan 1y nha nweéc vé dat dai cho phép hodc khéng dwoe nguwoi sir dung
hop phép dién tich dat bi ldan dé cho phép”. Tuy nhién, 6ng D ba T khéng c6
hanh vi 1am dich chuyén, thay d6i ranh gidi, 1an chiém trai phép dat dai. Hon
nita, tai Bién ban hoa giai ngay 05/9/2019 thi ba L va 6ng D di thoa thuan ldy
hang rao ba L da xay dung lam ranh gigi cia hai ho nhung sau d6 ba L khéng
thuc hién Bién ban ndy. Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau éng D ba T tra lai
30m? dat 1a khong co ¢ s6.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thiy khong chap nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri va khdng chap nhan
khang c&o ctia nguyén don; Gitr nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi:
Ba Ngo Thi L phai chiu an phi dan su phlc tham vi khang céo khong
duoc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cu khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khéng chap nhan khang céo cua
nguyén don Ba Ngb Thi L va khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thi xa Q,
tinh Quang Tri; gitr nguyén ban 4n so tham.

2. Can ctr vao Diéu 163, Diéu 164 cua Bo luat dan su va Piéu 202, Piéu
203 cua Luat Dat Dai; Biéu 26, Diéu 39 va khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148
cta B Luat T4 tung dan su, xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ba Ngb Thi L vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Ngd D va ba Phan Thi T phai tra lai
cho nguyén don phan dit Ong Ngb D di 14n chiém 1a 30m°.

3. Vé an phi:

Can ctr khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Piéu 148, cia Bo luat To tung dan sy,
khoan 1 Biéu 26; diém a khoan 2 va diém a khoan 3 biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh &n phi, 1€ phi.

Ba Ngo Thi L phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 300.000d6ng va &n
phi dan sy phic tham sb tién 300.000dong, nhung duoc trir vao sb tién
300.000d6ng da nop tam ¢ng &n phi dan su so tham theo bién lai thu tién sé
AA/2016/0000693 ngay 26/02/2020 va Bién lai thu tién tam wng an phi phic



tham sé AA/2018/0001524 ngay 19/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi
x4 Q, tinh Quang Tri. Ba Ngd Thi L di ndp du an phi dan su so tham va &n phi
dan sy phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Quang Tri;

- Chicuc THADS TX Q; (Di ky)
- Cac duong su;
- Phong KTNV; X e Lya

q J Nguyeén Thi Ha
- T6 HCTP;

- Luu: VP Toa.



HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Ha Pinh Viét Nam Nguyén Thi Ha



10



11



