TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 175/2022/DS-PT
Ngay: 23-8-2022. ,
VIv: “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA M

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

- Cac Tham phan: 6ng Ha Chi Qudc;

ba Duong Thay Hang.

Thw ky phién toa: 6ng Thai Cong Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

XU phuc thé(n cong khai vu an thy ly 5O 141/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 6
nam 2022, vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2022,
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 180/2022/QDPT-DS
ngay 19 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguy,én Tan M, sinh ndgm 1979 va chi Tran Bich V, sinh
nam 1977; cung dia chi cu tra: s6 X, hem Y, duong Cach mang thang Tam, khu pho
Z, Phuong 4, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi da{ dién hop thp cua ~anh M, chi V: anh Lé Phudc Y,’ sinh nam 1995;
dia chi cu tra: s6 8, khu pho Hiép L&, phuong Hi€p Ninh, thanh ph6 Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (Van ban uy quyén ngay 21-5-2020); c6 mat.

2. Bidon: ba Vo Thi Ng, sinh nam 1955; dia chi cu tri: s6 Y, hém H, khu
pho N, phuong Hiép Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; cO mat.

Ngueoi dai dien hop phdp cua ba Ng: Ong Nguyen Van Thinh, sinh nam 1953;

dia chi cu tra: s6 96, dudng Nguyén Van Rop, khu phé 1, Phudng 4, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén ngay 03-7-2020); c6 mat.

3. Nguoi khang cao: ba Vo Thi Ng - bi don.
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NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién ngay 08-6-2020, nguyén don anh Nguyén Tan M, chi
Tran Bich N va nguoi dai dién hop phdp cua anh chi trinh bay:

Vao thang 5-2017, vo chong anh M, chi V ¢6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Huynh Thai X phan dat dién tich 69,89 m?co6 chiéu ngang 4,6 m x dai 14,9
m, thudc thira sb 98, t& ban d6 25; toa lac tai khu phé Hiép L&, phuong Hiép
Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; khi mua do dac dién tich dét con lai
68,1 m , trén dat ¢6 01 cin nha duogc xay dung lau nam da Xuéng cap; phan hau
dat tiép giap v6i dat ba Ng duoc ngan cach bang burc tuong c. Den ngay 03-11-
2017, anh chi dugc Uy ban nhan dan thanh phé Tay Ninh cép glay ching nhan
quyén str dung dét (viét tit [a GCNQSDD) véi dién tich 68,1 m*. Do c6 nhu cau
xay dung nha & maé1 nén anh chi da pha bo buc tuong cii xay lai bure tuong mai
trén birc tong cfi cua ong X thi ba V5 Thi Ng ngin can, cho rang anh chi lan
chiém dét ctia ba Ng véi dién tich 1,9 m®. Khi xay dung buc tuong Mot cham toi
mang xo1 ciia ba Ng nén anh M, chi V khéi kién yéu cau ba Ng phai thao d&
mang x6i ¢6 chiéu ngang 0,07 m x dai 3,33 m l4n sang khong gian phia trén thira
dat 98, to ban dd 25; toa lac tai khu phd Hiép L&, phudng Hiép Ninh, thanh phd
Tay Ninh ctia anh M, chi V.

Bi don ba Vo Thi Ng va nguwoi dai dién hop phdp cua ba Ng trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 97, to ban dd sb 25; toa lac tai s Y, hém H, khu
phd N, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh 1a do ba V& Thi
Ng duogc thira hudéng cia cha me rudt ba 1a cu Vo Van H va cu Phan Thi Ch.
Ngay 17-6-2005, ba dugc ij ban nhan dan thi xa Tay Ninh (nay la thanh phd
Téy Ninh), tinh Tay Ninh cap GCNQSDD d6i voi phan dat nay. Nam 2013, ba
tién hanh xay du’ng nha & cap 2 trén phan dét, theo so dd cap phep xay dung sb
37/GPXD-2013 ngay 10-01-2013, dién tich xay dung 12 96,17 m® do ba da trir
mot phan dién tich dat phia truéc va 01 phan dién tich dat phia sau cho théng
thoang. Pén ngay 16-10- 2013, ba dugc Uy ban nhén dan thi xa Tay Ninh (nay la
thanh phé Tay Ninh) cap GCNQSDD va quyen s0 hitu nha & s vao sb
CH09590 véi dién tich 99,3 m®. Phan hau dét cua ba Ng gidp ranh véi dét ong
Xuan (nay 1 dat ctia anh M, chi V) c6 ranh giéi 13 coc bé tong, sau ndy dng Xuan
nhd coc bé tong luc nao ba Ng khong biét. Biic tuong cil ciia ong Xuan khong phai 1a
ranh d4t giira hai nha vi 6ng Xuan da xay lan sang dat ba Ng. Birc tuong méi anh M,
chi V hién nay da xay dung 4p sat vao vach tuong nha ba Ng lan chiém dién tich 1,9

m-.

Noay 05 3-2018, ba khai kién yéu cau anh M, chi V tra lai dién tich dat 1an
chiém 1,9 m? phan dat phia sau. Ngay 30-11-2018, Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh xét xtr khéng chap nhédn yéu cau khoi kién ctia ba Ng, sau d6 ba Ng khéang cao
ban an 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Tai phién toa phuc tham, ba Ng da rat
yeu cau khang céo va rat toan bd yéu cau khoi kién dé cac bén thuong luong nen
ngdy 21-3-2019, Tda 4n nhan dan tinh TAy Ninh hiy Ban 4n so thim s
169/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 va dinh chi xét xir phtic thdm vu an.
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Pén nam 2020, anh M, chi V khdi kién yeu cau ba Ng phai thao d& mang x0i
ngang 0,07 m x dai 3,3 m lan chiém Kkhong gian phan dat ctia anh M, chi V. Pén
thang 8-2020, ba Ng lam dorn yéu cau phan t6 budc anh M, chi V tra lai cho ba
phan dat da 14n chiém 1,9 m?, thudc thira dat 97, to ban do s6 25; toa lac tai sb
Y, hém H, khu phd N, phu’(‘mg Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
phan hau dit cua ba Ng; vi céc Iy do sau:

Thir nhit, GCNQSDD cip cho ba Ng nam 2013 c6 dién tich dat 99,3 m?;
co tir can: Bong giap duong nhya 10 m, dai 5 m; Tay giap thira 98, 99, dai 3,33
m + 1,8 m = 5,13 m, giap dit anh M, chi V 1a dudng gip khic; Bic giap giap
thira dat 95, 93, dai 14,05 m + 5,26 m; Nam giap thta dat 96, dai 20,05 m. Tha
hai, theo so dd hién trang st dung dat nam 2020, ba Ng st dung dién tich dét
105 m?, trong d6 ba Ng 14n chiém 16 giéi 5,5 m? nén so véi GCNQSDD ba Ng
dang bi thiéu dat v6i dién tich 1,9 m® Khi ba Ng xay nha theo thiét ké con trur
lai 3,3 m® & sur dung thong thoang. Hién nay, hinh thé dat ctia anh M, chi V
giap dat ciia ba Ng 01 dudng thing 1a khong phu hop ranh ban d6 dja chinh. Thtr
ba theo so do hién trang dat anh M, chi V sir dung 69,6 m* 1a du dién tich 1,5
m?® dit so voi GCNQSDBD. Do vay, ba Ng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua anh M, chi V vé viéc bugc ba thao d& mang x61 ngang 0,07 m x dai 3,33 m.
Ba yéu cau anh M, chi V tra lai cho ba dién tich dat 1,9 m?, thudc thira dat 97, to
ban do 25; toa lac tai khu phd Hiép L&, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh.

Ngay 15-7-2021, anh M, chi V va ba Ng ky két van ban thoa thuan cac
bén cam két giit nguyén hién trang sir dung dat; anh M, chi V tu nguyén hd tro
cho ba Ng sb tién 10.000.000 dong nhung sau d6 ba Ng thay dbi ¥ kién khong
ddng ¥ voi thoa thuan nay. Tai phién tda, nguyén don anh M, chi V yéu cau ba
Ng thao d& mang x6i co chiéu ngang 0,07 m x dai 3,09 m theo két qua So dd
hién trang do dac 1888/SD-HT, bi don ba Ng van giit nguyén yéu cdu phan tb
néu trén.

Tai Ban dn Dan sy so tham so 36/2022/DS-ST ngay 06 théng 5 nam 2022,
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

~ Can ctr vao Dicu 164, 166, 169, 175 ciia B luat Dan sy; Dicu 166 cua Ludt
bat dai; diém d khoan 1 Diéu 12, bieéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

1. Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua anh Nguyén Tan M, chi Trén
Bich V ddi voi ba V& Thi Ng vé “Yéu cdu thiee hién nghia vu doz VoI quyén s
dung ddt” budc ba V5 Thi Ng ‘phai di doi, thao d& mang x6i lan sang phan
khong gian hién trang st dung dat ctia anh M, chi V ¢6 chiéu ngang 0,07 m x dai
1,22 m + 1,87 m (3,09 m) theo so dd hién trang 1888/SP-HT ngay 09-9-2020
ctia Van phong Diang ky dét dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh thanh phd T4y Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Ng d6i v6i anh Nguyén Tan M,
chi Tran Bich V vé “T ranh chdp quyen su dung ddt” budc anh M, chi V tra lai dién
tich dét 14n chiém 1,9 m?, thudc thira dat 97, to ban dd 25; toa lac tai khu pho Hiép
L&, phuong Hiép Ninh, thanh phd Ty Ninh, tinh T4y Ninh.
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Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

- Ngay 18-5-2022, bi don ba V& Thi Ng khang c4o yéu cau cap phuc tham
xét xtr chap nhan yéu cau phan to.

Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;
+ Bj don yéu cau nguyén yéu cau khang cdo
Phan tranh luan:

Ong Thinh trinh bay: anh M, chi V di xay dung burc tuong trén dat ba Ng
chiém dién tich 1,9 m?, khi anh M xay ba Ng c6 ngan can nhung anh M van tiép
tuc xay nén dé tranh lang phi, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khang
cao cua ba Ng, buoc anh M phai thanh toan gia tri quyén str dung dét dién tich
1,9 m? theo gia 50.000.000 dong/m?.

~Anh Y trinh bay: dat anh M, chi V sir dung c6 ngudn gdc cua 6ng X
chuyén nhuong cho anh M, ¢6 vach tuong phan ranh hon 30 ndam, anh M xay
nha trén vach tuong cii cua 6ng Xuan da xay trude do, so do dat cac bén su dung
déu 1&ch ranh nén anh M khong dong y khang cao ctia ba Ng.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T. ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet
xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc théyi diém Hoi dong
xeét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung: viéc khang c4o ctia bi don 1a khong c6 can cu. bé nghi HO1
dong xét xur can ctr Diéu 308 ctia Bo luat To tung dan sy, khong chap nhan
khang céo cua ba Ng; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cwr dd dwoc xem xét tai phién toa, can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sw, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] V& td tung: ba V& Thi Ng khang cdo ban an so tham trong thoi han
luat dinh, phu hop tai Diéu 271, 273 ctia Bo luat To6 tung dan su.

Céac duong su khoi kién déu cho rang dat tranh chap thudc quyén s dung
cua Minh, déy la vy an tranh chap quyén sir dung dat, cap so tham xac dinh quan hé
tranh chap la “Yeu cau thuwe hién nghia vu déi véi quyén sir dung dar” 1a khong
chinh xéac, cap phuc thim diéu chinh lai quan hé tranh chép ding quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 ctia B¢ luét TS tung dan sur.

[2] V& noi dung: anh M, chi V (nguyén don) khéi kién yéu cau ba Ng (bi
don) thao d& mang xbi ngang 0,07 m x dai 3,09 m do di 1an chiém khéng gian
phﬁn trén thira dat 98, to ban dd 25; toa lac tai khu phé N, phuong Hi¢p Ninh,
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thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Bi don ba Ng ¢6 yéu cau phan t0 buc anh
M, chi V tra lai dién tich dat lan chiém di¢n tich 1,9 mf phén hau huéng Tay dat
cua ba Ng, tiép giap voi dat anh M, chi V thudc thira dat 97, to ban do 25.

[3] Xét yéu cau cta cac duong su thay rang:

[3.1] ,Ké't qua xem xét, thAm dinh tai chd nhén thiy, phan dat cac duong
sy tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

- Pit anh Nguyén Tan M va chi Tran Bi,ch V thé hiér} tai GCNQSDD
ngay 03-11-2017, dién tich 68,1 m?, thudc thira dat 98, to ban dd 25.

- Dét ba V5 Thi Ng thé hién tai GCNQSDD ngay 16-10-2013, dién tich
99,30 m?, thudc thira dat 97, to ban dd 25.

- Gia dét thue té tai dja phuong 1a 30.000.000 dong/m?* (But luc 375).

[3.2] Két qua do thuc té: tai So dd hién trang su dung dat 1888/SB-HT
ngay 09-9-2020 cua Van phong Déang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh
thanh pho Tay Ninh, thi:

- D6i v6i thira dat 97 hién do ba Ng quan ly, qua do dac thuc té hudng
Bic giap thira 95 dai 19,03 m (dugc cap 19,31 m); huéng Nam giap thtra 96 dai
19,55 m + mang x4i dai 0,07 m = 19,62 m (duoc cap 20,05 m) thiéu 0,43 m
Dién tich chung ba Ng dang st dung 12 99 m? (duoc cip 99,3 m?), thiéu 0,3 m?.
Tay giap thira 98 citaanh M 1,22 m+ 1,86 m + 0,22 m + 1,25 m + 0,55 m. Pong
giap duong bé tong 05 m + 0,09 m.

- P6i v6i thira dat 98, hién do anh M quan 1y, qua do dac thyc té hudng
Bic giap thira 99 dai 0,59 m + 14,01 m + 0,58 m = 15,18 m (cap giay 14,90 m),
thura 0,28 m. Nam giap thura thira 238, 236, 100, dai 0,78 m + 14,48 m +0,57m
=15, 83 m (dugc cap 15 m), thu’a chiéu dai 0,83 m, dién tich 69,6 m? (dugc cap
68,1 m°) tang dién tich 1,5 m?. Anh M khéng bi mat dat. Do d6 cip so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia anh M vé viéc doi ba Ng thao dd mang
x4i tra dién tich dat ngang 0,07 m x dai 3,09 m 1a ¢6 can ci.

[3.3] Xét yéu cau khang cdo cia ba Ng thay rang:

Phan tranh chap anh M cho rang trong s6 15,83 m chiéu dai c6 0,07 m (ba
Ng dang 1am mang xi) nhung qua xem xét dat ba Ng thi tinh luén 0,77 m
(méng x6i) thi dat ba Ng chiéu dai 19,62 m (duogc cap 20,05 m), thléu 0,43 m;
phan doi du do anh M quan Iy va xay dung burc tuong gan v6i két cau nha cia
ong M. Tuy nhién, xem xét vé qua trinh str dung dat thi ¢at anh M nhan chuyén
nhuong tir 6ng Huynh Thai X nam 2017, dat ba Ng nhén thira ké tir dat ba Phan
Thi Ch tir nam 2004, ranh gidi dat giita 6ng X va ba Ng 1a vach tuong do gia
dinh 6ng X xay dyng va ba Ch (luc dang quan ly dat ba Ng) khong c6 phan doi
hay tranh chip gi nhau. Theo Bién ban tham dinh ngay 07-3-2019 cua Toa an
nhan dan tinh Ty Ninh (trich hd so thu 1y s6 48/2019 ngay 05-01-2019), thé
hién mdc ranh gidi phan dinh giita phan dit cua anh M, chi V va ba Ng trudce
day 1a blrc tuong cii cua 6ng Huynh Thai X dé lai. Qua xem xét, tham dinh anh
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M, chi V dé xay dung buc tuong moi trén buc tuong ci nay, bic tuong moi
dugc xay dyng gan voi ket cau can nha biét thu kién c6 cua anh M, chi V khong
anh hudng dén mang x6i cua ba Ng. Phan hau dat tlep giap gitra phan dat cta
anh M, chi V va dat ba Ng (vi tri phan dat tranh chap) vin khong thay d6i so voi
hién trang sir dung dat caa ba Ng tir trude dén nay, cin ctr theo so do hién trang
su dung dat thi ca ba Ng va anh M déu sir dung khong dung hién trang duoc cap
gidy (léch ranh). Tai Vin ban thoa thuan ngay 15-7-2021, anh M, chi V va ba
Ng cam két giir nguyén hién trang str dung dat cua cac bén, nhan théy ranh gidi
str dung dat cta cic bén da dugc 6ng X va ba Ch (me ba Ng) thoa thudn trudce
khi ba Ng, anh M sir dung dét, phu hop tai Diéu 265 cua B luat Dan sy 2005
(nay la Dleu 175 cua Bo ludt Dan sy nam 2015) nén cap so tham khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ng ddi v6i anh M, ba V 14 ¢6 can cu.

[4] V6i phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thdy dé nghi cua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a c6 can ctr chap nhan. Giilt nguyén ban
an so tham.

[5] Vé an phi dan su phtc thaAm: ba Ng dugc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don ba V5 Thi Ng.

Gifr nguyén Ban &n Dan sy so tham so 36/2022/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2022, ctia Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao Diéu 175 cua Bo luat Dan suy; Piéu 166 ctia Luat Dat dai; diém d
khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén su dung. dat”
ctia anh Nguyén Tan M, chi Tran Bich V dbi véi ba Vo Thi Ng, vé yéu cau ba
V4 Thi Ng phai di doi, thao dd mang x6i 14n sang phan khong gian hién trang str
dung dat cua anh M, chi V ¢6 chiéu ngang 0,07 m x dai 1,22 m + 1,87 m (3,09
m), theo So dd hién trang 1888/SP-HT ngay 09-9-2020 ctia Vin phong Ping ky
dat dai tinh TAy Ninh — Chi nhanh thanh phé T4y Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi Ng doi voi anh Nguyén
Tan M, chi Tran Bich V vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”, vé yéu cau anh M,
chi V tra lai dién tich dat 14n chiém 1,9 m?, thudc thira dat 97, t& ban dd 25; toa lac
tai khu phd Hiép L&, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Chi phi do dac dinh gia va xem xét tham dinh tai chd:
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Anh Nguyén Tan M, chi Tran Bich V va ba V5 Thi Ng mdi bén phai chiu
3.028.000 (ba triéu, khong tram hai muoi tdm nghin) dong. Ghi nhan anh M, chi
V va ba Ng da ndp thanh toan xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Anh Nguyén T4n M, chi Tran Bich V phai chju 300.000 déng nhung
dugc khiu trir tién tam Gng an phi da ndép 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 000222 ngay 24-6-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh M, chi V d3 ndp xong.

- Ba V5 Thi Ng duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh.
5. Vé an phi dan sy phtic tham: ba V& Thi Ng duoc mién an phi.
6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC; THA M PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC;
- TAND TP.Téay Ninh;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- CCTHADS TP.Tay Ninh;
- Phong Kiém tra nghiép vu; (Dé k)’/)
- Cac duong su;
- Luu tap an;
- Luu hd so vu an.
Pham Van Tam



