TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 117/2020/DS-PT
Ngay 13-6-2020 ,
Vv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

~ Ngay 09/6/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 93/2020/TLPT-DS ngay 03/3/2020 ve viéc
“tranh chap quyén su dung dat”

Do Ban an dan sy so thim sé 27/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 144/2020/QD-PT ngay
15/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1961; dia chi: To 1, 4p X, xa
T, huyén B, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong L& Minh C, sinh nim 1951;

2. Ba Bao Thi Kim T1, sinh nam 1965;
3. Ba Lé Pao Kim Q, sinh nam 1994;
4. Ong L& Minh T2, sinh ndm 1997.

_ Cung dia chi: 40/2/1, khu phd 6, dwong N, phuong T3, thanh phé B1, tinh
bong Nai.



Ngueoi dai dién hop phap cua ong C, 6ng T1, ba Q, ong T2: Ong Huynh
Van T4, siph nam 1956; dia chi: Ap V, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyén ngay 26/02/2019).

5. Ong Ngo Vin H, sinh nim 1966; dia chi: Khu phé 5, phuong U, thi x&
T6, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cua 6ng H: Ong L& Thanh H1, sinh nam 1966;
dia chi: S6 294/109, duong X, Phuong U, quan B2, Thanh pho Ho6 Chi Minh
(van ban uy quyen ngay 06/12/2018 va ngay 31/10/2019).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1961;

2. Ong Nguyén Minh N2, sinh ndm 1981;

3. Ong Nguyén Minh T7, sinh nim 1984;

4. Ong Nguyén Chi T8, sinh nim 1992;

5. Ba Ha Thi H2, sinh nam 1993.

Cung dia chi: T6 1, ap X, x& T, huyén B, tinh Binh Duong;

6. Ba Lé Thi Kim N3, sinh nim 1970; dia chi: Khu phé 5, phuong U, thi
Xa T6, tinh Binh Duong.

7. Co quan U huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Thi tran T9, phuong U,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Thai Thanh B3 — Chiic vu: Chu tich.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Vin S va ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/12/2018, don khdi kién bé sung ngay
02/01/2019 va loi khai ciia ngwoi dai dién trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don Ong Nguyén Van S trinh bay: Nam 1992, 6ng S nhan chuyén
nhuong phan dét dién tich thyuc té 816m? thira dét sé 48, to ban dd 45 tai T4 1,
ap X, xa T, huyén Tan Uyén (nay la huyén B) tinh Binh Duong tir ba Lé Thi D.
Ngay sau khi nhan chuyén nhuong; nim 1992, 6ng S xay dung nha, trong cay
an trai va ¢ trén dat cho dén nay. Ngay 21/04/2004, ho 6ng S dugc co quan U
huyén Tan Uyén cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, s vao so: Y
QSDD/TU d6i véi phan dat nay.

Thira dat sb 48 cua dng S bi vay boc boi cac bat dong san lién ké, khong
c6 16i di ra duwong cong cong; 6ng S sir dung 161 di qua dét cua 6ng C.

Khoang nam 2015, 6ng C xay cong sat, rao lugi B40 dau 16i di giap
duong cong cong nén 6ng S khoi kién dng C (sir dung thira dat sé 47) va éng H
(str dung thira dat s6 90) ra Toa. Thoi diém nay, vi mot phan 16i di da dugc 6ng
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C xay hé gas va so anh huong dén viéc sir dung dat cua 6ng C nén dng S khéng
yéu cau mo 16i di trén phan dat c6 hd gas; tai phién toa phic tham thi 6ng C xuat
trinh ching ¢t mai 1a gidy thoa thuan chira duong di cho 6ng S tir ndm 2006,
hon nita 6ng H chua tirng chira 161 di trén dat dng H; do d6, 6ng S rGt mot phan
yéu cau khoi kién d6i vai dng H vé viéc mé 16 di. Vi 1y do trén, Ban an dan su
phlc tham sé 241/2018/DS-PT ngay 26/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong di xir cho dng S duoc st dung 16i di trén dat cua 6ng C ¢6 chiéu ngang
chi 1,07m; dinh chi xét xtr yéu cau mé 16i di trén dat 6ng H.

Nhan thay, viéc Toa an m¢ 16i di cho gia dinh 6ng S phan dét dién tich
10,8m? (chiéu ngang phia trong 1,07m; chiéu ngang phia ngoai giap duong dat
1,37m; chiéu dai phia trong 9,34m; chiéu dai phia ngoai 10,02m) thudc thira dat
s6 47, to ban d6 sb 45 tai 4p X, xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo 02 ban &n
trude day la qua nho, khong thuan lgi trong viée di lai, sinh hoat cua ho gia dinh
ong S va cac ho dan bén trong (khoang 30 ho dan).

Nay, do nhu cau sir dung 1a dat san xuat kinh doanh (6ng S nhan chuyén
nhuong dat néng nghiép, Chuyén dbi sang dat san xuat kinh doanh bing hinh
thae thué caa Nha nude nop tlen thué hang nam), dat cua éng S c6 30 phong tro,
nhiéu nguoi ¢ tro nén co nhu cau phai mo rong 16i di; do d6, dng S yéu cau 6ng
C chira 16i di theo dtng dién tich 161 di ma 6ng C timg cho gia dinh 6ng S sir
dung tir nam 1992 dén nam 2015 (dién tich mé rong thém 20m?, thira dt sé 47)
va yéu ciu dng H chira ra dién tich dit caa dng H 6,6m? (thudc thira dit 90) dé
dam bao nhu cau sir dung 16i di cho viéc kinh doanh cua 6ng S.

Bi don Ong L& Minh C, Ba Pao Thi Kim T1, Ba Lé Pdao Kim O, Ong Lé
Minh T2 théng qua nguoi dai dién 6ng Huynh Van T4 trinh bay tai ban ty khai
ngay 04/3/2019, 30/10/2019 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn nhuw
sau: Ong C khéng dong y mé rong 16i di qua thira dat s6 47 cta 6ng C vi 16i di
ctia 6ng S qua dat dng C (thira dat s6 47) da duoc giai quyét tai Ban an dan sy so
tham sé 08/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 va Ban an dan sy phlc tham s6
241/2018/DS-PT ngay 26/10/2018 cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong. Sau
khi xét xtr phtic tham, 6ng C da thi hanh 4n xong.

Ong S tiép tuc yéu cau mo rong 16i di trong vu an nay thuoc mot phan
thira dat s 47 cua 6ng C, bén dudi vi tri yéu cau mo 16i di co hd gas, ham chira
nudc thai chiéu ngang 1,5m; dai 2m; sau 1,5m. Viéc mé 16i di trén phan dat nay
dan dén nguy co pha huy ham nudc thai (thang 4/2017, do xe phia 6ng S di lai
nhiéu 1an 1am ham bi bé, sup, chay nuéc 1én mat duong gay 6 nhiém). Truong
hop phai sua chira ham chtra nudc thai thi viéc di lai cua gia dinh 6ng C bi han
ché; viéc mo rong duong dan dén dng C khong con dat dé xay dung hang rao,
ctra cong dé bao vé nha tro; khdng co khoang cach an toan dé mé cta chinh.
Thira dat s6 47, to ban d6 sb 45 (Gidy chang nhan quyén sir dung dat, s6 vao so:
O cAp ngay 21/4/2004, dién tich 837m?), dng C thué Nha nude thoi han 30 nim
(2008 dén 2038) dé san xuat kinh doanh nha tro; theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai, khong c6 quy dinh vé viéc tach dat mo 161 di trén dat san xuat Kinh
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doanh. Ngoai ra, xét vé vi tri thuan tién nhat dé mo 16i di cua dng S 1a qua thira
dat s6 50 cua ba Lé Thi Hong H4 dé ra duong cong cong.

Bi don Ngé Van H trinh bay tai van ban ngay 16/4/2019 va loi khai cua
nguoi dai dien ong Lé Thanh Huy trong qua trinh giai quyét vu an nhw sau: Ong
H khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua ong S Ve viéc mao rong 16i di qua thira
dat s6 90 bai ly do sau: Thira dat s6 90, to ban d6 sb 45 (Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, sé vao sé: | cip ngay 09/12/2013, dién tich 316,2m”) chua tirng
duogc st dung 1am 16i di; dién tich thira dat nay nho, viéc mé rong 16i di qua dat
lam cho chiéu dai dat bi thu nho, khéng du dé xay nha; thira dat bi khuyét, 16m
lam anh hudng dén viéc sir dung dat cua ong H. Doi véi 16i di qua thira dat s6 50
ma dai dién 6ng C trinh bay: Thira dat 50 cip cho ba H va éng H1. Tt trude dén
nay, trén thira dat ndy chua tirng c6 16i di va ciing khong ai di qua phan dat nay
nén 6ng H1 khéng dong y véi y kién nay.

Bién ban xac minh ngay 17 va 27/10/2019 cua Toa an tai Co quan U xa T
thé hién: Viéc giai quyét mo rong 16i di theo yéu cau khai kién caa 6ng S khdng
anh hudng dén quy hoach mé rong duong giao thong ndng thon. Lbi di qua thira
dat s6 47 cua ho gia dinh 6ng C 1a 16i di duy nhat cua nhitng ngudi song trén
thira dat s6 48 va da dugc Toa an giai quyét bang ban an c6 hiéu luc, cac bén da
thi hanh an xong.

Cong van sé 2768/UBND-NC ngay 15/10/2019 cua Co quan U huyén B
vé viéc phiic dap Vian ban s6 171/TA-DS ngay 18/7/2019 xac dinh nhu sau:
Cong trinh xay dyng trén thira dat sé 48 khong thuoc dién phai tham duyét thiét
ké vé PCCC theo quy dinh tai Phu luc 1V Nghi dinh sé 79/2014/ND-CP ngay
31/7/2014 nén khdng yéu cau thiét ké vé PCCC vi vay khdng yéu cau vé duong
giao théng phuc vu chita chay d6i voi cac cong trinh. Di chiéu theo quy dinh
muc 3.2 cua QCVN 06/2010/BXD “Quy chuan ky thuat quéc gia vé an toan
chay va cong trinh” thi 161 di d3 mé chiéu ngang 1,07m va 1,23m khéng phai 1a
16i thoat nan cua cac ho dan nén khdng yéu cau vé chiéu rong 16i di. Thira dat s6
90 khi xay dung nha ¢ riéng l¢ & ndng thon thudc truong hop dugc mién gidy
phép xay dung.

Ban an dan su so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin S
d6i vai céc bi don Ong L& Minh C, Ba bao Thi Kim T1, Ba Lé bao Kim Q,
Ong Lé Minh T2, 6ng Ngb Van H Vvé viéc tranh chap quyen str dung dat yéu cau

ma rong 16i di qua bat dong san lién ké qua cac thira dat sb: 47, 48 va 90, to ban
d6 s6 45 tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 04/12/2019, nguyén don Ong Nguyén Van S va nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N1 kh&ng cao toan bo ban an dan sy so tham.
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Tai phién tda phlc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo; cac duong su khong thoéa thuan duoc vaéi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phuc tham.

V& noi dung: Ban &n dan su phlc thim sé 241/2018/DSPT ngay
26/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong chap nhan yéu cau ma 16i di
cho gia dinh 6ng S phan dét dién tich 10,8m?* (chiéu ngang phia trong 1,07m,
chiéu ngang phia ngoai giap dudng dat 1,37m, chiéu dai phia trong 9,34m, chiéu
dai phia ngoai 10,02m) thudc thia dat sé 47, to ban @6 s6 45 tai ap X, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong. Va0 thoi diém xét xir phlc thim, nguyén don di cho
rang 16i di vai chiéu ngang trén 1a hop 1y, du dé ra vao dat nén Toa an tinh Binh
Duong da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién sau 2 thang,
nguyén don lai cho rang 16i di 14 qua nho, khéng thuan loi trong viéc di lai, sinh
hoat cua hg gia dinh 6ng S va cac h dan bén trong (khoang 30 ho dan) nén yéu
cau mo rong 16i di, trong khi nhu cau sir dung khong co gi thay d6i nén yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong c6 co s¢ Chap nhan; khang cao cua nguyén don
khong ¢6 co sé chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat T tung dan su nam 2015 giit nguy@n ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong S sir dung thira dit sb 48, dién tich 816m® (Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, s6 vao so: Y QSDD/TU ngay 21/4/2004); qué trinh st dung,
6ng S chuyén muc dich sir dung sang hinh thic thué d¢at Nha nudc véi muc dich
san xuat kinh doanh dé xay phong tro cho thué (Giay chang nhan diang ky ho
kinh doanh s6 4618001015; Giay ching nhan ding ky Doanh nghiép Tu nhin
ngay 26/4/2018). Tur trude ndm 2015, 6ng S st dung 16i di duy nhét qua thira dat
s6 47 cua 6ng C (giap ranh thira dat s6 90 cuia dng H) dé ra duong cbng cong;
nam 2015, dng C xay hang rao bit 16i di nén xay ra tranh chap. Ong S khai kién
ong C va dng H dé yéu cau mo 16i di mot phan trén thira dat s6 47 (cua ong C)
va mot phan trén thaa dat so 90 (cua 6ng H); qua trinh t6 tung, ong S rut yéu cau
khai kién d6i vai 6ng H vé viec mo 16i di trén mot phan dat cia 6ng H (thira dat
s6 90).

[2] Tai Ban an dan su phdc tham sb 241/2018/DS-PT ngay 26/10/2018,
Toa an nhan dan tinh Binh Duong d3 dinh chi xét xtr d6i véi tranh chap ma 16i
di trén thira dat s6 90 (ctia 6ng H) va chap nhan mot phan yéu cau cua dng S, mo
161 di co dién tich 10,8m? (chiéu ngang tir 1,08 dén 1,23m) trén thua dat sé 47
cia dng C; dng S phai bdi thuong cho 6ng C gia tri quyén sir dung dat Ia
4.320.000 d¢6ng. Ban an c6 hiéu lyc phap luat va da duoc thi hanh xong; gia dinh
6ng S str dung 161 di theo Ban an dan sy phdc tham s6 241/2018/DS-PT ngay
26/10/2018.



Thang 12/2018, dng S cho ring 16i di dugc mo theo Ban &n dan su phuc
tham s 241/2018/DS-PT ngay 26/10/2018 khong du cho nhu cau sur dung cua
gia dinh 0ng S va nhirng ngudi cu tra trén cac phong tro do 6ng S xay dung nén
tiép tuc khoi kién yéu cau mé rong 16i di ra hai bén, tic Ia mé rong mot phan
trén thira dat s6 47 (cua 6 ong C) va mot phan trén thira dat sé 90 (cua 6ng H). Toa
an tiép tuc thu ly, giai quyet yéu cau cua 6ng S 1a dung quy dinh tai Diéu 4 cua
Bo luat Td tung dan su; biéu 14, khoan 1 Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nim
2015; tuy nhién, khi xét xt phuc tham vé y&u cau mé 161 di vao thang 10/2018,
Toda 4n d3 xem xét nhu cau sir dung 16i di cua gia dinh 6ng S, da chdp nhan cho
gia dinh 6ng S duogc str dung mot phan dat caa dng C (thtra s6 47) dé dung lam
16i di. Ngay sau khi hai bén thi hanh xong Ban &n dan sy phuc tham s
241/2018/DS-PT ngay 26/10/2018; ngay 18/12/2018, 6ng S tiép tuc khéi kien
yéu cau mo rong 16i di ngay vi tri 16i di da duoc Toa &n giai quyét cho 6ng S
(ngay 26/10/2018) 1a khong phu hop, khong dam bao quyén loi cua 6ng C, éng
H; do d6, Toa an cap so tham xtr khéng chap nhan yéu cau cta 6ng S 1a c6 can
cu, dang phap luat.

[3] Ong S khai kién yéu cau mo rong 16i di cua ng S thuoc mot phan trén
thira dat s6 47 cua 6ng C va mot phan trén thira dat s6 90 cia 6ng H. Nhu vay,
quan hé phap luat can phai giai quyét trong vu an 1a “tranh chap quyén vé 15i di
qua” theo quy dinh tai Piéu 254 cua Bo luat Dan su nam 2015; Toa &n cip so
tham xac dinh quan hé phép luat “tranh chap quyén st dung dat” 1a chua chinh
x&c. Tuy nhién, qua trinh té tung Toa an cip so thim d3 thu thap chang ct, giai
quyét dung yéu cau tranh chip cua dwong su nén khdng can thiét phai sta lai
ban an dan sy so tham.

[4] Nguyén don Ong Nguyén Vin S va ngudi co quyélj lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi N1 khang cao nhung khong c6 gi dé chung minh nén
khong dugc chép nhan. Quan diém cua dai dién Vjén Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong d¢ nghi gitt nguyén ban an dan su so tham la cé can cu.

[5] An phi dan su phic tham: Nguoi khéang c&o phai chiu.

Vi cac Ie trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 14; khoan 1 Diéu 254 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 1
Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 164
cia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khéa XIV quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don Ong Nguyén Vin
S va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1.

2. Gitr nguyén Ban &n dan su so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.
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3. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin S, b Nguyén Thi N1, mdi
ngudi phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong), dugc khiu trir vao tién tam
mg 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu s6: 0030807, 0030808 cling ngay
11/12/2019 cta Chi cuc T8 huyén B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh ]?u’ong? THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc T8 huyén B; ~ yr
_ TAND huyén B: (Da ky)
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so.
Pao Minh Pa



