TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D()c l@p —Tw do — Hanh phl’lC

Ban 4n sb: 282/2018/DS-ST
Ngay: 05 -7 - 2018
V/V tranh chéap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: B Hoang Thi Chinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phan Minh Thanh;

Ong Pham Nguyén Anh Tuan.

- Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Vién Thoa - Thu ky Toa &n nhan dén quan
Go Vap.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan qugn Go Vip tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hai Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2018 tai Toa dn nhén dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 46/2017/TLST-DS ngay 13 thang
02 nam 2017 vé “tranh chip doi lai tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
192/2018/QDBXXST- DS ngay 12 thang 6 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh ndm: 1958; dia chi: Khu phd A, phuong
T, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén S, sinh nim: 1973; dia
chi: Duong T, phuong T, Quan Q, Thanh ph6é H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy
quyen (Van ban uy quyén ngay 13/01/2017) (C6 mat).

- Bi don: ‘Bé Pinh Thi L, sinh ndm 1961; dia chi: Puong s6 S, Phuong D, quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi dqn: Bé Cao Thi H, sinh nam: 1979; dia chi:
DBuong D, phuong P, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 08/5/2017) (C6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n ngay 20/01/2017 va cac loi khai trong quda trinh gidi quyét
vu dan_ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — 0ng
Nguyén S trinh bay:

Khoang dau ndm 2014, ba Pinh Thi L cho 6ng Pham Vin T biét ba dang co
mot du an san lap mat bang vdi dién tigh 30 ha tai xa b, huyén N, tinl} Df)pg Nai. Ba L
cung ong T thoa thudn dua cho ba so tién 100.000.000 dong va the chap ban chinh
Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi



dét s0 B1444685 tai dia chi Puong s6 B, Phuong C, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh
vo1 ndi dung giao nhan: Chi phi bao lanh hop dong va dat s6 do dé ky hop dong san
14p mit bang voi dién tich 30 ha tai x3 x3 D, huyén N, tinh Dong Nai. Vi quen biét va
tin tudng ba L nén ngay 25/4/2014 ong T da giao cho ba L 100.000.000 ddng va thé
chap ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat nhu dd néu trén (dinh kém Bién ban giao nhén lap ngay
25/4/2014). Dén thang 02/2015 sau mot thoi gian chd doi, 6ng T xac minh va tim hiéu
thong tin vé du 4n san lap mat bang v6i1 dién tich 30 ha tai xa B, huyén N, tinh Dong
Nai thi ong phat hién thyc té ba L khong c6 du an nay. Ong T da yéu cau ba L hoan tra
cho 6ng s6 tién 100.000.000 dong va ban chinh Giéy chtng nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat nhung ba L chi tra cho 6ng ban
chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, con sb tién 100.000.000 dong thi ba L khong chiu tra cho 6ng.

Nay dng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba L phai hoan tra cho dng
s6 tién 100.000.000 dong va tién 1ai phét sinh theo mirc 14i suat 1,7%/thang tinh tir
ngay 01/02/2015 dén ngay xét xir so tham. Thoi gian tra ngay khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Tai don yéu ciu ciia nguyén don va bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai
dugc ngay 12/6/2018 ngudi dai dién theo tly quyén cuia nguyén don cling trinh bay:
Yéu cau ba L phai c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng T sb tién no gbe 1a 100.000.000 dong
va chi phi giam dinh 13 1.500.000 dong. V& tién 1ai, ong T khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

Tai bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia bi don ba Cao Thi H trinh bay:

Niam 2014 6ng T biét ba L dang c6 du 4n san ldp mat bang vai dién tich 30 ha
tai xd D, huyén N, tinh Pong Nai, nén da cha dong gip ba L va dé nghi dugc ky hop
ddng san l14p mat bang khi du 4n tién hanh. Ong T déng 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong) phi bao 1anh hop dong, dong thoi giao cho ba L Gidy chimg nhan Quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BI 444685 cua bat
dong san toa lac tai chi Puong sé B, Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(nguoi dung tén trén Gidy ching nhén khong phai la 6ng Pham Van T). Myc dich cua
viéc giao gidy ching nhén Quyen st dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khac gin
lién v6i dat cho ba L, dé ba dén co quan chirc nang hoi rd thém mot s6 thong tin vi ba
L dang du kién mua bat dong san nay. Hai bén da lap va ky tén vao Bién ban giao
nhan dé ngay 25/4/2014.

Pé du dicu kién ky hop dong san lap, 6ng T phai chimg minh nang lyc tai
chinh, phia Ba L yéu cau 6ng T phai ky quy tai ngdn hang mot khoan tién nham thé
hién ning luc tai chinh dé thyuc hién san 1ap du 4n nhung 6 ong T khong thyc hién viée
ky quy, sau d6 6ng T dé nghi phia ba L tra lai 100.000.000 dong (Mdt tram triéu dong)
phi bao lanh hop dong.

Ngay 25 thang 8 nam 2014, ba L da tra lai 6ng T 100.000.000 df)ng (Mot tram
triéu dong) dong thoi giao tra lai ong T ‘ban chinh Glay chirng nhan Quyen su dung
dat, quyén sé hitu nha 0 va tai san khac gin lién véi dat s6 BI 444685 ciia bt dong san
toa lac tai chi Puong s6 B, Phuong C, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh. Hai bén da
1ap va ky tén vao Bién ban ban giao dé ngay 25/8/2014.



Nay 6ng T yéu cau ba L tra lai 100.000.000 dong va tién 1ai cho ong T thi ba L
khong [déng y.

- Ngay 22/6/2017, 6ng Pham Vin T ¢6 don yéu cau giam dinh chir ky trong
bién nhan ngay 25/8/2014. Ong T cho rang chit ky ctia ngudi nhan tién Ky tén trong
bién nhan ngay 25/8/2014, khong phai la chit ky ctia 6ng T. Ngay 04/7/2017, Toa an
nhan dan quan Go Vap di ban hanh Quyét dinh sé 1026/2017/QD-TCGD trung ciu
giam dinh chir ky. Ong T da ndp tam ung chi phi gidm dinh 13 1.500.000 dong.

- Theo két luan gidam dinh s6 2304/C54B ngay 05/9/2017 ctia Tong cuc canh sat
Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phd Ho Chi Minh da két luan: Chir ky mang tén
Pham Vin T trén “Bién ban ban giao” dé& ngay 25/8/2014 (ky hiéu A) so véi chir ky
mang tén Pham Van T trén 06 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 la khong
phai la do cung mot nguoi ky ra.

- Ngay 21/9/2017, ba Pinh Thi L ¢6 don yéu cau giam dinh lai chir ky cia éng
Pham Van T trong bién nhan ngay 25/8/2014 tai Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong An.
Tda 4n nhan dan quan GO Vap d ban hanh Quyét dinh s6 2196/2017/QD-TCGD trung
cau giam dinh lai chit ky. Ba L d nop tam tng chi phi giam dinh 1a 5.000.000 dong.

- Theo két ludn giam dinh s6 421/C54-P5 ngay 30/11/2017 ctia Vién Khoa hoc
hinh su, Tong cuc canh sat da két luan: Chit ky dung tén Pham Van T dudi muc “Bén
nhan” trén tai li¢u can gidm dinh ky hiéu A so v6i chir ky cua Pham Véan T trén cac tai
liéu mau so sanh ky hi¢u tr M1 dén M7 khong phai do cung mdt nguodi ky ra.

Tai phién Toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén S van giit yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Pinh Thi L phai c6 nghia vu tra cho ong T sb tién
100.000.000 dong theo bién ban giao nhan ngay 25/4/2014 va chi phi giam dinh 1&
1.500.000 dong. V& tién 1ai, ong khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Cao Thi H ¢6 don xin ving mit.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi
dong xét xu, thu ky phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham
phéan da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 ‘tung dan sy vé xac dinh tham quyén
giai quyét vu an, xac minh tu cach phap ly va mbi quan h¢ cua nhiing nguoi tham gia
t6 tung; thuc hién viéc gui cac van ban t6 tung, hé so cho Vién kiém sat nghién ciru
dung quy dinh. Tuy nhién, vé thoi han chuan bi xét xur 1a chua dang véi quy dinh tai
Diéu 203 cua Bo luat TH tung dan su.

Vi¢c tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xur, thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu an ciing
nhu tai phién toa, cdc duong su da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat to tung
dan su.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can ctr quy dinh tai
Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don o6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:
Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén ciia Toa dn:

Theo “Bién ban giao nhan ngay 25/4/2014” c6 nd1 dung: Nguyén don c6 dua bi
don s6 tién 100.000.000 ddng dé dam bao cho viéc éng T duoc san ldp mit bang véi
dién tich 30 ha tai x3 D, huyén N, tinh Dong Nai. Sau d6 dng T phat hién ba L khong
¢ du 4n nay. Do d6 ong T doi lai ba L s6 tién 100.000.000 dong. Can cir Piéu 256 Bo
luat dan sy nam 2005 Ho1 d@)ng x€t xr xac dinh day la vy an “Tranh chép doi lai tai
san”. Do bi don cu tra tai quan Go Vép, Thanh phd HO Chi Minh, cin ctr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy thi vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan din quan Go Vap, Thanh phé HO Chi
Minh.

Vé nguoi tham gia t6 tung:

Ba Nguyén Thi L (vo 6ng Pham Vin T) xéac dinh s6 tién ong T dua cho ba L 14
tai san riéng cua ong T. Ba khong c6 quyén loi lién quan gi nén ba dé nghi Toa an
khong triéu tap ba dén Toa.

Ong Ha Nam T (chdng ba L) x4c dinh sd tién ma ba L nhan cta 6ng Pham Vin T
ong khong biét va khong lién quan. Ong khong c6 quyén loi lién quan gi nén ong dé
nghi Toa an khong triéu tap ong dén Toa.

‘ Ong Pham Van T chi yéu cau ba Pinh Thi L c6 nghia vu tra ng, khong yéu cau
chong ba L cung c6 nghia vy tra ng. Do do, Hi dong xét xtr xac dinh ba L (vg 6ng T);
cling nhu 6ng T (chong ba L) khong ¢ quyén 191, nghia vu gi trong vu an nay.

[2]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan c6 nhan cta nguyén don sb
tién 100.000.000 dong theo ding ndi dung “Bién ban giao nhan” ngay 25/4/2014. Can
cu khoan 2 Bic¢u 92 B¢ luat to tung dan sy Hoi dong xét xur xac dinh day 1a su that.

Xét ba L cho rang ba da tra sb tién 100.000.000 ddng cho 6ng T theo chimg cu
“bién ban ban giao ngay 25/8/2014” nhung 6ng T khong thtra nhan. Can cur vao 02 ket
luan giam dinh thé hién ndi dung:

Két qua giam dinh 14n 1 cta Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé Hd Chi
Minh: “Chir ky mang tén Pham Vin T trén “Bién ban ban giao” dé ngay 25/8/2014 (ky
hiéu A) so v6i chit ky mang tén Pham Vin T trén 06 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir
M1 dén M6 1a khong phai 1a do ciing mot nguoi ky ra”.

Két qua giam dinh 14n 2 cta Vién khoa hoc hinh sy Téng cuc canh sat: “Chir ky
dang tén Pham Van T dudi muc “Bén nhan” trén tai li€u can giam dinh ky hi¢u A so
v6i chit ky ctia Pham Van T trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 khong
phai do cung mot nguoi ky ra”.

Nhu vay Hoi dong xét xtr khong c6 co so dé chip nhan 101 phan bac cua ba L da
tra s tién 100.000.000 dong cho 6ng T.

Twr nhitng nhéan dinh néu trén, can ctr Diéu 256 Bo luat dan su nam 2005 thi Hoi
dong xét xur ¢6 co s¢ chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai
s0 tien 100.000.000 dong, tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.
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[3]. Vé yéu cau i

Xét trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng T va nguoi dai dién uy
quyén tr nguyén rdt y8u cau budc ba L tra tién 1ai trong vu an nay la hoan toan phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir
chap nhan va dinh chi xét xt d6i véi yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc budc ba L tra
tién 13i cho 6ng.

[4] Vé chi phi t6 tung khdc:

Xét yéu cau cua 6ng T budc ba L hoan tra cho éng chi phi gidm dinh 1a
1.500.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thiy: Ong T cho rang chir ky trong bién ban ban
giao ngay 25/8/2014 (do ba L ndp cho Toa an) khong phdi la chit ky cua ong nén 6ng
yéu cau giam dinh chir ky. Dai dién nguyén don va bi don ddng y tién hanh giam dinh.
Cin ctr két qua giam dinh chting minh yéu cau cta 6ng T 14 ¢ cin cit. Do d6, cin cir
quy dinh tai Diéu 161 va Diéu 162 B luat to tung dan sy vé nghia vu chiu chi phi
giam dinh, xtr 1y tién tam ung chi phi giam dinh da nop thi ba L c¢6 nghia vu hoan tra
cho 6ng T tam @ng chi phi giam dinh 1 phii hop quy dinh cta phép luat, Hoi dong xét
xtr chdp nhan.

Nhu vdy, ba L c¢6 nghia vu tra cho 6ng T sb tién 100.000.000 ‘df)ng theo bién
ban giao nhan 1ap ngay 25/4/2014 va chi phi giam dinh la 1.500.000 dong. Tong cong
14 101.500.000 dong.

[5].Vé dn phi din su so tham:

Cin c Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi, nguyén don dugc nhan lai tién tam ndp an phi khi khoi kién.

Bi don phai chiu 4n phi 12 5.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi cia
Vién kiém sat c6 co s& d€ Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can ct khodn 3 biéu 26, ‘diém a khoan 1 Diég 35, diém‘ a khoan 1 biéu 39,
Diéu 92, idu 147, Piéu 150, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 280 Bo
luat T6 tung Dan sy;

Cin ctr Diéu 256 Bo luat din sy nim 2005;

Can ct Diéu 332, Diéu 468 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;
Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an déan su stra doi, bd sung nam 2014;
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1&€ phi Toa an.



Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin T.

- Budc ba Pinh Thi L c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van T s6 tién la
100.000.000 ddng (mot tram triéu dong) theo bién ban giao nhan ngay 25/4/2014 va
1.500.000 dong (mét triéu ndm trim ngan ddng) tién chi phi giam dinh.

Tong cong, ba L c6 nghia vu tra cho ong T s6 tién 1a 101.500.000 dong (mot
tram 1é mot tridu, nim trim ngan dong), tra mot 1an ngay khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh éan, n,éu ba L chua thi hanh s tién
néu trén thi hang thang ba L con phai tra 1ai doi véi so tién cham tra tuong tng voi
thot gian cl}ém tra, 1ai suat phat sinh do cham tra tién dugc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

_ 2.Dinh chi giai quyét d0i v6i yéu cau khoi kién ctia ong T vé viéc bude ba L tra
tién 121 cho ong T.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Pham Van T khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam ung an
phi da ndp la 3.477.500 dong theo bién lai thu s6 0017781 ngay 13/02/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ba Pinh Thi L phai chiu an phi 14 5.000.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. Vé nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &an dan su sura doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu céu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, b0 sung nam
2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bi€éu 30 Luat Thi hanh an
dan sy sura doi, boé sung nam 2014.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an hodc ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 18 ban an theo
ding quy dinh cua phap luét.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vap;

- Chi cuc THADS quan Go Vip;
- Cac duorng‘ su;
- Luu VP, ho so.

Hoang Thi Chinh



HOQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thAm nhéan dan Hoi thAm nhan dan Tham phan

Hoang Thi Chinh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vip;

- Chi cuc THADS quan Go Vip;

- Céac duong su;

- Luu VP, hd so.

Hoang Thi Chinh



