TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2025/DS-ST

Ngay: 23 thang 9 nam 2025.

V/iv: “Doi lai tai san”; “Yéu cau
tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat” va
“Yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - KHANH HOA

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Vi Nhat Hoang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong DS Ngoc Quy
Ong HO Quang Thanh;

- Thu ky phién toa: Ba D Thi Xuan Loi - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4 - Khanh Hoa.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan din khu vwe 4 - Khinh Hoa tham gia
phién toa: Ong Lé Ngoc Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 9 dén ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an
nhan dan khu vue 4 - Khanh Hoa tién hanh xét xt so thAm cong khai vu an dan sy
thu 1y s6: 79/2021/TLST- DS ngay ngay 09 thang 9 nam 2021 vé viéc “Poi lai tai
san”; “Yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va
“Yéu cdu hity gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 05/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2025, Thong bao thay d6i
thoi gian mé phién toa s6: 02/TB-TA ngay 28 thang 02 nam 2025; Thong bao thoi
gian mo phién toa sd: 04/TB-TA ngay 15 thang 4 nam 2025; Quyét dinh hodn
phién toa sé: 15/2025/QDST-DS ngay 25 thang 4 nam 2025; Thong bao thay doi
thoi gian mé phién toa s6: 06/TB-TA ngay 20 thang 5 nam 2025; Thong bao thay
d6i thoi gian mé phién toa sd: 08/TB-TA ngay 06 thang 6 nam 2025; Thong béo
thoi gian mo phién toa so: 04/TB-TA ngay 17 thang 7 nam 2025; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb: 11/2025/QDST-DS ngay 06 thang 8 niam 2025; Thong bao
thoi gian mo phién toa s6: 14/TB-TA ngay 04 thang 9 nam 2025.
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- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu C - sinh nam 1972; tra tai: Thon X, xa V,
tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Kim T - sinh nam 1980;
tra tai: T6 dan phd s6 I, xa V, tinh Khanh Hoa — 14 nguoi dai dién theo uy quyén
(theo gidy uy quyén lap ngay 23/12/2022, dugc Vin phong C6 cong ching, sd
cong chimg 5877, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD)

(C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Phi Q — sinh nim 1974; tra tai: Thon X, xa V, tinh
Khanh Hoa. (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua éng Q: Ong Lé Vin T1 — Luat
su thuoc Van phong luat su Lé Van T1 va cong su - Poan luat su tinh K. (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan N - sinh ndm 1979; Tra tai: Thén T, xa V, tinh
Khanh Hoa. Véng mat, co don dé nghi xét xu Véng mat.

2/ Ong Nguyén Vin C1 (tén khac: Nguyén Phi C2, Nguyén Viét C3) - sinh
nam 1976; Tra tai: Thon P N, xa V, tinh Khanh Hoa. Véng mat.

3/ Ba Nguyén Thi Thu N1 (tén khac: Nguyén Thi Thanh N2) - sinh nim
1981; Tr tai: Thon X, x4 V, tinh Khanh Hoa. Ving mit.

4/ Uy ban nhan dan xa V, tinh Khanh Hoa; dia chi: Thon X, xa V, tinh
Khanh Hoa. meg mat, co don dé nghi xét xu Véng mat.

5/ Chu tich ij ban nhan dan xa V; dia chi: Thon X, xa V, tinh Khanh Hoa.
Ving mit, c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién giri dén Toa an, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vy an, Bién bdan hoa gidi va tai phién toa; nguyén don ba Neguyén Thi Thu C
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Lé Kim T trinh bay:

Vao khoang thang 6/2016 ba Nguyén Thi Thu C c6 nhan chuyén nhugng tir
ba Nguyén Thi Xuan N; trt tai: Thon T, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa mot 16 dat
c6 dién tich 540,7 m? thudc thira dat s6 328, to ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xa
V). Vi tri thira dét tai thon X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa véi sé tién
500.000.000d (ndm tram triéu déng).

Trén dat c6 mot can nha mai lop ngdi, tuong xdy gach, nén xi ming, dién
tich khoang 40 m?. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit va dugc chimg thuc boi Uy ban nhan x3 V, huyén V, tinh
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Khanh Hoa. Sau d6 ba di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CD
311680, s6 vao so cap Gidy chung nhan: CH11165, cap ngay 23/8/2016 mang tén
Nguyén Thi Thu C. Khi hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat thi phan dat
nay khong c6 tranh chép va ciing khong c6 ai gdy kho khan hay can tro gi d6i véi
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thoi diém hai bén chuyén nhuong
quyén st dung dat thi khong co ai sinh song trén nha, dat do.

Sau khi ba duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba c6 nhd can
bo dja chinh xa V dén vj tri 16 dit dé cim mdc ranh gio1 dét cho ba, nhung khi can
bo dia chinh xa dén thi xay ra cii va giita ba va 6ng Nguyén Phi Q do 6ng Q cho
rang 6ng 1a con nudi ctia ba Nguyén Thi Mai H (me rudt ctia ba Nguyén Thi Xuan
N), ong Q gy can trd nén ba khong thé thuc hién duoc viée cim méc ranh gidi
dat.

Sau d6 ba C c¢6 lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan x V dé yéu cau giai
quyét tranh chap dat dai nhung ong Nguyén Phi Q khong dong ¥ giao tra nha, dat
cho ba. Ba khang dinh viéc ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba
Nguyén Thi Xuan N 1a hop phap va hién nay ba da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Xuan
N.

Ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Phi Q phai tra nha, dat, cac
cong trinh, vat kién trac trén dat thudc thira dat s 328, to ban d6 sb 48 (ban do dia
chinh xa V), vi tri thira dat tai thén X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa vi n6 thudc
quyén quan 1y, st dung hop phap cta ba.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Thu C ciing
khai thong nhat nhu 16i khai ctia ba Nguyén Thi Thu C.

* Tai cdc Bién bdn ldy 101 khai, Bién bdn hoa gidi va tai phién toa éng
Nguyén Phi O trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Mai H c6 quan hé 1a di chau rudt (ba H 1a chi rudt
cia me ong Q), 6ng va ba Nguyén Thi Xuan N (con ba Nguyén Thi Mai H) c6
quan hé 1a anh em. Khi 6ng con nho do ba H khi d6 chua c6 con nén méi nhén 6ng
lam con nudi, tuy nhién hai bén chi thoa thuan miéng chtr khong lam gidy to gi,
ong goi ba H bang me va song chung v4i ba H tir nim 1974 dén khi ba H mat.

Vao nam 1979, ba H chung séng voi ong Nguyén T2 nhung tir khi sinh ba
Nguyén Thi Xuan N thi khong thiy 6ng T2 nita. Ba H, 6ng va ba N cung sinh sdng
v6i nhau. Ong T2 hién nay sinh song ¢ dau thi 6ng khong biét, ong T2 ciing khong
c6 tén trong s6 ho khau cua gia dinh ba H. Khi con song me nudi ong c6 mot so tai
san trong d6 co thira dat s6 327, to ban d6 s6 14 (ban dd dia chinh xa V), dién tich
845 m?, trong d6 c6 200 m? dat thd cu, 645 m? dat vuon. Pat da duoc cip Gidy
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chting nhan quyén sir dung dat s 00980/QSDB/VH-VN ngay 17/01/2000 mang
tén ho ba Nguyén Thi Mai H. Vao nim nio thi 6ng khong nhé ba H chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Phi H1 (anh rudt ciia 6ng) mot phan dién tich dat trong
téng dién tich dat 845 m?2, dién tich dat chuyén nhuong cu thé bao nhiéu thi ong
khong biét, ong H1 da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi phan
nhén dat chuyén nhuong tir ba H.

Phan dat con lai sau khi chuyén nhuong 1a thira dat s6 620, to ban do sb 14
(nay 1a thira 328, to ban dd s6 14) van do 6ng, ba H, ba N quan 1y, sir dung. Dén
nam 2007 ba H chét, ong va ba N van chung song trén nha, dat d6. Sau d6 ba N két
hén va chuyén di noi khac sinh sdng thi 6ng van & trén nha, dat 6 dé tho cing me
nudi. Tuy nhién, dén nam 2013 ba N bi ngudi khac xti giuc nén di ndp don tranh
chap nha, dit v6i ong. Tranh chip gitta 6ng va ba N di duoc UBND x4 V moi 1én
giai quyét nhiéu lan nhung khong thanh.

Mic du ba Nguyén Thi Thu C biét rd nha, dat noi trén dang tranh chap giira
ong va ba N nhung van nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba N va hién
nay ba Nguyén Thi Thu C da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi
phan dat nhan chuyén nhuong tir ba N.

Viéc ba Nguyén Thi Thu C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba N
ma khéng c6 sy dong ¥ cta ong 1a nguoi thira ké theo phép luét ctia ba Nguyén Thi
Mai H 1a khong diing quy dinh ctia phap luat, gy thiét thoi cho quyén loi ctia 6ng.
Pbi voi yéu cau ciia ba C yéu cau ong phai giao tra nha, dat, cic cong trinh, vt
kién trac trén dat thi ong khong dong y. Ong yéu cau Toa an giai quyét bac yéu cau
khoi kién cua ba C.

Tai don yéu cau phan t6 ngdy 24/10/2023, 6ng yéu cau Toa an giai quyét
“tuyén bo vo hiéu doi voi Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé chimg
thwee 356, quyén sé 01/2016-SC/HP,GD Idp ngay 14/7/2016 tai UBND xd V, huyén
V giita ba Nguyén Thi Xudn N va ba Nguyén Thi Thu C” va yéu cau “hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CD 311680, s6 vdo sé cap GCN: CH 11165, cdp
ngay 23/8/2016 mang tén Neguyén Thi Thu C”.

* Tai cdc bién bdn ldy 161 khai ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xudn N trinh bay: Ba N va ba Nguyén Thi Mai H c¢6 quan hé 1a me
con, ba N va ong Nguyén Phi Q c6 quan hé 1 chi em ban di ruét. Ong Q kéu ba N
bang chi nhung do ba N nhé tudi hon nén éng Q hay xung may tao véi ba N. Do
gia dinh ong Q nghéo kho lai dong con nén me ba cd cho 6ng Q & chung vdi me
con ba, chir me ba khong c6 nhan 6ng Q lam con nudi. Tir khi sinh ra dén nay ba
khong biét cha ba 13 ai, cha ba & dau, 1am gi ba cling khong biét. Khi con song me
ba c6 mot s tai san trong d6 c6 thira dat sb 327, to ban do sé 14 (ban d6 dia chinh
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xd V), dién tich 845 m?, trong d6 c6 200 m? dat thd cu, 645 m? dat vuon. it da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00980/QSDD/VH-VN ngiy
17/01/2000 mang tén Nguyén Thi Mai H. Vao niim nao thi ba khong nhé me ba c6
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phi H1 (6ng rudt 6ng Nguyén Phi Q) mot phan
dién tich dat trong téng dién tich dat 845 m? dién tich dat chuyén nhuong cu thé
bao nhiéu thi ba khong biét vi d6 1a thoa thudn gitta me ba va éng H1, ba chi ky tén
vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, 6ng H1 da duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat nhan chuyén nhuong tir me ba.

Phan dat con lai sau khi chuyén nhuong vin do ba va me ba quan ly, su
dung. Pén nim 2007 me ba chét, ba sinh song trén nha, dat d6 mot minh, con éng
Q thi sinh sdng tai nha cha me 6ng Q. Pén nam 2013, ba két hon va theo chong vé
thon T, xd V, huyén V, tinh Khanh Hoa sinh séng. Ba khoa cira nha, dat dé lai.
Pén nam 2017, ba chuyén nhuong nha, dat nay cho ba Nguyén Thi Thu C va hién
nay ba Nguyén Thi Thu C da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi
phan dat nhan chuyén nhuong tir ba.

Ba N xac dinh viéc ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Thu C 13 ding quy dinh ctia phap luat, vi ba 1a nguoi thira ké duy nhat cua ba
Nguyén Thi Mai H, ngoai ba ra ba H khong c6 ngudi con rudt hay con nudi nio
khéc.

- Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 15 thang 9 nam 2023; nguwoi ¢é quyén lgi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Vin CI (con tén khdc: Nguyén Viét C3, Nguyén
Phi C2) trinh bay:

Ong 1a con ctia 6ng Nguyén Purc H2, va ba Nguyén Thi Thanh T3; trén gidy
khai sinh ctia ong thé hién cha éng Nguyén Dtc H2 (di chét thang 9 nim 2023),
me Nguyén Thi Thanh T3. Ong va ba Nguyén Thi Mai H c6 quan hé 1a di chau
rudt; ong va dng Nguyén Phi Q 1a anh em rudt.

Cha me ong c6 08 ngudi con chung gdm: Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén
Phi H1, Nguyén Phi C4, Nguyén Phi V, Nguyén Phi Q, Nguyén Vin C1 (P),
Nguyén Truong C5, Nguyén Thi Thu N1.

Trudc day gia dinh 6ng va gia dinh ba H cung chung séng véi nhau, chung
s6 ho khau. Thoi gian sau thi tach riéng, ho cha me 6ng gdm: Ong Nguyén Puc
H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Phi H1, Nguyén Phi
C4, Nguyén Phi V, Nguyén Vin C1 (P), Nguyén Truong C5, Nguyén Thi Thu N1
tach thanh s ho khau riéng va séng ¢ noi khac. Con ho ba Nguyén Thi Mai H ¢6
ba H, ba Nguyén Thi Xuan N va 6ng Nguyén Phi Q (lac d6 van & lai chung khau
voi ba H dé cham soc ba H, do lic d6 ba H & ¢6 mot minh), ong Q & dén khi ba H
chét roi sau d6 méi 1ap gia dinh r0i di noi khac ).
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Ong xac dinh Ban khai nhan khau nim 1976 ctia ho ba Nguyén Thi Mai H
thé hién 6ng va ba Nguyén Thi Thu N1 1a con ba Nguyén Thi Mai H 1a chua chinh
xéc, trong ban khai thé hién Nguyén Phi C2 chinh 1a ong nhung tén chinh xéc ciia
ong 1a Nguyén Vin C1 (tén khac ¢ nha tho 1a Nguyén Viét C3) con Nguyén Thi
Thanh N2 thyc té 14 Nguyén Thi Thu N1, ong va ba N1 1a con ciia 6ng Nguyén
Ptrc H2, Nguyén Thi Thanh T3 chir khong phai con ba H; ngoai ra, dng xac dinh
ngudi tén Nguyén Thi N trong ban khai 1 ba Nguyén Thi Xuan N - con rudt cua
ba Nguyén Thi Mai H. Do ngudi di khai nhan khau di khai nham tén 6ng, ba N1,
ba N va quan h¢ gitra 6ng, ba N1 véi chu ho.

- Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 15 thang 9 nam 2023, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu NI (con tén khéic: Neuyén Thu NI) trinh
bay:

Ba 14 con ctia ong Nguyén Puic H2, va ba Nguyén Thi Thanh T3,; trén gidy
khai sinh ctia ba thé hién cha 6ng Nguyén Puc H2 (da chét thang 9 nam 2023), me
Nguyén Thi Thanh T3. Ba voi ba Nguyén Thi Mai H ¢ quan hé 1a di chau rudt va
v6i ong Nguyén Phi Q 1a anh em ruot.

Cha me ba c6 08 ngudi con chung gébm: Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Phi
H1, Nguyén Phi C4, Nguyén Phi V, Nguyén Phi Q, Nguyén Vin C1 (P), Nguyén
Truong C5, Nguyén Thi Thu N1.

Trudc day gia dinh ba va gia dinh ba H cing chung séng voi nhau, chung so
ho khau. Thoi gian sau thi tach riéng, ho cha me ba gom: Ong Nguyén Puc H2, ba
Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Phi H1, Nguyén Phi C4,
Nguyén Phi V, Nguyén Vin C1 (P), Nguyén Truong C5, Nguyén Thi Thu N1 tach
thanh s6 ho khau riéng va séng o noi khac. Con ho ba Nguyén Thi Mai H c¢6 ba H,
ba Nguyén Thi Xuan N va éng Nguyén Phi Q (lac d6 van ¢ lai chung khau véi ba
H dé cham séc ba H, do luc d6 ba H & c6 mot minh), 6ng Q & dén khi ba H chét roi
sau d6 mai 1ap gia dinh r6i di noi khac 6.

Ba xé4c dinh Ban khai nhan khau nim 1976 cua ho ba Nguyén Thi Mai H thé
hién ba va éng Nguyén Vin C1 13 con ba Nguyén Thi Mai H 1a chua chinh xac,
trong ban khai thé hién Nguyén Thi Thanh N2 chinh 14 tén goi khac cua ba, con
ong Nguyén Phi C2 1a tén goi khac ctiia dng Nguyén Vin C1 (tén khac ¢ nha tho 1a
Nguyén Viét C3), ba va éng C3 déu la con rudt ctia ong Nguyén Pic H2, Nguyén
Thi Thanh T3 cht khong phai con ba H; ngoai ra, ba xac dinh nguoi tén Nguyén
Thi N trong ban khai 1a ba Nguyén Thi Xuan N - con rudt ciia ba Nguyén Thi Mai
H. Do ngudi di khai nhan khau d4 khai nham tén ba, ong C3, ba N va quan hé gitta
ba, ong C3 vai chu hd.
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- Tai Céng van sé 38/UBND ngay 13/01/2025 cita UBND xd V v/v cung cdp
y kién déi véi vu dn doi lai tai san giita ba Nguyén Thi Thu C va éng Nguyén Phi
O; Uy ban nhén ddn xd V ¢é y kién:

Viéc chtng thuc d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
chtng thuc 356, quyén s6 01/2016-SC/HD,GD lap ngay 14/7/2016 tai UBND xa
V, huyén V giita ba Nguyén Thi Xuan N va ba Nguyén Thi Thu C d6i voi thira dat
620, to ban d6 sb 14 (nay 1a thira dat sb 328, to ban do sb 48) duoc UBND x4 V
lap dung quy dinh ctia phap luat vé trinh ty chimg thuc. UBND xa V khong théng
nhat hity Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén.

- Céng van sé 629/UBND-KT ngay 27/8/2025 ciia Chii tich UBND xd V v/v
cung cdp y kién doéi véi vu an hiy Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat ciia bi don
ong Nguyén Phi Q1 véi nguyén don ba Nguyén Thi Thu C; Chi tich UBND xd V
6 ¥ kién:

Dbi v6i viee cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CD 311680, s6 vao
s6 CH11165, cap ngay 23/8/2016 ddi voi thira dat s6 328, to ban d6 s 48 (ban do
dia chinh VN-2000 xa V) dugc UBND huyén V (cii) 1a diing trinh ty, thu tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Qua kiém tra, ddi chiéu, Chu tich UBND xi V khong
théng nhét ddi véi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta bi don ong
Nguyén Phi Q do viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san gén lién v&i dat cho ba Nguyén Thi Thu C thyc hién theo ding trinh tu
phap luat quy dinh.

* Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Thu C 13 6ng Lé Kim T
dé nghi Toa an chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu C,
budc 6ng Nguyén Phi Q phai tra nha, dat, cic cong trinh, vat kién trac trén dat
thudc thira dat s6 328, to ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xa V). Vi tri thira dét tai
thon X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi Thu C.

Pbi voi yéu cau cia 6ng Nguyén Phi Q yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba C véi ba N; yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CD 311680, sé vao so6 CH11165, cap ngay 23/8/2016
mang tén Nguyén Thi Thu C thi ong T khong dong ¥, ong T dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau nay cta ong Nguyén Phi Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Phi Q va 6ng
Nguyén Phi Q dé nghi Toa an: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi Thu C. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 chung thuc 356, quyén s6 01/2016-SC/HD,GD lap ngay 14/7/2016 tai
UBND x4 V, huyén V giita ba Nguyén Thi Xuan N va ba Nguyén Thi Thu C; yéu
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cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 311680, s vao so cidp GCN:
CH 11165, cap ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 4 — Khdnh Hoa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an dén nay,
Tham phén d3 thuc hién ding ndi dung quy dinh tai Diéu 48 ctia BO luat T tung
dan sy; Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh vé phién toa so thdm; nguyén
don, bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctua duong su da thyc hién diang quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73, 76
va Diéu 234 cua Bo luat TH tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo hudng:

+ P& nghi Toa an chip toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu C,
budc 6ng Nguyén Phi Q phai tra nha, dat, cic cong trinh, vat kién trac trén dat
thudc thira dat s6 328, to ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xa V). Vi tri thira dat tai
thon X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi Thu C.

+ Pé nghi Toa an bac yéu cau cta ong Nguyén Phi Q vé viéc yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba C v6i ba N va hay Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CD 311680, s vao so cap GCN: CH 11165, cép
ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat, Hoi
dbng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba Nguyén Thi Thu C khoi kién doi ong Nguyén Phi Q tra lai nha, dat thudc
thira dat s6 328, to ban d6 sb 48 (ban d6 dia chinh xd V), vi tri thira dat tai thon X,
xd V, huyén V, tinh Khanh Hoa. Bi don c6 yéu cau phan t6 gdm yéu cau hity hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Thu C véi ba Nguyén
Thi Xuan N va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 311680, s6
vao s6 cap GCN: CH 11165, cap ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C. Vi
vay, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an “Poi lai tai san”; “Yéu cau tuyén bo
vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va “Yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Khanh Hoa theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su; Nghi dinh 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu.
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Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gébm: Ba Nguyén Thi
Xuan N, Ngudi dai dién theo phéap luat ctia Uy ban nhan dan xa V, Chu tich Uy
ban nhan dan xa V vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat; 6ng Nguyén Vin C1
va ba Nguyén Thi Thu N1 di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat lan
thir hai; tuy nhién nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a 6ng Lé Kim T
va bi don 6ng Nguyén Phi Q khong c6 ¥ kién gi vé sy ving mit cua nhimmg ngudi
nay. Can cur Diéu 227, Piéu 228 B luit td tung dan su, Ho1 déng xét xur quyét
dinh tiép tuc xét xir ving mit nhitng nguoi nay.

Pbi v4i yéu cau nhap vu an ndy v6i vu an “Tranh chdp thira ké tai san”
gitta nguyén don 6ng Nguyén Phi Q, va bi don ba Nguyén Thi Xuan N cta 6ng
Nguyén Phi Q; Hoi déng xét xtr xét thay: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 B
luat t6 tung dan sy thi “Toa dn nhdp hai hay nhiéu vu én ma Toa dn dé da thu Iy
riéng biét thanh mdt vu dn dé gidi quyét néu viéc nhdp va viéc gidi quyét trong
cung mot vu an dam bao ding phdp ludt”. Tai thoi diém xét xir vu an ndy, ong
Nguyén Phi Q khong ¢6 yéu cau tranh chip thira ké véi ba Nguyén Thi Xuan N,
giita hai vy 4n c6 quan hé tranh chap khac nhau, tu cach t6 tung khac nhau. Hoi
ddng xét xir xét thdy viéc nhap hai vu an thanh 01 dé giai quyét khong dam bao
theo quy dinh nén khong chap nhin yéu cau nay cta ong Q.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& ngudn gbe nha, dat tranh chap:

Tai cac bién ban 1ay 10i khai va cac chimg ctr ¢6 tai ho so vu an; nguyén
don, ba Nguyén Thi Thu C, bi don 6ng Nguyén Phi Q va ngudi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan N déu thira nhan:

Thtra dat s6 328, to ban dd s6 48 (ban dd dia chinh xa V), dién tich 540,7m?
va tai san gan lién v&i dat; vi tri tai Thon X, x3 V, huyén V, tinh Khanh Hoa (nay
1a xa V, tinh Khanh Hoa) c6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi Xuan N huong thira ké
tir ba Nguyén Thi Mai H (chét nim 2007) theo Vin ban khai nhan di san thira ké
dugc Uy ban nhan dan xd V ching thyc vao ngay 17/9/2014. Sau d6 ba N duogc
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 620 to ban do s6 14
(ban do dia chinh xa V), dién tich 597m?, trong d6 c6 200m? dat ¢ tai nong thon va
397m? dat trong cy lau nim, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BT 909684,
s6 vao sb cdp GCN: CH 10361, cap ngay 09/12/2014 mang tén Nguyén Thi Xuan
N.

Ngay 14/7/2016, ba Nguyén Thi Xuan N chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Thu C bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 14/7/2016 dugc UBND xa V, huy¢n V (nay 1a UBND xa V, tinh Khanh Hoa)
chtng thuc, s6 chimg thuc 356, quyén sé 01/2016-SC/HD,GD. Trén co s& hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Nguyén Thi Thu C da dugc UBND
huyén V cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat da nhan chuyén
nhuong tir ba N va da dugce d6i thanh thira dat s 328, to ban d6 sb 48 (ban do dia
chinh x3 V), dién tich 540,7m>, trong d6 c6 200m? dat ¢ tai nong thén va 340,7m?
dat trong cay 1au nam, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH11165, s6 vao s6
cap GCN: CD 311680, cip ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C.

[2.2] V& gi trj tai san tranh chip:

Cian ctr vao Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 29 thang 8 ndm 2018,
can ctr so d6 hién trang do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén V lap
va tai phién toa cac duong su déu xac nhan thira dat dang tranh chép 1a thira dit s6
328, t& ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xa V), vi tri thira dét tai thon X, xa V, huyén
V, tinh Khanh Hoa. Dién tich dat ma cac duong sy tranh chﬁp cta thira dat sb 328,
to ban d6 s6 48 (Ban db dia chinh xa V) 1a 540,7m?, dat da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé6 CD 311680, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan: CH11165,
cap ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C.

* Thira dat s 328, to ban do s6 48 c6 dong, tay tir can nhu sau:

Phia dong giap thira dat sd 6,7 to ban dd s6 52 c6 kich thude canh 9,93+
8,73;

Phia tay gidp duong bé tong co6 kich thudce canh 19,76m;

Phia nam giap thira dat s6 8, to ban d6 sd 52 ¢6 kich thude canh 1a 28,03m;

Phia bac giap thira 319, to ban d6 s6 48 c6 kich thudc canh 28,03m.

Can ctr theo Két qua dinh gia tai san tranh chap vao ngay 12/4/2024 do Hoi
dong dinh gia tai san dang tranh chdp xac dinh, gia tai san tranh chap duogc xéac
dinh nhu sau:

Gia dat tai thoi diém dinh gia 12 3.900.000 dong/m? (bao gdm 200m? dat &
va 340,7 m? dat trong cay lau nam). Tong gia tri vé dat 1a: 2.108.730.000d (hai ty
mot tram 1é tAm tridu bay trim ba muoi nghin dong).

Tai san gan lién véi thira dat s6 328, to ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xi V)
1a 01 (mot) can nha cap 4 mai ngdi, khong tran, twong xay gach, nén lat xi mang,
clra gd, mit tién co két cdu bé tong cbt thép, quét voi toan nha. Dién tich (7 x 5,3)
m = 37,1m%. San xi ming, c6 bé tong 16t, dién tich 5m x 7m = 35 m?. Tong gia tri
vé nha, cong trinh trén dit 1a: 38.857.473d (ba muoi tdm triéu tdm trim nim muoi
bay nghin bdn trim bay muoi ba dong).
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- Céc loai cy trong c6 trén dat gdbm: 18 cay sanh loai A, 08 cdy dira xiém
loai B. Tong gia tri vé& cdy la: 6.840.000d (séu triéu tdm trim bén muoi nghin
dong).).

Céc loai cdy trong c6 trén dat gdm: 18 cdy sanh loai A, 08 cay dira xiém loai
B), tong gia tri: 10.860.000 dong.

Téng gia tri vé nha, dat, cong trinh, vat kién trac trén dat thudc thia dat sb
328, to ban dd sb 48 1a: 2.158.447.473d (hai ti mot trim nim muoi tim triéu bén
trim bén muoi bay nghin bdn trim bay muoi ba dong).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thong nhat véi két qua dinh
gia va khong yéu cau dinh gia lai. Pi v6i bi don 6ng Nguyén Phi Q vang mit,
nhung sau khi c¢6 két qua dinh gia Toa an d3 thong bao gia cho dng Q bang van ban
theo quy dinh, tuy nhién 6ng Q khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi. Nén can xac dinh
két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia 1a cin ctr dé giai quyét vy an.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu C yéu cau Toa an budc ong Nguyén Phi Q
phai trd cho ba nha, dat, céc cong trinh, vat kién trac trén dat thudc thira dat sb 328,
to ban do sb 48 (ban d6 dia chinh xa V); vi tri thira dat: Thon X, xd V, tinh Khanh
Hoa. Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba Nguyén Thi Thu
C va nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Thu C déu xac dinh tai thoi
diém chuyén nhuong dat giira ba N va ba C thi khong c6 ai ngan can hay sinh song
trén nha, dat dang tranh chap. Ba C khong biét gi vé tranh chap dat gitta ba N va
ong Q, ba N ciing khong hé noéi gi voi ba C vé viée tranh chap dét gitta ba N va ong
Q. Chi dén khi ba C nho can bd dia chinh x3 V dén do dac, cdm mdc, xac dinh
ranh gidi dat theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat dugc cap thi méi xay ra
tranh chip voi 6ng Nguyén Phi Q.

Ba Nguyén Thi Thu C 1 ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ba Nguyén Thi Xuan N. Tai cac ching ctr do cac duong sy cung cip va Toa an thu
thap dugc thi khong cé chung ctr ndo ching minh ba C biét thira d4t ma ba C nhan
chuyén nhuong tir ba N dang c6 tranh chéap giita ba N va ong Q. Tai thoi diém d6
cling khong c6 co quan nha nude c6 tham quyén nao dang giai quyét tranh chap co
lién quan dén nha, dat chuyén nhuong. Mac khéac tai thoi diém chuyén nhuong ba
N di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén. Ong Q
cho ring ba C 1a nguoi dia phuong, séng gan nha dat tranh chap va biét dugc ong
Q van con dang song trong nha; tuy nhién, ong Q khong chimg minh dugc ba Cam
B phai biét dat c6 tranh chap, ong Q ciing thira nhan sau khi 1dy v vao nam 2008,
ong song cung vo ¢ ray (thira dat khac), téi méi tré vé dé ngu coi nha; nhu vay khi
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ba C dén dat kiém tra trudc khi nhan chuyén nhuong khong thé biét dugc viée ong
Q van quan 1y, sir dung nha, dat theo nhu trinh bay cta ong Q. Nhu véy, ba C la
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay tinh, cong khai, ding quy dinh
cua phap luat.

Mic khéc theo cac tai liéu do Van phong D chi nhanh huyén V cung cép cho
Toa an huyén V thi sau khi Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén V nhéan
dugc don dé nghi ngan chian chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Phi Q thi da ban
hanh céng vin s6 93/CNVN ngay 03/8/2016 yéu cau 6ng Nguyén Phi Q cung cip
cac Quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén ngin chin chuyén dich tai san. Tuy
nhién ong Q di khéng thuc hién theo yéu cau nén Vin phong ding ky dat dai
huyén D di thyc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Vi vdy viéc co quan
nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba C 1a ding
quy dinh cta phap luat thira dat s6 328, to ban do s 48 (ban do dia chinh xa V),
dién tich 540,7m?, trong d6 c6 200m? dat & tai nong thon va 340,7m? dat trong cay
lau nam, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH11165, s6 vao so cap GCN:
CD 311680, cip ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C.

Vi nhing 1y do trén, Hoi dong xét xtr thay rang ba Nguyén Thi Thu C nhan
chuyén nhuong thira dat s6 328, to ban do sd 48 (ban dd dia chinh xa V) dung quy
dinh cua phap luat, ba C da dugc UBND huyé¢n V Giéy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH11165, sd vao sd cip GCN: CD 311680, cap ngay 23/8/2016 mang tén
Nguyén Thi Thu C. Ba C dugc Nha nudc bao ho quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luét va c6 toan quyén quan 1y, str dung thira dat nay.

Vi vay viéc ba Nguyén Thi Thu C khai kién yéu cau ong Nguyén Phi Q phai
tra nha, dat, cac cong trinh, vat kién tric trén dat thudc thia dat sb 328, to ban d6
s6 48 (ban dd dia chinh xa V). Vi tri thira dat tai thon X, x3 V, huyén V, tinh
Khanh Hoa 14 ¢ can ctr, dung quy dinh cta phap luit nén can chap nhan yéu cau
ndy ctia ba Nguyén Thi Thu C.

[2.4] Xét yéu cau cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Nguyén Phi Q va yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Phi Q, HDXX xét thay:

Tai Gidy chiung nhan quyén st dung dat s 00980/QSDD/VH-VN ngay
17/01/2000 d6i véi cac thira dat sb 347, 350, 351, 352 td ban do s6 12; thira dat sd
324 to ban d6 s 13; thira dat s6 327 to ban dd s6 14 mang tén ho ong (ba) Nguyén
Thi Mai H va chong: khong. Thoi diém nay, chinh quyén dja phuong cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo cac thira dat thude quyén st dung
dat clia nguoi ké khai. Theo to dang ky ké khai ngay 15/7/1997 cua ba Nguyén Thi
Mai H thé hién, ba H ké khai vira c6 dit tho cu, dat mau... Thira dat 327 (sau tach
thanh thtra dat 620, 621) to ban d6 sé 14 sau d6 duoc cap ciung voi thira dat mau
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khac do thoi diém nay chi c¢6 phdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho
ong (ba) nén UBND huyén van N3 da cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
ho ba Nguyén Thi Mai H, tuy nhién, xét thay, thira dat nay thudc loai dat thd, vuon
c6 nguodn gdc ké khai do cha me cho vao nam 1980 khong thudc ddi tuong didu
chinh ciia ND64/CP (dat nong nghiép); dong thoi, tai thoi diém ké khai (nam
1997) va dugc cip gidy chimg nhan QSDD (nim 2000), 6ng Nguyén Phi Q di tu
di ké khai x4c nhan ho gia dinh ba Nguyén Thi Mai H chi ¢4 03 nhin khau gém ba
Nguyén Thi Mai H (di rudt), Nguyén Thi Xuan N (chi) va dng (theo ban khai nhan
khau nam 1995), nhu vy ho gia dinh 6ng Nguyén Puc H2, ba ba Nguyén Thi
Thanh T3 (cha me rudt cua 6ng Q) da tach khau va don di noi khac sinh séng ma
khong co tranh chap gi ddi v6i nha dat dang tranh chdp va vao thoi diém ba H
duogc ting cho thira dat 327, to ban d6 13 (ndm 1960) thi 6ng Q, ba N van con nho,
khong c6 cong stc, dong gop tao 1ap gi. Mét khac, tai cac 161 khai cuia 6ng Q trong
qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién toa xét xir so tham ngdy 04/02/2021,
phién toa phiic tham ngay 08/7/2021, 6ng Nguyén Phi Q x4c dinh “Khi con song
me nudi éng (ba Nguyén Thi Mai H) c6 mét s6 tai san trong d6 c6 thira ddt s6 327,
to ban do so 14 (ban dé dia chinh xa V), dién tich 845 m?, trong dé c6 200 m? dat
thé cw, 645 m? dat vieon”’; nhu vy, ong Q ciing da thira nhan thira dat dang tranh
chap c6 ngudn gdc 1a tai san do ba Nguyén Thi Mai H dé lai; Hoi dong xét xir xét
thay, 101 trinh bay cta 6ng Q 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo Diéu
92 B luat T tung dan su. Do d6, du thira dat 327 to ban d6 s6 13 duoc cip chung
véi cac thira dat khac trong Gidy ching nhdn quyén st dung dat sé
00980/QSDD/VH-VN ngay 17/01/2000 mang tén ho ba Nguyén Thi Mai H nhung
c6 cin cur xac dinh day 13 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Mai H chir khong phai
tai san chung cua ho gia dinh.

Déi voi ndi dung ndm 2013, ba Nguyén Thi Xuén N tranh chap dat dai véi
ong Nguyén Phi Q tai UBND xi V; UBND x3 V di hoa giai nhung khong thanh,
UBND di ¢6 Thong béo sé 131/TB-UBND ngay 17/7/2013 Thong bao két qua hoa
giai khong thanh va huéng dan cic bén lién hé Toa 4n nhan dan huyén Van Ninh
dé yéu cau giai quyét tranh chip, tuy nhién dén thoi diém ba Nguyén Thi Xuan N
ké khai nhan thira ké nam 2014, cac bén khong c6 yéu cau khoi kién, hay tranh
chap gi nén viéc ba N ké khai nhan di san thira ké va dugc UBND huyén V cip
gidy chtrng nhan QSDP la dung quy dinh cta phap luat.

Niam 2007, sau khi ba Nguyén Thi Mai H chét, ba Nguyén Thi Xuan N ké
khai van ban nhan thira ké ddi véi di san do ba Nguyén Thi Mai H dé lai, trong d6
c6 thira dat 620 (nay 1a thira 328) to ban do s6 14 va da dugc UBND huyén V cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BT 909684, s vao s6 cap GCN: CH 10361, cip ngay 09/12/2014. Nam 2016,
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ba Nguyén Thi Xuan Nhat K hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
Nguyén Thi Thu C, tuy tai hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat khong thé
hién c6 chuyén nhugng nha trén dat va c6 bién ban ban giao nha nhung ca ba N va
ba C déu thira nhan khi ky hop dong 14 di chuyén nhuong ca nha va dat, hai bén
khong xay ra tranh chap. Ban than 6ng Nguyén Phi Q ciing thira nhan tir khi ong
sinh ra, nhap khau vé ho ba Nguyén Thi Mai H thi ngdi nha nay da co trén dat, gia
dinh 6ng sdng cung ba H dén khi tach khau don di, 6ng ¢ lai séng cung ba H va ba
N. Do d6, ¢ cin cir xac dinh trén thira dat sé 620 (nay 1a thira dat s6 328) to ban
d6 14 c6 ngdi nha cip 4 nhu hién tai va ba Nguyén Thi Xuan N khi ky hop dong
chuyén nhuong da chuyén nhuong ludn ca nha va dat cho nguyén don ba Nguyén
Thi Thu C.

Ong Nguyén Phi Q cho rang tai san nha, dat ma ba Nguyén Thi Thu C nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Xudn N thudc tai san thira ké ctia ba Nguyén Thi
Mai H, 6ng 1a con nudi cua ba Nguyén Thi Mai H (me ba N) nén 6ng phai co
quyén dbi véi tai san nay. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién
toa, ong Q khong cung cap duogc co gidy to gi ching minh 6ng 13 con nudi cua ba
H, tai cac ching ctr co tai hd so vu an do cac duong su cung cép va do Toa an thu
thap cling khong c6 cin cir xac dinh dng Nguyén Phi Q 1a con nudi ctia ba Nguyén
Thi Mai H. Trong t& khai nhan khau thi ba H khai 6ng Q 1a chau goi ba H bang di,
ba N cling xac dinh me ctua ba khong nhén 6ng Q lam con nudi. Trong ban khai
nhan khau do 6ng Q ghi vao nam 1995 thi 6ng cling xac dinh quan hé giita 6ng va
ba H 1a di rudt. Ngoai ra, tai Bién ban x4c minh ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Van Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Khanh Hoa) thi
Cong an x3 V xac nhan chua co cac gidy to thé hién ong Q 1a con nudi cua ba
Nguyén Thi Mai H. Dong thoi tai cac 10i khai cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Thu N1 déu xac nhan ong, ba
khong c6 quan hé me con véi ba Nguyén Thi Mai H ma 6ng C1, ba N1, ong Q déu
1a con rudt cua dong Nguyén Dirc H2 va ba Nguyén Thi Thu C; ca ba véi ba H ¢
quan h¢ 1a di chéau ruot.

Do d6, viéc ong Nguyén Phi Q cho rang minh 1a con nuéi ciia ba Nguyén
Thi Mai H, ¢6 quyén huong thira ké ctia ba Nguyén Thi Mai H nén d3 ngin can ba
Nguyén Thi Thu C trong viéc quan 1y, sir dung dat va sé hitu cac tai san co trén dat
tir viéc nhan chuyén nhuong giira ba C va ba Nguyén Thi Xuan N dé yéu cau Toa
an khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 13 khong o co so.

+ P6i voi yéu cau phan t6 ctiia ong Nguyén Phi Q vé viéc yéu cau Toa an
“tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita ba C véi ba
N va yéu cau “hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CD 311680, sé vao sé
cap GCN: CH 11165, cdp ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi Thu C”: Viéc ba
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N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba C 1a dung quy dinh cua phap luat va
hién nay ba C da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat
dang tranh chdp. Pdng thoi, Uy ban nhan dan x4 V xac nhan “viéc chimg thyc dbi
v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd chung thuc 356, quyén sb
01/2016-SC/HDP,GD 1ap ngay 14/7/2016 tai UBND xa V, huyén V giita ba Nguyén
Thi Xuan N va ba Nguyén Thi Thu C dbi véi thira dat 620, to ban d6 s6 14 (nay la
thira dat sd 328, to ban dd s6 48) duoc UBND x4 V lap dung quy dinh caa phap
luat vé trinh tu chimg thuc”; Chu tich UBND xa V, tinh Khanh Hoa cling xac
nhan: “Ddi v&i viéc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CD 311680, s6 vao
s6 CH11165, cap ngay 23/8/2016 ddi voi thira dat s6 328, to ban d6 sb 48 (ban dd
dia chinh VN-2000 xa V) dugc UBND huyén V (cii) 1a ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cta phap luat”. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay déi véi cac yéu cau nay
ctia 6ng Q 1a khong o cin ctr nén khong chap nhan.

+ D041 voi yéu cau xem xét cong suc stra chita nha trén dat: Tai phién toa 6ng
Nguyén Phi Q khdong ¢6 cac ching ctr gi chimg minh doi vai viée sua chita, cdi tao
nha, dat dang tranh chap nén khong c6 can ctr dé xem xé&t.

[2.3] Pdi voi Ban khai danh sach nhan khau nim 1976 thé hién Ba Nguyén
Thi N, ba Nguyén Thi Thanh N2, 6ng Nguyén Phi C2 1a con rudt ba Nguyén Thi
Mai H. Qua x4c minh ciing nhu 16i khai cua cac duong sy thi ba Nguyén Thi N 1a
ba Nguyén Thi Xuan N (con rudt), ba Nguyén Thi Thanh N2 c¢6 tén chinh xac la
Nguyén Thi Thu N1, éng Nguyén Phi C2 c6 tén chinh x4c 1a Nguyén Vin Cl;
ngoai ba Nguyén Thi Xuan N 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi Mai H thi cdc 6ng ba
Nguyén Thi Thu N1, Nguyén Vin C1 1a con rudt cua dng Nguyén Puc H2, ba
Nguyén Thi Thanh T3 va la chau goi ba H bang di. Cac duong sy déu xac dinh do
qué trinh khai nhan khau da ghi nham ndi dung nay.

[4] V& céc chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi Thu C c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san va da ndp tién tam ung chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua ba C 1a 6ng Lé Kim T
xac nhan ba C ty nguyén chiu toan b chi phi cho vi¢c xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san va khong yéu cau bdi hoan nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& an phi:

+ Ong Nguyén Phi Q phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat véi sb
tién 13 600.000d (sau tram nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi Thu C khong phai chiu 4n phi nén hoan lai s6 tién tam mg
an phi da ndp.
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Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

- Cén ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Piéu 147; khoan 1 Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273 cta Bo luat T tung
dan su;

- Can ctr Diéu 166 va Diéu 499 cua Bo luat dan sy;

- Cén ct Diéu 12, Diéu 166, Diéu 168; Diéu 188; Diéu 202 va Diéu 203
Luat d4t dai 2013; Diéu 11, Diéu 26, Diéu 45; Diéu 235 va Diéu 236 Luat dét dai
2024;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 ctua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu C:

Budc ong Nguyén Phi Q phai tra cho ba Nguyén Thi Thu C quyén sir dung
dat doi v6i thira dat s6 328, to ban do s6 48 (ban d6 dia chinh xi V), dién tich
540,7m? toa lac tai thon X, xa V, tinh Khanh Hoa va quyén sé hiru d6i véi nha, cac
cong trinh, vat kién trac trén dat gém:

- Mot can nha cip 4 mai ngoi, khong tran, tuong xdy gach, nén lat xi mang,
ctra gd, mit tién co két cu bé tong cbt thép, quét voi toan nha. Dién tich (7 x 5,3)
m = 37,1m?. San xi mang, c6 bé tong 16t, dién tich Sm x 7m = 35 m? Tong gié tri
vé nha, cong trinh trén dat 1a: 38.857.473d (ba muoi tdm triéu tim trim nim muoi
bay nghin bon trim bay muoi ba dong).

- Céc loai cdy trong c6 trén dat gdbm: 18 cay sanh loai A, 08 cdy dira xiém
loai B. Tong gia trj vé cay la: 10.860.000d (mudi triéu tdm trim sau muoi nghin
dong).

(C6 So dd hién trang 16 dat va hd so mit bang kém theo).

2. Khong chip nhéan yéu cau tuyén b vo hiéu d6i vdi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Thu C va ba Nguyén Thi Xuan N
ctia bi don 6ng Nguyén Phi Q.

3. Khong chip nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD
311680, s6 vao s6 cdp GCN: CH 11165, cap ngay 23/8/2016 mang tén Nguyén Thi
Thu C cuta bi don 6ng Nguyén Phi Q.

3. Céac chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
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Ba Nguyén Thi Thu C tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san. Ba C dd ndp du cac chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va khong yéu cau bdi hoan nén khong xét.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Phi Q phai chiu 4n phi dan su so tham voi sb tién la
600.000d (sau tram nghin dong) nhung dugce trir vao sb tién 1.250.000d (mot triéu
hai trim ndm muoi nghin ddng) tién tam Gng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién
tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0007131 ngay 27 thang 8 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huy¢n Van Ninh (nay la Chi cuc Thi hanh &n dan sy khu vuc 4
— Khanh Hoa). H3 lai cho 6ng Q sb tién an phi chénh 1éch 13 650.000d (sau trim
nam muoi nghin déng).

- Ba Nguyén Thi Thu C khong phai chiu tién an phi dan sy so thAim. Hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi Thu C tién tam Ung an phi dan su so tham da nop la:
12.000.000d (muoi hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa
an s6 AA/2016/0013905 ngay 12 thang 12 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Van Ninh (nay l1a Chi cuc Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Khanh Hoa).

5. Quyén khang cdo ctia nguyén don, bi don 1a 15 (mudi 1am) ngay ké tur
ngay tuyén an so thim; quyén khang cdo ctia nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan (vang mat) 13 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc dugc
niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtic tham.

* Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phai thi hanh
dan déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéeu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa; Bé kv

- VKSND Khu vuc 4 - Khanh Hoa; (Da ky)

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;

- Puong su;

- Hd so VU an;

- Luu: VT, AV.

Vi Nhat Hoang



