TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 142/2024/DS-PT
Ngay: 28-03-2024.
V/v Tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuan Vii; 6ng Pham Vian Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vign kjém sdt nhdn déin tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé T, Kiém sat vién.

Vao ngéy 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 74/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 135/2024/QP-PT ngay
13 thadng 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V5 Nhat T1, sinh ndm 1986; cu trii tai: SO B, 4p T, xa
T, thanh pho T, tinh Tay Ninh (c6 mat). i

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Vo Nhat T1: Ong Duong Lé T2,
sinh ndm 1987; cu tra tai: Ap S, x3 T, huyén C, tinh Tay Ninh (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Vo Nhat TI: Luat su
Pham Lé D - Cong ty L, thudc Doan at"Luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh (véang
mat - co don xin xét Xir vang mat). 7 ,

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc B, sinh nam 1979; cu tra tai: TO C, ap T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh (cé mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong V& Nhat T1, 1 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Vé Nhat T1 va dai dién uy quyén ciia éng T1 1a 6ng Dwong Lé T2 trinh
bay:



Ong T1 va ba Nguyén Ngoc B thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (QSDD) ddi voi phan dat c6 dién tich: 528m?, thira sb 614, to ban dd sé 13,
dat ¢ néng thdn, thoi han str dung 1au dai, dat toa lac tai 4p T, xa T, thanh phé T,
tinh Tay Ninh, theo gidy chiing nhan QSDD s vao s6: CS10194 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng T1 ngay 13-12-2022. Thoéa thuan véi
gia 1a 1.000.000.000 (maot ty) déng. Ngay 11-7-2023 dng T1 ba Bich 1am hop
ddng dat coc, ba B giao sb tién dit coc chuyén nhwong phan dat trén Ia
150.000.000 (Mot trim ndm muoi triéu) dong, d¢é bao dam cho viéc chuyén
nhuong phan dét trén, ba B hen dng T1 trong thoi han 40 ngay ké tir ngay ky hop
ddng dit coc ba B sé tra di s6 tién chuyén nhuong dat con lai cho ong T1 va cac
bén tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong. Bén han ba B khong ra Phong cong
ching lam tha tuc chuyén nhuong, vién du ly do dé tir chdi khong chuyén
nhugng phan dat néu trén. Nhiéu lan éng T1 yéu cau ba thyc hién theo thoa thuan
da giao két nhung ba B ¢d tinh trén tranh, ba B da vi pham nghiém trong nghia
vu hop dong va xam pham dén quyén va lgi ich hop phap cua 6ng T1 nén 6ng T1
khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc gitra ba B va dng T1 vao ngay 11-7-
2023. Do ba B vi pham nén phai chiu mat coc.

- Bi don ba Nguyén Ngoc B trinh bay: Ba thong nhét véi 10i trinh bay cia
6ng T1 va dai dién uy quyén cia dng T1 vé viéc cac bén thoéa thuan chuyén
nhuong phan dat co dic diém nhu da néu trén va ba da dit coc cho 6ng T1 s6 tién
150.000.000 (Mt trim nim muoi triéu) dong, co l1am hop dong dit coc. Tuy
nhién, ba khdng thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat trén 1a do dat caa
6ng T1 bi quy hoach khdng xay nha kién cé dé & duoc nén ba khéng mua va
khong thé tiép tuc thuc hién viéc 1am tha tuc chuyén nhuong, ba di béo véi ong
T1 nhung 6ng T1 khéng dong y, khéng thuong luong va khdng tra lai tién coc
cho ba. Trudc khi 1am tha tuc chuyén nhuong thi 6ng T1 ciing da Gy quyén cho
ba lién hé véi cac co quan chitc ning cd tham quyén dé xin do dac, tach, hop
thira, ky tir can, ky ting giam, dong cac loai thué, Ié phi, dang ky thay doi, chinh
ly tai san...... Ba khong vi pham thoi gian cling nhu nghia vu trong thoa thuan
nay, viéc cac bén khong thé tiép tuc thyuc hién céac thoa thuan 1a do 16i cua bén
ong T1 khdng phai do ba, ba da gap va thuong luong véi dng T1 nhiéu lan de
giai quyét van dé nhung ong T1 khong hop tac. Ba khong dong y theo yéu cau
khoi kién cua ong T1, khong d6ng y hay hop ddng dat coc, ba di phan t6 yéu cau
ong T1 tra lai so tién ba da dat coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi
triéu dong), néu ong T1 tra tién thi ba dong y huy hop dong dit coc, néu khéng
tra thi ba khéng déng y hay hop dong dit coc.

Ngay 27-10-2023 6ng T1 khai kién yéu cau huy hop dong dit coc giira ba B
va ong T1 vao ngay 11-7-2023.

Ngay 02-11-2023 ba B c6 don phan t6 yéu cau ong T1 tra lai s6 tién coc
150.000.000 dong ma trudc d6 ba B da dat coc.

- Bin dn dén sw so tham so: 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 ném 2024,



ciia Toa dn nhin din huyén CT, tinh Ty Ninh, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién tranh chap hop dong dat coc cua
6ng V6 Nhat T1 d6i voi ba Nguyén Ngoc B.

Tuyén hay Hop ddng dit coc sé cong chimng 6803, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGC, ngay 11/7/2023 tai Van phong C, tinh Tay Ninh dugc ky
két giita 6ng V& Nhat T1 va ba Nguyén Ngoc B.

Khong chap nhan yéu cau caa 6ng T1 vé viéc khdng thanh toan sé tién ba B d4
dat coc chuyén nhwong dat.

Chap nhan yéu cau phan tb cua ba Nguyén Ngoc B dbi voi dng V& Nhat T1 vé
viéc yéu cau ong T1 tra lai s tién da dit coc.

Budc 6ng V3 Nhat T1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Ngoc B sb tién da
dat coc la 150.000.000 (Mot tram nam muoi tri¢u) ddng.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén,
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

- Vao ngay 29-01-2024, nguyén don dng V& Nhat T1 khang céo, yéu cau
Toa 4n cap phuc thim stra mot phan ban an so tham, 6ng T1 khong chap nhan tra
cho ba B s tién dit coc 150.000.000 dong (mot trim ndm muoi triéu déng).

- Tai phién toa phiic thim:

+ Ong Duong L€ T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Vo Nhat T1
gilt nguyén yéu cau khang cao cua 6ng T1.

+ Ba Nguyén Ngoc B 1a bi don dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

- Y kién ciia Vi Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién dl'mg,trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo lg@t TO tung dan su; cac
duong su da chap hanh dang theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

+ V& ndi dung: Can ctr vin ban 603/P.QLDT-TTQH ngay 21/12/2023 caa
Phong quan 1y db thi thanh phd T thi phan dat 6ng T1 quy hoach dat nong nghiép
hién hiru nén chu dau tu chi dugc cip gidy phép xay dung c6 thoi han. Tai van
ban s6 344/TNMT ngay 22/12/2023 ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh
phé T thé hién theo quy hoach dét giai doan 2021-2030 thi dit 6 ong T1 quy hoach
dat khu vui choi, giai tri cong cong va theo ké hoach str dung dat nam 2023 thi
dat ong T1 khong nam trong vi tri dat thyc hién cac danh muc cong trinh, du an
phai thu hoi dat, chu str dung dat duoc thuc hién cac quyén cua ngudi sit dung dat
theo quy dinh va trong hop dong cia cac bén khong c6 ndi dung lién quan dén
viéc dat quy hoach, do d6, nguyén don khong vi pham hop déng. Chap nhan
khang c4o ciia nguyén don, sira ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cgl’ vao cdc chung c, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:
[1] Pon khang cao cua 6ng V6 Nhat T1 1a hop 1€, dung theo quy dinh tai
cac bicu: 271, 272, 273 cia Bo luat T6 tung dan sy.



[2] Xét khang cao cua 6ng VO Nhat T1 vé viéc khong chip nhan tra cho ba
Nguyén Ngoc B tién dat coc, thay rang:

Ngay 11-7-2023 éng T1 va ba B ky hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong phan dat theo gidy chiing nhan QSDD s vao s6: CS10194 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap cho dng T1 ngay 13-12-2022, véi dién tich
528m?, thira s6 614, to ban dd s6 13, dat ¢ ndng thon, thoi han st dung 1au dai,
d4t toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Viéc cac bén thoa thuan tu
nguyén dé giao két hop déng khong trai voi quy dinh cia phap luat va dugc phap
luat bao vé. Tuy nhién, nguy@n nhan phét sinh dan dén viéc ba B khong tiép tuc
thue hién theo hop dong dit coc 1a do: Sau khi 1am hop ddng dit coc 6ng T1 giao
cho ba B tién hanh cac thu tuc dé thyuc hién viéc chuyén nhuong thi ba dugc biét
dat trén chi 1a dat ndng nghiép va trong du &n quy hoach khu vui choi, khong
dugc xay nha kién cb. Ba B di lién hé bao lai cho ong T1 dé thuong luong giai
quyét nhung 6ng T1 khong dong y. Viéc ba B khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhugng 14 ¢6 cin ct vi theo Cong van tra loi cua Phong Quan 1y d6 thi
thanh phd T sé 603/P.QLDT-TTQH ngay 21-12-2023 va Cong van tra 10i cua
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T s6 344/PTNMT ngay 22-11-2023
thi phan dat trén c6 chirc ning quy hoach dat khu vui choi giai tri céng cong la
dat nong nghiép hién hitu nén khi xin phép xay dung chi duoc cap gidy phép xay
dung c6 thoi han. Ong T1 da sang nhuong dat dén thang 12 nam 2022 ong
chuyén muc dich dat tir ndng nghiép sang dat & néng thon, trong khi d6 phan dét
trén da duoc UBND tinh T phé duyét quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh sb
3741/QDDUBND ngay 30-12-2021 du an khu quy hoach dit trén c6 tir nim
2021 — 2030 1a khu vui choi, giai tri cong cong, thira dat trén co chirc nang quy
hoach 1a dat ndng nghiép hién hiru nhung khi 6ng T1 sang nhugng cho ba B véi
hién trang dat ciia 6ng dugc cap lai vao nam 2022 1a dat & ndng thdn. Van dé nay
hai bén nham tudng 1a dat chuyén nhuong va xay dung nha & duoc nén day 1a 15i
khach quan. Ong T1 ciing khong biét 1a dat quy hoach va ba B khi mua dét ciing
khong xac dinh 1a dat nam trong khu quy hoach. Viéc ba B khéng tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong phan dat trén theo dung thoi gian cac bén di cam két
trong hop dong dat coc la do I16i khach quan, dng T1 va ba B khéng co 16i trong
treong hop nay.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng
Duong L& T2 cho rang noi dung hop dong dat coc khong li€n quan dén quy
hoach, bé, B mua dat Vc§ri muc dich 1a ban lai khdng phéj mua yc’yi muc dich dé &
va ba B lay cén ctr 1a dat khdng xay dung nha ¢ duoc deé tu choi khong thuc hién
viéc chuyén nhuong dat véi ong T1 1a khong hop ly. Xét 161 trinh bay cua ngudi
dai dién theo uy quyén nguyén don thay rang: DU myc dich mua dat d¢ ¢ hay la
sang nhuong lai cho nguoi khac thi dat phai s dung va xay dung nha ¢ duoc,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong T1 duoc cap toan bo la dat tho
cu nhung dat nam trong khu quy hoach va khéng xay dung nha ¢ duoc nén ba B



tir chdi sang nhuong 1a ¢ 1y do chinh dang. Mic khac, dat nam trong khu quy
hoach va khong xay dung nha & duoc 1a do 13i khach quan, cac bén khdng thé
biét duoc nén 10i trinh bay cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a khong
c6 can cr chip nhén.

Do hop dong dat coc khong thuc hién dugc nén ong T1 yéu cau huy hop
dong dat coc ngay 11/7/2023 va ba B ciing khong con nhu cau sang nhuong phan
dat nay nén yéu cau cua dng T1 1a phl hop va co co sé theo quy dinh tai Diéu
423 BLDS 2015. Viéc ba B khong dong ¥ huy hop dong dat coc trén va ciing
khéng c6 nhu cau sang nhuong phan nay la khéng hop 1y nén khong chap nhan
101 trinh bay cua ba B 1a phu hop.

Ong T1 yéu cau huy hop dong dit coc va cho ring ba B vi pham thoi gian
thoa thuén dé thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat trén nén khong dong y tra
lai s tién coc ba B da giao cho ong la khong c6 co so, vi: Can ci An & sb
25/2018/AL vé khong phai chiu phat coc vi ly do khach quan dwoc Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao théng qua ngay 17/10/2018 va duoc cong bd
theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2018 ciia Chanh an Toa n nhan dén
t6i cao thi trong truong hop nay can phai xac dinh viéc bén dat coc khdng thuc
hién dung cam ket ve thoi gian la do biét dat bi quy hoach va khéng xay dung
duoc nha kién Co dé o 1a yéu t6 khach quan nén ba B khong phai chiu mat so tien
dat coc, do do cap so tham budc 6 ong T1 phai hoan tra cho ba B sb tién dd dat coc
150.000.000 ddng (Mot tram nam muoi tridu dong) 1a ¢ can ¢t theo quy dinh tai
Diéu 328 cua B9 luat Dan sy.

Ong V& Nhat T1 khang cao nhung khong cung cap duge chimg ctr chimg
minh cho yéu cau khang céo.

Tir nhitng phan tich néu trén, khong chap nhan yéu cau khang cio ciia ong
V& Nhat T1, gilt nguyén an"ban an so tham.

[3] Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa
dé nghi chap nhan khang cdo ctia 6ng T1, stra ban an so tham 13 chwa phu hop.

[4] V& an phi phtic thim:

Do yéu cau khang céo ctia ong T1 khong dugce Toa an chap nhan nén éng
T1 phai chiu an phi 300.000 dong (ba trim nghin) dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308, 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 117,
119, 328, 423 cua Bo luat Dan sy; An 1& s6 25/2018/AL cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2018 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06 thang 11 nam 2018 cia Chanh
4an Toa 4n nhan dan t6i cao; Diéu 26, 27, 29 cua Nghi quyet s0:

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng V5 Nhat T1.



Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 01
nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién tranh chap hop dong dit coc cua
6ng V& Nhat T1 d6i véi ba Nguyén Ngoc B.

Tuyén hay Hop dong dat coc sd cong ching 6803, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HBGC, ngay 11/7/2023 tai Van phong C, tinh Tay Ninh dugc ky
két giita 6ng V& Nhat T1 va ba Nguyén Ngoc B.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng T1 vé viéc khdng thanh toan sé tién ba B da
dit coc chuyén nhuong dt.

2. Chép nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Ngoc B di véi 6ng V6 Nhat
T1 vé viée yéu cu ong T1 tra lai s6 tién d4 dit coc.

Budc 6ng V3 Nhat T1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Ngoc B sb tién da
dat coc la 150.000.000 (Mot trdm ndm muoi trigu) déng

Ké tir ngdy ba Nguyen Ngoc B ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng Vo
Nhat T1 khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang 6ng T1 con phai tra cho
ba B s6 tién 14i do cham thi hanh 4n, ‘theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B¢ luat Dan sy, tuong ting véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyen Ngoc B phai chiu an phi so thim dan sy 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi so tham ba B di nop 3.750.000
dong tai bién lai thu s6 0008505 ngay 03 thang 11 nam 2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén CT. Ba B duoc nhan lai sé tién 3.450.000 (ba triéu bon
tram nam chyc ngan) dong.

- Ong V& Nhat T1 phai chiu an phi so tham dan sy 1a 7.500.000 dong
nhung dugc khau trir vao tién tam ang an phi 6ng T1 da nop 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0019267 ngay 27 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén CT. Ong T1 con phai ndp thém 7.200.000 (bay triéu hai tram ngan)
dong.

4. V& an phi phuc thim: Ong V5 Nhat T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng, duoc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc thim da ndp
theo Bién lai thu s6: 0008809 ngay 30-01-2024, cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén CT, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; 2 iN _ ks A \
- TAND huyén CT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén CT ;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.

Pham Ngoc Giau



