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“V/v: Tranh chdp hop dong chuyen
nhuwong quyen s dung dat va yéu cau

huy gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PHU THQ
- Thanh phdn Hoi dong xét xir phiic tham goém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén.
Cdc tham phan: Ba Diéu Thi Bich Luot va 6ng Tran Dinh Chi.

- Thu ky phién toa: Ong P& Trong Ta - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha
Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Tho tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 29/01/2026, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pha Tho, xét xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thy ly sO: 259/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat”, theo don khang cdo cua
nguyén don 1a Ngan hang TMCP H5, dbi véi Ban an dan sy so tham sd
15/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cia Toa an nhan dan Khu vyc 3 —
Pht Tho, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 293/2025/QD-PT
ngdy 25/12/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 01/2026/QD-PT ngay
14/01/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP H5 (H5); dia chi: Tang B, tda nha R, E
N, phuong L, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L — Tong giam déc H5.

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Bui Puc Q — Tong giam ddc Ngan
hang H5 (Theo Giay uy quyén so 12402/2023/UQ-TGDD ngay 29/12/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Bui Duc Q: 6ng Hoang Manh L1,
sinh ndm 1989 — Chuyen vién cao cap — Phong t6 tung; ong Lam Tién T, sinh
nam 1996 - Chuyén vién cao cap — Phong t6 tung; ong Pham Duc A, sinh nam
1995 - Chuyén vién cao cap — Phong td tung; ba Tran Thi Phuong T1, sinh nam
1982 — Trudng nhom td tung — Phong t tung; Péu c6 dia chi: Tang B toa nha
R, E N, phuong L, thanh phd Ha Noi (6ng T c6 mat).



- Bi don: Ba Phung Thi T2, sinh ndm 1975 va ong Nguyén Hong T3, sinh
nam 1968. Béu co6 dia chi: Kh}l D, xa b, huy,én T, tinh Phu Tho (sau sap nhap
Khu D, xa T, tinh Pht Tho) (D¢ nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan xa T, tinh Pha Tho.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy H- Chu tich UBND xa T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Ngoc P — Chuyén vién phong
Kinh t€¢ Xa T (B¢ nghi xét Xt vang mat).

+ Qng Nguyén Thanh C, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1977; Béu co dia chi: Khu D, xab, hu,yén T, tinh Pht1 Tho (sau sap nhap Khu D,
xa T, tinh Phu Tho) (P& nghi xét xir vang mat).

+ Ong Nguyén Viét H2, sinh nidm 1998; dia chi: Khu ]), xa b, huyén, T,
tinh Phu Tho (sau sap nhap Khu D, x& T, tinh Phi Tho) (P& nghi xét xtr vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

[1] Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia Ngan hang TMCP H5 (H5) trinh bay:

Ngay 15/12/2023, Toa an nhan dan huyén Thanh Ba, tinh Phu Tho da ban
hanh Quyét dinh coéng nhan két qua hoa giai thanh tai Toa 4an sb
02/2023/QDCNHGT-DS va Quyét dinh sira chita, bo sung quyét dinh so thAm
s6 13/2023/QD-SCBSQD ngay 18/12/2023 giai quyét “Tranh chap Hop dong tin
dung" giita Ngan hang TMCP H5 (H5) vé&i 6ng Nguyén Hong T3 va ba Phung
Thi T2. Noi dung phan quyét dinh nhu sau:

“1.1. Hai bén xéac dinh théng nhat, tinh dén ngay 29/11/2023, 6ng Nguyén
Hoéng T3 va ba Phung Thi T2 con no Ngan hang TMCP H5 — Chi nhanh P véi
tong so tién no 13 4.385.991.632 dong (Bang chir: Bon ty, ba trim tdm muoi lam
triéu, chin traim chin muoi mét nghin, sau tram ba muoi hai déng). Trong d6 ng
gbc 649.733.334 dong (Sau tram bén muoi chin triéu, bay trim ba muoi ba
nghin, ba trim ba muoi bén ddng), no 13i 1a: 3.475.546.421 dong (Ba ty bon
tram bay muoi 1am triéu, ndm traim bén muoi sau nghin, bn trim hai muoi mot
d6ng); No 1ai qua han: 260.711.877 dong (Hat tram sau muoi triéu, bay tram
muo1 mot nghin, tdm tram bay muoi bay dong) theo cac Hop dong tin _dung da
ky két giira Ngén hang va Phung Thi T2 va 6ng Nguyén Hong T3 gom: Hop
dong cho vay sb: 05.7/2019/HPCV ngay 05/07/2019; Hop dong cho vay so:
24.7/2019/HPCV ngay 24/7/2019; Hop dong cho vay sb: 01.24.7/2019/HDCV
ngay 25/07/20109.

1.2. Hai bén thoa thun, ong Nguyén Hoéng T3 va ba Phung Thi T2 c6
nghia vu tra toan bo s6 ng goc va lai theo cac Hop dong tin dung tinh dén ngay
29/11/2023 la 4.385.991.632 dong (Bang chit: Bén ty, ba trim tam muoi lam
triéu, chin traim chin muoi mét nghin, sau tram ba muoi hai déng). Trong d6 ng
gbc 649.733.334 ddng (Sau trim bdn muoi chin triéu, bay trim ba muoi ba



nghin, ba trim ba muoi bén ddng), no i la: 3.475.546.421 dong (Ba ty bon
tram bay muoi lam tri¢u, ndm tram bdn muoi sau nghin, bon tram hai muoi mét
d6ng); No 13i qua han: 260.711.877 dong (Hai trim sau muoi triéu, bay trim
mudi mot nghin, tim trim bay muoi bay dong). (Cac khoan 13i dugc tinh dén
hét ngay 29/11/2023)

Thoi han tra ng duge 6n dinh nhu sau:
Lan 1: Ngay 27/12/2023 tra 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chén);
Lan 2: Ngay 27/01/2024 tra 1.000.000.000 dong (M6t ty dong chan)

Lan 3: Ngay 27/02/2024 tra 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chin); Lan
4: Ngay 27/03/2024 tra 1.385.991.632 dong (Mot ty, ba trim tdm muoi ldm
triéu, chin trim chin muoi mét nghin, sdu trim ba muoi hai déng) va 1ai phat
sinh ké tir ngdy 30/11/2023 theo thoa thuén tai cac hop dong cho vay.

Néu hét thoi han thoa thuan trén 6ng Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2
khong tra dugc khoan ng, Ngan hang c6 quyén dé€ nghi thi hanh an theo quy
dinh tai Luat thi hanh 4n dan su.

Ké tir ngdy 30/11/2023 (ngay tiép theo ciia ngay 1ap bién ban gh1 nhan két
qua hoa giai gitta Ngan hang TMCP H5 va 6ng Nguyen Hong T3 va ba Phung
Thi T2) cho dén khi thi hanh an xong, ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién thi hanh 4n theo mic 13i suat ma cac bén
thoa thuan tai hop dong cho vay nhung phai phtt hop véi quy dinh ctia phap luat.
Truong hop, tai hop ddng cho vay céac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky cia bén vay, thi lai sudt ma bén vay phai tiép tuc
thanh toan cho bén cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi 14i suat bén cho vay."

Thoi diém hoa giai vu viéc Tranh chap Hop dong tin dung néu trén (ngay
29/11/2023), ca 03 hop dong tin dung giita vo chong ong T2 vdi H5 khdng co
tai san bao dam.

Sau khi Toa an ra Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh néu trén, ba
Phung Thi T2 va dng Nguyén Hong T3 khong thuc hién tra cho H5 dugc khoan
tién nao, 12 vi pham nodi dung thoa thuan. Vi vay ngay 24/6/2024 Ngan hang
TMCP H5 d3 nop Pon yéu cau thi hanh an téi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Thanh Ba, tinh Phii Tho dé dé nghi thi hanh Quyét dinh néu trén.

Theo thong tin, tai liéu ma Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Ba
cung cap cho MSB, thi ngay 03/07/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Ba di ra Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu cau s6 54/QD-CCTHADS dé
thi hanh Quyét dinh cong nhan két qua hoa gidi thanh tai Toa &n )
02/2023/QDCNHGT-DS ngay 15/12/2023 Quyét dinh sira chira, bo sung quyét
dinh so tham sb 13/2023/QD-SCBSQP ngay 18/12/2023.

Qua qué trinh xdc minh thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Ba, tinh Pht Tho da c6 duoc thong tin 6ng Nguyén Hong T3 Va Phung
Thi T2 c¢6 quyén sé hitu va sir dung d6i v6i Quyén st dung thira dat s6 546, to



ban d6 sb 27, dién tich 228,3m2 (trong d6: 100m2 dat & tai nong thon; 128,3m2
dat trong cay 1au nim), dia chi thura dat tai Khu D, xa b, huyén T, tinh Pha Tho,
da dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP014418,
s6 vao sb cap gidy chang nhan CH001110, dtng tén ong Nguyén Hong T4 va ba
Phung Thi T5 ngay 09/11/2018 nhung da chuyén nhuong cho 6ng Nguyen
Thanh C - CCCD sé 025070015613 va ba Nguyén Thi Hl - CCCD sb
025177015865 ngay 21/12/2023, viéc chuyén nhuong nay sau thoi diém Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa 4n s6 02/2023/QPCNHGT- DS
ngay 15/12/2023 c6 hiéu lyc (chuyén nhuong sau 07 ngdy) nén cin cr vao Diéu
20; khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008, duoc stra ddi bod sung
nam 2014, ndm 2022 thi Ngan hang TMCP H5 c6 quyén yéu cau Toa an tuyén
huy giao dich chuyén nhuong bat dong san néu trén vo hiéu va tuyén huy cac
gidy to lién quan dé dam bao thuc hién Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh tai Toa an s6 02/2023/QDCNHGT-DS ngay 15/12/2023 di c¢6 hiéu luc thi
hanh.

Ngay 06/08/2024, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Ba, tinh Pha
Tho ra Thong bao s 260/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén O htu, st
dung ddi véi tai san thi hanh an theo d6 Ngan hang TMCP H5 c6 quyen yéu cau
Tda an tuyén bd giao dich v6 hiéu hoic yéu cau co quan co tham quyén huy gidy
td lién quan ddi véi tai san ma ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 di
chuyén nhuong sau khi Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an
s6 02/2023/QPCNHGT-DS ngay 15/12/2023 ¢6 hiéu luc. Vi vay ngan hang dé
nghi Toa an tuyén:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2023 dbi véi
thira dat s6 546, to ban do s6 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dat ¢ tai nong thon;
128,3m2 dét trong cdy lau nam), dia chi thira dat tai Khu D, xa D, huyén T, tinh
Phu Tho, dé dugc cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyen s¢ hittu nha &
va tai san khac gan lién véi dat, dung tén Ong Nguyen Hoéng T3 va ba Phung Thi
T2 ngay 09/11/2018 giita 6ng Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 véi ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2023 dbi voi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dét & tai nong thon;
128,3m2 dat trong cdy lau nam), dia chi thura dat tai Khu D, xa D, huyén T, tinh
Phi Tho, da dugc UBND huyén T cap Glay chung nhén quyen st dung dat,
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ong Nguyen Thanh C, ba
Nguyén Thi H1 giita 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Viét H2 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Huy Glay chung nhén quyen sir dung dat, quyen s hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, thira dat s6 546, to' ban d6 sb 27, dién tich 228,3m2
(100m2 dét & tai néng thon; 128,3m2 dat trong cay 1au nam), dia chi thira dat tai
Khu D, xd B, huyén T, tinh Pha Tho, mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi H1.



- Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat, thira dat so 546, to ban d6 s6 27, dién tich 228,3m2 (trong
d6: 100m2 dat ¢ tai néng thon; 128,3m2 dat trong cay lau nam), dia chi thira dat
tai Khu D, xa D, huyén T, tinh Phit Tho, mang tén 6ng Nguyén Viét H2.

[2] Bi don la ba Phung Thi T2 va 6ng Nguyén Hong T3 thong nhdt trinh
bay:

Vo chong t6i dugc UBND huyén T cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat ngay 09/11/2018, thira dat s6 546, to ban d6 s6 27, dién tich 228,3m2, dia
chi: Khu D, xa& D, huyén T, tinh Phu Tho ding tén ba Phung Thi T2 va ong
Nguyén Hong T3. Do can vay vbn dé kinh doanh vo chdng t6i c6 vay so tién
200.000.000d cua ngan hang N chi nhanh huyén T, tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, thira dat sb 546, to ban d6 s6 27, dién tich 228,3m2, dia chi: Khu D, x4
P, huyén T, tinh Pht Tho dugc UBND huyén T cdp Gidy chimg nhan quyén str
dung dat ngay 09/11/2018 dimg tén ba Phung Thi T2 va éng Nguyén Hong T3.

Trude d6 khoang thang 11/2022 do can tién chita bénh nén vo chong t6i c6
vay ctia anh Nguyén Thanh C va chi Nguyén Thi H1 s tién 200.000.000d, Do
khéng tra ng duoc cho Ngan hang va tra ng cho anh C chi H1 nén vo chdng toi
thong nhat chuyén nhuong cho anh C chi H1 thira dat trén dé tra no cho Ngan
hang va tra ng cho anh C chi H1. Ngay 30/10/2023 anh chi Cong H3 va vo
chong toi da dén ngan hang N1 chi nhanh T tra s6 tién 200.000.000d (do anh chi
Cong H3 1a ngudi tra tién cho ngan hang) dé 1ay gidy chimg nhan _quyén sur dung
dat vé lam thu tuc chuyén nhuong. Anh C chi H3 sau khi tra tién da cam gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dé di 1lam thu tuc chuyén nhuong. Hai bén théng
nhét thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a 450.000.0004, vo chéng t6i dd nhan du s6
tién nay. Vo chong toi va anh chi Cong Huong c6 lam Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2023 c6 chtng thyc caa UBND x3 b,
huyén T, tinh Phti Tho. Sau d6 anh C chi H3 d4 1am thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nay Ngan hang TMCP H5 khai kién dé nghi tuyén:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2023 dbi voi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dét & tai nong thon;
128,3m2 dét trong cay lau nim), dia chi thira dat tai Khu D, x3 D, huyén T, tinh
Phu Tho, déd dugc cép Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat, dimg tén ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi
T2 ngay 09/11/2018 giira ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 véi Ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 v hiéu va giai quyét hau qua hop dong
vo hicu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2023 dbi véi
thira dat s6 546, to ban do s6 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dat ¢ tai ndng thon;
128,3m2 dat trong cay lau nam), dia chi thura dat tai Khu D, xa D, huyén T, tinh
Phu Tho, da duoc UBND huyén T cap Glay ching nhan quyen st dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ong Nguyen Thanh C, ba
Nguyén Thi HI giita 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Viét H2 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.



- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, thira dat s6 546, to ban d6 sd 27, dién tich 228,3m2
(100m2 dat & tai néng thon; 128,3m2 dat trong cay lau nam), dia chi thira dét tai
Khu D, xd B, huyén T, tinh Pha Tho, mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi H1.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac g:fm lién v&i dat, thira dat sé 546, to ban dd s6 27, dién tich 228,3m?2 (trong
d6: 100m2 dat & tai nong thon; 128,3m?2 dat tréng cay lau nam), dia chi thtra dat
tai Khu D, xa D, huyén T, tinh Phit Tho, mang tén 6ng Nguyén Viét H2.

Vo chdng to1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua Ngén hang, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat va khong dé nghi Toa an giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

[3] Quan diém cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Thanh C va chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Khoang thang 11/2022 v¢ chéng t0i c6 cho chi Phung Thi T2 va anh
Nguyén Hong T3, Péu dia chi: Khu D, xa D, huyén T, tinh Phu Tho vay s tién
200.000.000d. Sau gan 01 nam anh T3, chi T3 khong tra duoc cho vo chong toi.
Thoi diém nam 2023 anh T3 chi T3 ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat dé tra
no cho ngan hang. Thoi diém nay anh T3 chi T3 dang thé chap thira dét tai Nong
nghiép va phat trién Nong thén chi nhanh huyén T dé vay sb tién 200.000.000d.
Ngay 30/10/2023 vo chong ti va v chong anh chi Tam T3 ra Nong nghiép va
phat trién Nong thén chi nhanh huyén T tra sO tién 200.000.000d dé léy Giéy
ching nhan quyen sir dung dat v€ lam thu tuc chuyén nhuong. Sau khi 1y Giay
ching nhén quyén sir dung dat vé thi anh chi TAm Tam lam thi tuc x0a dang ky
thé chap va sau d6 ching t6i méi 1am Hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat ngay 17/11/2023, vo chong toi da thanh toan cho anh chi Tam Tam du sd
tién 450.000.000d nhu d3 thoa thuan. Sau khi l1ap hop dong chuyén nhuong vo
chdng toi da dugc UBND huyén T cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay
21/12/2023, thira dat sb 546, to ban dd s 27, dién tich 228,3m2, dia chi: Khu D,
x3 D, huyén T, tinh Phu Tho dimg tén ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thj
H1.

Ngay 29/12/2023 vo chong 6 chuyen nhuong thtra dat trén cho anh
Nguyén Viét H2, hai bén 1ap Hop ddong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va co
cong chung, ching thuc ngay 29/12/2023 tai UBND xa D, huyén T, tinh Pha
Tho, Anh H4 di tra da cho vo chong t6i s tién 550.000.000d, anh H4 d lam
thu tuc va da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nay Ngan hang
TMCP H5 khoi kién dé nghi tuyén:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2023 dbi véi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dat & tai nong thon;
128,3m?2 dét trong cay lau ndm), dia chi thura dat tai Khu D, xa b, huyén T, tinh
Phu Tho, dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat, dimg tén ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi



T2 ngay 09/11/2018 giita 6ng Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 véi ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
vo hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2023 ddi voi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dét & tai nong thon;
128,3m?2 dat trong cdy lau nim), dia chi thua dat tai Khu D, xa b, huyén T, tinh
Phu Tho, da dugc UBND huyén T cap Glay ching nhén quyen st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 6ng Nguyen Thanh C, ba
Nguyén Thi HI giita 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Viét H2 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

- Huy Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit, thira dat s6 546, to' ban d6 sb 27, dién tich 228,3m2
(100m2 dét & tai néng thon; 128,3m2 dat trong cdy 1au nim), dia chi thira dat tai
Khu D, xd B, huyén T, tinh Pha Tho, mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi H1.

- Huy Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, thira dat so 546, to ban do 50 27, dién tich 228,3m2 (trong
d6: 100m2 dat ¢ tai néng thon; 128,3m2 dat trong cay lau nam), dia chi thira dat
tai Khu D, xa D, huyén T, tinh Phit Tho, mang tén 6ng Nguyén Viét H2.

Vo chdng toi khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién ctia ngan hang va khong
dé nghi Toa 4n giai quyet hau qua hop dong vo hiéu. Ching toi xin dugc vang
mit tai cac phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, vang mit tai cac
phién toa xét xir vu an trén tai Toa an nhan dan cac cap

3.2. Anh Nguyén Viét H2 trinh bay:

Ngay 29/12/2023 vg chong 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1
chuyén nhuong cho t6i thira dat sb 546, to ban d6 sd 27, dién tich 228,3m2, dia
chi: Khu D, xa B, huyén T, tinh Phii Tho, d& dugc UBND huyén T cip Gidy
chung nhan quyen str dung dat ngay 21/12/2023, dung tén Ong Nguyen Thanh C
va ba Nguyen Thi H1. Hai bén mua ban c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va di dugc cong ching chimg thuc ngay 29/12/2023 tai UBND x4
D, huyén T, tinh Pht Tho. Téi da tra cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi H1 du sd tién 550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu dong) theo
thoa thuan. Toi da 1am thi tuc va da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén Nguyén Viét H2. Nay Ngan hang TMCP H5 khdi kién dé nghi
tuyén:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2023 dbi véi
thira dét so 546, to ban d6 s6 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dat & tai nong thon;
128,3m2 dat trong cay lau ndm), dia chi thua dat tai Khu D, xa D, huyén T, tinh
Phu Tho, da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat, dung tén Ong Nguyen Hoéng T3 va ba Phung Thi
T2 ngay 09/11/2018 gitra Ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 vo6i Ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong



vO hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2023 dbi véi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dét & tai nong thon;
128,3m?2 dat trong cdy lau nim), dia chi thua dat tai Khu D, x4 b, huyén T, tinh
Phu Tho, da duoc UBND huyén T cap Glay ching nhén quyen st dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 6ng Nguyen Thanh C, ba
Nguyen Thi HI gitra 6ng Nguyen Thanh C va ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Viét H2 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

- Huy Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat, thira dat s6 546, to ban d6 sb 27, dién tich 228,3m2
(100m2 dét & tai néng thon; 128,3m2 dit trong cdy lau nam), dia chi thira dt tai
Khu D, xd D, huyén T, tinh Pha Tho, mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi H1.

- Huy Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, thira dat so 546, to ban do s0 27, dién tich 228,3m?2 (trong
d6: 100m2 dat ¢ tai néng thon; 128,3m2 dat trdng cdy 1au nam), dia chi thira dat
tai Khu D, xa D, huyén T, tinh Phit Tho, mang tén 6ng Nguyén Viét H2.

T6i khong ddng v véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP H5 vi gitta
toi va ong C ba H1 chuyen nhuong ding theo quy dinh cua phap luat khong co
tranh chap gi. Toi khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Do cong viéc ban nén t61 xin duoc vang mit tai cac phién hop tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai, Vang mat tai cadc phién toa xét xur vu an trén tai Toa an
nhén dan cac cap.

3.3. UBND x4 T, tinh Phti Tho do ngudi dai dién theo ty quyén la 6ng Mai
Ngoc D trinh bay:

Qua xem x¢ét cac ho so, tai liéu lién quan, can ctt cac quy dinh cua phap luat
vé dat dai, nhan thay:

- Khi thyc hién tha tyc 1ap hd so dé nghi UBND huyén T cép gidy chimg
nhan quyén st dung dit tai thira dat 546, to ban do sé 27, dién tich 228,3 m2
(trong d6 100,0 m2 dat & tai nong thon; 128,3 m2 dat tréng cay lau nam), da
dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién véi dat CP 014418 sb vao sb cip gidy CH 001110 dimg tén
6ng Nguyén Hong T3, ba Phung Thi T2 ngay 09 thang 11 nam 2018 giita 6ng
Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh C
CCCD 025 070 015 613 va Nguyén Thi HI CCCD 025 177 015 865 dia chi khu
D, xd D, huyén T, tinh Phti Tho cii theo ho so s6 231122- 0034.

- Chuyén nhuong quyén su dung d4t tai thira dat 546, to ban do sb 27, dién
tich 228,3 m2 (trong d6 100,0 m2 dat ¢ tai néng thon; 128,3 m2 dat trong cay
lau ndm), da dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyen su dung dat
quyen sO htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat CP 014418 s vao so cap gidy CH
001110 dtng tén 6ng Nguyén Hong T3, ba Phung Thi T2 ngdy 09 thang 11 nim
2018 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh C CCCD 025 070 015 613 va



Nguyén Thi HI CCCD 025 177 015 865, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Viét
H‘2, CC,CD 025 098 000 212 dia chi khu D, xa B, huyén T, tinh Phu Tho cii theo
ho so s6 240 205-0030.

Qua nghién ciu hé so tai liéu chung cu thi viée thuc hién chuyén nhuong
cac hop dong trén 1a dung theo quy dinh cia phap luat thua dat trén trude khi
lam thu tuc chuyén nhu:(mg khong c6 tranh chap hay don thu khiéu kién vé thira
dat trén. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[5] Ban dn dan su so tham so 15/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan Khu viec 3 — Phu Tho quyét dinh:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Didu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu
273 Bo luat TH tung dan su; Didu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 133 B luat
dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi qui
dinh v€ muirc thu, mién giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngén hang TMCP H5
veé viéc d€ nghi tuyén:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2023 dbi véi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dit & tai nong thon;
128,3m2 dét trong cay lau ndm), dia chi thua dat tai Khu D, xa D, huyén T, tinh
Phu Tho, dd dugc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat, ding tén ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi
T2 ngay 09/11/2018 giira ong Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 véi ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 v6 hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2023 d6i véi
thira dat s6 546, to ban dd sb 27, dién tich 228,3m2 (100m2 dét & tai nong thon;
128,3m?2 dét trong cdy lau nam), dia chi thua dat tai Khu D, x4 b, huyén T, tinh
Phu Tho, da duoc UBND huyén T cap Glay ching nhén quyen st dung dat,
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ong Nguyen Thanh C, ba
Nguyén Thi HI giita 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Viét H2 vo hiéu.

- Huy Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, thira dat s6 546, to ban d6 s6 27, dién tich 228,3m2
(100m2 dat & tai ndng thon; 128,3m2 dat trong ciy lau nam), dia chi thira dat tai
Khu D, x3 D, huyén T, tinh Phu Tho, mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi HI.

- Huy Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, thira dat s6 546, to ban do 50 27, dién tich 228,3m?2 (trong

d6: 100m2 dat & tai ndng thon; 128,3m2 dat trong cay lau ndm), dia chi thira dat
tai Khu D, xa D, huyén T, tinh Phu Tho, mang tén 6ng Nguyeén Viét H2.



Vé hau qua hop dong v0 hi¢u: Do khong tuyén hop dong V0 hiéu nén
khong chip nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP H5 vé viéc yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ngan hang
TMCP H5 phai chiu toan b chi phi xem xét thdm dinh tai cho va dinh gia tai
san s tien 13.300.000d (Muoi ba tri€u ba trdm nghin dong). Xac nhan Ngan
hang TMCP H5 da nop du 13.300.000d (Muoi ba triéu ba tram nghin dong).

3. V& 4n phi: Ngan hang TMCP H5 phdi chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000d (Ba tram nghin dong), nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi dan
su dd nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢
phi Toa s6 0000977 ngay 30/10/2024 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thanh Ba, tinh Phi Tho. Ngan hang TMCP H5 da n¢p du an phi dén sy so
tham.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo
cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

[5] Noi dung khang cao:

Nguyén don 1a Ngan hang TMCP H5 khang c4o dé nghi bac toan b quyet
dinh ctia ban an dan sy so tham so6: 15/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cia Toa an
nhan dan Khu vuc 3 - Phu Tho.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit Tho tai phién
toa:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Hoi dong xét xur
phuc tham, thu ky phién toa. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa
thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan sy ddi véi phién toa phuc
tham.

Vé noi dung vu an:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan khang co ctia nguyén don 1a Ngan hang TMCP H5.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 15/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta
Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Pha Tho.

V& 4n phi dan sy phac thim: Nguyén don 1a Ngan hang TMCP H5 phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctua phap luat.

(Chi tiét bai phat biéu dwoc luu trong hé so vu dn).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu an dugc thém
tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh luén tai phién toa, trén co s y kién
trinh bay cua cac bén duwong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Phu Tho, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

10



Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — Ngan
hang TMCP H5 (H5) duoc ndp trong thoi han luat dinh, dang trinh ty, thu tuc
nén hop 1€ va dugc chap nhan dé xem xét theo thu tuc phtic tham.

Céac duong su khac da dugc triéu tap hop 1& nhung vang mat, Hoi dong xét
xUr van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
Su.

[2] Vé néi dung vu dn:

Xét khang céo ctia nguyén don Ngan hang TMCP H5 (H5) dé nghi hay
toan bd ban an so thim, chip nhén toan bo yeu cau khoi kién (tuyén vo hiéu cac
hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2023 va ngay
29/12/2023, huy Glay chimg nhin quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén
Thanh C — ba Nguyén Thi H1 va dng Nguyén Viét H2), Hoi dong xét xir xét
thay:

Vé thoi diém thuc hién giao dich chuyén nhuong: Cac bén duong su théng
nhat xac nhan ngay 30/10/2023, 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 d3
cung 6ng Nguyén Hong T3 va ba Phung Thi T2 dén Ngan hang N chi nhéanh
huyén T tra ng 200.000.000 dong dé 1ay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (s6
d6) vé 1am thu tuc chuyén nhuong. Sau d6, ngay 14/11/2023 thyc hién thu tuc
x0a dang ky thé chap tai Ngan hang N. Pén ngay 17/11/2023, cac bén méi lap
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va dugc UBND x3 P chung thuc.
Nhu vay, giao dich chuyen nhuong thyuc chat da dugc thyc hién tor ngay
30/10/2023 (thanh toan tién, giao Gidy chting nhan quyén st dung dat, xéa thé
chap), trudc thoi diém Quyét dinh céng nhan hoa giai thanh tai Toa an sd
02/2023/QDCNHGT-DS ngay 15/12/2023 c6 hiéu lyc. Viée lap Hop dong ngay
17/11/2023 chi 1a hoan thién hinh thirc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
167 Luat Pat dai nam 2013.

Vé hinh thtc va noi dung giao dich: Hop dong chuyén nhuong ngay
17/11/2023 gitra ong Nguyén Hong T3, ba Phung Thi T2 voi 6ng Nguyén Thanh
C, ba Nguyen Thi HI dugc chimg thyc dung quy dinh phap lut. Sau do, 6ng
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 tiép tuc chuyén nhuong cho ong Nguyén
Viét H2 bang Hop dong ngay 29/12/2023, ciing dugc chimg thuc dung quy dinh.
Ong Nguyén Viét H2 1a ngudi thir ba ngay tinh, di thanh toan day du tién theo
thoa thuan, nhan chuyén nhuong khi khong biét va khong thé biét vé nghia vu
thi hanh an ctia 6ng T2, ba T2 doi vdi Ngan hang TMCP H5 (H5), dong thoi da
duoc co quan nha nudc cod tham quyén cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
ngay 02/4/2024. Do d6, quyén loi ctia 6ng Nguyén Viét H2 dugc bao vé theo
quy dinh tai Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015.

Vé viéc ap dung khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sua
déi, bo sung): Ngan hang TMCP H5 (H5) cho rang viéc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh C — ba Nguyén Thi H1 ngay
21/12/2023 (sau ngay 15/12/2023) 1a chuyén nhwong sau khi Quyét dinh hoa
giai c6 hiéu luc, nén ¢6 cin ctr yéu cau hiy giao dich. Tuy nhién, nhu di phan
tich, giao dich chuyén nhuong thuc chit di hoan thanh tir ngay 30/10/2023,
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trude thoi diém Quyét dinh hoa giai co hiéu luc. Hon nita, tai thoi diém cc bén
thue hién giao dich (thang 10, 11/2023), khong co6 bién phap ngan chén chuyén
nhuong quyén su dung dat nao duoc co quan nha nudc co thaim quyén ap dung
d6i voi thira dat s6 546. Do d6, khong co cin ctr dé ap dung quy dinh nay nham
tuyén b giao dich vo hiéu hodc huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

V& yéu ciu huy Glay chtng nhan quyén str dung dat: Do khéng co can cir
tuyén cac hop dong chuyen nhuong vo hi€u, nén cling khong c6 can ctr de huy
cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat di duogc co quan nha nuéc cip hop
phap cho dng Nguyén Thanh C — ba Nguyén Thi H1 va dng Nguyén Viét H2.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr xét thiy ban an so thim sb
15/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cia Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Phu Tho da
nhan dinh va giai quyét ding quy dinh phap luat. Khang céo cua Ngan hang
TMCP H5 (H5) khong ¢6 cin ct dé chap nhan.

[3] Vé én phi dan si phiic tham:

Nguyén don la Ngan hang TMCP H5 phai chiu an phi dan sy phuc tham
d6i v6i toan bo yéu ciu khang cao khong dugc chap nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

[4] Quan dlem ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tai phién
tda phuc tham vé viée giit nguyén Ban an so tham 14 phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia B luat té tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 1a Ngan hang TMCP H5.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 15/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cla
Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Phu Tho.

[2] V& an phi dan su phac thidm: Cin ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Ngan hang TMCP H5 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin d6ng) an phi dan
su phuc tham. Puoc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d theo Bién
lai s6 0003920 ngay 21/10/2025 cta Thi hanh &n dan sy tinh Pht Tho.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao va khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tur thot diém hét thoi han khang cao va
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND KV3 - Phu Tho;

- THADS tinh Phua Tho;
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- Phong THADS KV3 — Phu Tho;
- Toa an nhan dan KV3 — Phut Tho;

- Luu hd so vy an; : R
- Luu van phong. Nguyén Anh Tuan
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