TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an s6: 108/2021/DS-PT.
Ngay: 24/9/2021

VIV: “Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuwong QSDD vé hiéu”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén- cha tog phién toa: Ong Nguyén Van Ngir.

Céc thdm phan: Ba Pham Thi Minh Hién

Ba Nguyén Thi Huong Giang

Thu ky phién tod: Ba L& Thi Hai Yén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Béc
Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Nguyén Ptc Son —
Kiém sat vién.

Ngay 24/9/2021, Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xa phlc tham cong
khai vy &n thu Iy sé 77/2021/TLPT-DS ngay 13/7/2021 vé “Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhirong OSDP vé hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Bac Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 89/2021/Qb-PT ngay
06/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda sb 146/2021/QD-PT ngay 28/8/2021, giita
cac duong su:

* Nguyén don: 1. Ong Ninh Vin C, S nim 1943. (c6 mat)

2. Ba Tran Thi M, S nim 1949. (cd mit)

Pai dién theo uy quyén cia 6ng C, ba M 1a anh Ninh Van H (c6 mat).

Cung dia chi: Thon YK, x4 SK, thanh phb Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don 1a Luat su Nguy2n
Vin D — Cong ty luat Bao Hién (c6 mat).

Luat su Nguyén Dirc Tuan - Luat su tro gitp phap ly thudc Trung tam tro
gitip phéap 1y nha nudc tinh Bac Giang. (ving mit)

* Bidon:

1. Chi Ninh Thi S, S nam 1978. Dia chi: thén Thanh Céng, xa Tién Phong,
huyén Yén D, tinh Bic Giang. Do anh Vii Minh Tuan, S nam 1983. Bia chi: S6 21
duong Nguyén Khuyén, phuong Xuong Giang, thanh phd Béic Giang, tinh Béc
Giang dai dién theo uy quyén. (c6 mat)

2. Anh Nguyén Vin D, S nim 1986. Dia chi: thon YK, x& SK, thanh ph4 Bic
Giang. (c6 mat)
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho anh Nguyén Vian D 13 Luat su
Hoang Thi Bich Loan, Vin phong Luat su Hoang Loan, Poan Luat su tinh Béc
Giang. (c6 mat)

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Luong Thi H1, S ndam 1983. (c6 mat)

2. Anh Ninh Van H, S nam 1983. (c6 mat)

Cung trd tai: Thon YK, x4 SK, TP Bic Giang, tinh Bac Giang.

3. Anh Tran Vin T, S nim 1979 (ay quyén cho chi Ninh Thi S)
Cung dia chi: Thén Thanh Céng, x& Tién Phong, Yén D, Bic Giang.
4. Chi Nguyén Thi B, S nam 1983. (c6 mat)

5. Chi Than Thi H, S ndm 1992.

6. Anh Nguyén Vin B, S nam 1990.

7. Chi Tran Thi H, S niam 1992.

8. Ba Duong Thi C, S nam 1935.

9. Ong Nguyén Van B, S nam 1972.

Cung trd tai: Thon YK, x4 SK, TP Bac Giang, tinh Bac Giang.

10. Van phong cong chiing Vii Anh Hoang - do 6ng Vii Anh Hoang truéng
van phong lam dai dién. (vang mat)

11.UBND x4 SK, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng D6 Huy
Hoang - Chu tich UBND x4 dai dién theo phap luat. (ving mat)

12. S¢ tai nguyén va méi truong tinh Bac Giang. Do éng Ngd Sach Hanh -
Phé giam d6c Vian phong dang ky dat dai TP Bic Giang dai dién theo uy quyén.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gid quyét vy an, 6ng Ninh
Van C, ba Tran Thi M, anh Ninh Vén H trinh bay:

Ngay 20/12/2014, UBND thanh phé Bac Giang cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BY842058 d6i vai thira 95, to ban do sd
2, dién tich 185,6m? tai thén YK, xa SK, TP Bic Giang mang tén Ninh Van C va
Tran Thi M.

Khoang dau nam 2017, chi Ninh Thi S (1a con gai) c6 dén vay tién dng ba nH
6ng ba khong co tién dé cho chi S vay. Vi vay, chi S hoi muon Gidy ching nhan
quyén str dung dat néu trén dé thé chap vay tién ngan hang vé xay nha. Thoi gian
muon 1a dén hét 2018 thi tra bia va duoc 6ng C, ba M dong y. Viéc thoéa thuan
muon gidy chang nhan quyén st dung dat gitra 6ng ba va chi S chi 1a thoa thuan
bang miéng.

Ong ba da 1am glay uy quyén cho chi S vay vén ngan hang nH khong biét vi
sao chi S khdng vay vén ngan hang dugc. Chi S lai bao ong ba ky “hop ddng tang
cho” sang tén cho chi S dé vay von ngan hang thuan tién hon, sau nay chi S s& thu
xép hoan tra lai cho 6ng ba.

Ong ba xac dinh c6 ky vao hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a dé cho
chi S hoan tat tha tuc vay tién Ngan hang chir khéng c6 muc dich sang tén nha dat
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cho S. Hon nita, hop dong tang cho 1a do chi S soan sén, ky tai nha 6ng ba, khong
c6 can bo chinh quyén xa nao, khdng hiéu sao sau nay dng thay cé chang thuc cua
UBND xa.

Sau khi duoc cip gidy chiung nhan QSDD, chi S da thé chap ¢ Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon, phong giao dich xa SK, thanh phé Bac Giang
dé vay tién.

Do khéng tra dugc no ngan hang nén chi S d ban dién tich dat va tai san gan
lien véi dat néu trén cho anh Nguyén Vin D, S nam 1986, & cing thén YK, xa SK,
thanh phd Bac Giang d¢é lay tién tra no Ngan hang.

Tir thang 01/2020 dén nay, anh D di nhiéu 1an yéu cau dng ba tra nha nH éng
ba khong ddng y. Ong ba dé nghi Toa an:

1. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng ba véi chi S 1a
v hiéu do lira ddi, hinh thie trai quy dinh cua phap luat.

2. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vvéi dat gitra bén chuyén nhuong chi S véi anh Nguyén Van D 13 v hiéu do lira déi,
trai dao duc xa hoi, dbi tuong va ndi dung cua hop dong trai quy dinh cia phap
luat.

Yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap Iy caa hop dong vo hiéu Ia:

1. Budc anh D tra lai cho dng ba quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dién tich dat 185,6 m? tai thita dat s6 s6 95, to ban d6 s6 2, dia chi thira dat: Thon
YK, x& SK, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang.

2. Budc chi S phai tra lai cho anh D 1.050.000.000 dong tién chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

3. Stra ddi tén nguoi sir dung dat tir tén 6ng Nguyén Vian D sang tén 6ng
Ninh Van C va ba Tran Thi M dbi voéi tai san 1 toan bo quyén sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat dién tich 185,6 m? tai thira dat sé sb 95, to ban d6 s 2, dia chi
thira dat: Thén YK, x& SK, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang. Buoc So tai
nguyén va mdi truong tinh Bac Giang cap Giay chang nhan quyen s dung dat va
tai san gan lién voi dat sé6 CT 628161. Tén nguoi str dung dat, quyén sé hiru nha o:
6ng Nguyén Vin D, noi dang ky HKTT: Thon YK, xa SK, thanh phé Bac Giang,
tinh Bac Giang.

Ngay 23/11/2020, dng C va ba M khai kién b sung, yéu cau Toa an budc vo
cH1 chi S va anh Tan phai tra cho ng ba téng sb tién 1a 276.000.000 d¢dng va 09
chi vang 9999. Trong d6 gdc vay 1a 230.000.000 dong va 09 chi vang, 14i cham tra
2 46 triéu dong.

Bi don Ninh Thi S va nguoi dai dién theo sy quyén 1a dng Vii Minh Tudn
trinh bay: Ngay 16/2/2017, ong Ninh Van C, ba Tran Thi M ky hop dong tang cho
185,6m? dat tai thira dt s6 95, to ban d6 s6 2, dja chi thira dat: thon YK, xa SK cho
chi. Ong C, ba M d3 ra UBND x& SK dé ky hop dong ting cho QSDD, hop dong da
dugc cong ching, ching thuc dung theo quy dinh cua phap luat. Viéc ong C, ba M
ting cho chi dién tich dat néu trén 14 hoan toan tw nguyén, khong lira déi, ép budc
va dugc chang thuc hop phap.



Ngay 14/3/2017, S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bic Giang cap giy chung
nhan quyen st dung dat va tai san gan lién VGi dat s6 CG 708155 mang tén Ninh
Thi S ddi véi dién tich 185,6m? tai thira dat s6 95, to& ban do sb 2, dia chi thira dat:
thon YK, xa SK, thanh phb Bic Giang.

Sau khi duoc cip gidy chung nhan QSDD, thang 12/2019 chi la bén c6 tai
san bao 1anh thé chap tai Agribank Chi nhanh thanh phé Béc Giang, Bic Giang Il -
Phong giao dich s6 102 cho ba Lwong Thi H1 vay vén.

Do khdng tra dugc ng nén Ngan hang chuyén thanh ng xau, chi théa thuan
va ban dién tich dat trén cho anh Nguyén Vian D ¢ thén YK, x& SK, thanh phé Bac
Giang. Ngay 04/12/2019 chi va anh Nguyen Van D ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung d4t va tai san gan |Ien Véi dat 13 toan bd quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 sé 95, to ban do sé 2, dién tich 185,6 m? tai
Thon YK, xa SK, thanh phé Bic Giang, tinh Biac Giang, theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat sé6 CG 708155, do S¢ tai nguyén va moi trudng cap ngay
14/3/2017, mang tén Ninh Thi S. Hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat va
tai san gan lién véi dat dugc lap tai Van phong cong chimg P&T sé céng chang
6328/2019, quyén s6 17 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 26/12/2019, anh Nguyén Vin D duoc Sé tai nguyén va mdi trudng tinh
Bac Giang cap Giay chiing nhan quyeén sir dung dat, quyén quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s CT 628161 dbi véi 185,6 m? dat néu trén.

Ngay 01/01/2020, chi S c¢6 ky hop dong thué nha caa anh Nguyén Vin D.
Thoi han thué 12 6 thang ké tir ngay 01/01/2020 dén 01/6/2020 Ia hét han thué, gia
thué nha 1a 10.000.000 dong/6 thang, muc dich thué 1a dé cho 6ng C va ba M &. Hét
thoi han thué néu trén, do édng C, ba M khdng chiu don di noi khac nén chi chua tra
cho anh D nha va dét da ban.

Nay 6ng C va ba M khgi kién dé nghj Toa an thuyén b6 hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra 6ng C, ba M véi chi va hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat gitra chi va anh D 1a vo hiéu, chi khéng nhat tri véi toan bo yéu cau khoi
kién cta ong C, ba M.

Bi don anh Nguyén Véan D trinh bay: Chi Ninh Thi S dugc bé me 1a 6ng C,
ba M ting cho 185,6m? dat va tai san trén dat tai thira dat s6 95, to ban d6 sb 2, dia
chi: Thon YK, xa SK, thanh phd Bic Giang. Ngay 14/3/2017, chi S dugc S tai
nguyén va méi trudng tinh Bac Giang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
CG 708155 mang tén Ninh Thi S.

Vao thoi diém thang 12/2019, chi S bao 13nh thé chap cho chi Luong Thi H1
(12 em dau) vay von tai Agribank Chi nhéanh thanh phé Bic Giang, Bac Giang |1 -
Phong giao dich s6 102. Do khong tra duoc no nén Ngan hang va chi S da thoa
thuan dé chi S ty béan tai san dé tra no ngan hang. Vi la hang xém ¢ déi dién voi
nha dét cua chi S giao ban nén anh biét va c6 nhu cau mua.

Do gidy chang nhan QSDD cua chi S dang thé chap & Ngan hang nén ngay
02/12/2019, anh va chi S dén Vin phong cong chimg P&T dé lam hop dong dat
coc Vi so tién coc 1a 700.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, anh ciing voéi
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chi S cung dén ngin hang dé tra ng. Tai ngan hang anh D giao tién dat coc
700.000.000 dong cho chi S dé tra vao ngan hang va lay gidy chiing nhan quyén si
dung dét ra, x6a thé chap.

Ngay 04/12/2019, anh va chi S ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat ddi véi dién tich dat néu trén vai gia chuyén nhuong
12 1.050.000.000dong. Hop ddng dugc 1ap va ky tai Vian phong cong chimg P&T,
sb cdng ching 6328/2019, quyén sé 17 TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi nop ho so' chuyén nhugng vao by phan mot cira cia UBND thanh
pho Bic Giang va ldy gidy hen thi anh thanh toan cho chi S s tién 300.000.000
ddng. S tién con lai 50.000.000 ddng, hai bén thoa thuan khi nao lay gidy ching
nhan QSDD thi anh tra hét cho chi S.

Ngay 26/12/2019, S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bic Giang Cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén quyen s& htru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CT 628161 ddi véi 185,6 m? dat tai thira 95, to ban d6 sb 2, dia chi: Thon
YK, x& SK, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang; Tén nguoi sir dung dat, so hitu
nha: dng Nguyén Vin D.

Ngay 01/01/2020, anh va chi S ky hop dong thué nha, muc dich thué 1a dé 1a
6ng C va ba M ¢, thoi han thué 1a 6 thang ké tir ngay 01/01/2020 dén 01/6/2020,
gia thué 1a 10.000.000 d6ng/6 thang. Sau khi ky hop dong thué nha thi anh thanh
toan ndt tién mua nha 1a 50.000.000dong cho chi S nH trir di 10.000.000 ddng tién
thué nha.

Pén ngay 01/6/2020, hét thoi han thué nha, anh c6 théng bao cho chi S va
6ng C, ba M don di noi khac ¢ dé tra lai nha dat cho anh. Chi S ddng y tra lai nha,
hai bén thanh 1y hop dong va chi S hen ban giao nha cho anh vao ngay 05/6/2020.
Pén ngay 05/6/2020, anh dén nhan nha thi éng C va M khéng chiju don di noi khac
dé tra lai nha cho anh.

Nay 6ng C, ba M khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong tang cho va
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, anh c6 don phan t6:

1. De nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
quyén quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat gitta bén chuyén nhuong
ba Ninh Thi S véi bén nhan chuyén nhuong |a anh ky ngay 04/12/2019 tai Vin
phong cong chung D&T 1a hop phap, co hiéu luc phap luat.

2. Xac dinh toan bo quyén st dung dét va tai san gan Ilen v6i dat s6 CT
628161 d6i voi dién tich 185,6 m? tai thira dat sb sb 95, to ban d6 sb 2, dia chi thia
dat: Thon YK, x& SK, thanh phé Béc Giang, tinh Béc Giang thuoc quyén s& hitu
caa anh.

3. Budc 6ng Ninh Van C va ba Tran Thi M, chi Ninh Thi S, anh Ninh Van H,
chi Luong Thi H1 phai giao tra 185,6 m? dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho
anh quan ly st dung, anh khdng yéu cau boi thuong thiét hai.

Chj Than Th;i H (vo anh D) dong y véi cac y kién trinh bay cua anh D, khong
c6 y kién gi khac.



UBND x& SK do éng Bé Huy Hoang — Chu tich UBND trinh bay: Ngay
16/02/2017, UBND xa SK c¢6 lam thu tuc chung thuc hop ddng ting cho quyén sir
dung dat giira bén ting cho ong Ninh Vian C va ba Tran Thi M véi bén dugc ting
cho ba Ninh Thi S. Sau khi can bo chuyén mon ba Nguyén Thi Thao va can bo tu
phap ba Dinh Thi Ha tién hanh tham dinh hd so ting cho thi éng Huy 1a ngudi ky
chung thuc. Viéc ching thuce dugc thuc hién tai UBND xa SK, ¢ mat bén tang cho
ong Ninh Vin C va ba Tran Thi M véi bén duoc ting cho ba Ninh Thi S. Hai bén
d3 théng nhat noi dung ting cho va déng y Ky vao hop dong ting cho truéc mat can
b dia chinh, tu phap va trudc mat 6ng Huy. Viéc tang cho la hoan toan tu nguyén
khong bén nao bi ép budc hay lira ddi. Trinh tu thi tuc duoc tién hanh theo ding
quy dinh caa phap luat. Viéc dng C, ba M cho rang viéc ching thuc hop dong tang
cho khong duogc thuc hién tai UBND xa SK ma thuc hién tai nha éng C la khong
dung su that.

Van phong cong chung D&T (nay la Van phong cong chung Vii Anh Hoang)
trinh bay: Ngay 04/12/2019 Van phong cong chimg D&T (nay la Van phong cong
ching Vi Anh Hoang) c¢6 nhan duoc yéu cau coéng ching hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra chi Ninh Thi S véi anh Nguyén Van D d6i voi dat thira dat
s6 95, to ban d6 s6 02, dién tich 185,6m?, thon YK, x& SK, thanh phé Bac Giang.
Sau khi tiép nhan ho so, can ctr vao cac quy dinh cia phap luat, Cong chang vién
da tién hanh ching nhan hop déng theo ding quy dinh cua phép luat. S6 cong
chting 6328/2019 quyén s6 17 ngay 04/12/2019.

Anh Ninh Van H va chi Luong Thi H1 trinh bay: Anh H va chi H1 xac dinh
phan mai tén va san lat gach men 1a do anh chi xay dung thém khi chuyén vé ¢
cuing véi dng C, ba M. Néu nhu hop dong tang cho va hop dong chuyén nhuong c6
hiéu luc phép luat thi d& nghi anh D boi thuong gia tri tai san nay theo nhu hoi
ddng dinh gia da dinh gia 1a 32.360.4504d. (trong d6 mai ton gia tri 1 31.668.850
d6ng; san lat gach men cé gia tri 1a 691.600 dong).

Véi nhitng noi noi dung trén, ban an dan sy so tham s 31/2021/DS-ST ngay
10/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang di can ctr khoan 2, 3 Diéu 26,
Diéu 147, 157, 217, 227, 228, 244 Bo luat tb tung dan sy;

Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 221, Diéu 133, khoan 1 Diéu
166, Diéu 457, Diéu 459, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503 Bo luat dan sy;

Can ct Diéu 95, Diéu 167, Biéu 188 Luat dét dai;

Can ct Piéu 12; diém @& khoan 1 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Ninh Van C, ba Tran Thi M
vé viéc khai kién yéu cau Toa an:

- Tuyén bb hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita bén ting cho ong
Ninh Vin C va ba Tran Thi M véi bén nhan tang cho 1a chi Ninh Thi S do UBND
x& SK, TP Bic Giang chiing thuc ngay 16/02/2017 14 v6 hiéu.



- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra bén chuyen nhuong chi Ninh Thi S véi bén nhan chuyén nhuong anh
Nguyén Vin D 1ap ngay 04/12/2019 tai Van phong cong ching D&T 1a vo higu.

- Giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu la:

+ Budc anh Nguyén Vin D tra lai cho 6ng C va ba M quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dién tich dat 185,6 m? tai thura dét
s6 56 95, to ban do s6 2, tai thon YK, x4 SK, TP Bac Giang.

+ Budc chi Ninh Thi S phai tra lai cho anh Nguyén Vin D 1.050.000.000
d6ng tién chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat.

+ Stra d6i tén ngudi sir dung dat tir tén anh Nguyén Van D sang tén 6ng Ninh
Vin C va ba Tran Thi M di véi tai san 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 s6 95, to ban dd s 2, dia chi thira dat:
Thon YK, xa SK, thanh phé Bac Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 caa chi Ninh Thi S.

Cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra bén tiang cho 6ng
Ninh Vian C va ba Tran Thi M véi bén duogc tang cho chi Ninh Thi S ¢6 hiéu luc
phap luat.

Cdng nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan lién véi gitra bén chuyén nhuong chi Ninh Thi S vai bén nhan
chuyén nhugng anh Nguyen Van D c6 hi¢u lyc phap luét.

3. Chéap nhan yéu cau phan té cua anh Nguyen Van D.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi gitta bén chuyén nhuong chi Ninh Thi S véi bén nhan
chuyén nhuong anh Nguyén Vian D ¢6 hiéu luc phap lut.

- Budc chi Ninh Thi S, 6ng Ninh Vin C va ba Tran Thi M, anh Ninh Vin H
va chi Luong Thi H1 phai tra lai tai san la quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat (d6i voi dién tich 185,6 m? tai thira dat s6 95, to ban
d6 s6 2, thén YK, xa SK, thanh phd Bac Giang, cho anh D quan ly sir dung.

4. Chap nhan sy théa thuan giira anh Nguyén Vin D véi anh Ninh Vin H va
chi Luwong Thi H1.

Budc anh Nguyén Van D phai boi thuong cho anh Ninh Van H va chi Luong
Thi H1 s6 tién 32.360.450d. (trong d6 tién mai ton 1a 31.668.850 dong; tién san lat
gach men 14 691.600 dong).

5. Pinh chi yu cau khai kién cia 6ng Ninh Van C va ba Tran Thi M déi véi
y&u cau Toa &n budc vo cH1 chi Ninh Thi S va anh Tran Van Tan (cH1 chi S) phai
tra so tién 1a 276.000.000 dong va 9 chi vang 9999.

6. Binh chi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin D ddi véi yéu cau Toa an
xac dinh toan b quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
V6i dat dién tich dat 185,6 m? tai thira dat s6 s6 95, to ban d6 6 2, thon YK, x4 SK,
thanh phé Bic Giang, 1a s& hitu, st dung hop phap caa 6ng Nguyén Vin D.



7. Vé chi phi t6 tung: Ong Ninh Van C va ba Tran Thi M phai chiu
12.600.000 dong, nH duoc trir vao sd tién 12.600.000 dong dng C, ba M da tam
ung. Xac nhan éng C, ba M da thuc hién xong.

8. Vé &n phi: Anh Nguyén Vin D phai chiu 1.603.900 ddng an phi dan sy so
tham vé bdi thuong thiét hai. NH duoc trir vao sé tién tam Gmg an phi 900.000d da
nop tai Bién lai s6 AA/2016/0001635 ngay 16/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Bac Giang. Anh Nguyén Vin D con phai nop 703.900 ddng tién an
phi dan sy so tham.

Tra lai cho chi Ninh Thi S sé tién tam tGng an phi 600.000 dong ba S da nop
tai Bién lai s6 AA/2016/0001649 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phd Bac Giang.

Mién &n phi dan sy so thim cho 6ng Ninh Vian C va ba Tran Thi M.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, quyén thi hanh an cho céc bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/5/2021, nguyén don la 6ng Ninh Vian C, ba
Tran Thi M khéng c4o ban an, d¢ nghi huy toan bo ban én so tham;

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, thay doi khang
c4o, chi d&é nghi HDXX phuc tham xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ong C, ba M vai chi S. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau
Vé Viéc giai quyét vy an.

+ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Ninh Van C, ba Tran Thi M
trinh bay: D& nghi HXX tuyén bé hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta dng
C, ba M véi chi Ninh Thi S 1a vo hiéu VI khi ky hop d{)ng thi ong C, ba M khong hoan
toan tu nguyén; Hop dong tang cho quyen sir dung dat 1a hop ddng gia tao dé che glau
hop ddng chinh 13 hop dong cho muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén
ngan hang.

+ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho chi Ninh Thi S trinh bay: e nghi
HDbXX khong chap nhan khang cdo, khdng chap nhan yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong C, ba M va chi S vo hiéu vi: Hop dong
duoc ky giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia ky két hop dong la hoan
toan tu nguyén, khéng bi kra déi, ép budc, hop dong da duoc cong chung, ching thuc
va chi S da dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung theo quy dinh cua phap luat.

+ Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho anh Nguyen Van D trinh bay: Chi
Ninh Thi S da duoc cap glay chung nhan quyén st dung dat va tai san trén dat theo quy
dinh phép luat, chi S thé chap gidy chung nhan quyén su dung dat dé vay vén ngan
hang. Do chi S khong tra dugc no cho ngan hang nén chuyen nhuong cho anh D dé Iay
tién tra cho ngan hang. Anh D 1a nguoi truc tiép mang tién dén tra cho ngan hang dé x6a
the chap, lay gidy chiing nhan quyén st dung dat. Chi S da dugc co quan nha nuGe cap
gidy ching nhan QSDD, do d6 chi S ¢6 quyén ky hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat. Viéc ky két hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat gitra chi S va anh D
la hoan toan tu nguyén, khdng bi lra doi, ép budc. Thoi diém ky két hop dong thi dién
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tich dat khong cd tranh chap, khdng bi ké bién....\Vi vay, anh D 1a ngudi thi 3 ngay tinh
theo quy dinh cua phap luat can dugc bao vé. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang
Cc&o cua nguyén don trong vu an.

Pai dién VKSND tinh Bdc Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang va cac duong su di chip hanh
dﬁy du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

-Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét xur phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chip nhan
khang cdo ctia 6ng Ninh Van C va ba Tran Thi M, giit nguyén ban an so tham da
X1

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

- Pon khang co ciia 6ng Ninh Vin C, ba Tran Thi M dam béo hinh thirc,
thoi han, du diéu kién giai quyét theo thii tuc phiic tham.

- Vé thoi hiéu yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu: Ngay 16/2/2017, 6ng C va
ba M ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién dat cho chi S.
Ngay 16/9/2020, 6ng C ba M khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong ting cho quyen
sir dung dat néu trén 13 v6 hiéu do gia tao, lira doi. Theo quy dinh tai khoan 1 D1eu
132 B0 luat dan sy thi thoi hiéu khoi kién da het Tuy nhién, trude khi Toa an céap
so tham ra ban an, khong co6 duong su nao yéu cau ap dung thoi hi¢u khoi kién. Vi
vay, Toa an cap so thAm xem xet giai quyét yéu cau cua 6ng C, ba M 1a ding theo
quy dinh tai Piéu 184 B0 luat tb tung dan sy.

-Veé sy Véng mat cua cac duong su:

Mot sb ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nH da
c6 10i khai trong ho so vu &n va c6 don xin xét xir ving mat tai phién tda. Can ctr
vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat to tung dan sy, Toa &n xét xtr vang mat nhing
ngudi néu trén.

- Vé rt mot phan khang céo: Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng C, ba M rit mot phan khang céo, chi ¢é nghi HDXX
phlc tham xem xét hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng C, ba M véi chi
S, 6ng C va ba M dong y. Viéc rat mot phan khang céo 1a hoan toan tu nguyén nén
HDXX chi xem xét hop dong tang cho quyén sir dung dat giira 6ng C, ba M véi chi
S.

[2]. Xét ngi dung khang cao:

[2.1]. Déi véi yéu cau tuyén bb hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat giita 6ng Ninh Van C, ba Tran Thi M véi chi Ninh Thi S v
hiéu, HDXX thay rang:

Ngay 20/12/2014, ong Ninh Vin C va ba Tran Thi M dugc UBND thanh phé
Bac Giang cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
BY842058 ddi véi thira 95, to ban d6 s6 2, tai thon YK, xa SK, TP Bic Giang. Do
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vay dng C, ba M 1a chu st dung hop phép dién tich dat néu trén.

Ngay 16/2/2017, 6ng C va ba M da ky hop dong ting cho QSDPD va tai san
gan lién voi dat néu trén cho chi Ninh Thi S (la con gai), hop dong di duoc chiing
thuc tai UBND x& SK dang theo quy dinh cuaa phap luat.

Mic di 6ng C, ba M cho rang ky hop ddng 1a bi lra di, ky hop dong tai nha
cua dng ba chir khong ky tai UBND xa SK. Ban chat cua hop dong 1a 6ng ba cho
chi S muon dat dé thé chap ngan hang cht dng ba khong tang cho chi S dién tich
dat trén. Tuy nhién, 6ng C va ba M khéng dwa ra dugc chung cit nao dé ching
minh 12 bi kra d6i hay ép buéc.

Ong C, ba M xac nhan 1a 6ng ba déng ¥ ky dé cho chi S thé chap quyén su
dung dat dé vay tién ngan hang. Do d6 ong ba ciing bugc phai biét hau qua xay ra
néu chi S khéng tra duoc no cho ngan hang thi quyén sir dung dat néu trén s& bj
ngan hang phat mai dé thu hoi no. Va thuc té dang nhu vay, chi S khong tra dugc
no cho ngan hang nén ngan hang va chi S da thoéa thuan dé chi S tu ban tai san dé
tra no ngan hang.

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong, cac bén co day du nang luc phap
luat, ndng luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong, noi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, hop dong duoc
ky két dung tham quyén hinh thac va trinh ty tha tuc ding theo quy dinh cta phép
luat. Vi vay, hop dong tang cho QSDD gitta 6ng C, ba M d6i vai chi S ¢d hiéu luc
phap luat. Chi S da duoc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
di véi dién tich dat nhan ting cho.

Toa an cp so tham khong chip nhan yéu cau tuyén bd hop dong tang cho
quyén sir dung dat giira dng C, ba M véi chi S vo hiéu 1a c6 can ctr, ding phap lut.
Vo cH1 6ng C, ba M khang cao 1a khong c6 co sé chap nhan, can giit nguyén ban
an so tham da xur.

[2.2].Vé an phi DSPT: Ong C va ba M 1a ngudi cao tudi va da c6 don xin mién
tién an phi dan sy phlc tham. Cin ct diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, HDXX
mién tién &n phi dan su phic tham cho 6ng C va ba M.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 B9 luat T4 tung dan su, khdng chap nhan khang
c4o cua ong Ninh Vin C va ba Tran Thi M, giit nguyén ban 4n so tham s6
31/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Béic Giang da xir.

2. V& &n phi DSPT: Mién an phi dan su phdc tham cho ong Ninh Vin C va
ba Tran Thi M.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giti: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
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-Toa an nhan dan TP Bic Giang;
-Chi cuc THADS TP Bic Giang;
-Cac duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir
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