TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DPAK LAK Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n 56:14/2026/DS-ST
Ngay: 24/4/2026.
V/v:“Tranh chdp hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phan Hi ddng xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Vinh.

- Cdc héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ba Tran Thj Thay Vi

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ptc Nguyén Hoang- Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan khu viee 4 — Dak Lak tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Thu Huong, - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2026, tai hoi truong Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pak
Lak xét xtr so tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 54/2026/TLST-DS ngay 21 théng
01 nam 2026, vé viéc “Kién tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 13/2026/QDXXST-DS, ngay 06 thang 4 nam 2026, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin P, sinh ngay: 10/10/1982, (c6 mit).

Noi thuong tri: 02 ,T, Thon P, xa K, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Pham Kim T, sinh ngay: 16/10/1979, (c6 mat).

Noi thudng tri: 112, Khu phd H (nay 13 112, Khu phd C), phudng A, thanh phd
Ho Chi Minh.

Chd & hién nay: S6 A, T, thon P, xa K, tinh Pak Lak.

- Ngudi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Luong Ngoc T1, sinh ngay
16/11/1981. (vang mit, c6 don xin ving mat).

Noi thuong tri: S6 A, duong T, thon P, xi K, tinh Dik Lik.



NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién, ban tw khai, bién ban ddi chat, bién ban
hoa giai va tai phién toa, nguyén don 6ng Huynh Vian P trinh bay:

T6i Huynh Vin P va ba Pham Kim T khong quen biét, toi quen 6ng Luong
Ngoc T1 va duoc 6ng T1 gidi thiéu nén toi co xac 1ap hop dong thué nha voi ba T.

Ngay 30/6/2023, toi va ba Pham Kim T ky hop dong thué nha. Noi dung thoa
thuan: ba T cho t61 thué can nha cép 4 tai dia chi sb A, duong T, thi trin P, huyén K,
(nay 1a xa K), tinh Pik Lak. Thoi han thué 05 nidm, tir ngay 30/6/2023 dén ngay
30/6/2028, gia thué 3.500.000 dong/thang, thanh toan 06 thang/lan.

Sau khi ky hop dong, toi dd dit coc cho ba T s6 tién 10.000.000 dong va thanh
toan tién thué 06 thang dau 1a 21.000.000 déng. Ba T di giao nha cho toi, toi dd nhan
nha va tién hanh stra chita dé kinh doanh shop quan 4o thé thao.

Trong qué trinh kinh doanh, khi t6i lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé dang
ky kinh doanh va ky hop dong dién, t6i dugc cic co quan yéu cau cung cap hop dong
thué nha c6 cong ching va ban sao cong chimg gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
T6i dd nhiéu 1an lién hé yéu ciu ba T cung cip cac gidy td trén nhung ba T khong thuc
hién, viéc trao di chi qua dién thoai, khong 1ap thanh van ban nén t61 khong co6 chiing
ctr cung cép cho Toa 4n.

Do khong du diéu kién hoan tat thii tuc ddng ky kinh doanh va st dung dién,
muc dich thué nha khong thyc hién dugc, nén t61 chi kinh doanh shop quﬁn 40 thé
thao dugc khoang 3 thang thi chim dut, khong kinh doanh nita. T61 da don toan bg
tai san ra khéi nha va yéu cdu ba T hoan tra tién dit coc va tién thué d3 thanh toéan.
Tuy nhién, ba T khong thuc hién viéc hoan tra.

Nay t6i khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét cac ndi dung:

Cham diit hop dong hop dong thué nha giita ba Pham Kim T va ong Huynh
Van P ky ngay 30/6/2023.

Budc ba Pham Kim T phai tra cho 6ng Huynh Vin P s6 tién thué nha 31.000.000
dong, trong d6 21.000.000 dong tién tra 6 thang thué nha va 10.000.000 dong tién dat
coc.

- Tai ban ty khai, bién ban d6i chat, bién ban hoa gii va tai phién toa, bi
don ba Pham Kim T trinh bay:

T6i Pham Kim T va 6ng Luong Ngoc T1 chung séng v6i nhau nhung khong
dang ky két hon, ong Huynh Vin P va ong T1 ¢6 méi quan hé 1 ban beé. Ngudn gdc
dién tich 357m? dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC-973355, thira dat
s6 07, t ban dd s6 05 do UBND huyén K cip ngay 15/10/2005, dimg tén ngudi sir
dung dét 12 ho ba Huynh Thi Bich . Ho ba Huynh Thi B d4 xac 1ap hop dong tang cho
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quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong Luong Ngoc T1 theo hop dong ting cho
ngay 06/10/2007; trén dat ¢6 01 cin nha cap 4. Nhu vy, cin nha cip 4 va dién tich
dat néu trén thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cia 6ng T1.

Ngay 01/01/2023, 6ng Lwong Ngoc T1 ky hop ddng cho t6i thué cin nha cap 4
va dién tich dat néu trén. Theo thoa thudn tai myc 1.1 va 1.2 Diéu 1 caa hop dong:
“Bén A dong ¥ cho bén B thué va bén B ciing dong ¥ thué quyén sir dung dét va 01
can nha tai dia chi sb A, T, P, K, Dak Lik dé su dung lam no1 &, buén ban hoac cho
thué lai (toan quyén st dung cin nha)”. Theo thoa thuan nay, trong thdi gian hop dong
¢6 hiéu e, néu toi khong c6 nhu cau str dung thi toi c6 quyén cho nguoi khac thué
lai.

Ngay 30/6/2023, t6i va ong P xac 1ap hop dong thué nha, ndi dung chinh duoc
thoa thuan nhu sau: ba Pham Kim T cho ong Huynh Vin P thué lai cin nha cap 4 tai
dia chi s6 A, T, thi tran P (nay la xa K), thoi han thué 05 nim ké tir ngay 30/6/2023
dén ngay 30/6/2028; gia thué 3.500.000 dong/thang; thoi han tra tién thué 1a 06
thang/lan. Bén B dit coc cho bén A sb tién 10.000.000 dong; tién thué mdi ky 06
thang 1 21.000.000 dong.

Ong P da giao cho t6i 10.000.000 dong tién dit coc va 21.000.000 ddng tién
thué nha cta 06 thang dau. Sau khi nhan tién, t6i d3 giao nha va dat cho ong P dé thuc
hién viéc kinh doanh. Sau khi nhan nha, 6ng P thué€ thg stra chira lai nha dé phu hop
v61 muc dich kinh doanh.

Sau khi kinh doanh dugc 06 thang, do khong c6 khach hang mua quan 4o, thua
16 nén 6ng P tu y don toan bd hang hoa di noi khac, dong thoi khong tra lai nha thué
cho t6i. Pén han thanh toan cua 06 thang tiép theo, toi yéu cau ong P tra tién theo thoa
thudn trong hop dong nhung 6ng P khong thuc hién, ciing khong yéu cau thanh 1y hop
d6ng. Sau nhiéu lan lién hé nhung 6ng P khong phan hoi, t6i da lay lai nha va quan
ly, sir dung tir thang 01 nam 2024 dén nay.

Pén ngay 22/7/2025, ong P c6 dién thoai va nhin tin cho t6i voi ndi dung:
“Chao em, bita anh c6 thué nha ma tién coc cua anh con 10.000.000 df‘mg, anh c6 noéi
M (tirc 1a anh T1), M néi lién hé em dé nhan lai, em xem giai quyét gitp anh”. Do
giita t0i, ong T1 va 6ng P co quan hé quen biét, nén toi d& nghi 6ng P dén gip truc
tiép dé trao d6i, khong lam viéc qua dién thoai hodc tin nhan. Tuy nhién, ong P khong
dén gip ma nhiéu lan goi dién, c6 10i 1& xtc pham nén t6i khong tiép tuc nghe dién
thoai.

Nay 6ng P khoi kién yéu cau Toa 4n: Chdm dut hop dong thué nha giira toi va
ong P, budc t6i tra sb tién 31.000.000 dong (gébm 21.000.000 dong tién thué nha 06
thang va 10.000.000 dong tién dit coc), thi ¥ kién cta toi nhu sau:
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Thuec té, sau khi ong P khong tra tién thué cua ky tiép theo va da don toan bo
tai san ra khoi nha, 6ng P da ty ¥ chAm dut hop dong tir cudi nam 2023, t6i d3 nhan
lai nha va quan 1y, st dung tir 46 dén nay. Do d6, viéc ong P yéu cau Toa an tuyén
cham dut hop d6ng thué nha 1a khong co can cw, toi dé nghi Toa 4n khong chap nhan
yéu cau nay.

Pbi véi yéu cau budce toi tra sd tién 31.000.000 dong, t6i khong dong ¥, dé nghi
Tda an bac yéu cu cta 6ng P vi ong P 12 bén vi pham hop dong, khong thuc hién
nghia vu thanh toan tién thué cta ky tiép theo, vi pham thoa thuan tai Piéu 2 ctia hop
dong.

- Tai ban tw Kkhai ngay 11/3/2026, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Luwong Ngoc T1 trinh bay:

T6i Luong Ngoc T1 va ba T, 6ng P ¢6 mdi quan hé 1 ban bé. Can nha cip 4 va
d4t ma ba T cho ong P thué c¢6 ngudn gdc nhu sau:

Dién tich 357m2 dét theo gidy CNQSD dat s6 AC-973355, thua dat sb 07, to
ban d6 s6 05 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén K cip ngay 15/10/2005 dtng tén
ngudi st dung dat ho ba Huynh Thi Bich . HO ba Huynh Thi B di xéac 1ap hop dong
tang cho quyén str dung dat, tai san trén dat cho ong toi - Luong Ngoc T1 theo hop
dong tang cho ngay 06/10/2007. Nhu vy, tinh dén thoi diém ngay 06/10/2007, toi 1a
ngudi duoc quyén sé hitu hop phap ddi voi dién tich dat, cac tai san trén dat ddi voi
thira dat noi trén.

Ngay 01/01/2023, t6i ky hop dong cho ba T thué dit va can nha cip 4 noi trén.
Toi va ba T ¢6 théa thudn tai muc 1.1 va 1.2 Piéu 1 cta hop déng v61 nd1 dung nhu
sau: “Bén A dong ¥ cho bén B thué va bén B ciing dong y thué quyén sir dung dit va
01 cdn nha. Pia chi sd A, Tran Hung D, P, K, bik Lik dé sir dung lam noi 6, dé budn
ban, hodc cho thué lai (toan quyén sir dung can nha)”. Theo thoa thuan trén thi ba T
c6 quyén cho nguoi khac thué lai nha va dat ma ba T da thué cua toi.

Sau khi thué dugc mot thoi gian, ba T khong st dung nira, c6 ndi véi toi la sé
cho ngudi khac thué lai, t6i dong ¥ vi theo thoa thudn gitra toi va ba T trong hop dong
ngay 01/01/2023 thi ba T ¢6 quyén cho thué lai khi khong c6 nhu cau sir dung nita.

Viéc 6ng P cho rang, dién tich dat va nha khong phai ctia ba T nén ba T khong
¢6 quyén cho thué lai 1a khong dung.

Ngoai ra, to1 nghe ba T noi lai, 6ng P vién ly do ba T khong dua cho 6ng P ban
phé t6 cong ching gidy CNQSD dét dé éng P lam hop dong dién, dang ky gidy phép
kinh doanh nén shop cua ong P khong hoat dong dugc, 6ng P trinh bay nhu trén la
khong dung su that vi: Trude day, khi t6i st dung cin nha nay, t6i da lam hop dong
dién voi Dién lyc, khi cho thué nha thi ngudi thué nha s& phai tré tién dién 3.500 dong/
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1 Kw dién, 6ng P khong thé tu v ky hop déng dién vo1 dién luc duoc. C)ng P cling da
kinh doanh Shop quan 4o dugc 6 thang, do kinh doanh khong c¢6 hiéu qua, thua 16 nén
ong P tu don do di, khong kinh doanh nira.

Vi la ban be nén dng P c6 dién thoai nod1 véi to1 1a: “Nho t61 ndi lai voi ba T tra
lai cho 6ng P 10.000.000 dong, nhung t6i ¢6 ndi véi éng P gip truc tiép ba T dé thoa
thudn voi ba T chir to1 khong lién quan™. Con viéc ong P c6 gdp ba T hay khong thi
t6i khong biét.

Phan tranh luin:

- Nguyén don 6ng Huynh Vin P trinh bay ¥ kién tranh luin: Can nha cap
4 ba T cho t6i thué thudc quyén & hitu ctia ngudi khac, khi cho t6i thué lai ba T khong
n6i rd ndi dung nay. Muc dich cta toi thué nha dé kinh doanh shop quan 4o thé thao,
nhung hop ddng thué nha ma ba T ky véi toi khong cong ching, t6i yéu cau ba T cung
cap cho toi gidy Chtng nhan quyén sir dung dat ban cong chimg dé toi 1am thu tuc ky
hop ddng dién véi cong ty D1 va lam gidy phép kinh doanh nhung ba T khong cung
cap. Do vay, t6i khong thé tiép tuc kinh doanh shop quan 4o dugc, 16i thudc vé ba T
nén toi gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu ciu toa an giai quyét tuyén cham dat hop
d6ng hop dong thué nha gitta ba Pham Kim T va ong Huynh Vian P ky ngay 30/6/2023.

Budc ba Pham Kim T phai tra cho 6ng Huynh Vin P s6 tién thué nha 31.000.000
dong, trong d6 21.000.000 dong tién tra 6 thang thué nha va 10.000.000 dong tién dat
coc.

- Bi don ba Pham Kim T trinh bay y Kién tranh luan: Hop dong thué nha
giira t6i va 6ng P duoc ky két vao ngay 30/6/2023, véi thoi han thué 14 05 nam, dén
ngay 30/6/2028 méi hét han. Hién nay, 6ng P c6 yéu cau Toa 4n tuyén chidm dit hop
d6ng thué nha. Trén thuc té, toi d nhan lai cin nha cho thué va dang truc tiép quan
1y, tuy nhién viéc cham dirt hop dong van chwa duge co quan ¢ thim quyén giai quyét
theo quy dinh. Vi vay, toi d& nghi Toa an xem xét, giai quyét va tuyén chdm dat hop
d6ng thué nha giita toi va 6ng P theo hop ddng di ky ngay 30/6/2023

Dbi voi yéu cau ctia ong P vé viée budc toi thanh toan sb tién 31.000.000 dong,
t6i cho rang yéu cau nay 1a khong co cin cir, nén khong ddng ¥ chap nhén.

- Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phan,
Ho1 déng xét xu, thu ky da thuc hién cac chirc ndng, nhiém vy, quyén han theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy. Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don,
ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan d thuc hién ding va day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luét td tung dan sy.

Vé ndi dung:



Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 184, Piéu
195, Biéu 203, Piéu 220, Piéu 235, Piéu 271, Dicu 273 B9 luat té tung dan sy nim
2015 sira ddi b6 sung nam 2025.

Can ct vao Khoan 2 Diéu 328; khoan 1 Piéu 351; khoan 4 Diéu 422; Diéu 428
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

- Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cta ong Huynh Van P, tuyén chim dut
hop ddng thué nha giita ba Pham Kim T va 6ng Huynh Vin P ky ngay 30/6/2026.

DPdi véi tai san 1a 01 nha xay cép 4 toa lac trén dién tich 357m? dat theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat sd AC-973355, thira dat s6 07, to ban d6 sé 05 do
UBND huyén K cap ngay 15/10/2005, ding tén ngudi sir dung dat 1a ho ba Huynh
Thi Bich . Ho ba Huynh Thi B di xac 1ap hop dong ting cho quyén str dung dat va tai
san trén dat cho ong Luong Ngoc T1 theo hop ddng ting cho ngay 06/10/2007, ba T
d3 14y lai va dang quan 1y st dung nén khong dé cap giai quyét.

- Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Huynh Vin P vé viéc
budc ba Pham Kim T phai hoan tra cho 6ng Huynh Vian P s tién 31.000.000 dong,
trong d6: 10.000.000 ddng tién dit coc thué nha va 21.000.000 dong tra tién thué nha
ctia 6 thang dau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duge thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét: Tai thoi diém 6ng Huynh Vin P ndp don khoi
kién, b1 don ba Pham Kim T cu tru tai s6 A, Tran Hung D, thon P, xa K, tinh Pik
Lak. Can ctr Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B ludt T tung dan su (BLTTDS)
nam 2015, sira d6i bo sung nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pak Lik thy Iy
va giai quyét 1a ding thAm quyén.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chip: Can cir don khoi kién ctia 6ng P ghi ngay
09/01/2026, can ¢t hop dong thué nha ngay 30/6/2023 do nguyén don cung cap, xac
dinh quan hé phap luat tranh chip hop dong thué nha dugc quy dinh tai Diéu 472 Bo
luat dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 26 ctia BLTTDS nim 2015, sira d6i bd sung
nam 2025.

[3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Ong P va ba T ky hop dong thué nha ngay
30/6/2023, cac bén thuc hién dugc 6 thang, dén cubi thang 12/2023, ong P khong tra
tién thué nha, don toan bo tai san ra khoi nha thué nén thang 1/2024, ba T di 13y lai
nha. Nhu vay quyén va loi ich cta cac bén bi xam hai tinh tir thang 1/2024, dén ngay
21/01/2026, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Dak Lik nhan don va thu 1y vu 4n 14 trong
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thoi hiéu khai kién quy dinh tai Diéu 184 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 sira ddi bd
sung nam 2025 va Diéu 429 ctia BLDS.

[4]. Xét nd1 dung don khoi kién:

[4.1]. Xét tinh hop phép ctia hop ddng thué nha duoc 6ng P va ba T ky ngay
30/6/2023.

Xét théy,nhél xay cép 4 toa lac trén dién tich 357m? dat theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sb AC-973355, thira dat s6 07, to ban do s6 05 do UBND huyén K
cap ngay 15/10/2005, dimg tén nguoi sir dung dat 13 ho ba Huynh Thi Bich . Ho ba
Huynh Thi B d4 xac 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san trén dat cho
ong Luong Ngoc T1 theo hop ddng ting cho ngay 06/10/2007. Nhu vay, nha xiy va
dién tich dat noi trén tinh dén ngay 06/01/2007 thudc quyén st dung, so hiru hop phap
cua Ong Luong Ngoc T1.

Ngay 01/01/2023, 6ng T1 di ky hop dong cho ba Pham Kim T thué nha, dat va
c6 thoa thuan rd ba T duoc quyén cho thué lai trong thoi gian thué. Cin ctr vao thoa
thuan nay, ba T 1a ngudi c6 quyén khai thac, st dung tai san thué, bao gdm ca quyén
cho thué lai. Do d0, viéc ba T ky hop dong cho 6ng Huynh Vian P thué lai nha, dat
vao ngay 30/6/2023 1a phut hop véi quyén cia bén thué tai san theo thoa thuan véi chit
s& hiru, khong vi pham diéu cAm cua phép lut.

Hop dong thué nha giita ba T va éng P dugc xac 1ap trén co sé tw nguyén, cac
bén c6 nang lyc hanh vi dan su ddy du, noi dung thoa thuin vé dbi tugng, gia thué,
thot han, phuong thirc thanh toan ro rang; tai san cho thué 1a c6 that va da dugc giao
trén thuc té. Do do, hop déng da dap ung cac diéu kién ¢6 hiéu luc cua giao dich dan
su theo quy dinh cua phép luat.

Péi v6i ¥ kién ctia 6ng P cho rang, hop dong thué nha phai dugc cong ching,
chtng thyc méi ¢6 hiéu luc, xét thdy phap luat khong bat budc hop ddng thué nha
trong truong hop nay phai cong chimg, ching thuc, nén viéc hop dong khong duoc
cong ching khong lam anh huong dén hiéu luc phép 1y ctia hop dong.

Tir cac phan tich trén, ¢6 cin cir xac dinh hop dong thué nha ky ngay 30/6/2023
gifra ba Pham Kim T va 6ng Huynh Van P 1a hop phap va c6 hi¢u lyc phap luat.

[4.2]. Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Vin P vé viéc yéu cau tuyén cham
dut hop ddng thué nha giita ba Pham Kim T va 6ng Huynh Vin P ky ngay 30/6/2023,
nhan thiy:

Ngay 30/6/2023, ba Pham Kim T va éng Huynh Vin P ¢6 giao két hop dong
thué nha, thoi han thué 05 nam ké tir ngay 30/6/2023 dén ngay 30/6/2028. Sau khi ky
két, cac bén di thuc hién viéc giao nhdn nha va 6ng P da sir dung nha vao muc dich



kinh doanh trong mot thoi gian. Nhu vy, hop dong thué nha da phat sinh hiéu lyc va
dang trong tho1 han thyuc hién.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, sau khi hét ky thanh toan dau tién (trd tién
thu€ nha cta 6 thang déu), ong P khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra tién nha thué
clia 6 thang tiép theo nhu da thoa thuan trong hop dong thué nha, déng thoi tu ¥ don
toan b tai san ra khoi nha, khong thong bao cho ba T va khong thuc hién thu tuc
thanh 1y hop dong. Hanh vi nay thé hién ong P da don phuong chidm dut thyc hién
hop déng thué nha, lam cho hop déng khong thé tiép tuc thuc hién trén thuc té, mac
du thoi han thué van con dén ngay 30/6/2028.

Mat khac, sau khi ong P ro1 khoi nha thué, ba T da nhan lai nha va tryc tiép
quan 1y, st dung tir cudi ndm 2023 dén nay, thé hién cac bén khéng con tiép tuc thuc
hién quyén va nghia vu theo hop dong da ky.

Cén ctr quy dinh tai Diéu 422 B6 luat Dan su 2015, ¢b co s& xac dinh hop déng
thué nha giita ba Pham Kim T va 6ng Huynh Van P d4 chdm dut trén thyc té trude
thoi han do hanh vi don phuong ctia dng P. Tuy nhién, dé xac dinh 5 tinh trang phap
1y ctia hop dong va 1am co so giai quyét cac quyén, nghia vu lién quan, can thiét tuyén
cham dut hop dong thué nha giira ba Pham Kim T va 6ng Huynh Vin P ky ngay
30/6/2023.

Do d6, ¢6 cin ct chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng P vé viéc chim
dut hop dong thué nha.

[4.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vin P vé viéc yéu cau tda n tuyén
budc ba Pham Kim T tra cho 6ng P s6 tién 31.000.000 dong, trong d6 21.000.000
d6ng tra 6 thang tién thué nha va 10.000.000 dong tién dit coc, HDXX thay rang:

Cin cir Hop dong thué nha ngay 30/6/2023 duoc cac bén ky két hop phap, tai
Piéu 2 ctia hop ddng, cic bén di thoa thuan rd nghia vu ciia bén thué 1a ong P phai
thanh toan tién thué nha theo dinh ky 06 thang/lan. Thuc té, sau khi hét ky thanh toan
dau tién, ong P khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan tién thué cua ky tiép theo,
déng thot ty ¥ don toan bo tai san ra khoi nha thué, khong thong bao cho ba T va cling
khong thuc hién viéc thanh 1y hop df‘mg theo thoa thuan.

Hanh vi néu trén thé hién ong P da khong thyuc hién dang nghia vu theo hop
ddng, vi pham nghia vu ctia bén thué va tu ¥ cham dat hop ddng trai quy dinh phap
luat. Theo khoan 1 biéu 351 B0 ludt Dan sy ndm 2015, bén c6 nghia vu ma vi pham
nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan sy ddi v6i bén c6 quyén. Pong thoi, theo Pidu
428 B0 luat Dan sy nam 2015, truong hop mdt bén don phuong chdm dut thuc hién
hop dong trai phap luat thi khong dugc hudng quyén loi tir viéc cham dut hop dong
do.



Dbi vai sd tién dit coc 10.000.000 dong, can ctr khoan 2 Piéu 328 Bo luit Dan
su ndm 2015, trudng hop bén dit coc tir chdi viée thyc hién hop dong thi tai san dat
coc thudc vé bén nhén dit coc, trir truong hop co6 thoa thuin khac. Trong vu an nay,
ong P 1a bén vi pham nghia vu va tu ¥ chim dat viéc thuc hién hop déng, nén khoan
tién dit coc néu trén thudc vé ba Pham Kim T, do do, yéu cau clia ong P doi lai s6 tién
nay 1a khong co cin cir chap nhan.

Dbi voi sb tién 21.000.000 dong 1a tién thué nha cia 06 thang dau, day 1a khoan
tién 6ng P da thanh toan tuong Gmg voi thoi gian da nhan va sir dung nha thué, nén
khong c6 can ctr dé budc bi don hoan tra.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir c6 du co so xac dinh 16i hoan
toan thudc vé ong Huynh Van P trong viéc khong thyc hién nghia vy thanh toan theo
hop ddng va tu y chdm dut hop dong. Vi vy, yéu cau khoi kién cua ong P vé viéc
budc ba Pham Kim T tréa s tién 31.000.000 déng 1a khong c6 cén ctr, can béc toan bo.

Dbi vi tai san nha va dat ba T cho 6ng P thué, ba T da quan Iy st dung, ba T
khong c6 yéu cau gi nén khong dé cap giai quyét.

[6] V& an phi:

- HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén chim
dut hop ddng thué nha, do vay ba Pham Kim T phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su so thim khong gia nghach.

- HBXX khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Huynh Vin P
vé biéc budc ba T hoan tra cho ong P sd tién 31.000.000 dong nén 6ng P phai chiu
1.550.000 dong tién 4n phi dan sy so tham theo marc: 31.000.000 dong x 5% =
1.550.000 dong. Ong P dugc khau trir 1.075.000 dong tién tam tmg an phi ma 6ng P
d3 nop tai Thi hanh 4n dan su tinh Pak Lik theo bién lai thu s 0000409 ngay
13/01/2026. Ong Huynh Vin P con phai nop 475.000 déng (bdn trim bay muoi 1am
nghin dong).

[7] Xét quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 -
Pik Lak tai phién toa 1 co cin ctr, ding phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan
toan bd quan diém cua Vién kiém sat.

Vi cac I€ trén,
~ QUYET PINH: ‘ ‘

oo Can ql'lz vao khog”m 3 biéu 26, biéu 35, diém a khoén 1 biéu 39,, biéu 184,
biéu 195, Diéu 2031 bicu 220, bicu 235, bicu 271, Diéu 273 BJ luat to tung dan sy
nam 2015 stra d61 b6 sung nam 2025. ‘ ‘ .

- Can cur vao Khoan 2 Biéu 328; khoan 1 Biéu 351; khoan 4 Diéu 422; biéu
428 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xur:



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khaoi kién ciia 6ng Huynh Vian P, tuyén chdm
dut hop ddng thué nha giita ba Pham Kim T va 6ng Huynh Vin P ky ngay 30/6/2026.

Ddi véi tai san 1a 01 nha xay cép 4 toa lac trén dién tich 357m? dat theo Giéy

ching nhan quyén sir dung dat sé AC-973355, thira dat sé 07, to ban d6 sé 05 do
UBND huyén K cap ngay 15/10/2005, ding tén ngudi sit dung dat 1a ho ba Huynh
Thi Bich . Ho ba Huynh Thi B da xac lap hop déng ting cho quyén sir dung dat va tai
san trén dat cho ong Luong Ngoc T1 theo hop dong tang cho ngay 06/10/2007, ba T
d3 lay lai va dang quan ly su dung nén khong dé cap giai quyét.
2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van P vé viéc budc
ba Pham Kim T phai hoan tra cho 6ng Huynh Vin P sé tién 31.000.000 dong, trong
d6: 10.000.000 ddng tién dit coc thué nha va 21.000.000 dong tra tién thué nha cta 6
thang dau.

2. Vé an phi: Can ci Diéu 147 Bo luét td tung dan sy; Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Bugc ba Pham Kim T phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham.

- Budc 6ng Huynh Vin P phai chiu 1.550.000 dong tién an phi dan sy so tham,
ong P dugc khau trir 1.075.000 ddng tién tam Gng an phi ma éng P da ndp tai Thi hanh
an dan sy tinh Pak Lak theo bién lai thu s6 0000409 ngay 13/01/2026. Ong Huynh
Vin P con phai ndp 475.000 dong (bdn trim bay muoi 1am nghin dong).

Nguyén don, bj don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay keé tir
ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Luong Ngoc T1 dugce quyén khang
c40 ban an trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban sao ban 4n hoic ban
an duoc niém yét hop 1é.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an
dan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhin:
- TAND tinh Bak Lak
- VKSND tinh Dk Lik
- VKSND khu vyc 4 - Pak Lak.
- Thi hanh &n dan su tinh Bak Lak.

- Céac duong sy
- Luu hd so, VP.

Truwong Quang Vinh
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