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VN Yéu cau v hiéu hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VOUNG LIEM
TINH VINH LONG
- Thanh phin Hi dong xét xiv so thim géom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Vui
Cdc Hoi tham nhan dén:
1. Ong Huynh Vin Héng
2. Ong Nguyén Trung Du

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Viing Li€ém tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén Viing Liém tinh Vinh Long
tham gia phién tod: Ba Tran Thi My hanh — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021 tai Try so Toa an nhan dan huyén Viing Liém
xét XU so tham cong khai vy an thy ly s6: 207/2020/TLST- DS ngay 12 thang 10
nam 2020 vé “Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 55/2021/QDXX-ST ngay 08 thang 4 nim 2021

gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pam H, sinh nim 1954 (c6 mat)
HKTT: 34/22 H, phuong 10, quéan 5, thanh phé H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: ap V, X3 Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng H [a anh Tran Minh T, sinh nim 1992
(c6 madt)

Pia chi: 4p S, x4 Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

2. Bj don: Chi Nguyén Thi Méng TR, sinh ndm 1992 (c6 mat)

Dia chi: 4p V, x4 Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Méng Q, sinh
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nam 1984 (c6 mat)
Dia chi:4p V, x Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 05 thang 10 nam 2020 vanhang loi khai khac
co trong hé so vy an ciing nhw tai phién toa ngwoi dgi dign theo uy quyén cia
nguyén don 6ng Pam H la anh Tran Minh T trinh bay:

Nam 2008 ong va chi Nguyén Thi Mong Q quen nhau ¢ quan 5, thanh phd
Hb6 Chi Minh, Q c6 mdt nguoi em tén Nguyén Thi Mong TR cUng lam va ¢ tro tai
quan 6, thanh pho Ho Chi Minh. Trong thoi gian tim hieu 6ng va chi Q phét sinh
tinh cam. Ong ndi véi chi Q la hai chi em vé Song cuing 6ng dé éng gitp d& thi chi
Q dong y. Ong va chi Q chung séng nhu vo chong nhung khong c6 dang ky két
hon. Pén nam 2014 chi Q ndi véi 6ng ban nha trén quan 5 Vvé qué mua dat cat nha
de 6ng song thoai mai hon khi vé gia. Ong t1n tuéng nén ban can nha ¢ quan 5 Ve
ap V, xa Q mua phén dét c6 dién tich 846,1m” ciia ba Poan Thi N. Ong bé tién xay
nha bé téng cbt thép kién cé tri gid khoang 400.000.000d va mua sam day da tién
nghi trong nha. Ong va chi Q chi TR chung séng khoang 6 nim thi chi Q noi voi
6ng chuyén phan dat nay lai cho chi TR dé hai chi em lo cho 6ng chim soc dng
dén khi ong tram tudi. Vi sg khi 6ng chét di con 6ng xudng tranh gianh dat nay nén
ong dong y.

Pén ngay 06/3/2019 thi 6ng thué nguoi lap hop dong Chuyén nhugng cho
Nguyen Thi Mong TR la em ru¢t cua Q thira dat s6 102 to ban do s6 15 dién tich
846,1m’ toa lac tai 4p V, xa Q. Ngay 08/3/2019 chung thuc tai Uy ban nhan dan xa
Q dén ngay 17/4/2019 duoc So tai nguyen cap gidy chimng nhan quyen s dung dat
cho chi TR nhung thuc té khdng c6 giao dich mua ban, khong giao dat giao nha,
khong nhan tién. Bén ngay 21/8/2020 thi chi Q va chi TR kiém chuyén dudi ong ra
khoi nha.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet tuyén giao dich vo hiéu d6i v6i hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s0 62/CN ngay 08/3/2019 dbi voi thura dat s6
102 t& ban dd 15 dién tich 846,1m? loai dat trong cay lau nam toa lac tai ap V, xa
Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long ma 6ng da ky vdéi Nguyén Thi Mong TR véi
ly do 6ng khong ban d4t ban nha, khong c6 viée giao dat va ciing khong co giao
nhén tién, do khong co glao nhan tlen nén 0ng khong yeu cau xu Iy hau qua hop
dong vo hiéu. Yéu cau cong nhén quyén str dung dat doi voi thira dat 102 to ban d6
15 dién tich 846,1m” loai dit trong cdy lau nam toa lac tai ap V, xa Q, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long dé 6ng lap thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat vi d6 13 noi cu tri duy nhét cua ong.

Do chi TR htra s& nudi 6ng sudt doi nén dng méi ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat so 62/CN ngay 08/3/2019 dbi voi thia dat s6 102 to
ban d6 15 dién tich 846,1m” loai dat trong cdy lau nim toa lac tai ap V, xa Q,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long véi chi TR. Néu giao quyén sir dung dat lai cho
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ong thi ong dong y dé chi TR va ch1 Q cung song trong cén nha trén thira dat s6
102 t& ban do 15 dién tich 846,1m” loai dét trong cdy lau ndm toa lac tai ip V, xa
Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Tai phién toa 6ng Pam H tu nguyén cho chi Nguyén Thi Mong TR mot phan
dat dien tich ngang 6m dai 30,04m thudc thira 102 to ban do s0 15 dat toa lac tai ap
V, xa Q, huyén Viing Li€m, tinh Vinh Long. Chi Mong TR phai tra lai quyen s
dung nha dat cho ong Pam H tai thira 102 to ban d6 s6 15 dién tich con lai dét toa
lac tai 4p V, x& Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Ngoai ra 6ng khdng con yéu cau nao khac.

* Y kién ciia nguyén don ong bam H thong nhit véi y kién ciia anh Trin
Minh T ngoai ra khong co y kién nao khdc.

* Theo bdng khai y kién ngay 23 thang 10 nam 2020 va nhing loi khai
khac cé trong ho so vu dn ciing nhw tai phién toa bi don chi Nguyéen Thi Méng
TR trinh bay:

Nay d6ivéi yéu cau cuanguyén don thi chi khong dong y do trude day khi o
thanh phd ong H chung séng véi chi rudt ciia chi 1 Nguyén Thi Mong Q. Ong H
c6 cudng hiép chi nén dng H hira cho chi 25% gi4 tri can nha, cho chi Q 25% gia
tri can nha. Do ong H ¢ bac thiéu no nén 6ng H ban cén nha ¢ thanh phé vé ap \%
mua 02 phan dat. Khi mua dat ong H con thiéu tlen nguoi ban nén chua lam gidy
to duogc. Ong H ban mot phan dat khoang 2.000m” dé tra tién cho ngudi ban 6ng
méi 601 phan dat va nha khoang 900m cho chi dung tén. Khi 6 ong H lam thu tuc
chuyén nhuong quyen st dung dat cho chi thi chi trén mit gidy to cht thuc té
khong co giao tién. Nay chi khong dong ¥ tra lai dat cho ong H, dbi véi can nha
hién nay do 6ng H va chi Q quan ly s dung. Trudc day do ong H tu nguyen lam
hop dong tang cho chi phan dat thira 102 to ban d6 15 dién tich 846,1m” loai dat
trong cdy lau ndm toa lac tai 4p V, xa Q, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long chu
khong phai hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat. Chi dong y dé ong H
cung dimg tn quyén sir dung dat thira dat s6 102 to ban do 15 dién tich 846,1m’
loai dat trong cay lau nam toa lac tai ap V, xd Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long.

Tai phién toa dng Pam H ty nguyén cho chi Nguyén Thi Mong TR mat phan
dat dién tich ngang 6m dai 30,04m thudc thira 102 t& ban do s6 15 dat toa lac tai 4p
V, xa Q, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long thi chi ddng ¥ va chi tw nguyén tra lai
quyen su dung nha d4t cho 6ng Pam H tai thira 102 td ban dd sé 15 dién tich con
lai ¢4t toa lac tai 4p V, xa Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

* Theo bang khai y kién ngay 23 thang 10 nam 2020 va nhang loi khai
khac co trong hé so' v dn ciing nhuw tai phién toa nguwoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan chi Nguyen Thi Mgng Q trinh bay:

Chi va 6ng H chung séng v&i nhau nhu VO chéng Khi ong H vé mua dat tai

4p Rach Vop mua 02 phan dat [a 2.446m” va 900m’ nhung khong c6 gidy t(r Do
chi thuong xuyén dau bénh nén chi ndi 6ng H dé phan dét dién tich 2.446m’ cho
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chi TR. Nam 2019 ong H khong co tién nén thuong lu’O’ng voi chi TR cho 6ng H
ban phan dét 2.446m* ddi cho chi TR phan dat 900m°. Hién nay can nha do chi

quan Iy vi sang ong H di khoi nha tdi méi vé nha ngu. Nay dbi voi yéu cau cla
nguyen don thi chi c6 y kién dé cho ong H va chi TR cung dtng tén dbi voi thura
dat s6 102 t& ban dd 15 dién tich 846,1m” loai dét trong cay lau nam toa lac tai ap
V, xa Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Tai phién toa chi théng nhét theo su thoé‘thuétrn cua chi TR va 6ng Dém H:
ong Bam H ty nguyén cho chi Mong TR mot phan dat tai thira 102 to ban d6 so6 15
chiéu ngang 6m dai 30,04m dat toa lac tai ap V, Xa Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long. Chi va chi Mong TR tu nguyén tra lai cho 6ng Bam H quyéen st dung nha
dat tai thira 102 dién tich con lai c6 can nha cta 6ng BDam H.

Tai liéu, ching cu trong vu an:

- Nguyén don da nop:

+ 01 can cudc cong dan ban sao.

+ 03 don xin xac nhan noi cu tru.

+ 01 don xin x4c nhan gia dat.

+ 01 don xin mién 4an phi.

+ 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban photo.

+ 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ban photo.

+ 01 hop dong uy quyén.

+ Gidy chimg nhan thuong tich.

+ 04 hinh chup.

- Bi don d3 ndp: 01 bang khai ¥ kién ban gbc.

- Ngudt co quyén loi, nghia vu lién quan d3 nop: 01 bang khai y kién ban
goc.

* Dai dién Vién‘kiém sat nhan dan huyén Ving Liém phat biéu quan diépl:
vu an thugc tham quyen giai quyét cua toa an, tir khi thu Iy dén phién toa so tham
da thuc hién dang trinh ty tha tuc.

Huéng giai quyét vu an: Ap dung Dieu 26, 35, 39, 147, 246 Bo lujt t6 tung
dan sy ndm 2015; bicu 503 BY Iudt dan sy nam 2015; Dieu 188 Luat dat dai ndm
2013; bieu 3, bieu 26 Nghi quyet so6: 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh veé muc thu,
micn, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12
nam 2016.

- Bé nghi Hoi dong xét xu ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giita cac duong
su: Ong Pam H tu nguyén cho chi Nguyén Thi Mong TR mot ph@n dat (;Iién tich
ngang 6m dai 30,04m dig¢n tich 179, 6m” thuoc thira 102 to ban dd sé 15 dit toa lac
tai ap V, xa Q, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long. Chi Mong TR tu nguyén tra lai

quyén st dung nha dat cho 6ng Pam H tai thira 102 t& ban dd sé 15 dién tich con
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lai ¢4t toa lac tai 4p V, xa Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.
- An phi dan su so tham: Puong su ndp theo quy dinh.

Ngoai ra duong su khong con yéu cau nao khac giir nguyén quan diém cua
minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liu va cac ching clr da thu thap dugc co trong hé
SO vu an va 101 trinh bay cua duong su, dugc tham tra tai phién toa va can ctr vao
két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap theo trich do ban d6 dia chinh khu dét ngay
25/12/2020 la thira 102 o ban d6 s6 15 c6 dién tich do dac thuc té 846,1m” do chi
Nguyen Thi Mdéng TR dung tén trong gidy ching nhan quyén su dung dat, dat toa
lac tai 4p V, x& Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long c6 ngudn goc trude day la
cua ong Dam H, dia chi: 34/22 H, phuong 10, quén 5, thanh phé H6 Chi Minh
nhan chuyén nhuong cia ngudi khac. Ong Pam H chung sdng nhu vo chdng voi
chi Mong Q 13 chi rudt ctia chi Mong TR tir nim 2008 tai thanh phd HO Chi Minh.
Dén nam 2014 chi Mong Q noi1 v61 6ng ban nha & thanh phé H6 Chi Minh vé qué
chidp V, xa Q, ‘huyén Viing Liém, tinh Vinh Long mua dat cat nha ¢ nén 6ng Dam
H di ban nha vé qué mua dat cat nha. Nam 2019 chi Mong Q kéu dng sang tén nha
va dat tai thira 102 cho chi Mong TR dimg tén, hai chi em Mong Q, Mong TR hira
lo cho ong suot doi. Néu dé ong dimg tén sau ndy ong chét cac con cia ong &
thanh pho vé glanh thi chj em Mong Q, Mong TR khong c6 gi. Tin 16i Mong Q nén
ngay 06/3/2019 6ng Dam H lap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat thira
102 di¢n tich 846, Im® va cin nha trén d4t cho chi Mong TR dung tén. Sau khi
ding tén gidy ching nhan quyén str dung dat dén dau nam 2020 chi Mong Q co
chung séng véi ngudi dan 6ng khac nhu vo chong dan vé nha ¢ chung trong nha
v6i ong. Chi Mong Q, Mong TR khong lo cho 6ng nira manh ai ndy séng. Ngoai ra
con hanh ha danh 6ng gy thuong tich. Do Mong Q, Mong TR khong gitr 101 nén
ong yéu cau chi Mong TR tra lai tai san cho 6ng la quyén su dung dat tai thira 102
va cin nha trén dat.

[2] Tai phién toa 6ng Dam H, chi Mong TR, chi Mong Q tu nguyén thoa
thuan 6ng Dam H ty nguyén cho chi Mong TR mot phan dét tai thura 102 to ban do
sb 15 chiéu ngang 6m dai 30,04m dién tich 179,6m* dat toa lac tai ap V, xa Q,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Chi Mong TR, Mdng Q tu nguyén tra lai cho
6ng Dam H quyén str dung nha dét tai thira 102 dién tich con lai 666,5m? (c6 can
nha cua 6ng Pam H). Su tu nguyén nay khdng trai phap luat, dao dac xa hoi nén
duoc Hoi dong xét xir ghi nhan. Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Viing
Liém 1a c6 can cu.

[3] An phi déan sy so tham: Chi Nguyén Thi Mong TR ndp 300.000d.

[4] Chi phi khao sat do dac: SO tién 2.005.000d. Ong Pam H nodp
1.002.500d. Chi Nguyen Thi Mong TR ndp 1.002.5004.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cur vao Diéu 26, 35, 39, 147, 246 By luat to tung dan sy nam 2015; Dicu
503 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 188 Luat dat dai nam 2013; bieu 3, Dieu 26
Nghi quyét so6: 326/2016/lUBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

* Tuyén xir:

[1] Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua 6ng Pam H, chi Nguyén Thi
Mong TR, chi Nguyén Thi Mong Q: Ong Pam H tu nguyén cho chi Mong TR
phan dat chieu ngang 6m chicu dai 30,04m di¢n tich 179,6m’ tai thira 102 t& ban
do so 15 dat toa lac tai ap V, x@ Q, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Chi MOng
TR, chi Mong Q tu nguyén tra lai cho 6ng Pam H quyén st dung dat (c6 can nha
cua ong Pam H,) tai thira 102 dién ‘tich con lai lé, 666,,5m2 do chi Nguyén Thi Mong
TR ding tén giay chimg nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai ap V, xa Q, huyén
Viing Li€ém, tinh Vinh Long.

- Vi tri phan dét cua chi Mong TR:

+ Tt c6t moe s6 4 dén cot mde sd 3 dai 30,04m.

+ Tir ¢t moe s 4 dén diém a dai 6m.

+ T ¢6t mdc s 3 dén diém b dai 6m.

+ Tir diem a dén diém b dai 29,84m.

- Vi tri phan dét cua 6ng Pam H phan con lai (c6 can nha):

+ T ¢6t moe s6 1 dén cot mde s 2 dai 29,06m.

+ T ¢ot moc sb 1 dén diém a dai 23,20m.

+ Tir cot moc s6 2 dén diem b dai 22,08m.

+ Tir diem a dén diém b dai 29,84m.

(C6 kém theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 25/12/2020 cua chi
nhanh Van phong dang ky dat dai va phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Viing Li€m).

. Ong bam H, chi Nguyén Thi Mong TR c¢6 trach nhiém dén co quan co ghém
quyén dang ky ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vi dat co
bién dong.

[2] An phi dan sy so tham: Chi Nguyén Thi Mong TR ndp 300.000d (Ba
trdm nghin dong).

[3] Chi phi khao sat do dac: S6 tién 2.005.000d (Hai triéu khong trim 1é ndm
nghin dong). Ong Bam H ndép 1.002.500d (M4t tri¢u khong tram 1€ hai nghin nam



tram déng) da nop du. Chi Nguyén Thi Mong TR ndp 1.002.500d (Mat triéu khong
tram 1¢ hai nghin ndm tram dong) dé hoan tra cho 6ng bam H.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xr cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tur
sau ngay tuyén an. Bé yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xur lai phuc
tham./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Viing Liem, (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Ving Liém;
- Cac duong su;
- Luu.

Huynh Van Vui



