TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1341/2025/DS-PT
Ngay: 26-9-2025
V/v “Tranh chip quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Truong Van Tam

Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Lé Thi Ven
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24-9 va 26-9-2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
(Co s 1) xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 134/2025/TLPT-DS
ngay 30-6-2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 24-4-2025 ciia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) bi khang c4o, theo Quyét dinh dua vy 4n
ra xét xir s6 3918/2025/QD-PT ngay 21-7-2025, Quyét dinh hodn phién toa phic
tham s6 13443/2025/QD-PT ngay 08-8-2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd
14369/2025/TB-TA ngay 18-8-2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sb
16095/2025/QD-PT ngay 08-9-2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi T, sinh ndm 1961;

Pia chi: Ap N, xa X, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau cii) (co mat).

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Mai Hoang V, sinh ndm 1988; Dia chi Ap N, xa X, Thanh phé Hob Chi
Minh (Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) — 1a ngudi dai dién theo ay
quyén, gidy ty quyén sb 2489 ngay 15-5-2024 (ving mdt);

- Ong Pham Van C, sinh nam 1966; Dia chi 1416 duong C, phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh (1416 duong C, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau
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cli) — 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, gidy ty quyén sd 2489 ngay 15-5-2024 (ving
mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Vil Anh T1, sinh ndm 1982
va Luat su Bui Thi H, sinh nam 1980 — Cong ty L10 va Cong su; Dia chi 60/4 L,
phuong V, Thanh phé Hé Chi Minh (¢6 mdt).

2. Bi don: Ong Thai Tang L, sinh ndm 1969;

Pia chi: 2 ép N, xa X, Thanh phé HO Chi Minh (2 ép N, xa X, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau cii) (vang mdt).

Ngudi dai dién hop phap: Ba Lé Thi My L1, sinh nam 1975 va ba Tran Thi
L2, sinh nam 1999; cung dia chi lién lac A T, xa N, Thanh phé HO Chi Minh (AT,
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) — 12 nguoi dai dién theo ty quyén,
Hop dong ty quyén s6 3161 ngay 20-6-2023 va Gidy ty quyén sb 2681 ngay 04-4-
2025 (co mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén T2, sinh nam 1983
— Cong ty L11 — Chi nhanh P1; Dia chi Khu phd V, phuong P, Thanh phé Ho Chi
Minh (co mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. So Nong nghiép va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh (S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cil) (ving mdt);

Dia chi: F L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Yén N — Vién chire Chi nhanh Vin
phong P1 — 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, Vin ban ty quyén sé6 98/CNVPPK -
HCTH ngay 28-7-2025 ctia Chi nhanh Vian phong D1 (ving mdt, ¢é don dé nghi xét
Xtk vang mat).

Pia chi: SO B, x4 H, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.2. Uy ban nhan dan huyén X;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Cha tich Uy ban nhan dan xi X,
Thanh phé H6 Chi Minh — Ba Chu Thi Thanh P (vang mdt).

Pia chi: Qudc 10 E, 4p T, xa X, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Ong Ta Quang L3, sinh ndm 1961; Dia chi Ap N, xa X, Thanh ph Ho
Chi Minh (Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (vang mdt, c¢é don dé
nghi xét xir viang mdt).

3.4. Ong Ta Quang A, sinh nam 1982; Dia chi Dia chi Ap N, xa X, Thanh phd
Hb Chi Minh (Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (ving mdt, c¢6 don
dé nghi xét xir vang mdt).

3.5. Ong Mai Van T3, sinh nim 1956; Dia chi Dia chi Ap N, xa X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Ap N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (vang mat).
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3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1968 va 6ng Huynh Bach T4, sinh
nam 1967; cung dia chi Dia chi Ap N, xa X, Thanh phé HO Chi Minh (Ap N, xa X,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cil) (vang mdt, cé don dé nghi xét xir vang mdt).

3.7. Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1957; Pia chi: A N, phudng P, Thanh phd
Hb Chi Minh (A N, Phuong A, Quéan H, Thanh phd HS Chi Minh cii) (d3 chét ngay
30-6-2025).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Tran Thi N1, sinh nim 1936;
Pia chi: H N, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh; Pia chi lién hé: D dudng sb 1
KDC fivestart A, xi P, tinh TAy Ninh (vang mdt, ¢ don dé nghi xét xir vang mat).

3.8. Ba Déng Thi Thuy D, sinh nam 1987; Dia chi: T F, ép L, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh (T6 F, 4p L, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cil)
(vang mdt, c¢é don dé nghi xét xir vang mat).

3.9. Ong Thai Nguyén Thanh L4, sinh nim 1991; Dia chi Ap N, xa X, Thanh
phé H6 Chi Minh (Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (ving mdt, cé
don d@é nghi xét xir vang mdt).

3.10. Ba Huynh Thi Thanh T35, sinh nam 1974; Dia chi 279/10 éip N, xa X,
Thanh phé H6 Chi Minh (2 4p N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cil) (ving
mat, cé don dé nghi xét xu vcfng mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Vit Van L5, sinh ndm 1971; Dia chi Ap D, xa H, Thanh phd Ho Chi
Minh (Ap D, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (vdng mdt, cé don dé nghi
xét X1t vang mdt),

4.2. Ong Huynh Xuan Q, sinh ndm 1946; Dia chi Ap N, x4 X, Thanh phb Ho
Chi Minh (Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (ving mat);

4.3. Ong Huynh Xuan H3, sinh ndm 1968; Dia chi Ap N, x4 X, Thanh phb H6
Chi Minh (Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ci) (vang mdt);

4.4, Ong Bui Btirc H4, sinh nam 1961; Dia chi Ap N, xa X, Thanh phé Ho6 Chi
Minh (Ap N, xi X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) (ving mdt);

4.5. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1981; Dia chi Khu phd P, xa H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cil) (vang
mat).

5. Nguoi khang cdo: Ba Vi Thi T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don la ba Vii Thi
T va nguoi dai dién theo ity quyén 1 6ng Mai Hoang V thong nhat trinh bay:
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Nam 1990, nguyén don va chong 1a dng Mai Vin T3 mua cta ong T6 (khong
13 ho tén, dia chi) dién tich dat khoang tir 2.000m? dén 3.000m? thudc thira 292 — sau
nay 1a thira 897, t& ban d6 05 (nay 1a thira 79, to ban do 85) tai xi X

Sau khi mua dat ctia ong T6, vo chong nguyén don khai pha thém duoc tong
dién tich khoang gan 40.000m2. Dén nim 1996, nguyén don duge Nha nude cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCN QSD dét) s6 G 996373 ngay
16-01-1996, v&i dién tich 42.785m?, gom 16 thira dat, trong d6 co thira 292.

Thira dat 292 c6 dién tich 30.760m?, d&én nam 2012, Nha nudc thu hdi mot
phan thira dat voi dién tich 3.416,3m, dé nang cip dudong B - D - P theo Quyét dinh
s6 3428/Qb-UBND ngay 01-10-2012 ctua Uy ban nhan dan (sau ddy viét tit 1a
UBND) huyén X. Sau dé, nguyén don dugc Nha nudc cap GCN QSD dit sé6 CQ
940877 ngay 02-5-2019, d6i thira 292 thanh thira 897, t& ban d6 05 (cil) tai xa X va
dién tich dét con lai 1a 13.248m?2

Sau khi dugc cip d6i GCN thanh thira 897, trong thang 5/2019 nguyén don
phat hién bi don xay hang rao 1an qua dat ciia nguyén don véi dién tich khoang
933m2, nguyén don nhiéu 1an yéu cau bi don thao d& hang rao tra lai dién tich dat da
1an chiém nhung bi don khéng tra. UBND x4 X ciing d3 tién hanh hoa giai vao céc
ngay 02-10-2019, ngay 13-02-2020 va ngay 29-6-2022 nhung khong thanh.

Tai phién toa so tham, nguyén don x4c nhén chi yéu cau bi don 6ng Thai Tang
L trd cho nguyén don dién tich 944,4m? 13 mot phan thira dat sb 897, to ban db 05
(nay 1a thira 79, to ban d6 85) tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
X, Thanh phd H6 Chi Minh), ky hiéu cta dién tich 944,4m? dat trén so d6 vi tri dat
tranh chéap 1a 79b. Nguyén don khéng yéu cu 6ng L tra lai dién tich dat thudc cac
phan dat ky hiéu 79a, 79¢, 79d, cuing thudc to ban db 85 tai xa X (cii 1a thira dat 897-
292, t& ban d6 05).

(Dién tich va vi tri dat néu trén theo So do vi tri do T rung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ldp ngay 12-7-2023 va Ban do dac
hién trang sir dung ddt do Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén P1 ldp ngay
27-8-2025).

Bi don 1a 6ng Thai Ting L va nguoi dai dién theo ty quyén la ba Lé Thi
My L1 thong nhit trinh bay:

Thura dat s6 79 to ban d6 85 theo Ban dd dia chinh m&i hién nay, trude kia co
mot phan dién tich 1.269,4m? (ky hiéu 79a, 79b, 79¢, 79d tai so d6 vi tri dt tranh
chap) thudc thira 292, sau doi thanh thira 897, t& ban d6 05 cii, 1a thira dat nguyén
don ba T da duoc cdp GCN QSD dit, tuy nhién nguoi thuc té sir dung phan dat nay
khong phai 1a nguyén don. Bi don 6ng Thai Tang L va vo 1a ba Huynh Thi Thanh T5
van dang str dung dién tich 1.269,4m? nay tir trudc dén nay cung voi dién tich dat
lién ké ctia vo chong bi don trudc kia 13 thira 971 (cii 14 thira 277, d6i thanh thira 682,
td ban d6 05 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau), dd dugc cip GCN QSD dat
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s6 CR 928509 ngay 02-8-2019, cap nhat bién dong ngay 09-8-2019. Nay thtra 971
nay lai d6i thanh thira 79, to ban do 85 tai xa X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudn gdc dién tich 1.269,4m? dat trén 1a do 6ng Ta Quang L3 (Ta Quang D)
chuyén nhuong cho vo chong ba H1 vao nim 2003; sau d6, vo chong ba H1 chuyén
nhuong lai cho ba D, éng H2, ong L4; dén ngay 08-8-2019, dng L4 cong ching
chuyén nhuong cho vo bi don. Do tin tudng va khi ban giao dat ciing d3 c6 mdc gidi
rd rang 1a tru bé tong va hang rao xdy nén hai bén khong do dac lai, khong biét dién
tich dat nay di duoc cdp GCN QSD dat cho nguyén don.

Qua trinh st dung dat, ong Ta Quang L3 canh tac lién tuc, hop phép, khong
c6 tranh chép, sau d6 chuyén nhuong qua cac chu sir dung dat ké tiép nhu néu trén.
Theo 6ng L3 va cac chu stir dung dét truge do, khi nhan chuyén nhuong, ranh dat
gitta 6ng L.3 v&1 nguyén don ba TS5 1a hang rao cay vong, khoang 03 nam sau (nam
2006) hang rao cdy vong chét nén da nho 6ng Ta Quang L3, 6ng Vil Van L5 1ap lai
hang rao bang gd, mot thoi gian sau hang rao bang gd nay ciing bi myc nén da xay
lai hang rao 1a mong da hoc, tru bé tong nhu ranh hi€n nay, khi xay c6 su chung kién
clia vo va con ciia 6ng Ta Quang L3 cung dng Nguyén Ba B, Truéng Cong an xa X
cii (nay di chét). Vo chong bi don nhan chuyén nhuong va canh tac, sir dung cong
khai, ranh gidi c6 san, rd rang. Khi 6, nguyén don ciing canh tac, st dung mot phan
thira dat 897 (cii 1a 292) con lai, gidp ranh véi phan dat cta bi don, nguyén don biét
vé qua trinh xdy dung hang rdo nhu néu trén va khong cé thic mic, khiéu nai ndo.

Vao nam 2007, nguyén don 1a ba TS b1 6ng Huynh Xuan Q, 6ng Huynh Xuéan
H3 khoi kién tranh chip QSD dét ddi véi mot phan thira dat 292 (cii) thi khi d6 ba
T5 da ty chi méc gidi thira dat 292 va ky giap ranh tai Bién ban xac dinh ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 30-9-2007, theo d6 hang rao 1a méng da hoc, tru bé tong ma
phia bi don x4y 13 ranh gi6i theo hién trang str dung dat giita thira dat 971 (cii 13 682)
ctia bi don va thira dat 897 (cii 1a 292) ctia nguyén don ba T5, viéc chi ranh nay c6
su chung kién va ky tén ctia cac ho giap ranh, trong d6 c6 6ng Vii Van L5 1a chau ba
TS.

Ngay 02-5-2019, co quan nha nudc c6 tham quyén cap doi GCN QSD dét cho
ba T5 thanh GCN QSD dat s6 CQ 940877 dbi v6i thira 897 (cil 1a 292), nhung khong
do dac lai trén thyc té dan dén sai sot 14 trong tong so dién tich cap giay cho ba T5
lai bao gom ca dién tich 1.269,4m? dat thudc mot phan thira 79 (cii 1a 897-292) do
cac chu str dung dat cii truc tiép canh tac, st dung on dinh va chuyén nhuong lai cho
bi don.

Sau khi duoc cap d6i GCN, ba T5 thdy mot phan thira dat 79 (cii 1a 897) tuy
ba T5 khong canh tac, sir dung nhung c6 trong GCN cap cho ba T5 nén ba méi tranh
chap va khai kién.

Bi don dé nghj Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don va bi don c6 yéu cau phan to nhu sau:
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- Cong nhan cho bi don QSD dién tich dat 1.269,4m? (79a+79b+79c+79d),
thudc mot phﬁn thira dat 897, to ban dd 05, x3 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a thira 79, to ban d6 85, x3 X, Thanh phd Hd Chi Minh).

- Rt yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra bi don voi
ong Ta Quang L3 ddi véi dién tich dat 62,4m? (79¢+79d) thudc mot phén thira dat s6
897, to ban do 05, xd X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la thia 79, to ban do
85, xd X, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Dién tich va vi tri dat néu trén theo So do vi ri do T rung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ldp ngay 12-7-2023 va Ban do dac
hién trang svr dung dat do Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén P1 ldp ngay
27-8-2025).

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm:

Ong Ta Quang L3 trinh bay:

Trude nam 1990, 6ng L3 c¢6 khai pha dién tich khoang 20.000m? dat tai 4p N,
xd X, huyén X; 6ng L3 st dung 0n dinh, khong tranh chdp. Nam 2003 6ng L3 chuyén
nhuong khoang 12.000m? dat thudc mot phan thira dat trén (phan giap ranh véi thia
dat ctia nguyén don ba Vii Thi T) cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 va éng Huynh Bach
T4. Thoi diém chuyén nhuong, ranh gidi gitra dat ctia 6ng L3 va ba T 1a hang rao
bang cay vong, dong thoi c6 sy chimg kién ctia ong Nguyén B4 B, Truong Cong an
xd X cii (nay da chét).

Khoang nam 2006 — 2007, hang rao cdy vong chét, ba H1 va 6ng T4 nhd ong
Long 1ap lai hang rao bang gd; mot thoi gian sau, hang rao bang gd nay ciing bi muc
hong, ong T4 va ba H1 tiép tuc nho ong Long L6 lai hang rao bang méng da hoc, tru
bé tong, rao k&m gai nhu hién nay, sau d6 ba H1 méi chuyén nhwong lai dat cho 6ng
Nguyén Vin H2. Nam 2007, khi ba T va cha con 6ng Huynh Xuén Q tranh chap vai
nhau c6 chi ranh do dac nén ba T biét vé hang rio noi trén nhung khong thac mac,
khiéu nai.

Ong L3 x4c dinh dién tich 1.269,4m? dat (79a+79b+79¢+79d), thudéc mot phé”m
thira 897, t ban dd 05 (nay 1a thira 79, t& ban dd 85) tai xa X c6 ngudn goc la do ong
L3 khai ph4, canh tac va sir dung on dinh tir truée ndm 1990, qua qua trinh chuyén
nhuong thi cac chi sir dung déu canh tac on dinh, sau cung thi chuyén giao cho ong
Thai Tang L tryc tiép canh tac, sir dung. Ba T chua bao gid canh tac, str dung ddi voi
dién tich dat nay. Do d6, ong L3 dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau phan to
cta bi don ong L.

Ong L3 rat yéu cau doc 1ap cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dit
giita 6ng va ong Thai Tang L d6i v6i dién tich dat 62,4m? (79¢+79d) thudc mot phan
thira dat s6 897, to ban d6 05, xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 thira
79, t& ban d6 85, xa X, Thanh phd HO Chi Minh).
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Ong Mai Vin T3 trinh bay: Ong T3 1a chong nguyén don ba Vii Thi T, ong
T3 thng nhét voi y kién cta ba T, khong bd sung gi thém.

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 va 6ng Huynh Bach T4 thong nhit trinh bay:

Trudc day ba H1 va ong T4 c6 mdt s6 thira dat thudc to ban do s6 05 tai xa X,
d3 dugc UBND huyén X cip GCN QSD dit s6 B 079933 ngay 12-01-2004. Sau do
ong ba tiép tuc nhan chuyén nhuong thém mot s6 thira dat khac, trong d6 c6 nhan
chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Ta Quang L3 va ba Phan Thi T7 mot phan thira
dat s6 227, to ban do 05, dién tich 7.051m?dd c6 GCN QSD dat s6 D 177041 cap
ngay 28-7-2004 dtng tén 6ng Ta Quang L3, dén ngay 12-10-2004 thi 6ng T4, ba H1
cling dugc chinh 1y bién dong thira 227 ndy vao cing GCN QSD dét s6 B 079933
néu trén.

Ngay 17-9-2008, ba H1 va 6ng T4 duoc chinh 1y bién dong do sé hoa ban do
nam 2003, tong dién tich cac thira dit theo GCN QSD dét luc nay 1a 11.761m2. Ngay
22-12-2008, ba H1 va ong T4 di ky chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H2 toan
b6 dién tich 11.761m?2 thuoc GCN QSD dit s B 079933, trong d6 c6 ca phan dién
tich 1.269,4m?2 dat (79a+79b+79¢+79d), thudc mot phan thira dat 897, to ban d6 05
(nay 1 thira 79, t& ban dd 85).

Dbi v6i phan dién tich 1.269,4m? dét (79a+79b+79c+79d) néu trén, bao gdm
ca dién tich 944,4m? dat ma nguyén don tranh chap thi vao thoi diém 6ng ba nhan
chuyén nhuong ciia ong L3 va sau d6 chuyén nhuong lai thi ranh dat giita hai bén
dugc xac dinh nhu sau: dau ranh 13 hang cdy vong, cudi ranh 1a 02 gbc tram 16n
khoang 02 nguoi om; dat ba H1, 6ng T4 ¢ trén cao trong cay dau, con dat ba T thap
hon.

Ba H1 va 6ng T4 khong yéu cau doc lap trong vu an va dé nghi Toa an xem
xét giai quyét ving mat ong ba.

Ong Nguyén Vin H2 va nguoi ké thira quyén va lgi ich hop phap cia dng
H2 14 ba Tran Thi N1 trinh bay:

Ngay 22-12-2008, dng H2 nhan chuyén nhugng cta ba Nguyén Thi Ngoc H1
va 6ng Huynh Bach T4 dién tich 11.761m? dat theo GCN QSD dat B 079933.

Ong H2 c6 quen biét v4i dng Phuong Biru L7, thoi diém quen biét ong Phuong
Buru L7 dang 1a Chu tich U, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 22-4-2016 tai
Trai giam X, H2 c6 ky van ban ty quyén cho ong Btru L7 thyc hién quyén cia ngudi
stt dung dbi voi 09 QSD dét, dugc Vian phong C1 ching thuc sé 4903, quyén sb
02/TP/CC-SCC-HDbGD.

Ong H2 khong nhé hién trang cac thira dat da Gy quyén st dung cho ong Biru
L7.

Ong H2 khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.
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Sau khi xét xir so tham, vao ngay 30-6-2025, 6ng H2 chét, nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng H2 1a ba Tran Thi N1 trinh bay:

Cha dé ctia ong H2 1a 6ng Nguyén Vian N3, sinh ndm 1927, chét naim 2014
(chét trude 6ng H2) va me dé cua ong H2 13 ba Tran Thi N1, sinh nim 1936; Ngoai
ra, ong H2 khong co6 vo, bd nudi, me nudi, con nudi, con riéng nao khéc. Hi¢n nay
hang thira ké thtr nhat ctia 6ng H2 chi con ba N1 va ba d3 dugce Toa an triéu tap voi
tu cach 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng H2.

Thoi diém ong H2 con sdng, toan bd cong viée va tai san 1a cua ca nhan 6ng
H2, 6ng H2 khong ban bac gi v6i gia dinh, gia dinh khong dong gop tién bac, cong
strc vao khéi tai san ctia ca nhan ong H2. Do d6, ba dé nghi Toa an giir nguyén toan
b6 n6i dung trinh bay cta 6ng H2 trong qua trinh giai quyét vu 4n néu trén. Ba N1
khéng c6 v kién bd sung d6i voi ndi dung ong H2 di trinh bay va khong co yéu cau
doc lap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ba N1 d4 16n tudi
va vi Iy do strc khoe nén c6 don dé nghi giai quyét ving mat toan b qua trinh xét xi
vu an.

Ba Dong Thi Thuy D trinh bay:

Ngay 27-12-2018, ba D nhan chuyén nhuong cta dng Nguyén Vin H2 (do
6ng Phuong Biru L7 13 ngudi dai dién hop phap) cac thira dét, trong d6 co thira 682,
to ban d6 05 tai xa X, dugc Van phong C2 ching thuc sb 4564, quyén sb
01/2018.TP/CC-SCC/HPGC, duoc chinh 1y bién dong vao ngay 29-01-2019.

Ngay 11-3-2019, ba D dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cap GCN QSD dat sb CQ 974546, trong d6 c6 thira 682, dién tich 7.048m?, to
ban do 05 tai x3 X, d& bao gdm phan dién tich 1.269,4m? dat, bao gom ca dién tich
944,4m? dat ma nguyén don dang tranh chép trong vu an nay.

Ngay 25-4-2019, ba D ky hop dong chuyén nhugng cho ong T8 Nguyén Thanh
L4 toan bd cac QSD dat clia ba, ké ca thira 682 néu trén va dugc Van phong C3
chimg thuc sb 1345, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Khi nhan dat, khi ban giao dét, trong sudt qua trinh ba D canh tac, chinh ly
bién dong va chuyén nhugng thi khong bi c4 nhén, to chirc nao tranh chép, ngin
chan.

Ong Thai Nguyén Thanh L4 trinh bay:

Ngay 25-4-2019, ong L4 nhan chuyén nhuong ciia ba Dong Thi Thuy D céc
QSD dat dung nhu ba D di trinh bay néu trén.

Ngay 12-7-2019, 6ng L4 thuc hién tha tuc xin hgp cac thira dat, trong do co
thira 682, t& ban d6 05 thanh thtra dt 971, to ban d6 05, véi tong dién tich 11.209m?
va dugc cap doi thanh GCN QSD dat s6 CR 928509 ngay 02-8-2019.

Ngay 08-8-2019, 6ng L4 chuyén nhuong thira dat 971 néu trén cho ba Huynh
Thi Thanh T5 1a vg 6ng Thai Tang L.
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Tir khi 6ng nhan ban giao dat tir ba D va qua trinh 6ng canh tac, xin hop thira,
cap d6i sd, chuyén nhuong thi khong bi c4 nhan, t6 chirc ndo tranh chip, ngin chan.

V& hién trang ranh dat khi éng L4 dugc ba D ban giao dt ciing nhu khi éng
L4 ban giao dat cho ba Huynh Thi Thanh T5 13 tudng rao méng d4 xay, tru xi ming,
rao k&m gai khong thay doi, ddu ranh phia giap dudng di c6 01 gdc tram to (hién da
bi cua ha, con lai gdc), phia cudi 1a cay tram 16n khoang 02 dén 03 ngudi 6m hién
nay van con xanh tét, nhung tru xi mang da bi gdy ngang va kém gai da bi cat gan
hét. Ba D ban giao cho 6ng phan dat & trén cao, khi d6 ba D di trong cdy dau va mot
s6 cay tram 1au ndm, nhung nay ong L da chit bo phan 16n cay nay dé chira dat cat;
con phan dat bén kia hang rao thap hon 13 cua ba T35, chi ¢ ciy dai moc.

Ba Huynh Thi Thanh TS5 trinh bay: Ba T5 1a vo bi don 6ng Thai Tang L.
Ba T5 théng nhét voi ¥ kién ctia 6ng L, khong yéu cau gi trong vu 4n ndy. D& nghi
T0a 4n xem xét chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng L.

Nhirng ngudi lam ching, gom:

Ong Vii Vin L5 trinh bay:

Ong L5 véi nguyén don 13 ba T5 ¢6 quan hé ho hang vi ba TS5 goi bd me dé
6ng L5 bang cau. Ong L5 khong c6 mbi quan hé ba con ho hang gi v6i vo chong bi
don 1a 6ng L.

Ong L5 1a chu st dung thira dat giap vé6i thira dt caa 6ng L va ba T5. Tir trude
dén nay, theo 6ng L5 ching kién thi ba T5 khong sir dung phan dat nay ong L va ba
TS5 tranh chép, chi c6 vo chdng 6ng L 1a ngudi canh tac dbi véi phan dat nay.

Ong Huynh Xuéin Q trinh bay:

Ong Q khong c6 mdi quan hé ho hang, than thiét nao véi cac duong su trong
vu an nay.

T nam 1982 dén ndm 1987, ong Ta Quang T9, ng Ta Quang L3 (Ta Quang
D) cung 6ng Huynh Xuéan Q va con trai 6ng Q 1a Huynh Xuan H3 khai pha khu vuc
c6 phan dat ma nguyén don ba T5 hién dang tranh chap. Sau khi khai pha, gia dinh
ong c6 thoi gian sinh sdng va canh tac, xdy nha & trén phan dat do, tuy nhién hién
nay cin nha cii khong con va gia dinh ong di chuyén di nha khac séng, cach khu dét
nay khoang 500m.

Dién tich dat tranh chéap gitta ba T5 véi ong L hién nay c¢6 nguon goc do 6ng
Ta Quang L3 (Ta Quang P) khai pha. Sau d6 viéc mua di ban lai dat qua timg thoi
diém nhu thé nao thi 6ng khong rd nhung cho dén hién nay thi ong chi thay éng L str
dung, khong khi nao thay ba TS s dung. Con phan dat giap ranh dién tich dat hién
dang tranh chap thi c6 ngudn gbc do ong Ta Quang T9 khai pha, sau d6 chuyén
nhuong lai cho nguyén don ba TS5 sir dung.

Ttr khi khai pha xong, ong Ta Quang L3 (Ta Quang D) d3 xac dinh ranh dat
rd rang bang hang rao ciy vong va gidng day kém gai. Sau nay 6ng L mua lai thi van
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str dung theo ranh dat tir truéc do, chi trong thém cac coc bén dudi, thang véi ranh
ci. Ranh nay tir trudc dén nay déu 1a ranh thang, khong phai 1a dudng cong. Ngoai
6ng L va ba T5 thi tir trude dén nay khong c6 ai tranh chap dién tich dat nay. Do dat
& day x4u nén kho trong trot, lac dau 6ng thay trén dién tich dat tranh chap chi trong
bap, dau phong, dau xanh, hién nay thi chi con lo tho vai cy than gd ong khong 1d
tén.

Ong Huynh Xuin H3 trinh bay:

Ong H3 khong c6 mbi quan hé ho hang, than thiét nao voi cac duong su trong
vu an nay.

Trude day khu vuc nay goi 1a Lang Cat U’ vi dat rt xdu, khoang nam 1982,
1983 dén nam 1987, 6ng va bd 1a 6ng Huynh Xuén Q cung 6ng Ta Quang L3 (Ta
Quang D), 6ng T9 cung khai pha khu vuc c6 phan dat ma nguyén don ba T5 hién
dang tranh chap.

Dién tich dat tranh chap giira ba T5 voi 6ng L hién nay c6 ngudn gdc do éng
Ta Quang L3 (Ta Quang P) khai ph4, viéc mua di ban lai qua timg thoi diém nhu thé
nao thi 6ng khong rd nhung cho dén hién nay thi 6ng chi thiy 6ng L sir dung, khong
thay ba T5 sir dung; ngoai phan dat da chuyén nhuong cho 6ng L noi trén thi ong Ta
Quang L3 (Ta Quang D) van con nhiéu dat & khu vuc nay. Con phan dat gidp ranh
dién tich dat hién dang tranh chip thi c6 ngudn gbc do 6ng Ta Quang T9 khai pha,
sau d6 chuyén nhuong lai cho nguyén don ba T5 st dung; thoi diém d6 6ng co nghe
ong T9 noéi chuyén nhurong cho ba TS dién tich khoang 5 — 6 sio.

Ong L3 (D) 1a nguoi ky tinh nén ngay tir khi khai pha xong da lam ranh rd
rang, ranh khi do 1a hang cay vong, c6 gidng day kém gai. Sau nay 6ng L mua lai thi
van sir dung theo ranh gidi nhu cii, chi khac 13 khong con cay vong ma co trong thém
try trén duong ranh cil. Ngoai ra, trén thuc dia thi phan ddt ma 6ng L sir dung cao
hon han phan dét ba T5 khoang 60 — 70cm. Ong khong rd thoi diém phat sinh tranh
chap gifta ong L va ba T5, nhung viéc tranh chap nay ciing di lau, ngoai 6ng L va ba
T5 hién dang tranh chép thi tir trudc dén nay khong c6 ai tranh chap phan dat nay.
Do dat & day xau, lic dau ong thay trén dién tich dat tranh chap chi trong bap, dau
phong, dau xanh, hién nay thi chi con lo tho vai cay than gb.

Ong Bui Pirc H4 trinh bay:

Ong H4 khong c6 mbi quan hé ho hang, than thiét nao vai cac duong sy trong
vu 4n nay. Hién nay, ong 1a T6 truong T6 an ninh co so ap N,

Khoang nim 1994, éng di vé khu vuc nay sinh séng (cach phan dat tranh chap
hién nay khoang 01km). Pén nim 1996 — 1997, 6ng lam Truéng Ban an ninh, quan
ly khu vuc nay, 6ng nghe ké 1a 6ng Thai Tang L nhan chuyén nhuong khoang hon
10.000m? dit ctia ong Ta Quang L3 (Ta Quang D), nhung mua nim bao nhiéu thi
ong khong biét chinh xac. Tur lac vé ddy, dbi v6i phan dat nay dang tranh chip thi
ong khong thiy ba T5 sir dung ma ba T5 sir dung phan dat bén canh, giap ranh phan
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tranh chap. Ong chi thay ong L3 (D) str dung phan dat nay, sau d6 1a éng L st dung.
Luc dau 6ng thay trén dién tich dét tranh chap chi trong bap, dau phong, dau xanh,
hién nay thi chi con lo tho vai cdy than gd, cu thé 1a cay gi thi ong khong rd.

Ong nghe noi ngudn gbe dit ba TS5 st dung 1a nhan chuyén nhuong tir ngudi
khac, 6ng khong biét 13 ai nhung dién tich dat ba T5 sir dung 1a khoang 5.000m?,
phia dudi dAt ctia ba T5 ¢6 mét con sudi tu nhién nho.

Ong khong biét tranh chap giira 6ng L va ba TS phat sinh tir khi nao, chi nhé
hai bén d3 tranh chép tir lau va trude khi hai bén tranh chip thi khong con ai tranh
chap phan dat nay. Tir khi 6ng vé sdng ¢ khu vuc nay vao khoang nam 1994 thi da
thay giira phan dit 6ng L st dung va phan dat ba T5 st dung cd ranh 1a hang cay
vong va coc tiéu, c6 giang day kém gai, do 6ng L3 (Pai) 1am, ranh nay tir trude dén
nay la ranh thang. Hang cdy vong nay khong con nhung van con coc va diy kém gai
theo hang ranh cii. Sau khi 6ng L mua lai thi ¢6 dong thém coc nhung ciing chi dong
thang hang ranh ci.

Ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Ba N2 khong ¢6 méi quan hé ho hang, than thiét nao véi cac duong su trong
vu an ndy. Trudc ddy ba 1a hang xom ¢ gan nha ba T5 (nha ba TS5 & thuc té khong
phai tai phan dat hién dang tranh chép).

Khoang nam 2003 — 2009, ba Nguyén L8 dia chinh xd X Khi ba vé day cong
tac c6 nghe n6i 6ng L nhan chuyén nhuong lai dat tir 6ng Ta Quang L3 (tén thuong
goi 12 Ta Quang D). Theo ba, ngudn gdc dién tich dat nay cé thé do ong P tir khai
pha, do tir khi con nhé ba sinh séng gan khu vuc nay, chi cach khoang 01 km thi ba
d3 biét dén 6ng B. Con vé thira dat ba TS sir dung ba ciing nghe ké 1 do ba TS nhan
chuyén nhuong, nhan tir ai thi ba khong biét.

Thoi diém 6ng Thai Tang L va ba Vii Thi T nhan chuyén nhuong thi ba khong
rd thira dat c6 ranh mdc gi khong. Tuy nhién khoang nam 2007, khi ba dang 1a dia
chinh x4 X thi ba Vii Thi T va ong Huynh Xuan H3 c6 tranh chap QSD dat véi nhau,
ltic nay ba co ra thuc dia thi thdy c6 ranh gi6i giita phan dat ma ong L st dung véi
phan dat ma ba T sir dung rat rd rang, cu thé 12 hang rao coc gd (coc tiéu) giang day
kém gai, ranh trén thuc té 1a ranh thrfmg, khong bi cong, ba khong biét do ai lam. Luc
d6, phia ranh dat giita 6ng L va ba T noi trén khong co ai tranh chip ma tranh chap
lién quan dén phia ranh dét gitta 6ng H3 véi ba T.

Tai phan dién tich dat hién dang tranh chép, ba khong biét ai 12 nguoi st dung
trén thuc té, ba thuong di ngang thi chi thy dét trong, c6 mét it cdy than gd.

Ban 4n dan sw so thim s6 32/2025/DS-ST ngay 24-4-2025 ciia Toa an nhan
dan huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau tuyén xi:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vi Thi T vé “Tranh chdp quyén
stk dung ddt” véi ong Thai Tang L.
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1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vi Thi T vé viéc budc 6ng
Thai Tang L giao tra dién tich dat 944,4m? thudc mot phén thira dat s6 897, to ban
d6 sb6 05 xa X, thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CQ 940877 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap d6i ngay 02-5-2019 (s6 cii: G
996373 do UBND huyén X cip ngay 16-01-1996).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan té ctia 6ng Thai Tang L vé “Tranh chdp
quyén sir dung dat” voi ba Vi Thi T.

2.1. Ong Thai Tang L duoc quyén st dung dién tich dat 1.269,4m?
(79a+79b+79¢+79d), thudc mot phan thira dat s 79 (cii: 897-292), to ban dd sb 28
(cii: s6 05) x3 X, huyén X.

2.2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Thai Tang L vé viéc yéu cau cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Ta Quang L3 vdi 6ng
Thai Tang L ddi voi dién tich dat 62,4m? (79c+79d) thudc mot phan thira dat s6 79
(cii: 897) t& ban d6 s6 28 (cii: s6 05) x4 X, huyén X.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Ta Quang L3 vé viéc cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong Ta Quang L3 véi ong Thai Tang
L d6i véi dién tich dat 62,4m? (thira 79¢+79d) thudc mot phan thira dat s6 79 (cit:
897) t& ban dd sb 28 (cii: s6 05) x3 X, huyén X.

4. Ba Vi Thi T, 6ng Mai Van T3 va 6ng Thai Tang L, ba Huynh Thi Thanh
T5 ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢6 tham quyén ké khai, dang ky bién
dong dbi vai dién tich dat 1.269,4m?2 (79a+79b+79¢+79d), thudc mot phan thira dat
s6 79 (cii: 897-292) td ban d6 s6 28 (cii: s6 05) xa X, huyén X.

5. Kién nghi Co quan nha nudc c¢6 tham quyén chinh Iy giam d6i v6i dién tich
dat 1.269,4m? (79a+79b+79¢+79d), thudc mot phan thira dat sb 79 (cii: 897-292) td
ban db sb 28 (cii: s6 05) xa X, huyén X, thudc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CQ 940877 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap doi ngay
02-5-2019 cho ba Vii Thi T, dong thoi cip gidy chirng nhan méi d6i v6i dién tich dat
nay cho ong Thai Tang L va ba Huynh Thi Thanh T5 hoic chinh Iy bién dong ting
vao thira 79 (cii: 971) cho dng L va ba Thanh T5 (néu c6 yéu cau).

Ba Vil Thi T ¢6 nghia vu giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CQ 940877 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap doi
ngay 02-5-2019 khi co quan nha nudc c¢6 tham quyén yéu cdu. Truong hop ba T
khong tu nguyén giao ndp gidy ching nhan nay thi co quan nha nudc c6 thim quyén
duoc quyén chinh 1y bién dong giam hodc thu hdi hodc huy bo gidy ching nhan da
cap nay cho ba T theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

(Dién tich, diém giGi han va vi tri ddt tuyén trong phan quyét dinh ciia Ban dn
nay theo So do vi tri ti 1¢ 1/1000 do Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Méi trieong
tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 12-7-2023).
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Khang cdo: Ngay 25-4-2025, nguyén don 1a ba Vi Thi T khang cao toan bd
Ban 4n so tham, dé nghi cip phuc tham stra Ban 4n so thim theo hudng chap nhin
yéu cau khoi kién, budc bi don 1a ong Thai Tang L tra lai cho ba 933m?2 dat thudc
thira dat s6 897, t& ban dd sb 05 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xd X, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan t6.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu dan:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén
thoi diém xét xir thi Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thue hién ding céc
quy dinh cta Bo ludt T tung dan sy. Cac duong sy c6 mit tai phién toa phuc thim
chap hanh tét quy dinh phap luat té tung.

V& noi dung vu an:

Tai “Pon xin dang ky quyén su dung ruong dat” ngdy 14-4-1995, ba Vii Thi
T khai ngudn géoc dat do khai pha, ky don véi tu cach cha ho tuy nhién tai phién toa,
ba T xé4c dinh ngudn gdc dat mot phan do khai pha, mot phan do mua tir nguoi khac.
Muc 1 va muc 2 cua “Pon xin dang ky quyén sir dung ruong dat” khong thé hien y
kién cua Hoi ddng xét duyét cap gidy xa va y kién quyét dinh caia UBND huyén, tuy
nhién ngay 16-01-1996 UBND huyén X cap GCN QSD dt cho ca nhan ba T theo
dién tich dat da ké khai la chua dang quy dinh.

Ngay 30-9-2007, nguyén don chi ranh va ky bién ban xéac dinh ranh gisi, méc
gidi dat thira 292, dén ngdy 23-5-2008, Van phong dang ky quyén sir dung dat lap
So @6 vi tri ti 1& 1/2000 theo ranh do nguyén don tu chi, thé hién mot phan dién tich
dat thira 897 (cii 292) nim ngoai dién tich dat nguyén don thuc té st dung nhung
nam 2019 phan dat nay van nam trong GCN QSD dit s6 CQ 940877 cap ddi ngay
02-5-2019 cho nguyén don 1a khong ding hién trang sir dung dat.

Theo 101 khai cia cac duong sy, nguoi lam chung phu hop voi cac tai liu,
chung cir c6 trong ho so vu an nhu Bién ban x4c dinh ranh gidi, méc gidi dat ngay
30-9-2007, So dd vi tri do Van phong ding ky quyén su dung dét 1ap ngay 23-5-
2008, Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai xa X 1ap ngay 25-12-2003 va
tham dinh hién trang dat tranh chap thi c6 cin cir xac dinh, dién tich dat tranh chap
tuy duoc cap GCN QSD dét cho ba T nhung thuc té c6 ngudn gdc do dng Ta Quang
L3 khai ph4, st dung 6n dinh va chuyén nhugng cho nhiéu ngudi, cudi ciing 1a ng
Théi Tang L, ba Huynh Thi Thanh T5.

Nhu vay, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1 c6 co s6. Bai cac I& trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ci khoan 1 Diéu 308
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Bo luat T6 tung dan su, khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duogc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc vang mat duong su tai phién toa phuc tham: Cac duong su ving
mat tai phién toa da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€, déu thudc truong hop c6 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién tda hodc c¢6 don dé nghi xét xir ving mat hoic
vang mat 1an thir hai khong c6 1y do. Do d6, cin cit theo quy dinh tai Diéu 296 B
luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy nay.

[2] Xét ndi dung tranh chip cua cac duong sy lién quan dén khang céo nhu
Sau:

[2.1] Nguyén don va bi don st dung dat giap ranh nhau, nay nguyén don tranh
chap phan dét giap ranh gitra hai bén.

Dit ciia nguyén don nay 1a thtra 92, to ban do 85, x4 X, Thanh phé H6 Chi
Minh (d3 timg 1 thira 292 t& ban d6 05; 897 td ban dd 28 tai xa X, huyén X), co
ngudn gdc theo ké khai cip GCN QSD dit 14 ty khai pha.

Pit ctia bi don 1a thira 971 (da ting 1a thira 227 t& ban d6 s6 05; 682 to ban dd
s6 28 tai xd X, huyén X), nay la mét phé”m thira 79, t& ban dd s6 85 tai xa X, Thanh
phé H6 Chi Minh. Dét ctia bi don ¢6 ngudn gbe do ong Ta Quang L3 khai phd, nim
2003 6ng L3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 bang gidy tay, hoan thanh
thi1 tyc sang tén cho ba H1 ngay 12-10-2004, sau d6 tiép tuc chuyén nhuong dat qua
cac chu str dung 13 ong Nguyén Vian H2, ba Pong Thi Thuy D, 6ng Thai Nguyén
Thanh L4, cudi cing 1a vo bi don (BL 239-256 tdp 23; 418-440 tdp 35). Céc lan
chuyén nhuong néu trén khong xay ra tranh chap, khong ai c6 yéu cau nao véi nhau.

[2.2] Theo So dd vi tri dét tranh chip do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cti) 1ap ngay 12-7-2023 va Ban do dac hién
trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D1 lap ngay 27-
8-2025 thi dién tich dat tranh chap trong vu an nay la 1.269,4m?, gém cac phan co
ky hiéu 79a 14 262,6m?%; 79b 14 944,4m?; 79¢ 14 57,7m?2; 79d 14 4,7m2, thudc mot phan
ctia thira dat s6 79, t ban do s6 85 tai xd X, Thanh phd H6 Chi Minh (d timg 12 thira
292 t& ban dd 05, thira 897 to ban dd 28 tai xd X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
cli).

Trong 1.269,4m?2 néu trén, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dt cia
phan 79b, khong yéu cau bi don tra cac phan khac; con bi don khong dong ¥ véi viée
cap GCN QSD dét dién tich nay cho nguyén don, yéu cau cong nhan cho bi don toan
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bd quyén su dung dét cta céc phén 79a, 79b, 79¢, 79d 1a dién tich dat giap voi phﬁn
dat bi don dang sir dung & thira dat s6 971 cii, nay 1a thira 79 néu trén. DAt tranh chip
nay do bi don dang truc tiép st dung.

[2.3] V& gidy to phap 1y cta dién tich dit tranh chap:

[2.3.1] Phan dit tranh chip 1.269,4m? thudc thira 79, to ban do 85 tai xa X
hién nay, trudc kia 1a mot phan ciia dién tich dat 30.760m? thira 292, t& ban do sb 05
(cli) x3 X, dd duoc UBND huyén X (cii) cdp GCN QSD dit s6 G 996373 ngay 16-
01-1996 dimg tén nguyén don cung voi mot sb thira dat khac.

[2.3.2] Ngay 24-4-2013, GCN QSD dat sé G 996373 ngay 16-01-1996 dimg
tén nguyén don duoc cap nhat bién dong vé viéc Nha nuée da thu hoi mot ph?m thira
292 véi dién tich 3.416,3m? dé thuc hién du an ning cip duong B - D - P va ngay
25-01-2019, thira 292 duge xac nhan diéu chinh lai theo sb 1iéu ban dd thanh 02 thira
la: Thira 292 dién tich 15.006m? va thira 884 dién tich 12.024m?2. Phan dat thu hoi
1am duong khong anh huong dén phan dit nay hai bén dang tranh chip.

[2.3.3] Sau do, ngay 02-5-2019, nguyén don dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cAp d6i GCN QSD dit, theo do, thira 292 tach
thanh 02 thira 13 thira 897 véi dién tich 13.248m? theo GCN QSD dit s6 CQ 940877
va thira 898 voi dién tich 1.758m? theo GCN QSD dat s6 CQ 940878. Theo ban dd
dia chinh hién nay thi thira 897 va 898 lai thudc céc thira 92, 79, 74, 88, 238 t& ban
d6 s6 85 xa X, Thanh phd H6 Chi Minh.

(cac BL 61, 62, 52 tap 4, 08 tap 01; 148 tap 15; 416 tap 35).
[2.4] Xét viée str dung dat thuc té:

[2.4.1] Theo 161 khai cua nguyén don cling nhu 6ng Ta Quang L3 (Ta Quang
P) thi xac dinh duoc khoang tir trudc nim 1993, khu vuc dat tranh chip c6 nhiing
nguoi su dung giap ranh nhau 1a ba TS5 nguyén don, ba Pang Thi V1, 6ng Ta Quang
L3. Sau d6 6ng L3 nhin chuyén nhuong dat tir ba V1 nén chi con éng L3 va ba T5
c6 dat giap ranh nhau. Theo ban db thi dat ctia 6ng L3 1a thira 227 to ban do 05 (nay
1a thira 79 to ban d6 85) hién bi don dang sir dung, con dat ciia ba TS 1a thira 292 to
ban db 05 (nay 1a thira 92 to ban do 85), xa X (BL 36 tdp 2; 174 tdp 18).

[2.4.2] Ca ba T5 va 6ng L3 déu khai minh 13 ngudi st dung dat tir trude khi
dat duge cap GCN QSD dat cho nguyén don. Xét vé can ctr xac dinh nguoi st dung
thue té: Co quan c6 tham quyén hién nay khong c6 v kién, con nguyén don khai tir
khi khai ph4 cho dén nam 2019 ba st dung trong cay diéu, sau d6 13 cay tram, viéc
khai pha, str dung nay c6 nhiéu ngudi biét nhung ba cho biét khong cung cp duge
ho tén, dja chi ciia ngudi 1am chtng nao vi khong ai déng ¥ 1am chimg (BL 176 tip
18); Ong L3 thi khai 6ng méi 1a ngudi stt dung dat lién tuc cho dén nam 2003 thi
chuyén nhuong dit cho ba H1 va ba H1 tiép tuc st dung, nguyén don chua bao gio
str dung dat nay, tir khi khai pha 6ng L3 d4 1ap hang rao bang cay vong, sau d6 do bi
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hu hong nén nhitng ngudi nhan chuyén nhuong thay bang hang rao cay g, nay 1a
coc bé tong va viéc 1am lai hang rao 1an nao ciing c6 ong L3 chimg kién. Ong L3 cho
rang viéc nguyén don dugc ding tén trén GCN QSD dat 1a khong ding véi thuc té
str dung dét, 6ng ciing khong biét rang ranh dat trén gidy to voi thuc té khac nhau.

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 13 ngudi nhan chuyén nhuong dit ciia ong L3 nim
2003, trong d6 c6 phan dat nay tranh chap (BL 198 tdp 20) c6 10i khai vé hang rao
ranh dét, qua trinh chuyén nhuong, sir dung dat giéng voi ong L3 khai.

[2.4.3] Lo1 khai cta nhitng nguoi lam chung khac nhu 6ng Bui Buc H4, ba
Nguyén Thi N2, éng Vii Van L5 1a nhitng ngudi ¢ gan dét tranh chap cung thoi diém
nguyén don va ong L3 str dung dat ciing xac dinh khong khi nao thiy nguyén don sir
dung dat ¢ vi tri tranh chdp ma chi thay trudc kia 1a 6ng L3, sau nay 1a éng L sir
dung, truéc khi nguyén don tranh chap vu an nay thi khéng co ai tranh chéap véi ong
L3 hay 6ng L, d4t ¢6 hang ranh do ong L3 lam, nay ong L ¢6 lam méi nhung ciing
trén ranh cii ca 6ng L3, trén thyc té tir trude dén nay 1a ranh thang, khong cong nhur
trén ban d6. Ngoai ra, con ¢6 ngudi 1am chimg 13 6ng Huynh Xuan Q va éng Huynh
Xuén H3 tuy trudc day ting co tranh chap dat véi nguyén don nhung 16i khai vé dat
tranh chap giira nguyén don vé6i bi don trong vu 4n nay ciing pht hop véi nhing
nguoi 1am chimg khac (BL 105 tdp 10; tdp 36). Tai phién toa phuc tham, nguyén don
cling x4c nhan ba biét nhitng ngudi 1am ching néu trén va ho ¢6 ¢ gan khu vuc dat
dang tranh chap. Qua 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chtng, Hoi dong xét xir xét thay
161 khai cua ho phu hop vai 161 khai cia 6ng L3.

[2.4.4] Qua xem Xx¢ét, tham dinh tai chd (BL 168 tap 17, 502-517, 519 tap 37)
thi phan dat tranh chap c6 mit trude giap duong B - B - P va phia nay khong cé cay
trong hay vat kién trac, con ¢ phia sau c6 mot sé cay gd dau va gd sén, ngoai ra
khong c6 cay diéu, cay tram nhu nguyén don khai. Theo sy chi ranh ctia nguyén don
thi khéng c6 hang rao, méc gidi hay dic diém gi dé phan biét phan dat cua hai bén.
Theo su chi ranh ctia bi don thi tai ranh dat giita hai bén, tir phia mat duong P chay
doc theo ranh c6 mot doan 13 bo ké d4 tu nhién, ndi tiép do 1a cac tru bé tong, tiép
theo d6 va kéo dai dén phia cudi ranh 1a moéng da ché dai 24,2m, phia trén ké da,
mong da 1a try bé tong rao day kém gai. Khi giai quyét vu an tai Toa an cap so tham,
nguyén don khong khai trén dat c6 ciy gb dau va sén, khi Toa an cip phic tham dén
thuc dija phan dat tranh chap thi nguyén don cho rang céac cay gd nay chi 1a cy rimg
moc ty nhién. Con phia bi don cho rang cy gd nay do 6ng L3 trong tir trudc khi ong
chuyén nhuong dat, phii hop vai 10i khai ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1 khai khi ba
nhan chuyén nhuong va str dung dat thi trén dat di co trong cdy dau. Qua quan Sat
thuc dia, cac cdy gb c6 hang 16i, khong gidng v6i moc tu nhién, tai phién toa phic
tham nguyén don cho rang d6 1a cdy rimg moc ty nhién nhung do ong L can thiép
tao thanh hang 16i, tuy nhién nguyén don ciing khong dua ra dugc chimg cr chimg
minh cho 161 khai cia minh. Vi nhiing 1€ trén, c6 can ctr xac dinh cac hang cay hi¢n
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hitu trén dién tich dat tranh chap khong phai do phia nguyén don trong ma 1a do ong
L3 trong, sau ndy ong Thai Tang L va ba Huynh Thi Thanh T5 nhan chuyén nhuong
QSD dit thi tiép tuc st dung.

[2.4.5] Tai So d6 vi tri dat thira 227 cta 6ng L3 do Phong Dia chinh — Néng
nghiép huyén X (cii) xac nhan ngay 26-8-2004, di c¢6 sy ghi nhan tai vi tri dat thudc
thira 292 nay dang tranh chap lic d6 do ba Nguyén Thi Ngoc H1 dang str dung (BL
444 tdp 35). Thoi diém ba H1 dugc cap GCN QSD dat, do toan bo thira 292 da cap
GCN QSD dit cho nguyén don, co quan c6 tham quyén cap gidy cin ct vao ban d6
dia chinh chung ctia x4 X 1ap nim 1995 nén di cip gidy khong ding thuc trang st
dung dit ciia ba H1. Piéu nay cling thé hién rang vao thoi diém nam 2004, nguyén
don ciing khong phai 13 nguoi str dung dién tich 1.269,4m? dat hién nay dang tranh
chap, ma phan dat nay do ba H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng L3 va sau do tiép tuc
st dung.

[2.4.6] Nam 2007, nguyén don v&i 6ng Huynh Xuan Q va 6ng Huynh Xuan
H3 phat sinh tranh chdp QSD dét ciing thudc thira 292 nhung khong phai phan dat
dang tranh chip vé&i bi don hién nay, thoi diém d6 Toa an dd phédi hop voi co quan
chirc ning tién hanh do vé& dién tich dt tranh chap va ciing di do toan bo phan dat
nguyén don st dung theo su chi ranh ctia nguyén don. Tai phién toa phuc tham,
nguyén don cling xac nhan viéc minh cé chi ranh va ky bién ban xac dinh ranh gioi,
mdc gidi dat ngay 30-9-2007. Tai phién toa phiic tham, vo chong nguyén don khai
chong nguyén don 1a 6ng Mai Vin T3 biét rd hon vé dat nén nguyén don dé chong
chi ranh, con ba c6 ky bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gisi dat ngay 30-9-2007.
Can ct bién ban nay, co quan do v& 1a Vian phong dang ky QSD dat huyén X (cii)
thé hién So dd vi tri ngay 23-5-2008, trong d6 nguyén don c6 chi ranh thuc té phia
Tay thira 292 (phia giap véi thira dat bi don st dung) tir diém 39 dén 40 1a mot dudng
thang, khong phai duong cong nhu trén ban d6 va so v6i ranh ban do dia chinh thi
c6 mot phan dat thira 292 nam ngoai ranh nguyén don chi, chinh 13 vi tri nay dang
tranh chdp. Viéc chi ranh nay hoan toan khong phu hop véi ranh trén ban dd dia
chinh cac nam 1995, 2005 va 2019 (BL 325 tap 31, 416, 417, 449 tdp 35). Theo 10i
khai ctia ba Nguyén L9 can bo dia chinh xa X thdi diém tir nam 2003 — 2009, cling
1a nguoi dai dién dia phuong c6 mat ching kién budi do vé& thuc té ngay 30-9-2007
néu trén thi khi d6 (nam 2007) trén dat nguyén don tranh chap véi bi don hién nay
da c6 ranh 1a coc gd va day kém gai, duong ranh thang chir khong cong, diéu nay
cling phu hgp v6i 101 khai ctia 6ng L3, bi don va nhitng ngudi lam chiing khac, phu
hop vo1 ranh do nguyén don tu chi dugc thé hién tai So dd vi tri ngay 23-5-2008 néu
trén (BL 482 tdp 46). Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac nhan nim 1996 chi
duoc giao nhan GCN QSD dat ma khong c6 So dd thé hién thira dit kém theo nén
khong biét ranh dat cia minh bi cong, sau nay (khong nh¢ thoi gian cu thé) nguyén
don xin trich luc ban d6 dja chinh thi mé&i biét trén ban do ranh dit bi cong, Vo chéng
nguyén don thira nhan khi chi ranh do vé& dé giai quyét tranh chap nam 2007 véi ong
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Q, 6ng H3 1a chi theo coc mdc ¢o trén thuc dia va theo thuc té sir dung dat. Nhu vay,
c6 cin cir cho rang ban than nguyén don ciing khong xéac dinh duoc ranh gisi dat trén
thuc té khac véi ranh gidi trén ban d6 nén khi d6 nguyén don da chi ranh theo hang
ranh co sin, xac dinh thira 897 cua nguyén don khong bao gdm dién tich dit nay
nguyén don tranh chip voi bi don. Do d6, ngay 02-5-2019 khi nguyén don duoc cip
d6i GCN QSD dit thi so do thira dat thé hién trén GCN van giir nhu ranh, thira trén
cac ban dd dia chinh nam 1995, 2005, 2019 la khong dang véi thye trang hinh thanh
ranh dat cling nhu thyc té s dung dat cua nguoi dan (BL 52 tdp 04).

[2.4.7] Ngoai ra, tai Pon khoi kién nguyén don cling xac nhan vao nam 2022
khi dugc can bod xa cho xem ban d6 dia chinh méi va dbi chiéu véi so do vi tri thira
dat duoc cap d6i ndm 2019 thi nguyén don mai phat hién thiéu dat so v6i so dd nim
2019, cho rang bi don 1an dat nén khai kién yéu cau doi lai dat tir bi don theo GCN
QSD dit dugc cap nam 2019 (BL 16 tdp 01). Nhu vay, trude khi duoc cap d6i GCN
QSD dit nim 2019 thi nguyén don hoan toan khong c6 khai niém chinh x4c vé ranh
dat minh duoc cap GCN QSD dat ndm 1996. Pong thoi, trude khi tranh chap vai bi
don thi dién tich dat 1.269,4m? van dugc 6ng L3 ciing nhu nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong trude bi don va cudi cing 1a bi don quan 1y, sir dung ma khong c6 sy phan
d6i nao cua nguyén don hay bét cir ai. Do d6 bi don cho rang nguyén don dwa vao
GCN QSD dat cap nam 2019 dé doi dat chir khong dwa trén ranh gi6i thuc té 1a ¢o
cin cir dé chip nhan.

[2.5] Xem xét viéc xét duyét cip GCN QSD dit 1an dau cho nguyén don thoi
diém nam 1996 nhu sau:

[2.5.1] Hb so xin cap GCN QSD dét ctia nguyén don c6 “Pon xin dang ky
quyén sir dung rudng dat” Ky ngay 14-4-1995 (BL 43, 44 tdp 03) v6i ndi dung nguyén
don tu ké khai cac thira dat xin cap QSD dét c6 ngudn gbc 1a ty khai pha va cam
doan rang don xin diang ky QSD rudng dat trén 1a dung, nhung qua trinh giai quyét
vu 4n nay, nguyén don xac dinh ngudn gbc dat mot phan do tu khai pha (trong d6 c6
phan dét nay dang tranh chap), mot phan do mua cia dng T6. Do vay thong tin vé
ngudn gbc dat ctia nguyén don khi ké khai dé dugc cip GCN QSD dat khong bao
dam su chinh x4c. H6 so dia chinh thira 292 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D1 (cii) cung cip cho Toa an khong c6 tai lidu xac dinh ranh mdc thira dat
va nguyén don cling khong cung cap duoc (BL tdp 03, tdp 04), vi thé khong bao dam
viéc cac thira dat cap GCN QSD dét cho nguyén don di duoc Hoi dong xét duyét
tham tra chinh x4c trén thuc té. Trong khi d6 tai thoi diém dugc cap GCN QSD dat
nam 1996, khong c6 gi chirng minh nguyén don dang 14 ngudi sir dung on dinh trén
thuc té d6i voi phan dat dang tranh chap hién nay, khong dap ung mot trong nhiing
nguyén tic quy dinh tai Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993 12 Nha nudc cong nhan QSD
d4t cho nguoi dang st dung d4t 6n dinh, duoc UBND x4, phuong xac nhan.
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[2.5.2] Pong thoi, khi cap GCN QSD dat cho nguyén don ciing khong c6 so
dd vi tri, khong c6 tai li¢u nao thé hién c6 do dac thuc té vi tri, hinh thé, ranh gioi, tu
can cac thira dit nguyén don xin cip QSD. Nhu viy, thira dat cap cho nguyén don
nay khong thé xac dinh dugc hinh thé, ranh gidi tai thoi diém cap GCN QSD dét nim
1996 dé 1am can cir ddi chiéu véi thira dat trén thuc trang. Thuc té nhu da néu tai cac
muc [2.4.5] va [2.4.6] thi giita ranh dét trén gidy to va ranh thyc trang st dung dat
khong khép nhau, ban than nguyén don nhu da néu tai muc [2.4.6] cling chi ranh
thuc té gitra thira 292 (cii) cua nguyén don va thira 227 (cii) cua bi don 14 01 dudng
théng, nhung ranh trén giéy lai c6 doan cong vé phia d4t bi don. Mit khac, dién tich
dét trén thuc té va trén ban dd cling van xdy ra sai léch, cu thé nhu tai muc [2.3] da
néu, thira 292 ctia nguyén don khi cdp GCN QSD dat s6 G 996373 ngay 16-01-1996
c6 dién tich 14 30.760m?, nhung nam 2013 sau khi Nha nuéc thu hoi 3.416,3m? dat
lam duong thi thira 292 tach thanh 02 thta c6 dién tich 1a 15.006m? va 12.024m?
theo cdp nhat bién dong ngay 25-01-2019, nhu vay la thiéu 313,7m? so véi GCN
QSD dit s6 G 996373 cap ngay 16-01-1996 néu trén. Diéu dé cho thay thyc trang sir
dung dat méi 13 can ctr quan trong trong xac 1ap QSD dit cho ngudi sir dung. Cin cr
ho so vu an, qua trinh cap gidy lan dau ciing nhu cap ddi gidy cho nguyén don déu
khdng co6 bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi dit cho cac chu sir dung dat lién ké
ky x4c nhan, tuy nhién véi cac ching ct da phan tich tir muc [2.4.1] dén [2.4.7] thi
Hoi dong xét xtr ¢6 can cir dé xac dinh ngudi sir dung dién tich 1.269,4m? dat trén
thuce té khong phai 1a nguyén don, khéng du can ctr dé cong nhan ranh gidi theo GCN
QSD dat da cap cho nguyén don ma can phai cong nhan cho ngudi thyc té st dung
theo ranh gidi trén thuc dia, trudc day 1a 6ng L3 va nay 14 bi don - ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cuing dbi véi phan dét nay.

[2.6] Tir nhitng phén tich da néu, thay rang viéc cap GCN QSD dat lan dau
d6i véi thira 292 nam 1996 ciing nhu cp doi GCN QSD dat nam 2019 cho nguyén
don déu chua phu hop v6i hién trang st dung dat, con bi don chimg minh dugc qua
trinh quéan 1y, st dung, chuyén nhuong QSD dit hop phap qua timg giai doan. Do
d6, nguyén don khoi kién yéu ciu bi don tra lai dat 1a khong phu hop, can chap nhan
yéu cau phan t5, cong nhan QSD 1.269,4m? dat dang tranh chap cho bi don nhu Ban
an so tham tuyén 1a co cin ctr, phit hop véi quy dinh cta phap luat vé quyén cua
nguoi st dung dét tai Diéu 26 Luat Dét dai nam 2024.

[2.7] Nhu d3 danh gia, viéc nguyén don duoc cip GCN QSD dat bao gom ca
dién tich 1.269,4m? dat tranh chép 1a khong c6 co s nén can phai diéu chinh lai, cu
the, giam dién tich 1.269,4m? dat gom cac phan dat c6 ky hiéu 79a, 79b, 79¢, 79d
trén Ban do dac hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai X
1ap ngay 27-8-2025 ra khoi thira 897, to ban dd 05 (cii) theo quy dinh vé ding ky
bién dong tai Piéu 133 hodc quy dinh vé thu hoi GCN QSD dat tai Diéu 152 Luat
Dat dai nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh, ddng thoi cong nhan QSD dt
nay cho 6ng Thai Tang L va ba Huynh Thi Thanh T5.
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[3] Cac van dé khac ctia Ban an so tham da giai quyét 1a phu hop véi quy dinh
phap luat, tiép tuc ¢o hiéu luc.

[4] Theo cac nhan dinh d4 néu, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
ndi dung khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén quyét dinh ctia Ban an so thAm.

[5] Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd dat tranh chap khi giai quyét tai
cap phtic thim: Bi don tu nguyén chiu va di nop xong.

[6] An phi phtic thAm: Nguyén don phai chiu 300.000d do khang cao khong
duoc chép nhan nhung dugc mién vi thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Vi cdc 1€ trén, can cir khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 26, 38, 92, 147, 157, 165, 293, 296, 313 Bo luit T tung
dan su; Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 25, 26, 133, 152 Luat dat dai nim 2024;
diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

Khong chép nhan ndi dung khang cdo cta nguyén don ba Vii Thi T. Gii
nguyén Ban an dan su so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 24-4-2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 14, Thanh
phé HO Chi Minh), nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Thai Tang L vé viéc yéu cau cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Ta Quang L3 voi 6ng Thai
Tang L dbi vé6i dién tich dat 62,4m?2, thuoc mot phén thira dat sb 79, to ban dd sb 85
tai xa X, Thanh phd H6 Chi Minh (d4 timg 1a thira 292 t& ban d6 s6 05; thira 897 to
ban dd s6 28 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii), dugc ky hiéu 79¢ + 79d
theo Ban do dac hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D1 ky ngay 27-8-2025, dinh kém Baén an.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Ta Quang L3 vé viéc cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Ta Quang L3 voi 6ng Théai Tang L d6i
voi dién tich dat 62,4m? tai muc 1 néu trén.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi T vé viée budc ong Thai
Tang L giao tra dién tich dat 944,4m? thudc mot phan thira dat sé 79, to ban do s6 85
tai xa X, Thanh ph6é H6 Chi Minh (d4 timg 14 thira 292 t& ban d6 s6 05; thira 897 to
ban do sb 28 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 CQ 940877 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria -
Viing Tau (cii) cip ngay 02-5-2019. Dién tich dat 944,4m? néu trén dugc ky hiéu 79b
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tai Ban do dac hién trang st dung d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
D1 ky ngay 27-8-2025, dinh kém Ban an.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Thai Tang L d6i voi ba Vi Thi T:

4.1. Piéu chinh giam dién tich dat 1.269,4m? thudc mot phan thira sd 79, to
ban do sb 85 tai xa X, Thanh phdé H6 Chi Minh (d4 timg 14 thira 292 t& ban d6 s6 05;
thira 897 to ban d6 s6 28 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii) trong Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CQ 940877 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Ba Rja - Viing Tau (cil) cip ngay 02-5-2019 cho ba Vii Thi T. Dién tich dat 1.269,4m?
néu trén dugc ky hiéu 79a+79b+79¢+79d tai Ban do dac hién trang st dung dat do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D1 ky ngay 27-8-2025, dinh kém Ban
an.

4.2.Ba Vii Thi T ¢6 nghia vy lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai,
dang ky bién dong va giao ndp ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CQ
940877 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap ngay 02-
5-2019 dung tén ba Vil Thi T dé lam tha tuc ding ky bién dong giam dién tich dat
tai muc 4.1 néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Trudng hop ba Vii Thi T khong ty nguyén giao ndp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat néu trén thi co quan nha nudc c6 tham quyén dugc thyuc hién thi tuc thu
hdi, huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay dé thuc hién theo nodi dung Ban an
va theo quy dinh phap luat vé dat dai.

4.3. Cong nhan cho 6ng Thai Tang L va ba Huynh Thi Thanh T5 duogc quyén
st dung dién tich dat 1.269,4m? thudc mot phﬁn thira s6 79, t& ban do s 85 tai x3 X,
Thanh phd H6 Chi Minh (d4 timg 12 thira 292 t& ban d6 sb 05; thira 897 t ban d6 sb
28 tai xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cii), dugc ky hi¢u 79a+79b+79¢+79d
tai Ban do dac hién trang st dung dit do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén
D1 ky ngay 27-8-2025, dinh kém Ban an.

Ong Théi Tang L va ba Huynh Thi Thanh T5 duogc quyén lién hé co quan nha
nudc co tham quyén dé ké khai, dang ky cip Giay chting nhan quyén sir dung dat doi
v6i phan dién tich dat duoc cong nhan quyén st dung néu trén hoic ding ky bién
d6ng nhap dién tich dat néu trén vao thira dat s6 79, to ban d6 s6 85 tai xa X, Thanh
phé H6 Chi Minh, da c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CR 928509 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Rja - Viing Tau (cil) cip ngdy 02-8-2019 cho ba
Huynh Thi Thanh TS5 theo quy dinh cua phap luat.

5. Chi phi tb tung tai Toa an cp so tham: Ong Thai Tang L khong phai chiu.
Ba Vil Thi T phai tra cho 6ng Thai Tang L s tién 3.275.000d (Ba triéu, hai trdm bay
muoi ldm nghin dong).

6. An phi dan su so thim:
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- Ong Thai Ting L khong phai chiu, dugc tra lai sé tién 300.000d (Ba trdm
nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0005387 ngay 29-9-2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
Khu vuc, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong Ta Quang L3 khong phai chiu, duoc tra lai sd tién 300.000d (Ba trdm
nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0005388 ngay 29-9-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy
Khu vuc, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ba Vii Thi T dugc mién nop.
7. An phi dan su phuc tham: Ba Vii Thi T duoc mién nop.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (26-9-2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vue, TP . HCM;

- Phong THADS kv, TP . HCM;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy n. (Pa ky)

Pao Thi Hué



