TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 948/2017/DSPT
Ngay: 11/10/2017
V/v Tranh chip hop ddng dan su
mua ban nha, doi nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam Phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc Toan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Dinh Dirc

2. Ba Phan Thi Ta Oanh

Thu ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba L& Doan Thuc Trinh — Thu ky Toa
4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh

Dai dién Vién Kiém Sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong HO Van Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 10 nam 2017, tai phong xtt &n Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
241/DSPT ngay 20 thang 6 nim 2017, vé viéc “Tranh chip hop dong din su mua ban
nha, doi nha”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 799/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 ctia Toa an nhan
dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 1790/2017/QPPT ngay 16
thang 8 niam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa dan su phac thim sb
4994/2017/QPPT ngay 14 thang 9 ndm 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam 1960 (c6 mat).

Dia chi: 232/5 VVK, phuong COL, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Kim S—
Cong ty Luat Trach nhiém hiru han S&H - thuoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).



Bi don: Ba Lé Thi C, sinh nim 1951 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: 672 THD, Phuong B, Quan E, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong VVH, sinh nim 1959 (ving mit);

2. Ba Truong Thi Xuan M(Véng mat);

Cung dia chi: 36/1 LTR, phuong BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Toéng Vin S, sinh ndm 1957 (vang mat);

4. Ba Huynh Thi T, sinh nim 1955 (ving mit);

Cung dia chi: 41/18/28 NO, Phuong J, quan GV, Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1959 (ving mit);

Dia chi: 132/84 NHC, Phuong V, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén ciua Ba Nguyén Thi Ch: Ong Vii Van Ch, sinh nim 1962
(c6d mat).

Pia chi: 93/620B Nguyén Kiém, Phuong 3, quan GV, Thanh phé Ho Chi
Minh.

6. Ba V5 Thi Hong N, sinh nim 1963 (ving mit);

Dia chi: 159/37 Bach Pang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua ba N: Ong Huynh Céng T, sinh nim 1970 (ving
mat).

Dia chi : 166/12A TQD, Phuong D, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ngan hang TMCP SGTT;

Tru s6: 266-268 NKKN, Phuong H, Quin C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin Th(cod mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Hoang Tu L— Cong ty Luat TNHH
NA- thuéc Poan Luét su Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Ngoc Trung — Cong
ty Luat TNHH NA- thuéc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit
khi tuyén an).

8. Ngan hang TMCP VNTV(ving mit);

Tru s6 : Tang 1-7, Toa nha TD, 72 THD, phuong THD, quan HK, thanh phé Ha
Noi.



Dia chi : 296 PXL, Phuong G, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Phong cong ching sé E, Thanh phd HO Chi Minh (ving mat);

Pia chi : 278 NVN, Phuong G, quan GV, Thanh phé Ho Chi Minh.

10. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1977 (c6 mat);

11. Ong Lit Tho Tha, sinh ndm 1987 (c6 mit);

Cung dia chi: 232/5 VVK, phuong COL, Quén A, Thanh phé HO Chi Minh.

12. Ba Lé Thi Y, sinh nam 1956 (ving mat).

Dia chi: 672 THD, Phuong B, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ba Lé Thi Nva ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan - Ba Nguyén Thi Ch, V& Thi Hong Nhung va Ngan hang TMCP SGTT.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don khoi kién bé sung, cdc ban khai va bién ban hoa gidi,
nguyén don — Lé Thi Ntrinh bay:

Niam 1999 ba c6 mua cin nha sé 334 BVD, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho
Chi Minh cua Ba Lé Thi C véi gia 90 lwong vang SJC chi lam gidy mua ban tay vi chua
nha ct vin dang st dung va chua chuyén tén s hitu nha cho ba C; nam 2000 ba Cdoi
cho ba cin nha 52 HMPB, Quan E, Thanh phd Hd Chi Minh ciing chi 1am gidy tay vi ba
Cmua nha nhung chua sang tén. Thang 7/2000, ba Cdoi cho ba cin nha sé 163/3B
BCD, phudong COL, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh va giao gidy to so hitu cin nha
trén do 6ng S- ba Tdung tén, gidy tay mua ban nha giita ba Cvdi ong S- ba Tcho ba
gitlr; khi ba Cgiao nha cho ba c6 mat ong S- ba T. Vi ba Cla chi rudt cia ba va ba Cbao
1am thu tuc sang tén nha nén viéc mua ban cin nha trén hai bén khong lam hop dong
mua ban tay.

Nam 2001, ba Ckéu ba dua toan bd gidy to nha dé di 1am thu tuc sang tén nhung
ba Clai dem thé chap nha cho ngan hang dé vay tién, ba Chira sé& tra tién cho Ngan
hang dé 1y gidy to vé lam thi tuc chuyén tén cho ba. Pén nam 2005 ba Ccho ba biét
d3 cam cdn nha nay cho ong H- ba Mdé vay 100 luong vang; ba c6 tim dén nha 6ng H-
ba Mthi dugc biét cin nha nay ba Cda ban va sang tén cho 6ng H- ba M; 6ng H- ba
Mdi chuyén tén nha cho Ba Nguyén Thi Ch va ba Ch da thé chip cho ngan hang
VPBank. Ngay 07/12/2005, ba Cky gidy xac nhan c¢6 muon cin nha sé 163/3B BCD,
phuong COL, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh ctia ba cam c¢b cho éng H- ba M, sau
d6 thé chap cho Ngan hang VBBank d¢é vay tién va cam két sé& tra tién cho Ngan hang;



ba Chaky tén dong ¥ sang tén nha lai cho ba véi diéu kién ba Cphai tra cho Ngan hang
sd tién ma ba Chavay va tién 13i; ba Mc6 ky tén 1a ngudi ching kién. Do ba Ckhong
thuc hién cam két tra tién cho Ngan hang va ba Chida ban can nha trén cho Ba V& Thi
Hong N nén ba khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén b6 hop dong mua ban nha 163/3B BCD, phudng COL Quan A, Thanh
phd Hd Chi Minh giita Ba Nguyén Thi Ch va Ba V& Thi Hong N khéng rd ngay thang
nam 2007 14 vo hiéu vi thuc hién trong khi chua cé quyét dinh giai toa ké bién phat
mii cin nha trén ctia Vin phong ding ky quyén st dung dit va nha dang co tranh
chap.

- Budc Ba Lé Thi C va Ba Nguyén Thi Ch chiju trach nhiém lién déi chuyén tén
s& hitu cin nha 163/3B BCD, phudng COL, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba.

Ba khong dong v yéu cau ctia ba N doi ba phai don di noi khac vi ba d¢d mua cin
nha nay cua ba Cva & 6n dinh, lién tuc tir thang 7/2000 cho dén nay.

Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 09/8/2012 bi don — Ba Lé Thi C trinh bay:

Cian nha s6 163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh ba
mua ctia Ong Téng Vin S va Ba Huynh Thi T, lac d6 6ng Sva ba Tchua mua héa gia
nha cua nha nudc nhung da giao nha cho ba str dung; sau khi 6ng Sva ba Tmua hoa gia
nha xong thi giao gidy t& cha quyén nha cho ba. Nam 2000 ba ban nha cho ba Ndi
giao gidy td nha va nha cho ba Nsur dung, ltc d6 gidy to nha vin do 6ng Sva ba Tdung
tén; vi ba va ba Nla chi em rudt nén chua lam thu tuc chuyén tén s& hiru nha cho ba N.
Thoi diém ba ban nha cho ba Ncan nha trj gia 1a 100 luong vang SJC nhung ba dong y
cho ba N50 luong vang SJC, ba Nda tra cho ba 50 lugng vang SJC. Nam 2004 ba co
vay cua 6ng Hva ba Msb tién tuong dwong 100 luong vang SJC ba c6 ndi cho ba
Nbiét, ba Ndong y cho ba muon gidy to nha dé thé chap cho 6ng Hva ba M; sau 01
nim tra 131 vi khong co kha ning tra tiép nén ba ddng ¥ sang tén chu quyén cin nha
nay cho ong H- ba Mdé thé chap cho Ngan hang vay tién tra cho 6ng H- ba M; viéc ba
1am thu tuc sang tén nha cho 6ng H- ba Mba c6 bao cho ba Nbiét va ba Nciing dong .
Do ba khong c6 tién tra 1di cho Ngan hang nén dong y cho 6ng H- ba Mchuyén tén s
hitu can nha cho Ba Nguyén Thi Ch vi ba Chicd quen véi Ngan hang vay duoc sb tién
nhiéu hon, viéc nay ba c6 bao cho ba Nbiét va ba Nciing dong y. Ngay 07/12/2005, ba
c6 1am gidy xac nhan muon cin nha s 163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh cua ba N, ba Chada ky tén dong ¥ sau khi ba tra tién 13i va vén cho



Ngan hang thi ba Chasé chuyén tén so hitu cin nha lai cho ba Nva ba Mcé ky tén 1a
ngudi ching kién. Khi dén han tra ng ba khong c6 kha ning tra von nén Ngan hang
VPBank khai kién ba Cha; tai Thi hanh an Dan sy Quan A ba va ba Ndong ¥ ban nha
tra no cho Ngan hang, sb tién con du dua cho ba Nnhung ba Chikhong ddng ¥ nén
viéc thoa thuan khong thanh; sau d6 ba Chaty giai chip va ban nha cho ba N nhung
khong cho ba va ba Nbiét. Ba dong ¥ tra tién cho Ngan hang khi ba ban duoc nha sb
672 THD, Phuong B, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh véi diéu kién ba N phai
chuyén tén nha cho ba N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tong Vin S va Ba Huynh Thi T
trinh bay trong ban khai va bién ban hoa gidi:

Nam 2000, ong ba c6 sang cin nha sb 163/3B BCD, phudng COL, Quin A,
Thanh phd H6 Chi Minh cho Ba Lé Thi C voéi gia 80 lugng vang SJC, hai bén thoa
thuan ba Cchiu trach nhi¢m Iam thu tuc hoa gia va sang tén nha; do Ba Lé Thi Y la
ngudi giao vang nén 6ng ba viét gidy ban nha cho ba Yén va da giao cin nha trén cho
ba Cstr dung; 6ng ba khong biét ba N1a ai. Dén nim 2005 ba Cdén gip 6ng ba yéu cau
ra cong ching ky hop déng mua ban cin nha nay cho 6ng H- ba M, dng ba dong ¥ va
da thyc hién theo yéu cau ciia ba C; do d6 6ng ba khong con trach nhiém gi d6i véi can
nha nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Vé Thi Hong N trinh bay trong don
phan 16, ban khai, bién ban hoa giai:

Ba mua cian nha s 163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh cta ba Chivao thang 01/2008 véi gia 5.200.000.000 déng nhung trén hop dong
mua ban chi ghi gia mua ban 1 1.500.000.000 dong. Sau khi chuyén tén s& hitu nha ba
da thé chap cho Ngan hang TMCP PNvay 3.400.000.000 dong; ba c¢6 dén can nha trén
thi dugc biét ba Ndang & va ba Nkhong cho ba vao nha.

Ba khong dong y viéc ba Nyéu cau tuyén bd hgp dong mua ban nha giita ba va
ba Chala vo hi¢u, vi khi ba mua cén nha trén thi ba Chadang la cha s¢ hitu hop phép
va vi¢c mua ban nha da dugc cong chiing, dang bo hop 1¢.

Ba khoi kién yéu cau Toa an budc Ba Nguyén Thi Ch 13 ngudi ban nha cho ba
phai thyc hién hop déng mua ban giao cin nha sb 163/3B BCD, phuong COL, Quan
A, Thanh phd HO Chi Minh cho ba va yéu cau ba Lé Thi N, Ong Nguyén Ngoc S, Ong
Lir Tho Tha phai chuyén di noi khac khi giao nha.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Ch trinh bay trong bdn
khai va bién ban hoa giai:

Ba mua cin nha s 163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh cta 6ng V& Van H- Ba Truong Thi Xuan Mvéi gia 1.800.000.000 ddng (trong
d6 c6 1.500.000.000 dong ba vay ciia Ngan hang VPBank) Do ba lam an thua 15
khong c6 tién tra ng nén Ngan hang di ké bién phat mai cin nha trén dé thu hdi no va
Ba V6 Thi Hong N 13 nguoi mua véi gia 1.500.000.000 dong; Ngan hang truc tiép thu
tién ctia ba N dé tat toan cong no, ba chi ky tén hop ddong mua ban nha tai Phong cong
ching.

Pbi v6i yéu cau ctia ba Ndoi tuyén bd hop dong mua ban nha giita ba va ba N vo
hiéu thi ba khéng ddng ¥ vi cin nha nay ba d3 mua hop phap, viéc ban nha cho ba N
dé tra no cho Ngan hang 1 khong c6 vi pham phép luat. Ba khong ky hop dong mua
ban nha vdi ba Nva hién nay ba khong con 1a cha sé hitu can nha trén; do do, ba khong
d6ng y chuyén tén cin nha nay theo yéu cau cua ba N.

Dbi v6i yéu cau ciia ba N doi ba phai giao nha, ba khong ddng ¥; vi khi ban nha
ba c6 n6i cho ba N biét cin nha nay dang tranh chap va ngudi tranh chip dang st dung
nha, ba N van dong ¥ mua va co ky ban cam két ngay 25/12/2007 s& tuy chiu trach
nhiém giai quyét d6i véi nhirg ngudi dang & trong cin nha nay.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - dai dién Ngan hang TMCP SGTT
(Sacombank) trinh bay:

Ngay 09/01/2008, Ngan hang TMCP PNc6 ky Hop dong tin dung cho Ba V& Thi
Hong N vay 3.400.000.000 ddong véi tai san thé chap 1a cin nha sé 163/3B BCD,
phuong COL, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu hop phép cua ba
N viéc tién hanh thAm dinh xem xét tai san thé chép dam bao cho khoan n¢ vay dugc
thuc hién dung theo quy dinh phdp luat va quy trinh ciia Ngan hang TMCP Phuong
Nam. Vi ba N vi pham hop dong nén Ngan hang TMCP PNdi khai kién ba N tai Toa
an nhan dan quan GV. Ngay 14/9/2015, Ngan hang Nha Nudc Viét Nam c6 Quyét
dinh s6 1844/QD-NHNN chép thuan viéc sap nhap Ngan hang TMCP PNvao Ngan
hang TMCP SGTT. Ngin hang TMCP SGTT dé nghi Toa 4n nhan dan Quin A sém
giai quyét vu kién nay dé dam bao quyén loi cho Ngin hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Ngoc S va Ong Lit Tho
Tha trinh bay:



Cac ong khong dong ¥ don di theo yéu cau cua ba N, thang 7/2000 me cac 6ng 1a
ba Ndi mua cin nha nay cta ba Cva & 6n dinh, lién tuc tir 46 dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi Y trinh bay trong bdan khai va
bién ban ldy 16i khai:

Ba Lé Thi C 1a chi rudt cta ba, luc diu ba Cnédi mua nha ciia dng Scho ba & nén
kéu ba cung di coi nha va dé ba dimg tén trong hop dong mua ban, con s vang mua
nha giao cho ong Sla ctia ba C. Ba khong c6 y kién va khong tranh chap viéc mua ban
nha gitta ba Nva ba C, vi thuc té cin nha sé 163/3B BCD, phuong COL, Quin A,
Thanh phé HO Chi Minh 1a do ba Cbo tién ra mua.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Phong cong chimg sé E, Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay:

Hop dong mua ban chuyén nhuong nha, dat: 163/3B BCD, phudng COL, Quén
A, Thanh ph H6 Chi Minh giita Ba Nguyén Thi Ch (bén ban) va Ba V5 Thi Hong N
(bén mua), s6 cong ching: 0490, ngay 03 va 04/01/2008, dugc ching nhan khi di co
cong van sd: 364/THA ngay 04/01/2008 cua Thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh vé viéc: Giai téa ngin chin nha, dat sb: 163/3B BCD, phuong COL,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 ndi dung dé nghi cac co quan c6 lién quan cho
giai téa viéc ngan chin dbi v6i can nha trén. Viée trang 06 ciia hop dong ghi ngay: 03
va 04/01/2007 bi sai nim 12 15i k¥ thuat so suat trong danh may vin ban, ding 1a 2008
thay vi 2007. Cin ctr Piéu 43, Luat Cong chimg thi day 13 16i k¥ thuét va dugc phép
sira 13 trong van ban cong ching, do d6, viéc chimg nhan hop déng dan su néu trén 1a
dung cac quy dinh ctia phap luat. Phong cong chimg sé E, Thanh phd Hd Chi Minh dé
nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n lam viéc, hoa giai, xét xtr lién quan
dén vu viéc néu trén (Vian ban s 990/CV-CC5 ngay 28/11/2016).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP VNTV(VPBANK)
trinh bay trong cac cong van gui cho Toa an:

Do Ba Nguyén Thi Ch trt tai 132/84 NHC, Phuong V, quian BT, Thanh phd Hd
Chi Minh vi pham hop ddng vay nén ngay 31/3/2006 VPBank H6 Chi Minh di khéi
kién ba Chira Toa 4n nhan dan quan BT, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 19/4/2006, Toa an nhan dan quin BT, Thanh phd H6 Chi Minh di ra Quyét
Pinh sb 49/2006/QbDS — ST cong nhan sy théa thuan cua cac duong sy; do ba
Chakhong tu nguyén thanh toan n¢ theo thda thuan, nén ngay 02/5/2006 Ngan hang da



c6 don yéu ciu thi hanh an; ngay 26/9/2006 Thi hanh 4n dan sy Quén A da tién hanh
ké bién cin nha sé 163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh,
trong thoi gian cho giai quyét theo thu tuc thi hanh 4n va giam ddc tham lai Quyét dinh
d3 c6 hiéu luc thi ngay 29/12/2007 ba Chada tuy nguyén tra hét ng vay va 1ai cho Ngan
hang. Vi vay, Ngan hang d lam thi tuc rGt yéu cau thi hanh an va rat yéu cau khoi
kién theo quy dinh t4 tung; dong thoi, giai chap tai san thé chip cho khach hang. Ngan
hang dé nghi Toa an khong dua Ngan hang 1a ngudi lién quan trong vu 4n tranh chap
gitta ba Lé Thi Nva Lé Thi Chéu vi dbi twong tranh chip trong vu 4n 13 cin nha sb
163/3B BCD, phudong COL, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh di duoc giai quyét dut
diém vao ngay 29/12/2007 gitta VPBank va ba Cha. Dong thoi, Ngan hang dé nghi
duoc ving mit trong tit ca cac budi lam viéc, xét xtr lién quan dén vu 4n trén (van ban
s6 1163/2015/VPBANK AMC PN ngay 14/9/2015).

Ban dén dan su so tham s6 799/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 ciia Toa dn nhdn ddn
Qudn A da tuyén nhu sau:

- Can ¢t vao Khoan 2, 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 diéu 35, diém ¢ Khoan 1
diéu 39, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 161, Diéu 220, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 2, 3 Diéu
228, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B9 luat TH tung dan sy nim 2015;

- Can ct vao Dbiéu 128, 137, 164, 195, 198, Khoan 1 Piéu 410 B luat Dan su
nam 2005;

- Can cur vao 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ci vao Piéu 5 va Diéu 27 Phap 1énh 4an phi, 18 phi Toa 4n;

- Can cu vao Luat Thi hanh an Dan su;

- Cin ctr vao Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/06/1997 cta Tda an nhan
dan Téi cao - Vién kiém sat nhan dan Ti cao - B6 Tu phap - Bo Tai chinh huéng dan
viéc xét xir va thi hanh 4n vé tai san.

Tuyén xu:

1. Chéip nhan mot phan yéu cu ciia nguyén don.

Tuyén bb hop doéng chuyén nhugng quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat o
nha s 163/3B BCD, phudng COL, Quén A, Thanh phd Hd Chi Minh giita Ba Nguyén
Thi Ch va Ba V5 Thi Hong N ngay 03 va 04/01/2008 theo s6 cong chirmg 0490 Quyén
s6 01 tai Phong cong ching sd E Thanh phd HO Chi Minh 1a Hop ddng v hiéu.



Ba Lé Thi Nva Ba Lé Thi C chiu trach nhiém lién déi tra lai cho Ba Vo6 Thi Héng
N s6 tién mua ban nha 1a 1.500.000.000 déng (Mot ty nim trim triéu).

Ké tir ngay ba N c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Nva ba Cchua thi hanh xong
s6 tién phai thi hanh, thi hang thang ba Nva ba Ccon phai tra cho ba N tién i cta sb
tién con phai thi hanh, theo murc 13i suit thoa thuén cua cic bén nhung khong duoc
vuot qua 20%/nam,; néu khong théa thuan duogc thi tinh theo mure 1ai suit 10%/nam tai
thoi diém thanh todn twong ing voi thoi gian chua thi hanh an.

Ngay sau khi ba Lé Thi Nva Ba Lé Thi C tra cho Ba V5 Thi Hong N sé tién
1.500.000.000 dong, Ba Lé Thi C va Ba Nguyén Thi Ch chiu trach nhiém cing véi ba
L& Thi Nthuc hién cac thu tuc ky Hop déng mua ban cin nha sd 163/3B BCD, phuong
COL, Quan 1, Thanh Phd H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap lut. Trudng hop Ba
Lé Thi C va Ba Nguyén Thi Ch khong thuc hién thi ba Lé Thi Ndugc ty lién hé véi
cac co quan cd thdm quyén dé chuyén quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ nha
s6 163/3B BCD, phuong COL, Quan 1, Thanh Phé H6 Chi Minh cho ba Ntheo quy
dinh cua phap luat.

2. Khéng chip nhan yéu cau cia Ba V5 Thi Hong N doi ba Lé Thi N, Ong
Nguyén Ngoc S va Ong Lir Tho Tha phai don di noi khac tra lai cin nha s6 163/3B
BCD, phuong COL, Quén 1, Thanh Phd H6 Chi Minh cho ba N.

3. Pinh chi xét xir yéu cau cua Ba Vo Thi Hong N doi Ba Nguyén Thi Ch phai
giao cin nha sd 163/3B BCD, phuong COL, Quén 1 Thanh Phd H6 Chi Minh cho ba
N.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 18/5/2017, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP
SGTT c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 23/5/2017, ngudi cb quyén lgi, nghia vu lién quan — Ba V4 Thi Hong N ¢6
don khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 23/5/2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi Ch ¢6
don khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 25/5/2017, nguyén don — ba Lé Thi Nco don khang cao mot phan ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham;



Nguyén don khong rit don khoi kién, khong rit don khang cdo. Ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan khong rat don khang cdo. Cac bén duong sy khong thda thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don — ba Lé Thi Nva luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay: Yéu cau ba Chiva ba Clién d6i co trach nhiém tra cho ba N 1,5
ty dong. Pong thoi, ba Nco quyén lién hé véi co quan c¢6 thim quyén dé 1am lai gidy
chtng nhén quyén sir dung dit va quyén s hiru nha dbi v6i cin nha dang tranh chép.
Do do, dé nghi Hoi déng xét XU stra mot phén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP SGTT c6 dai dién
uy quyén 1a Ong Nguyén Vin Thva céc ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngan hang trinh bay: Toa so tham chwa xem xét giai quyét triét dé cac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, huy hop dong mua ban nha cua ba Ctrong khi ba Cdang dung
tén quyén sé hiru hop phép theo dung quy dinh phéap luat, dang thé chap cho ngan
hang theo ding quy dinh phap luat ma khong xem xét dén quyén loi cua ngan hang.
Ngoai ra viéc hoan ddi can nha 1a do ba Nva ba Ctu thoa thuin chir chi tai san khong
biét. Nhu vy, ddy khong phai 1a mot hop dong dan su. Viée thoa thuan nay giita ba
Cva ba Nla thoa thudn trai quy dinh phap luét, va khong c6 co sé thuc té. Do do, dé
nghi Toa phuc thim huy ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan Quan A xét
xtr lai theo th tuc so thim.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Ch c6 dai dién uy
quyén 1a Ong Vil Van Ch trinh bay: Toa so thim tuyén huy hop hop dong chuyén
nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & dbi véi cin nha sb 163/3B BCD,
phuong COL, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh gitta ba Chava ba N 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ctia ba Cha. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir huy ban an
so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan Quan A xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Bi don — Ba Lé Thi C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Ba V& Thi
Hong N c6 dai dién theo uy quyén 1a Ong Huynh Céng T ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém
vu an:

1. V& thu tyuc t6 tung: Pon khang cdo cua cac duong su 1am trong han luat dinh

nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
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ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phuc thim.

2. Vé ndi dung khang cao: Hop ddng mua ban nha giita ba Lé Thi Nva Ba Lé Thi
C 1a v6 hiéu. Viéc giai quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu giai quyét theo quy dinh
clia phap luat dua trén co s xac dinh 15i giita cac bén lién quan. D& nghi Hoi dong xét
xtt chdp nhin khang cdo cua Ngan hang TMCP SGTT, chdp nhan khang co cua Ba
Nguyén Thi Ch, huy ban an so tham, tra hd so vé Toa so tham xét xir lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu tai li€u, ching cir c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& t6 tung:

1.1. Pon khang céo cua cac ba Lé Thi N, Nguyén Thi Chd, V& Thi Héng Nhung
va Ngan hang Sacombank lam trong han luat dinh, cac ba N, Cham, Nhung va Ngan
hang Sacombank da lam thu tuc khang cdo dung theo quy dinh cua phép luat nén cé co
s& chap nhan.

1.2. Bidon—BaLé Thi C V'flng mat tai phién toa thudc truong hop da duoc té)ng
dat hop 18 cac van ban t6 tung dé tham gia phién toa, c6 don xin ving mit tai Toa an
nhan dan cic cép trong qua trinh giai quyét vu an. Do d6 theo khoan 3 Diéu 296 B
luat TS tung dan sy nam 2015 thi Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don.

1.3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan — cac 6ng, ba Vo Van H, Truong Thi
Xuan M, Téng Vin S, Huynh Thi T, V& Thi Hong N, Lé Thi Y, Ngan hang VPBank
va Phong cong chimg s6 E, Thanh phd HO Chi Minh vang mit tai phién toa thudc
truong hop da duoc tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung dé tham gia phién toa, c6 don
xin vang mit tai Toa 4n nhan dan cac cip trong qua trinh giai quyét vu an. Cin ct vao
khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir meg mat
nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nay.

2. V& noi dung;

Qua yéu ciu khang cdo ciia ba Lé Thi N, Ba Nguyén Thi Ch va Ngan hang
Sacombank, Hoi dong xét xtr nhin thay:

Ba N vay von tai Ngin hiang TMCP PNtheo Hop dong tin dung sb:
007/HDTD/2008 ngay 09/01/2008 s6 tién: 3.400.000.000 dong. Tai san duoc thé chip
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13 Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 163/3B BCD,
phuong COL, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh dtng tén ba N. Hop dong thé chap da
dang ky giao giao dich dam bdo tai Trung tam thong tin Tai nguyén - Mdi trudong va
Ding ky nha dat Thanh phd H6 Chi Minh, quyén sb 3, s6 diang ky: 41-2008-000535;
ngay 09/01/2008.

Ngay 14/9/2015, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam c6 Quyét dinh sd 1844/QD-
NHNN chap thuén viéc sap nhap Ngan hang TMCP PNvao Ngan hang TMCP SGTT.

Tir khi khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nkhéng dé nghi Toa so
thim 4p dung biép phap khan cip tam thoi ddi voi can nha s6 163/3B BCD, phuong
COL, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam béao viéc giai quyét vu an va dé dam
bao viéc thi hanh 4n. Do d6, viéc ba Cdung tén s& hitu hop phap cin nha chuyén
nhuong cho 6ng Hoa — ba M, 6ng Hoa — ba Mdung tén s& hitu hop phdp can nha
chuyén nhuong cho ba Cha, ba Chiadimg tén sé hitu hop phap cin nha chuyén nhuong
cho ba N, ba N vay tién va thé chap cin nha cho Ngan hang TMCP PNla ngay tinh va
khong trai voi quy dinh phap luat.

Tda an cap so tham nhan dinh va quyét dinh huy hop dong mua ban cin nha sb
163/3B BCD, phuong COL, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Chava ba N
nhung khong xem xét, giai quyét hop dong thé chip cin nha sé 163/3B BCD, phuong
COL, Quéan A, Thanh phé H5 Chi Minh ma ba N dang thé chap tai Ngan hang TMCP
PN(hién nay 12 Ngin hang Sacombank thu uy) 1a chua giai quyét triét dé, toan dién,
chinh xac, chua xem xét hét quyén va loi ich hop phép cia cac duong su trong vu 4n.
Do Ngan hang Sacombank dang khoi kién tranh chip hop dong tin dung lién quan dén
viéc thé chép can nha dang tranh chép ddi v&i ba N tai Toa an nhan dan quéan GV,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6 cin huy ban 4n so tham, tra hd so vé Toa an cip so
thAm nhap chung v&i vu an tranh chp hop dong tin dung giita Ngan hang Sacombank
va ba N dé dam bao vu an duoc giai quyét dung phéap luat, dam bao hai cap xét xi.

Do huy ban an so thim, giao hd so vé cho Toa so thim giai quyét lai theo tha tuc
chung nén Toa 4n cip phiic tham chua xem xét yéu cau khang céo cia cic duong su
vé ndi dung vu an.

3. V& an phi:

An phi dan su phiic thim: Do huy ban an so thAm nén ba Lé Thi N, Ba V5 Thi
Hong N, Ba Nguyén Thi Ch va Ngan hang Sacombank khong phai chiu an phi dan su
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phuc tham theo Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 310 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015;

Can cu vao Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;

Can ¢t Luét thi hanh 4n dan su di duogc stra doi, bd sung nam 2014.

Tuyén xu:

1/ Huy ban an so thim sb 799/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 cta Toa an nhan dan
Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh
phd Hd Chi Minh thu 1y va xét xtr theo trinh tu so tham.

2/ An phi dan sy phiic tham:

Ba Lé Thi Nkhong phai chiu an phi dan sy phuc thim; hoan tra lai cho ba
N300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai sb
AA/2016/0019622 ngay 29/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan A, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Ba V& Thi Hong N khong phai chiu an phi dan sy phtic thim; hoan tra lai cho ba
N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung an phi di ndp theo Bién lai sb
AA/2016/0019623 ngay 29/5/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Ch khong phai chiu an phi dan sy phiic thim; hoan tra lai cho ba
Chd300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai s6
AA/2016/0019599 ngay 23/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngan hang TMCP SGTT khong phai chiu 4n phi dan su phuc thdm; hoan tra lai
cho Ngan hang 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Umg an phi da ndp theo
Bién lai s6 AA/2016/0019586 ngay 19/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Ciép cao tai Tp.HCM

-VKSND Ciép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;
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-TAND Quan A;

- Chi cuc THADS Quan A;

-Céac duong su;

-Luu. Vii DPure Toan (Pa ky)
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