TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 13p - Tw do - hanh phic

Ban an sd: 1131/2019/DS-PT
Ngay 28-11-2019
V/v Tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thiy

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thuan

Ong Tran Quang Phiic
- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Hién— Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh:

Ba Nguyén Thi Mong Linh-Kiém sat vién tham gia phién toa

_ Ngay 28 thang 11 nam 2019 tai phong xur an Toa an nhan dén Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 288/2019/TLPT- DS
ngay 14 thang 6 nam 2019 v¢ tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 579/2019/DS-ST ngay 18 thang 4 nam
2019 cua Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham so: 3961/2019/QD-PT
ngay 03 thang 9 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa xét xu phic tham so
7569/2019/Qb-PT ngay 24 thang 9 nam 2019, Quyét dinh hoén phién toa xét
xu phuc tham s6 8656/2019/QD-PT ngay 22 thang 10 nam 2019, Quyet dinh
ho@n phién toa xét xu phic tham s6 9270/2019/QD-PT ngay 06 thang 11 nam
2019 va Quyéet dinh tam ngung phién toa xét xu phac tham so
10042/2019/QDBPT-DS ngay 25 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ba Huynh Thi Kim T

2/ Ong Bang Ngoc Th ‘

Cung dia chi: 15A T, Phuong B, Quan Y, Tp. Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Ngoc Kim C (c6 mét)

bia chi: 34 N, phuong P, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh

Bi don: 1/ Ba Vii Thi Phuong D (c6 don xin xét xir vang mat)
2/ Ong Phan Dinh T (c6 mat)
Cung dia chi: 14/12 N, phuong X, quan B, Tp.Hd6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ¢6 luat su Thai Bac L
thudc Van phong Luat su L.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ngén hang Thuong mai co phan A C o

bia chi: Lau 8, Toanha C, Phuong A, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lir Thai Hoang Q- Nhan vién (co
mat).

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan DPinh T, ba Vii Thi Phuong D.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 12/12/2018 cing cdc tai liéu, chimg cit 6
trong ho so vu an va tai phién toa, nguyén don la ba Huynh Thi Kim T, dng Déng
Ngoc Th co nguoi dai dién hop phap la ba Tran Ngoc Kim C trinh bay:

Ngay 08/8/2018 ba Huynh Thi Kim T c6 ky bién ban théa thuan mua ban
quyén st dung dat (c6 tai san gan lién v6i dat) tai dia chi 14/12 N, phuong X,
quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (sau day goi tat 1a nha 14/12 N) theo gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 AC 252100, sd vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat: H01973 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 13/7/2005,
dang ky thay doi ngay 09/7/2012 véi gia la 12. 400.000.000 dong, dé dam bao
thoa thuan chuyen nhugng nay ba T da giao sb tién dit coc cho 6ng T, ba D
1.240.000.000 d6ng. Thoi han cham nhat la ngay 17/9/2018 hai bén s€ ra cong
ching hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat trén theo quy dinh phap
luat. Tai thoi diém ky bién ban thoa thuan thi tai san trén ‘dang dugc thé chap
tai Ngan hang TMCP A C, sau d6 qua tim hiéu thi dugc biét nha dat s6 14/12 N
da thay doi hién trang theo gidy phép xay dung s6 1137/GPXD do Uy ban nhan
dan quan B cap ngay 14/9/2015, nha chua tién hanh thu tuc hoan cong, trén
gidy phép thé hién hai thua dat sb 27 .28 to ban d6 sé 6 Ban dd dia chinh
Phuong X, quan B dién tich 159 ,70m? 1a dién tich cua hai nha 14/10 va 14/12
N.

Nhan thay, 6ng T, ba D di lra ddi vé tinh trang phéap 1y nha sé 14/12 N
nén hop dong dat coc ngay 08/8/2018 1a v6 hiéu theo Piéu 127 Bo luat dan sy
2015, nén hau qua phép 1y cia giao dich vo hiéu theo Piéu 131 Bo luat dan sy
1a hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Vi vay, ba T, éng Th yéu cau
ong T, ba D hoan tra tién dat coc da nhan 1a 1.240.000.000 déng.

S tién nay ba T, 6ng Th yéu cau 6ng T, ba D phai tra ngay khi ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Khong yéu cau tinh 13i doi voi sd tién trén
trong tho1 gian qua.

Bi don éng Phan Pinh T, ba Vii Thi Phwong D trong qud trinh gidi quyét
Vu dn cting nhuw tai phién toa trinh bay nhu sau:

Tai thoi diém thoa thuin mua ban ngay 08/8/2018 6ng T, ba D di co
thong béo nha chua hoan céng nhung ba T van dong ¥ mua, hai bén da thoa
thuan cham nhét 1a ngay 17/9/2018 hai bén s& ra céng chimg hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat trén theo quy dinh phap luat, sau trudc ngay
17/9/2018 ba T c6 dén lién hé voi ong ba dé nghi khong tiép tuc mua nha dat
nita, 6ng ba déu mong mudn ba T gip ong ba dé thao luan trao d6i vé viéc mua
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ban nha nhung ba T khong gap ong ba. Hién nay 6ng T, ba D van co thién chi
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién
v6i dat) tai dia chi 14/12 N theo gidy ching nhén quyen str dung déat s6 AC
252100, s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H01973 do Uy ban
nhan dan quan B cap ngay 13/7/2005, dang ky thay d6i ngay 09/7/2012 véi gia
1a 12.400.000.000 ddng véi ba T, dong thoi sé tién hanh cac thu tuc hoan cong
de cap nhat tén cua ba T vao quyén sir dung dét trén, ‘nhung néu ba T khong
tiép tuc viéc chuyen nhuong thi ong T, ba D s€ tra lai sO tién ma ba T dat coc 1a
1.160.000.000 dong (sau khi trur tién moi gidi 80.000.000 dong) ngay khi 6ng
T, ba D ban duoc nha dat trén cho nguoi khac. Vi viée ba T khong tiép tuc mua
nha dat trén da lam anh hudng dén quyén loi ciia 6ng ba trong viéc giao dich
mua ban va kinh doanh.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP A C —c6 dng
Lir Thai Hoang Q la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Y kién coa Ngan hang theo cong vin s6 795/CV-QLN.19 ngay
20/3/2019, hién nay ong T, ba D van dam béo viéc thanh todn cho Ngan hang,
viéc tranh chap khong lién quan dén tai san thé chip nén Ngan hang khong c6 ¥
kién gi doi vai tranh chap gitta nguyén don va bi don.

Toa an cap so tham da nhan dinh va quyét dinh:

Gitra ba T va 6ng T, ba D c6 quan h¢ giao dich dan su vé thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién véi dat) tai dia chi 14/12
N theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AC 252100, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat: H01973 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay
13/7/2005, dang ky thay d6i ngay 09/7/2012 véi gia 1a 12.400.000.000 dong.
Ba T da giao sO tién dat coc cho ong T, ba D 1.240.000.000 dong. Tuy nhién
Viéc Chuyen nhuong khong thanh vi phia bén ban 6ng T, ba D dé khong thong
tin day du, cb tinh dau vé tinh trang phap ly hién trang nha hién co dé ban cho
bén mua ba T, dan dén khi ky hop dong cong chitng s& Xay ra tinh trang khong
thé lam thi tuc hop thirc hoa nha theo théa thuan duoc, vi gidy phép xay dung
1a chung cua 02 nha (14/10/ N va 14/12 N). Tai thoi diém mua ban 02 nha nay
van chua hoan cong nén ba T khong thé dung tén trén gidy ching nhan theo
quy dinh. Do d6, hop dong dit coc ngay 08/8/2018 vo hiéu theo Piéu 127 B
luat dan sy 2015 va xtr Iy hau qua phap 1y cta giao dich vo hiéu theo Piéu 131
B6 luat dan sy la: ““Hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan’’; ba D, ong
T d4 nhan tir ba T 1.240.000.000 dong nén éng T, ba D phai tra cho ba T s6 tién
da nhan 1.240.000.000 dong 13 ¢ can cit nén dugc chap nhan.

Chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén don ba Huynh Thi Kim
T, ong Dang Ngoc Th. Hay hop dong dit coc ngay 08/8/2018 giita 6ng Phan
Dinh T, ba Vii Thi Phuong D Vé viéc mua ban nha dat tai s6 14/12 Ngo Tat T.
Buoc bi don 6ng Phan BPinh T, ba Vit Thi Phuong D c¢6 nghia vu tra cho
nguyén don ba Huynh Thi Kim T, éng Dang Ngoc Th s tién 1.240.000.000
d6ng (Mot ty hai tram bon muoi triéu dong). Ghi nhan ¥ kién tu nguyén cia ba



T, 6ng Th khong yéu cau tinh 1ai doi véi s6 tlen néu trén. Ngoai ra, cip so tham
con tuyén vé i suat thi hanh an, 4n phi va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 23/4/2019 ba D va ong T khang cédo toan bd noi dung cua ban an
so tham vi ong, ba cho ring ban an khong phan énh sy that khach quan, khong
xem xét chung ctr do bi don cung cap, khong dua ba Nguyén Thi B 1a nguoi
moi gidi bat dong san vao tham gla t tung Vi tu cach 1a nguoi lam ching nén
ong, ba yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham ngay 25 thang 11 nam 2019:

Phia dai dién nguyén don dé nghi Toa an khong chap nhan ¥ kién cua bi
don, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. So tién ba T mang di
giao dich dit coc véi ong T, ba D 1a tai san chung cta vo chong ba T 6ng Th.
Viéc khong thé thuc hién hop dong khong phai do 18i cua phia nguyén don ma
do 15i cua phia bi don khong thé hoan cong tai thoi diém giao két hop dong
nén ba T khong thé dimg tén trén gidy ching nhan theo quy dinh. Nguyén don
c6 ¥ kién theo nguyén don tim hiéu thi bi don da chuyén nhuong nha dat thanh
cong cho nguoi khac vao ngay 06/9/2019 nhung lai khong co6 thién chi tra lai
tién coc cho nguyén don.

Phia bi don 6ng T trinh bay ban an so thim khong phan anh su that
khach quan, khong xem xét ching ctr do bi don cung cép la nhiing doan hoi
thoai giira nguyén don va bi don vé viéc giao dich mua ban nha 14/12 N, khong
dua ba Nguyén Thi B 1a ngudi moi gidi bat dong san vao lam ngudi 1am chung.
Tuy nhién bi don 6ng T thira nhan cac ching cir nay phat sinh sau khi toa cap
so tham xét x{r xong 6ng méi nop cho Toa an va tai Bién ban thoa thuan ngay
08/8/2018 ciing khong quy dinh viéc bén mua phai chiu trur tién moi gioi neu
giao dich chuyén nhuong nha dat khong thanh. Viéc phia nguyén don cho rang
theo nguyén don tim hiéu thi bi don da chuyén nhuong nha dat thanh cong cho
nguoi khac vao ngay 06/9/2019 thi bi don xin dugc phép khong tra 1oi.

Ba Nguyén Thi B c6 don xin xét x{r vang mat co goi cho toa gidy lam
ching dé ngay 25/4/2019 va ban tudng trinh dé ngay 21/10/2019 thé hién c6
biét viéc giao dich mua ban nha dat 14/12 N giita nguyén don va bi don theo
nhu 16i khai cua bj don 1a dung, ba xac nhan c6 nhan s tién 80.000.000 dong
13 phi méi gi6i nha dat tir bi don va co biét viéc bi don hira néu viéc giao dich
chuyén nhuong nha dat khong thanh thi phia ong T, ba D s& tra lai s tién ma
ba T dat coc 1a 1.160.000.000 dong (sau khi trir tién méi gidi 80.000.000 dong)
ngay khi ong T, ba D ban dugc nha dét trén cho nguoi khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ¢6 luat su Thai Duc
L trinh bay: Ngoai 101 trinh bay cua bi don thi luat su xin bd sung y kién sau:
Tda an cdp so tham co6 vi pham t6 tung khi khong triéu tap ba H 1a em cua
nguyén don vi ¢6 lién quan dén cac thoa thuan lai ma cac ching ctr 1a dir liéu
dién tir thé hién. Xac dinh tu cach to tung 6ng Pang Ngoc Th 1a nguyén don
khong dung quy dinh cua phap luat to tung dan sy. Khong xem xét chung cu
gom cac tin nhan cua hai bén thé hién nguyén don khong thé tiép tuc mua ma
chap nhan 1oi khai cua nguyén don cho rang bi don lira doi dé danh gia mot

4



chiéu, phién dién khong khach quan. Khong xac minh thong tin bi don cung
cap 1a vin ban caa Thanh tra S¢ xay dung, phiéu tiép nhan hd so cua Vin
phong diang ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh. Khi bi don trinh bay viéc dang
1am thu tuc hoan cong, va khi di déu c6 dai dién ngan hang cam ban chinh gidy
t& nha dé ndp cho co quan nha nude ma Toa an cép so thAm khong xac minh sy
that nay. Ngay 08/3/2019 Vian phong dang ky dat dai Thanh pho Ho Chi Minh
da nhan don cua bi don vé dé nghi Cap glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v4i dat ma ban an so thim ngay
18/4/2019 tuyén 1a khong c6 thé hop thire hoa 13 khong co cin ctr. Nguyén don
khai mau thuan vi trude khi mua da dén xem nha, biét 16 tinh trang phap ly la
nha méi xdy c6 gidy phép xdy dung trén co s¢ nha cli. Tom lai ban chat vy 4n
1a nguyén don khong thé tiép tuc nhan chuyén nhuO’ng nha dat s6 14/12 N nén
d3 nai ra nhiéu 1y do dé khoi phai chiu chi phi méi gi6i. Do d6 dé& nghi Hoi
dong xét xtr tuyén huy ban an so tham s6 579/2019/DS-ST ngay 18/4/2019 cua
Toa 4n nhan dan quan B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang TMCP A C —co ong
L& Thai Hoang Q la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay: Ngéan hang khong
co yéu cau gi trong vu an nay, khong co y kién gi dbi voi tranh chap gitra
nguyén don va bi don, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh thy 1y
giai quyet vu an dung trinh tu thu tuc cua B luat To tung dan su.

Vé thoi han khang cao: Khang cdo ctia ong Phan Dinh T va ba Vi Thi
Phuong D 1a trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Can cr vao céac chng ctr 6 trong hd so vu an va 101 trinh
bay cta cac duong su, tai phién toa so tham bi don khong yéu cau trieu tap ba
Nguyén Thi B 1a nguoi mdi gidi bat dong san vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi lam ching, phia bén ban ong T, ba D da khong thong tin day da, ¢b
tinh dau vé tinh trang phap 1y hién trang nha hién c6 dé ban cho bén mua ba T,
dan dén khi ky hop dong cong chung sé& xay ra tinh trang khong thé lam thu tuc
hop thirc hoa nha theo thoa thuan dugc vi gidy phép xay dung 1a chung cta 02
nha (14/10 N va 14/12 N) nén viéc chuyén nhuong khong thanh khong phai 15i
ctia phia nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xir, tuyén huy hop dong dit coc
ngay 08/8/2018 ky gittra 6ng Phan DPinh T, ba Vii Thi Phuong D va ba Huynh
Thi Kim T. Bugc 6ng T, ba D phai tra cho ba T, 6ng Th sé tién dit coc 1a
1.240.000.000 d¢6ng. Tir phan tich trén an so tham chap nhan yéu cau cia ba T,
ong Th. D& nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham. Khong chap nhan
khang céo cua ong T va ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé quyén khang cdo va thoi han khang cao: Ong Phan Dinh T va ba

Vi Thi Phuong D 1a duong sy trong vu an nén c6 quyén khang cdo. Pon khang
cao cua ong T va ba D con trong thoi han. Ba D ¢6 don xin xét xtr vang mat,
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can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an xét xir vang mat
ba D.
[2]. V& noi dung:

Ngay 23/4/2019 ba D va ong T khang cédo toan bd noi dung cua ban an
so tham vi 6ng, ba cho rang ban an khong phan anh sy that khach quan, khong
xem xét chung ctir do bi don cung cép, khong dua ba Nguyén Thi B 1a nguoi
mdi gidi bat dong san vao 1am ngudi 1am ching nén ong, ba yéu cau huy ban
an so tham.

Xét yéu cau khang céo, yéu cau khai kién cua cac duong su, Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

Theo cac tai liéu ching ¢t c6 trong hd so vu 4n va 1oi thira nhan caa cac
duong su, ¢6 co s¢ xac dinh gitra ba T va 6ng T, ba D ¢6 quan h¢ giao dich dén
su Vé thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién voi dat)
tal dia chi 14/12 N theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 252100, s6
vao sb cap gidy chtimg nhén quyén st dung dat: H01973 do Uy ban nhan dan
quan B cap ngay 13/7/2005, dang ky thay d01 ngay 09/7/2012 voi gia la
12.400.000.000 dong Ba T di giao sb tién dat coc cho ong T, ba D
1.240.000.000 dong. Tuy nhién viéc chuyén nhuong khong thanh vi phia bén
mua cho rang phia bén ban ong T, ba D di khong thong tin day du, ¢b tinh dau
vé tinh trang phap 1y hién trang nha hién c6 dé ban cho bén mua ba T dan dén
khi ky hop dong cong ching sé xay ra tinh trang khong thé 1am thu tuc hop
thirc hoa nha theo thoa thuan duoc, vi gidy phép xay dung 1a chung ctia 02 nha
(14/10 N va 14/12 N). Tai thoi diém mua ban 02 nha nay van chua hoan cong
nén ba Thanh khong thé dtng tén trén gidy ching nhan theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Can ctr Bién ban thoa thuan ngay 08/8/2018 gitra bén ban la ba Vi Thi
Phuong D, 6ng Phan Pinh T va bén mua 13 ba Huynh Thi Kim T d4i vi nha
dat tai s6 14/12 N theo giay chung nhan s6 AC 252100, sd vao so cap giay
GCN : H01973 do Uy ban nhéan dan quan B cap ngay 13/7/2005, dang ky thay
d6i ngay 09/7/2012, véi gia 12.400.000.000 dong, dang duoc thé chap tai Ngan
hang, sau khi ky hop dong hai bén dat coc 1.240.000.000 dong, cham nhat 1a
ngay 17/9/2018, cac bén phai ky cong chitng hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat (co tai san trén dat) tai dia chi 14/12 N, ...

- Can clr Bién nhan mat sau cua Bién ban thoa thuan ngay 08/8/2018 thé
hién ba T da thanh toan cho 6ng T, ba D tién coc 1a 1.240.000.000 déng

- Can cu Gidy ching nhén quyen st dung dat sd AC 252100, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H01973 do Uy ban nhan dan quan B
cap ngay 13/7/2005, dang ky thay doi ngay 09/7/2012 thi tai thoi diém ky bién
ban thoa thuén thi tai san trén dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP A C.

- Can cur gidy phép xay dung s6 1137/GPXD do UBND quan B cAp ngay
14/9/2015, nha chua tién hanh thu tuc hoan cong, trén gidy phép thé hién hai



thira dat s6 27, 28 to ban do s6 6 Ban d6 dia chinh Phuong X, quan B dién tich
159,70m2 la dién tich cua hai nha 14/10 va 14/12 N.

Xét, Bién ban thoa thuan ngay 08/8/2018 ky gitra dng Phan Dinh T, ba Vii
Thi Phuong D va ba Huynh Thi Kim T 1a loai hop dong dit coc, trong dé viéc
dit coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong 1a chuyén nhuong nha dat 14/12
N. Theo quy dinh tai Biéu 328 Bo luat dan su nam 2015 thi hop dong dit coc
d3 hoan tat, trong qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong thi hai bén méi phat
sinh tranh chap.

Qua loi khai bi don, dién bién tai phién toa va chung cir phap 1y thé hién
bi don la chu s& hiru tai san trén. Cac bén thuc hién viéc dat coc ngay
08/8/2019 hai bén di thoa thuan cham nhat 1a ngay 17/9/2018 hai bén sé& ra
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién tai thoi diém giao két, nha van chua hoan céng nén ngudi
mua nha 1a ba T khong thé dimg tén trén gidy chung nhan theo quy dinh, dan
dén viéc khong thé thuc hién hop dong khong phai do 15i cia phia nguyén don.
Tai phién toa ngay 28/11/2019 bi don 6ng T xac nhan nha da dugc hoan cong
tir thang 6/2019, nén ¥ kién cua phia nguyén don viéc khong thé thuc hién hop
dong khong phai do 15i cua phia nguyén don 1a c¢6 co s& chap nhan. Do hop
dong khong thuc hién nén phai huy bo va cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Phia ba D, ong T di nhan tir ba T 1.240.000.000 dong nén
ong T, ba D phai tra cho ba T sé tién d3 nhan 1.240.000.000 déng 1a c6 can cir
nén duoc chap nhan.

Péi voi ¥ kién caa phia bi don cho rang ban an khong phan anh sy that
khach quan, khong xem xét chiing ¢ do bi don cung cap la nhiing doan hoi
thoai giira nguyén don va bi don vé viéc giao dich mua ban nha 14/12 N, khong
dua ba Nguyén Thi B 1a nguoi moi gidi bat dong san vao tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi lam ching. Tuy nhién, bi don 6ng T thira nhan cac ching cir nay
phat sinh sau khi toa cap so tham xét xtr 6Sng mdi ndp cho Toa an va tai Bién ban
thoa thuan ngay 08/8/2018 ciing khong quy dinh viéc bén mua phai chiu trir tién
moi gidi néu giao dich chuyén nhuong nha dat khong thanh. Hoi dong xét xir xét
thiy céc chung cir nay ndp sau khi c6 ban an so tham va khong dugc phia
nguyén don chap nhan, dong thoi cing khong thé hién noi dung nguyén don
dong y nhan tién coc 1a 1.240.000.000 dong sau khi phia bi don ban dugc nha va
chap nhan trir tién moi gii 80.000.000 ddng chi thuc nhan 1.160.000.000 dong.
Vi vay, Hoi dong xét xir budc ong Phan Pinh T, ba Vi Thi Phuong D phai tra
cho ba Huynh Thi Kim T, ong Ding Ngoc Th sé tién dat coc 1a 1.240.000.000
d6ng sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat 1a dung quy dinh phap luat.

Viéc xac minh nhu theo trinh bay cua luat su 1a khong can thiét vi nguyén
don da thira nhan biét viéc nha co6 thé chap tai ngan hang va bi don thira nhan da
hoan tat thu tuc hoan cong tir thang 6 nam 2019, con viéc nguyén don cho rang
bi don da chuyén nhuong nha dat thanh cong cho ngudi khic vao ngiy
06/9/2019 thi bi don tir chéi tra loi.

Déi vai yéu cau trigu tap ba Nguyén Thi B (tén thuong goi 1a S, dia chi cu
tra tai 79/32 P, phuong X, quan B) 1a nguoi moi gidi bat dong san tham gia vu
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an véi tu cach 1a nguoi 1am chang dé trir tién méi giéi 80.000.000 dong di tra
cho ba B. Theo gidy lam chtng dé ngay 25/4/2019 va ban tudng trinh dé ngay
21/10/2019 cia ba Nguyén Thi B thi chi thé hién ba c6 biét viéc giao dich mua
ban nha dat 14/12 N giita nguyén don va bi don, chi c6 161 khai mot phia cua ba
B khong c6 ching cir cho rang nguyén don ddng v chiu tién phi moi gidi. Hoi
ddng xét xir xét thay viéc chi tién hoa hong cho nguoi moi gidi 1a théa thuan
gitta ba B va phia bi don nén khong can thiét dua ba B vao tham gia té tung
trong vu an nay. Do d6 ¥ kién cua phia bi don 1a khéng c6 co s¢ dé Hoi dong xét
XUr xem Xét.

Péi véi v kién cua luat su phia bi don cho réng ong Pang Ngoc Th
khoéng co tu cach la nguyén don vi giao dich nay 1a riéng gitta ba T va 6ng T,
ba D. Hoi dong xét xir xét thay 6ng Th 1a chong cia ba T, tién ba T mang di
giao dich dit coc véi 6ng T, ba D 1a tai san chung cua v chong hon nita 6ng
Th cung dting don khai kién véi ba T nén y kién cua luat su 1a khong co co so.

Pbi voi ¥ kién cua luat su phia bi don cho rang cap so tham sai sot khi
khong triéu tap em cta nguyén don la ba H tham gia vu an véi tu cach la nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dé xac dinh toan bo tin nhan va thu dién tir trao
doi gitra bi don véi nguyén don va em ciia nguyén don thi day ciing khong phai
1a co s dé hity ban an so tham, vi ba H khong lién quan trong vu 4n nay va hop
dong chuyén nhugng nha dat 14/12 N gitta nguyén don va bi don khong thé
thue hién duoc nhu di phén tich & trén. Do d6, y kién cua luat su 1a khong co
co s dé Hoi dong xét xir xem xét. An so tham tuyén huy hop dong dat coc
ngay 08/8/2018 1a dung nhung phan quyét dinh lai vién dan diéu luat Biéu 127,
Piéu 131, biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2005 1a khong diing; hon
nira giao dich xay ra sau ngay B0 luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc do do phai
ap dung Bo luat dan sy nam 2015 chir khong ap dung Bo luat dan sy nam 2005.
Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay Toa an cip so tham c6 sai s6t nhung 13i
khong nghiém trong va cip phuc tham can gitr y vé ndi dung, chi vién dan luat
lai cho phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, nén cac yéu cau khang céo ctua éng T, ba D 1a
khong c6 co s& chap nhan.

[3]. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 12 ¢6 co so phap lut nén chap nhan.

[4]. Vé an phi so tham: giit nguyén an phi so tham.

[5]. V& an phi phuc tham: Do cac yéu cau khang céo khong dugc chap
nhan nén 6ng T, ba D mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000

(ba tram nghin) déng nhung duoc trir vao tién tam umg an phi phic thim ma
ong T, ba D da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 296, khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su
2015;



-Can ctr vao cac Dicu 328, Diéu 422, Diéu 423, Diéu 427, biéu 357, Dieu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

-Can clr vao Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003
ctia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly an phi va 1¢ phi Toa an;

- Cin clr vao Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (dd duoc stra ddi, b sung
nam 2014),

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Phan Dinh T, ba Vii Thi
Phuong D.

2. Giir nguyén ban an so tham s6 579/2019/DS-ST ngay 18 thang 4 nim
2019 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh:

2.1 Hay hop dong dit coc ngay 08/8/2018 giita ba Huynh Thi Kim T va
6ng Phan Binh T, ba Vil Thi Phuong D vé viéc mua ban nha dat tai sb 14/12 N,
Phuong X, quan B. Budc bi don 6ng Phan Pinh T, ba Vii Thi Phuong D c6
nghia vu tra cho nguyén don ba Huynh Thi Kim T, 6ng Bang Ngoc Th sé tién
1.240.000.000 d¢6ng (Mat ty hai tram bén muoi triéu dong).

2.2. Ghi nhan y kién ty nguyén cia ba T, 6ng Th khong yéu cau tinh 14i
d6i véi s tién néu trén.

2.3. V& thoi han thanh toan: C)ng Phan BPinh T, ba Vii Thi Phuong D c6
nghia vu thanh toan dut diém mot 1an s6 tién trén cho ba Huynh Thi Kim T, 6ng
bang Ngoc Th ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phap luét.

Ké tir khi ba Huynh Thi Kim T, dng Bang Ngoc Th ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu 6ng Phan Pinh T, ba Vii Thi Phuong D chua tra s6 tién néu trén thi
hang thang 6ng T, Ba D con phai tra 1ai cho ba T, 6ng Th theo quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong ¢ng vai s6 tién va thoi gian cham
tra.

3. An phi dan su so tham: Ong Phan Pinh T, ba Vi Thi Phuong D phai
nop 49.200.000 d6ng (Bon muoi chin triéu hai trim ngan dong) an phi dan sy so
tham. Hoan lai cho ba Huynh Thi Kim T, 6ng Dang Ngoc Th sé tién tam tng an
phi 24.600.000 dong (Hai muot bdn tridu sau traim ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi s6 AA/2017/0005784 ngay 27 thang 11 nim 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
4. An phi dan sy phac tham:
~ Ong Phan Dinh T, ba Vit Thi Phwong D méi nguoi phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugcC tru vao s6 tien 300.000 dong tam ung an phi
phtc thadm ma 6ng T, ba D moi nguoi da ndp theo Bién lai so AA/2018/0020881
ngay 13/5/2019 va Bién lai s0 AA/2018/0020882 ngay 13/5/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong T, ba D da ndp du an
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phi phiic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luét Thi hanh &n dén sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM; )

- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan dan quan B;
- Chi cuc THADS quan B;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Thu Thiy
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